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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hgi dong xét xi se’ thdm gom co:

Thdm phan — Chai tog phién toa: Ba V3 Thi Thanh Thay

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bic

2.Ba Tran Thi Lé Na

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai —Thu ky Toa an nhan dan thanh phé P,
tinh Gia Lai.

Trong ngay 10 thang 11 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia
Lai xet Xt so tham cong khai vy an thu ly s6 68/2017/TLST - KDTM ngay 03 thang 8 ndm
2017 vé “Tranh chdp Hegp dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu 50
31/2017/QDXXST - KDTM ngay 11 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
33/2017/QBST - KDTM ngay 28 thang 9 nam 2017 gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé6 phan D

Pia chi: 35 duong HV, quan HK, Thanh phd Ha Noi

Dai dién theo uy quyén: Ong Tham Hitu C — Pho Giam déc Phong giao dich PP —
Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai

Pia chi: 29 duong LD, thanh phé P, tinh Gia Lai

(Theo Quyét dinh ay quyén tham gia té tung s6 8695/QP — BIDV ngay 28/10/2016 va
Quyét dinh ay quyén tham gia té tung s6 1099/QD — BIDV.GL ngay 21/7/2017)

C6 mat

2. Bi don: Anh Tran Pinh N, sinh nim 1978

Pia chi: Hém TC, t6 02, phuong CL, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ving mat

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi Phdc H, sinh nam 1988

Pia chi: Hém TC, t6 02, phuong CL, thanh phé P, tinh Gia Lai

Vang mat



NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 21/7/2017, ban tw khai ngay 03/8/2017, cac tai li¢u co tai
hé so va tai phién toa dai dign iy quyén cia nguyén don Ngén hang thwong mai cé phan
D 6ng Tham Hiu C trinh bay:

Theo cac quyét dinh ay quyén vé viéc ky va thuc hién hop dong va cac van ban lién
quan dén hoat dong cap tin dung, ngay 01/9/2015 Phong giao dich PP thudc Ngan hang
thuong mai ¢ phan B — Chi nhanh Gia Lai (Sau day viét tit 1a Ngan hang) da ky két Hop
dong tin dung s6 02/2014/6301929/HPTD vaéi anh Tran Dinh N. Theo Hop dong, Ngan hang
dd cho anh Tran Pinh N vay sb tién 450.000.000 (Bén trim nim muoi triéu) dong dé kinh
doanh néng san; 14i suat vao thoi diém cho vay 12 9,5%/ nim di véi 14i suat trong han va l4i
suat qua han 12 120% I4i suét trong han, 14i suat trong han ¢ dinh dén hét ngay 25/9/2015,
tir ngay 26/9/2015 trg di 14i sudt cho vay duogc xac dinh bang 1ai suat ban vén noi bo ky han
09 thang do Ngan hang TMCP B thong béo tung thoi ky cong thém phi Ngan hang la
3,2%/mam dugc diéu chinh vao ngay 26 hang thang nhung khong thap hon i suat vao thoi
diém cho vay; thoi han vay 09 thang tir ngay 01/09/2015 dén ngay 01/06/2016. Sau khi ky
két hop ddng, ngay 01/9/2015 Ngan hang da giai ngan cho anh Tran Pinh N vai s6 tién
450.000.000 dong.

DPé dam bao cho khoan vay trén, anh Tran Pinh N va chi Pham Thi Phic H d3 thé
chap quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat
tai t6 02, phuong CL, thanh phé P, tinh Gia Lai véi dién tich 264,2m? trong d6 co6 60m? dat
&, thira dat s6 343, to ban d6 s6 28 va mot nha ¢ tu nhan véi dién tich xay dung 1a 60 m?
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi
dat s6 BS 452293 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay 25/4/2014 cho anh Tran Pinh N
va chi Pham Thi Phic H theo Hop d6ng thé chap bat dong san sé 02/2014/6301929/HDBD
ngdy 09/10/2014 va Van ban sia ddi, bé sung Hop ddng thé chip s
01/2015/6301929/SPBS ngay 31/8/2015. Hop dong thé chap bat dong san va Vin ban sira
doi, bd sung Hop dong thé chap bat dong san nay di duoc cong chimg va ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thyuc hién hop dong, Ngan hang da nhiéu lan moi anh N va chi H dén lam
viéc dé nghi thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung anh N chi tra dugc 14.230.000
ddng tién 14, co biéu hién chay y, kéo dai thoi gian thuc hién nghia vu tra no va thiéu thién
chi trong viéc thuc hién nghia vu tra ng vay. Tir ngay 02/6/2016 Ngan hang da chuyén lai
quéa han ddi véi khoan vay trén.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét budc anh
Tran Pinh N thanh toan s tién 556.101.500 dong trong d6 no gdc 1a 450.000.000 dong va
1ai vay tinh dén ngay 10/11/2017 la 106.101.500 dong. Truong hop anh Tran Pinh N khong
thanh toan duoc ng, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai
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san gan lién véi dat theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 02/2014/6301929/HPBP ngay
09/10/2014 va Vin ban stra doi, b sung Hop dong thé chap s6 01/2015/6301929/SPBS
ngay 31/8/2015 dé thu hdi no.

Doi véi bi don anh Trdn Pinh N, tai phién toa anh Tran Binh N ving mét nhung
theo bdn tw khai khéng d@é ngay thé hién:

Do anh can giai quyét viéc gia dinh nén anh yéu cau cho thdi han vao ngay 20/9/2017
anh gap dai dién Ngan hang thuong mai ¢6 phan P thong qua Ngan hang thuong mai co
phan B — Chi nhanh Gia Lai dé hoa giai. Anh c6ng nhan ng Ngan hang thwong mai ¢ phan
P thong qua Ngan hang thwong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai sé tién 536.681.000
(Nam trim ba muoi sau triéu sau trim tam muoi mbt nghin) déng, anh xin tra ca géc va lai
cho Ngan hang trong thoi han 07 ngay vao ngay 27/09/2017.

Doi Vdi nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan chi Phgm Thi Phac H

Chi Pham Thi Phic H da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan dé chi H trinh bay y
kién vé yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B nhung chi Pham Thi Phic
H khong dén Toa an 1am viéc. Vi vay Toa an tién hanh cac thu tuc té tung theo luat dinh dé
Xét Xt ving mit ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Do anh Tran Dinh N vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop déng tin dung
nén Ngan hang thuong mai ¢6 phan B khai kién theo quy dinh cia phép luat.

Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung sé 02/2014/6301929/HPTD giita Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B thong qua Ngan hang thuong mai ¢ phan B — Chi nhanh Gia
Lai - Phong giao dich PP va anh Tran Pinh N dé kinh doanh néng san nén day 1a Tranh chap
Hop dong tin dung. Céc bén tham gia giao két hop dong di thoa thuan lya chon Toa an nhan
dan tinh Gia Lai dé giai quyét tranh chép, tuy nhién thoa thuan nay khdng phu hop véi quy
dinh tai Diéu 33 cua Bo luat té tung dan sy nam 2004 di duoc sta doi, b sung ndm 2011 vé
tham quyén giai quyét tranh chap kinh doanh thwong mai nén khdng c6 hiéu luc. Bi don anh
Tran Pinh N cu tr trén dja ban thanh phd Pleiku nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan thanh phé Pleiku theo loai viéc, theo 1anh tho va theo cap xét xu.

Quaé trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 1& bi don anh Tran Pinh
N va nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Phtc H tham gia phién hop tiép
can, cong khai chung cir va hoa giai cling nhu tham gia phién toa nhung anh N, chi H vang
mat khong co Iy do vi vay tién hanh xét xir vang mit anh Tran Dinh N va chi Pham Thi Phic
H.

Chu thé cho vay trong Hop dong tin dung sé 02/2014/6301929/HDTD ngay
01/9/2015 Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich PB
trong pham vi tty quyén vé viéc ky va thuc hién hop dong va cac vin ban lién quan dén hoat
dong cap tin dung; dbi twong, muc dich giao két pht hop quy dinh cua phép luat nén hop
dong co hiéu lyc phap luat.



Ngay 01/9/2015, anh Tran Pinh N di thuc hién viéc rat von tai Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich PP véi sb tién 450.000.000 d¢éng. Ban
than anh Tran Pinh N thira nhan con ng Ngan hang thuong mai ¢o phan B théng qua Ngan
hang thuong mai co phan B — Chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich PP s6 tién 536.681.000
(Nam trim ba muoi sdu triéu sau trim tdm muoi mdt nghin) dong theo khoi kién caa Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B. Nhu vay, anh Tran DPinh N hién con ng Ngan hang thuong mai
cd phan D s tién 556.101.500 dong trong dé ng goc 450.000.000 ddng va 13i vay tinh dén
ngay 10/11/2017 14 106.101.500 dong dang nhu Ngan hang khoi kién.

Khi vay, anh Tran Dinh N cam két tra 14i hang thang, 1ai tra theo quy va tra tién goc
vao ngdy dao han nhung dén thoi diém khoi kién, anh N chi méi tra duoc 14.230.000 dong
tién 14i. Do anh N khéng thuc hién dung cam két tra 1i va gbc nén ngay 02/6/2016 Ngan
hang Ngan hang thuong mai c6 phan P da chuyén Ii qua han 1a phd hop theo thoa thuan
trong hop dong va diéu kién va diéu khoan vay dinh kém Hop dong tin dung.

LA&i suat do cac bén thoa thuan tuan thu quy dinh vé mac 13i cia Ngan hang Nha nudc
va chinh séch cia Ngan hang thwong mai ¢6 phan B nén dugc xac dinh 1a can ci tinh 4i.
Hiéu lyc cua Hop ddng tin dung noi trén cham dat khi anh Tran Dinh N thanh toan xong ca
gbc, 13i va phi (néu c6) cua toan bo nhitng khoan vay phat sinh tir Hop dong nén anh Tran
Pinh N phai tra 13i cho dén ngay xét xa 10/11/2017 va tiép tuc tra 1ai dén khi thanh toan
xong cac khoan ng dbi véi Ngan hang thuong mai ¢ phan B

Tai phién toa dai dién Gy quyén ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan P yéu cau anh
Tran Pinh N thanh toén sé 556.101.500 dong trong d6 ng gdc 450.000.000 dong va 14i vay
tinh dén ngay 10/11/2017 1a 106.101.500 dong. Xét yéu cau nay phu hop theo thoa thuan
trong hop dong va quy dinh caa phép luat nén can bugc anh Tran Dinh N ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P.

Theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 02/2014/6301929/HDBD ngay 09/10/2014
va Vin ban sira doi, bd sung hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/6301929/SPBS
ngay 31/8/2015, anh Tran Dinh N va ba Pham Thi Phdc H da thé chap tai san 1a quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai T6 02, phuong CL, thanh
phd P, tinh Gia Lai, dién tich 264,2 m? trong d6 c6 60 m? dat & va 204.2 m? dat trong cay lau
nim, thira dit s6 343, to ban d6 s 28; trén dat c6 01 nha & tu nhén, dién tich xay dyng 60m?,
dién tich san 60m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BS 452293 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 25/4/2014
cho anh Tran Pinh N va chi Pham Thi Phic H dé dam bao thuc hién toan bo cac nghia vu tra
no phat sinh trong tuwong lai tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.

Hop dong thé chap bat dong san sb 02/2014/6301929/HPBPD ngay 09/10/2014 va Vin
ban stra doi, bo sung hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/6301929/SPBS ngay
31/8/2015 duoc lap thanh van ban va cong ching tai Phong cong ching P ngay 10/10/2014
va 31/8/2015, tai san thé chap da duoc dang ky thé chap tai van phong ding ky quyén st
dung dat thanh phd P ngay 10/10/2014 theo diing quy dinh caa giao dich bao dam.



Tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat BS 452293 do Uy ban nhan dan thanh
phd P cip ngay 25/4/2014 cho anh Tran Pinh N va chi Pham Thi Phtc H la thugc quyén six
dung hop phap cua bén thé chap 1a anh N, chi H.

Déi vai tai san 12 01 nha & tu nhan, dién tich xay dung 60 m?, dién tich san 60m?, tai
san nay chua duoc cap ching nhan s& hiru nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Luat nha ¢
nam 2005 anh Tran Dinh N va chi Pham Thij Phtc H khéng duoc quyén thé chap. Tuy nhién
cin nha duoc xay dung trén 16 dat thuoc quyén sir dung caa anh N, chi H 1a mot khéi théng
nhat khdng thé tach roi; hop dong thé chap dugc lap trude hop ddng vay thé hién ngay tir
thoi diém thé chap y chi caa anh N, chi H ding toan bo tai san 1a nha va dat thudc quyén st
dung, quyén s& hitu caa ho dam bao cho khoan vay; mac du anh N, chi H chua duoc cap
chting nhan s¢ hitu nhung gidy phép xay dung ciing nhu ban xac nhan cong trinh xay dung
d3 hoan thanh déu dung tén anh Tran Pinh N, chi Pham Thi Phic H va anh, chi ciing da
hoan thanh nghia vu nop thué xay dung co ban va thu nhap ca nhan khi xay dung nha o; tai
thoi diém giai quyét vu &n, khong c6 ca nhan, to chirc nao tranh chap voi anh N, chi H vé
quyén sé hiru déi voi nha & tu nhan noi trén.Vi vay viéc anh N, chi H chua dugc cip ching
nhan s& hitu nha do chua hoan thanh day du thu tuc cap gidy chiing nhan khong anh huéng
dén hiéu luc cua Hop dong thé chap.

Chi Pham Thi Phudc H khéng thé hién ¥ chi ca nhan ddi vai viéc xtr ly tai san thé chap
tai Ngan hang thuong mai ¢ phan P thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi
nhanh Gia Lai - Phong giao dich PP trong truong hop anh Tran Binh N khong thanh toén
hoic thanh toan khong ding, khong diy dil nghia vu tuy nhién vao thoi diém thé chap tai san
chi Pham Thi Phic H déu truc tiép ky Hop ddng thé chip bat dong san sb
02/2014/6301929/HPBP ngay 09/10/2014 va Vian ban sta doi, bd sung hop ddng thé chap
bat dong san s6 01/2015/6301929/SPBS ngay 31/8/2015. Vao thoi diém ky két chi H ¢o du
niang luc hanh vi dan sy, khdng c6 chang cir chitng minh ba bi ép budc hay lira déi phai ky
két hop dong thé chap ciing nhu vin ban sira d6i bd sung hop dong thé chap, vi vay chi H
phai ciing anh N chiu trach nhiém thyc hién theo dung thoa thuan trong hop dong thé chap
cling nhu vin ban stra doi b6 sung hop ddng thé chap.

Theo Hop ddng thé chap anh N khdng thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khong
dung, khong day du nghia vu khi dén han thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung thi
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan B phét sinh quyén xu ly tai san thé chap dé thu hoi no. Vi
vay truong hop anh Tran Pinh N khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung, khong day du
nghia vu tra no Ngan hang thuong mai ¢6 phan D thong qua Ngan hang thuong mai ¢o phan
P — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé xir ly tai san thé chap
thu hoi no.

V& &n phi: Do yéu cau caa Ngan hang thuong mai ¢4 phan B dugc chap nhan nén anh
Tran Dinh N phai chiu &n phi

20.000.000 dong + 4% x 156.101.500 dong = 26.244.060 dong



Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 122, 280, 281, 283, 294, 342, 344, 351, 355, 357 cua Bo luat Dan sy
nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr Biéu 30, Diéu 98 Luat to chic tin dung nam 2011;

- Cin ctr cac Diéu 4; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém h khoan 1 Diéu 97, Biéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 146, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuwong mai ¢6 phan P vé viéc yéu cau
anh Tran Dinh N thanh ton ng vay.

Buoc anh Tran Pinh N tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B théng qua Ngan hang
thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai s6 tién 556.101.500 dong trong d6 no goc la
450.000.000 ddng va lai vay tinh dén ngay 10/11/2017 1a 106.101.500 dong.

Viéc tinh 13i va ca 14i suat no qua han ddi véi céc khoan vay cua té chirc tin dung phai
theo dung hop ddng tin dung va diéu kién va diéu khoan vay (dinh kém Hop dong tin dung)
da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gdc va l4i phat sinh
theo thoa thuan trong hop dong.

Truong hop anh Tran Pinh N khong thanh toan dugc no, Ngan hang thuong mai ¢ phan
D thong qua Ngan hang thuong mai ¢ phan B — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé xir ly tai san thé chip Ia quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat tai T6 02, phuong CL, thanh phd P, tinh Gia Lai, dién tich 264,2
m? trong d6 c6 60 m? dat ¢ va 204.2 m? dét trong cay lau nam, thira dat s6 343, to ban do sb
28; trén dat c6 01 nha ¢ tu nhan, dién tich xay dung 60m?, dién tich san 60m? theo Gidy
ching nhan quyén str dung déat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BS
452293 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 25/4/2014 cho anh Tran Dinh N va chi
Pham Thi Phdc H theo Hop dong thé chap bat dong san sé 02/2014/6301929/HPBD ngay
09/10/2014 va Vian ban sta ddi, bd sung hop ddng thé chip bat dong san sb
01/2015/6301929/SBBS ngay 31/8/2015.

Vé 4n phi: Anh Tran Pinh N phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai so tham la
26.244.060 (Hai muoi sau tridu hai trim bén muoi bén nghin khong trim sau muoi) dong
sung cong quy Nha nudc.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan D thong qua Ngan hang thwong mai ¢o phan D — Chi
nhanh Gia Lai dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 12.733.620 (Mudi hai triéu bay
tram ba muoi ba nghin sau trim hai muoi) dong theo bién lai thu tién s6 0003502 ngay
03/8/2017 ctia Co quan thi hanh an dan su thanh phé P.



Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Ngan hang thuong mai c6 phan B c6
quyén lam don khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai y&u cau xét xir phic tham. Riéng
anh Tran Pinh N va chi Pham Thi Phlic H vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc tong dat hop 8.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai

- Thi hanh 4n dan sy thanh phd P

- Cac duong su (baky)

- Luu hd so vu 4n

V6 Thi Thanh Thay



