TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 337/2025/DS-PT
Ngay: 09 - 9 - 2025
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc Thdam phdn: Ba Luu Thi Thu Huong va 6ng Nguyén Duy Thuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik
Lik.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh ik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 naim 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 281/2025/TLPT-DS ngay 31/7/2025 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do Ban an dan sy so tham sé: 54/2025/DS-ST ngay
12/5/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 309/2025/QD-PT ngay
22/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Vin T, sinh nam 1952 va ba Lé Thi S, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh bk Lak, déu c6 mit.

2. Bj don: Ong Nguyén Pinh C, sinh nim 1955.

Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh ik Lik, c6 mit.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngd Thi L, sinh ndm 1960.

Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh bik Lak, c6 mit.

4. Nguoi lam chimg: Ong Lé Phic T1.

Dia chi: S6 BN, phuong B, tinh ik Lk, Véng mat.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Mai Van T va ba Lé Thi S.

NQIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Nam 1?84, ong Lé Van T2 va bfi Nguyén Thi Ijl (12 b6 me cta ba S) ¢6 khai
hoang thira dat tai phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. Cuing nam 1984, 6ng T2 va
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ba L1 tang cho vo chong 6ng T, ba S quyén st dung dét dién tich 100 m2 duoc UBND
phuong T xac nhan vao nim 1984. Pén nam 1985, vo chong 6ng T, ba S 1am nha &
trén thira dat va stir dung 6n dinh. Nam 1997, 6ng T2 va ba L1 ting cho thém mot phan
dién tich dit 496,9 m?, gia dinh nguyén don st dung 6n dinh cho dén nay.

Ngay 25/08/2023, nguyén don 1am thu tuc ké khai dé dugc cip Gidy chting nhan
quyén su dung dat d6i vai thira dat néu trén, nay thudc thtra dat s6 01, to ban d6 18, tai
phuong T, thanh phd B. Trén co sé d6, chinh quyén dia phuong d3 xudng do dac, 1ap
hé so, ky giap ranh véi cac ho lién ké. Tuy nhién, dén ngay 07/09/2023 UBND phuong
T ¢6 Cong vin sb 306/UBND-DC vé viéc tam ding xur 1y hd so cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia nguyén don, véi Iy do ong Nguyén Dinh C chua thong nhat vé
viéc tranh chip dat dai tai thira dat s6 23, to ban dd 19.

Vé dién tich, t& can phﬁn d4t tranh chép cu thé nhu sau: Téng dién tich dat tranh
chép 1a 5,9m? (thudc phan cubi thira dat va phan bén hong cia thira dat s6 23), gom 02
phan:

+ Phan thir nhét (phia cudi thira dat s6 23) dién tich 3,58m?, co ti can: Phia Bac
giap thira 23 (tudng nha ong C), canh dai 6,02m; phia Nam giap thtra dat ctia nguyén
don, canh dai 6,02m; phia Pong giap thira dat cia nguyén don, canh dai 0,6m; phia
Tay giap thira dat s6 22, canh dai 0,6m.

+ Phan thr hai (bén hong cua thtra 23) dién tich 2,32m?, ¢6 tir cdn: Phia Bic
giap thira 23 (thira dat ca 6ng C), canh dai 0,38m; phia Nam giap phan dat tranh chap
thr nhat, dai 0,3m; phia Pong giap thtra dat ctia nguyén don, canh dai 6,92m; phia Tay
giap thira dat s6 23, canh dai 6,92m.

Péi voi ¥ kién ctia bi don cho rang trude day xay nha da khong xay hét dién tich
dat ma dé lai mot phﬁn dién tich dat (ph?m cudi dit va mot phﬁn bén hong cua thira dat
s0 23) v6i tong dién tich 5,9 m? dé 1am chd thoat nude 14 hoan toan khong dung. Tai
thoi diém 6ng C x4y nha, gia dinh ong T da cho 6ng C chat pha hang rao kém gai phia
sau va cay gon bén hong dé ong C xdy mong da va tudng nha. Do d6, phan dién tich
dat 5,9 m? tranh chap nay thudc quyén quan 1y, sir dung ctia nguyén don.

Vi vay, nguyén don khai kién dé nghi Toa an cong nhan quyén str dung dat dién
tich 5,9 m? (ném trong thira dét s6 01, to ban d6 18, tai phuong T, thanh phé B) thudc
quyén sé hiru ciia 6ng Mai Van T va ba Lé Thi S; budc ong Nguyén Dinh C cham dut
hanh vi can tré viéc nguyén don thuc hién thu tuc hanh chinh dé duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat ddi v6i thira dat s6 01, to ban d6 18 néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Pinh C trinh
bay:

Nam 1989, vo chdng 6ng Nguyén Dinh C va ba Ngb Thi L c6 mua mot cin nha
xay cap 4 tai dia chi s6 nha I dudong N, thanh phd B (nay 1a s6 nha A N) thudc thira dat
23, td ban do 19, dién tich 133,2m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Phia sau
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nha c6 khoang dat tréng, c6 hang rao kém gai thang hang v4i nha s6 A va A duong N.
Nam 1997, gia dinh 6ng C xay dung khu vuc bép & phia sau nha nén da pha bo hang
rao kém gai, do dia hinh dt thdp hon mat duong Nguyén Cong T3 nén khi troi mua
nude chay tir phia trude ra phia sau. Vi vay, nén khi xay dung khu vuc bép bi don da
dé trong mot khoang dat c¢6 dién tich 5,9 m? (phia cudi thira dat va mot phan bén hong
thira dat s6 23) dé khi troi mua c6 chd thoat nude.

Pén nam 2005, gia dinh 6ng C thuc hién céac thu tuc hanh chinh dé duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dét, khi ky giap ranh cac ho st dung dat lién ké thi ba
Lé Thi S ciing ky tén trong Bién ban xac dinh ranh gidi str dung dat d6 thi d6i v6i thia
dat s6 23. Ngay 11/9/2007, 6ng Nguyén Pinh C va ba Ngo Thi L dugc UBND thanh
phé B cip Gidy chig nhan quyén st dung dat sd Al 549902 ddi véi thira dat 23, to
ban do 19, dién tich 133,2m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chéng ong C st dung 6n
dinh khong tranh chip voi ai tir nim 1989 dén nim 2022 thi xay ra tranh chap véi gia
dinh 6ng Mai Van T. Ong T cho rang phan dat gia dinh 6ng C dé tréng thudc quyén
quan 1y, str dung cua gia dinh ong T. V& dién tich, t&r can thira dét tranh chp gidng
nhu két qua do dac k¥ thuat, do hai bén khong thong nhét dugc vé ranh gidi sir dung
dat nén 6ng C khong dong y ky giap ranh chu sir dung dat ké can déi vai thira dat s6
01, to ban d6 18 cua ong T.

Nay nguyén don khai kién yéu cdu cong nhan quyén sir dung dét dién tich 5,9
m? nam trong thira dat s6 01, to ban do 18, tai phuong T, thanh phd B, thudc quyén sé
hitu ctia 6ng T va ba S; budc bi don chdm dut hanh vi can tré viéc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén, thi ¥ kién ctia bi don 1a khong dong
¥y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong C xac dinh viéc quan 1y, sir dung thira
dat s6 23, to ban d6 19 dung nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén cip va ding v6i hién trang thira dat tir khi nhan chuyén
nhugng vao nam 1989, khong 1an chiém dat ctia nguyén don.

Qud trinh té tung, nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba Ngé Thi L trinh
bay: Ba Ngo Thi L 1a vo ciia 6ng Nguyén Pinh C. V& ngudn gbc, dién tich, tir can va
qua trinh st dung dat d6i voi thira dat s 23 nhu 161 trinh bay cua ong C 1a dang, ba L
dong y voi y kién ctia 6ng C va khong c6 y kién bo sung. Ba Ngo Thi L dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Qud trinh t6 tung, ngwoi lam chirng éng L& Phic T1 trinh bay: Ong L& Phic
T1 13 hang x6m, sinh song tai t6 dan phd D, phuong T, thanh phé B véi gia dinh ong
Mai Van T va 6ng Nguyén Dinh C. Ong T1 sinh song tai dia phuwong tir nam 1960 cho
dén nay, khong co6 mau thuin véi cac duong su. Nguon goc cua thira dat s6 22 va 231
(lién ké thira dat s6 23 ctia ong C) 1a ctia gia dinh 6ng T1, sau d6 6ng T1 chuyén nhuong
cho ngudi khac. Ong T1 d3 duoc tiép can vai Trich do hién trang thira dat trong vu an.
Vé kich thudc thira dat ctia 6ng C, dng T1 x4c dinh thira dat co chiéu dai bang thira dét

3



lién ké 1a thira dat s6 22 (thtra dét cii cta gia dinh 6ng T1), vé hinh thé thira dat cta
6ng C c6 dang hinh chit nhat vudng van. Ong L& Phic T1 x4c dinh gia dinh 6ng C
quan 1y, st dung dat dang voi hién trang tir trude dén nay va 101 trinh bay cta ong C
la dGng sy that.

Tai Bin dn din sw so tham so 54/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 ciia Toa dn
nhén din thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can cir khodn 9 Diéu 26, diém a khodn I Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39; céc
Piéu 147, 157, 266, 271 va 273 BJ ludt t6 tung dan su.

Ap dung Piéu 166 Bé ludt dan sie nam 2015, Piéu 235, 236 Ludt dat dai; khodn
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu
Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung én phi va 1é
phi Toa an.
1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mai Vian T va ba Lé
Thi S, vé viéc: Yéu cau cong nhan quyén s hiru ddi véi quyén str dung dat dién tich
5,9m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak va yéu cau bi don phai chim dut hanh
vi can tro viée thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat doi voi dién tich dat néu trén
(kém theo Bdn dn nay la Trich do hién trang thira dat ngay 22/8/2024 ciia Cong ty
TNHH P, dé xdc dinh phan dién tich dat tranh chdp).

2. Vé chi phi do dac k¥ thuat, xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Mai
Vian T va ba Lé Thi S phai chiu 4.279.000 dong chi phi do dac k¥ thuat, 1.500.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 200.000 dong chi phi sao luc tai liéu ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sb tién néu trén nguyén don da ndp va Toa
an chi phi xong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:
Nguyén don 6ng Mai Vin T va ba Lé Thi S duge mién an phi dan sy so tham.

Bi don dng Nguyén Dinh C va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd
Thi L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su
theo quy dinh phép luat.

Ngay 20/5/2025, nguyén don 6ng Mai Van T va ba Lé Thi S c¢6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Mai Vian T va ba Lé Thi S giit nguyén
ndi dung khang cdo va giir nguyén yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky va cac dwong su da chip hanh dung quy dinh cua B6 luat td tung dan su.



Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho réng khang céo cua nguyén don
la khong c6 can cur nén dé nghi Ho1 dé)ng xét Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su — Khong chip nhan don khang cao ctia nguyén don ong Mai Vin T va ba
Lé Thi S; Gitr nguyén Ban an dan su so thim s 54/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 cua
Tda an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong ho so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cdc tai liéu chung
ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat vién:

[1] V& td tung: Pon khang cdo ctia ong Mai Van T va ba Lé Thi S 1am trong
han luat dinh va thudc trudng hop duoc mién ndp tam tng an phi phic tham nén dugc
xem xét, giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang céo clia ong Mai Van T va ba Lé Thi S nhan thay:

Vé ngudn gdc dat nguyén don 6ng T, ba S trinh bay nim 1984, vo chong ong T,
ba S nhan ting cho tir ong T2 va ba L1 dién tich dat 100 m% dugc UBND phuong T
x4c nhan vao nam 1984. Pén nim 1985, vo chong éng T, ba S 1am nha & trén thira dat
va stir dung 6n dinh. Nam 1997, 6ng T, ba S tiép tuc duoc nhan ting cho tir 6ng T2 va
ba L1 dién tich dat 496,9 m?, gia dinh nguyén don sir dung 6n dinh cho dén nay, hién
nay 1a thira dat s6 01, to ban do s6 18 tai phuong T, thanh phd B. Nguyén don cho rang
trude ddy quyén st dung dat thira 01, to ban do 18 ¢6 ranh gidi voi thira dat s6 23 cua
6ng C 1a hang rao kém gai & cudi dat va cdy gon nguyén thily 12 tai san cta ong T2 bd
ba S. Theo trich do hién trang thtra dat (but luc 60) thi hién nay dién tich nguyén don
dang quan 1y st dung 1a 599,7 m?.

Xét dién tich, kich thudc tir can quyén sir dung dat thira dat s6 23, to ban d6 19
ctia 6ng Nguyén Dinh C:

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Al 549902 thé hién quyén st dung
dat c6 dién tich 133,2m?, véi kich thude ti can nhu sau:

+ Phia dong giap thira 231 va 01, chiéu dai: (11,73 + 3,84 +6,35)=21,92m (cac
canh 2-3, 3-4, 4-5).

+ Phia tay giap thira 22, chiéu dai: (12,62 + 4,42 + 5,61) = 22,65m.

+ Phia nam giap thira dat s 01 ctia 6ng Mai Van T, chiéu dai 6,10m.

Trong khi d0, theo Trich do hién trang thira dat (but luc 60) thé hién cin nha xay
ma bi don dang quan 1y, str dung c6 dién tich 124,8 m?, néu tinh ca phﬁn dién tich dat
tranh chap 5,9 m? thi tong dién tich nha va dat 1a 130,7 m? 1a nh6 hon so véi dién tich
duoc xac dinh tai Gidy ching nhan quyén st dung dat ma bi don da duoc cip
(133,2m?). V& chiéu dai cac canh cua thira dat sé 23, canh hudng dong (giap véi thia
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01) co6 chiéu dai 21,93 (phu hop véi s6 do tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat);
canh hudng tay giap voi thira dat s6 22 ¢ chiéu dai 21,94m (ngin hon chiéu dai xac
dinh tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat); canh hudng nam giap thira dat s6 01 co
chiéu dai 6,02m (ngan hon so vdi chiéu dai xac dinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat).

Nguyén don cho rang trudc day quyén st dung dét thira 01, to ban d6 18 ¢ ranh
gidi véi thira dat sd 23 ctia ong C 1a hang rao k&m gai ¢ cudi dit va cay gon ¢ bén hong
nhung khong giao ndp dugce tai liéu, chimg ctr dé ching minh (quyén sir dung dat thira
01, to ban do 18 cua nguyén don chua dugc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat);
thoi diém bi don xdy nha nim 1997, nguyén don dang sinh sbng tai thira dat s6 01 néu
trén nhung khong c6 ¥ kién vé viéc bi don st dung dién tich dat 5,9m?; nguoi lam
chimg 13 6ng L& Phlc T1 ciing x4c dinh thira dat ctia bi don c6 chiéu dai ngang voi
thtra dat sb 22 lién ké, hinh thé thira dat dang hinh chir nhat vuong van.

Tir nhiig phén tich trén, xét thiy phan dién tich dat tranh chap 5,9 m? thudc
quyén quan 1y, st dung cta vo chong 6ng Nguyén Dinh C va ba Ngo Thi L. Viéc
nguyén don ong Mai Van T va ba Lé Thi S yéu cau céng nhan quyén sé hiru ddi véi
quyén str dung dat dién tich 5,9m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lak va yéu
cau bi don phai cham dut hanh vi can tro viée thyc hién quyén ctia ngudi sir dung dat
dbi véi dién tich dat néu trén 1a khong co can ctr. Toa an cap so tham tuyén xtr bac
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can cir. Do d6, Hoi dong xét xir xét
thay khong c6 co sé chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Mai Van T va ba Lé
Thi S. Giit nguyén Ban an déan sy so tham sb 54/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 cia Toa
an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt (nay 1a Toa an khu vuc 1) 13 phu hop.

[3] V& an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén nguyén don 6ng Mai
Vin T vaba Lé Thi S phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, tuy nhién 6ng Mai Van T va
ba Lé Thi S 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Khéng chap nhan don khang co ctia nguyén don ong Mai Vin T va ba Lé Thi
S;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6: 54/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 cia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt (nay 1a Toa an khu vuc 1), tinh Dak Lak.

[2]. Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Mai Van T va ba Lé



Thi S, vé viéc: Yéu cau cong nhan quyén s hiru ddi v6i quyén st dung dat dién tich
5,9m?, tai phudng T, thanh pho B, tinh Dak Lak va yéu cau bi don phai cham dirt hanh
vi can trd viéc thuc hién quyén cia nguoi st dung dat doi véi dién tich dat néu trén.

[3]. V& chi phi do dac k¥ thuat, xem xét thdm dinh tai chd: Nguyén don 6ng Mai
Vian T va ba Lé Thi S phai chiu 4.279.000 dong chi phi do dac k¥ thuat, 1.500.000
ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 200.000 dong chi phi sao lyc tai liéu hd so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (sb tién néu trén nguyén don di ndp va Toa
an cap so tham da chi phi xong).

[4] V& an phi DSPT: Ong Mai Vin T va ba Lé Thi S dugc mién 4n phi dan su
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én déan s thi ngwoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludgt Thi hanh
an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic Thim — TANDTC tai Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;
- TAND Khu vuc 1;
- THADS tinh Bik Lik;
- Phong THADS khu vye 1;
- Cac duong suy;
- Luu ho so.
Buii Quéc Ha





