TOA AN NHAN DAN QUANS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 59/2024/DS-ST
Ngay: 26/4/2024

V/v tranh chép hop

ddng mua ban cin ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Cao Son.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Poan Vin Ry.
2. Ba Thai Thuc Hién.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Quin 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Van - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 26 thang 4 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 210/2023/TLST-DS ngay 10
thang 11 nam 2023, vé “Tranh chdp hop dong mua bdan can ho” theo Quyét dinh dua

vu an ra xét Xlﬁ:’S(A): 28/2024/QDBXXST-DS ngay 15 thang 3 nim 2024, Quyét dinh
hodn phién toa so: 25/2024/QDST-DS ngay 05 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T, sinh nam 1983; Dia chi: S6 102 LTN, Phuong 12, quan
TB, Thanh phd M (ving mit).
Nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don c6 ong M, sinh nam 1991 (c6

don xin vang mat) va ba T1, sinh nim 1993 (c6 don xin ving mat) theo vin ban uy
quyén ngay 06/10/2023.

2. Bi don: Cong ty TB; ia chi: Can h¢ s6 1B, Tang 1, L6 A, s6 114 ADD,
Phuong 16, Quén 8, Thanh pho M.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong T3, sinh nam 1969; chic vu: Giam doc
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyép ctia bi don: Ong T4, sinh nam 1988 theo Vin ban
uy quyeén so 14 ngay 08/12/2023 (vang mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong H, sinh nim 1982; bia chi: S6 102 LTN, Phuong 12, quan TB, Thanh



phé M (c6 don xin ving mat).
- Cong ty DVCI Q8; Pia chi: S6 90/9B ADL, Phudng 3, Quén 8, Thanh phd M

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L, sinh nam 1976 theo van ban uy quyén sb
899 ngay 08/12/2023 (c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Can cir don khéi kién cing cdc tai lidu, chimg cik va bdn ty khai ¢é trong ho so
vu an nguyén don ba T (sau ddy goi la ba T) c6 dai dién theo uy quyén ong M va ba T1
trinh bay:

Ngay 15/11/2017, ba T véi Cong ty TB (goi tat “Cong ty TB”) c6 ky hop dong
mua ban cin ho theo hop dong s6 B-11-12/HPMB/ANSINH tai du 4n chung cu cao
tang An Sinh c6 tén thuong mai 1a Asa Light. Can ho ba T mua ctia Cong ty TB 1a cin
ho s6 B-11-12 thudc Chung cu cao tﬁng An Sinh tai Phuong 4, Quan 8, Thanh phé Ho
Chi Minh, dién tich st dung 58.88 m?, véi gid ban cin hd 1a 1.376.600.364 déng
(Bang chit: Mot ty, ba tram bay muoi sdu triéu, sdu tram ngan, ba tram sdu muoi bon
d‘éng), viéc thanh toan tién mua cin ho s& theo tién do x4y dung cong trinh, thoi han
ban giao can ho vao Quy IV nim 2018. Ba T di thanh toan cho Cong ty TB sb tién dit
coc va sd tién thanh toan tong cong 1a 275.320.000 ddng (Bang chit: Hai trdm bdy
muoi ldm triéu, ba tram hai muoi ngan dong). Ngay 22/6/2017, ba T ¢6 gt vin ban
cho Cong ty TB vé viéc cham ban giao Hop déng mua ban cian ho sé B-11-12. Sau do
Cong ty TB da lién hé ba T yéu cau ba T ndp lai cac phiéu thu tién dé Céng ty TB
cung cAp Hop ddng mua ban di ky két cho ba T. Vi vay, hién tai Cong ty TB dang gii
tat ca ban chinh gidy to dong tién ciia ba T. Sau khi ba T ky hop dong va thanh toan
tién cho Cong ty TB thi tién d6 cta du an chung cu cao tang An Sinh bi trdm tré,
khong theo dang nhu tién d6 ma Cong ty TB da cam két voi ba T theo Hop dong mua
ban can ho. Vi vy, ngay 28/7/2018, tai vin phong Cong ty TB da dién ra budi hop
gitta COng ty TB va dai dién cu dan (c6 ldp bién ban buéi hop) dé xac dinh chu truong
chung xtr 1y cho cac cu dan dy an Asalight, theo d6 néu khach hang dong hanh véi TB
sau 31/12/2018 thi:

- TB hd tro 6%/nim trén tong sb tién da thanh toan trude day nhung khong qua
30% trén téng sb tién hop ddng. Thoi gian hd tro thanh toén: bat dau tir 01/01/2019 cho
dén khi giao nha, thanh toan ting dot 06 thang/lan (thanh todn vao thang 6 va thang
12). TB cam két thoi gian giao nha khong qua thang 6/2020. Vi van tin tudong vao
Cong ty TB nén ba T chon phuong 4n tiép tuc dong hanh v6i TB. Tuy nhién dén hién
tai, d3 qua rat 1au thoi gian COng ty TB cam két giao nha cho ba T, va sb tién hd tro

trén ba T ciing chua 1an ndo dwoc nhan. Pa nhidu 1an ba T lién hé, lam viéc nhung



Cong ty TB van chua c6 nha dé giao nhu cac thoa thuan, cam két voi ba T trude do.

Do d0, nay ba T khé1i kién yéu cau Toa an nhan dan Quén 8 xem xét va gidi quyét:

- Tuyén v6 hiéu Hop déng mua ban cin ho sé B-11-12/HDMB/ANSINH ngay
15/11/2017 giita ba T va Cong ty TB va cac phu luc hop dong.

- Budc COng ty TB phai thanh toan cho ba T cac khoan tién sau: Tién gbc Cong
ty TB d3 nhin ctua ba T theo hop dong mua ban cin ho theo hop dong sé B-11-
12/HPMB/ANSINH 1a: 275.320.000 dong; Tién boi thudng (tién 13i) tam tinh tir ngay
ky két hop dong (ngay 15/11/2017) d&én ngay ky don khéi kién (ngay 06/10/2023): sb
tién da thanh toan x s6 ngay bodi thuong x 13i suit theo quy dinh = 275.320.000d x
2.151 ngay x 10%/ nam= 162.250.225 dong; Sb tién Cong ty TB hd tro theo cam két
6%/nam trén tong sb tién ba T da thanh toan, cach tinh thoi gian duoc hudong mirc 14i
suat trén duoc Cong ty TB cam két trong bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay
05/01/2019 la: ngay ba T dugc Cong ty TB cam két ban giao cin ho 13 ngay
31/12/2018 duoc phép ban giao tré tdi da 6 thang nghia 1a ngay 31/6/2019. Nhu vay
tién ho tro tinh tir 31/6/2019 dén ngay 26/4/2024, twong dwong 4 nim 10 thang = 6%
nam x 4 nam 10 thang x 275.320.000 dong = 79.842.800 (bay muoi chin triéu tam
tram bon hai ngan tam trim) dong. Tong s6 tién ba T yéu cau Cong ty TB thanh toan
tam tinh dén ngay xét xir so tham 26/4/2024 13 355.162.800 (ba trim nim muoi lim
triéu mot trim sau hai ngan tdm trim) dong. D& nghi Cong ty TB thanh toan cac khoan
tién trén cho ba T mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don xéac dinh
viéc cam két trong bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 ciia Cong ty TB
13 nhitng thoa thuan doc 1ap v6i hop dong mua ban cin ho ma hai bén da ky nén khong
v6 hiéu va dy 1a nhitng cam két méi nham giai quyét hdu qua cho nhitng sai pham cta
Cong ty TB dbi khi chua 1a chil dau tu cta du 4n nhung van thu tién va ky hop dong
mua ban can ho véi ba T nén phai c6 nghia vu tra s6 tién hd trg 6%/nam nhu cam két.
Ba T mua cin ho khong théng qua san giao dich bat dong san, Cong ty TB 1a ngudi
tryc tiép nhan tién nén dé nghi khong dua thém ngudi lién quan tham gia t6 tung trong
vu an.

Nguyén don xac nhéan toan bd sb tién ba T da thanh toan cho Cong ty TB dé
mua can ho 13 tai san riéng ctua ba T khong lién quan dén chong ba 1a 6ng H. Nguyén
don xac dinh viéc ky két hop dong, giao nhan tién déu thuc hién voi bi don, khong lién
quan dén DVCI Q8. Nay nguyén don chi yéu ciu bi don c6 nghia vu thanh toan,
khong yéu cau bén nao khac cung lién doi. D& nghi Toa an nhan dan Quan 8 khong
xem xét dén quyén va nghia vu cia DVCI Q8. Néu bi don c6 yéu cau dbi voi DVCI
Q8 thi khai kién riéng bang vu an khac.

_ Tai don khoi kién stra doi bo sung ngay 25/3/2024, ngudi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don trinh bay xin rat yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai so tién
162.250.225 dong. Céc yéu cau khdi ki€n con lai nguyén don gilr nguyén.



Can cir cac tai lieu, chitng cir trong hé so vu an, tai ban ty khai, bién ban phlen
hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, _cong khai chimg ci bi don cong ty TB (goi tdt la
cong ty TB) ¢6 dai dién theo uy quyén la éng T4 trinh bay:

Cong ty TB xac nhan sy viéc xay ra nhu 101 trinh bay cia ba T 1a dung, tuy
nhién hién nay ba T chua tién hanh thanh 1y hop dong véi Cong ty TB nén hop dong
van c6 hiéu lyc. Do d6, Cong ty chi co thé giai quyét tra sb tién d3 nhan 13
275.320.000 (Hai tram bay ldm triéu ba trim hai muoi ngan) déng. Bi don xac dinh
nghia vu thanh toan thudc vé bj don ma khong lién quan dén DVCI Q8, dé nghi Toa an
nhan dan Quén 8 khong xem xét quyén, nghia vu lién quan ctiia DVCI Q8.

Theo badn ty khai ciing cdc tdi liéu, chitng ci trong hé so vy &n, Ngueoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la DVCI Q8 (sau day goi la DVCI Q8) c¢6 nguoi dai dién theo
uy quyén la 6ng L trinh bay:

Tranh chdp Hop dong mua ban can ho giita ba T va Cong ty TB 1a tranh chip
giita hai bén v6i nhau, khong lién quan dén DVCI Q8. DVCI Q8 khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi, d& nghi Toa an nhan dan Quan 8 giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do
khong lién quan gi dén vu 4n nén DVCI Q8 xin duoc Véng mat trong toan b qua trinh
Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét vy an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat bicu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi dlem Hoi dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xtr da tudn theo
phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don, bi don, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan chap hanh t6t phap luat td tung khi tham gia t6 tung dan su; Vé
phan ndi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén
don. Pé nghi hoi dong xet xu dinh chi dbi vai yéu cqu khoi kién ctia nguyén don phan
boi thuong thi€t hai s6 tién s tién 162.250.225 dong, vi day la sy tu nguyén cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tharn quyen giai quyét; quan hé phap luat tranh chip; thu tuc té tung; su
hop 1€ cua yéu cau sura d6i, bd sung don khai kién ban dau ctia nguyén don va quyén
lién déi dbi vai so tién ciia nguyén don mua ban cin ho trong du an Chung cu An
Sinh:

[1.1]. V& tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién ctia ba T thi day 1 vu an dan sy vé tranh chap hop dong
mua ban can hg. Bi don 1la Cong ty TB hién c¢o tru s¢ tai Quan 8 va bat dong san toa
lac tai Quén 8 nén can ctr theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy 2015 thi vu an dan sy
thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2]. V& thi tuc t tung:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ong M va ba T1, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan DVCI Q8 va 6ng H da cung cap day du 1oi khai cung cac tai



ligu, chimg ctr cho Toa 4n va c6 don xin giai quyét, xét xir vang mit. Bi don Cong ty
TB vang mat tai phién toa lan thir hai ma khong c6 Iy do chinh dang. Do do, Hoi dong
xét xur tien hanh xét xur vang mdt ong M va ba T1, Cong ty TB, DVCI Q8, dng H theo
quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Di¢u 227; khoan 1 Dic¢u 228 cua Bo luat To6 tung
dan sy ndm 2015.

[1.3]. V& su hop 1& cua yéu cau stra doi, bd sung don khoi kién ban dau cua
nguyén don va quyén lién d6i dbi vai sd tién cua nguyén don mua ban cin ho trong du
an Chung cu An Sinh:

Can ¢t vao viéc stra doi, b sung don khai kién ban dau cua nguyén don ba T
ngay 21/12/2023. Cin ct theo quy dinh B luit T tung dan sy nidm 2015 thi viéc sta
d6i, bo sung don khai kién cia ba T dugc dua ra trude thoi diém mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir vao hoa giai nén dugc hoi dong xét xir
chip nhan xem xét giai quyét.

Can cir Gidy ching nhan két hon s 160/2009, quyén sb 01/P.12 ngay
17/9/2009 do Uy ban nhan dan Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
va vin ban cam két tai san riéng cua 6ng H gui cho Toa 4n ngay 20/12/2023 thi ba T
lac mua can ho theo Hop dong mua ban cin ho s6 B-11-12/HPMB/ANSINH ngay
15/11/2017 va phu luc hgp ddng kém theo thi s6 tién mua cin ho 1a tién riéng ctia ba T
nén khong c6 quyén lién déi theo quy dinh tai Diéu 289 B luat Dan sy ndm 2015 va
dam bao quy dinh vé viéc xac dinh tai san, nghia vy chung riéng cia vo chong tai Piéu
27, Diéu 37, Diéu 45 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014

[2]. V& cac yéu cau cua duong sy va cac tai li¢u, chirng cur khac c6 lién quan
dén vu an can danh gia, xem xé&t:

[2.1]. Pdi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 13 tuyén Hop déng mua ban
can ho chung cu cao ting An Sinh — Asalight s6: B-11-12/HDMB/ANSINH ngay
15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo ky két giita ba T va Cong ty TB vo hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 Luat kinh doanh Bét dong san nam 2014 vé
Quyén kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai qui dinh:

“l. Chu dau tu du an bat dong san co quyén ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai.”

Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 Luat Nha ¢ nim 2014 vé cac hanh vi bi cAm:

“8. Chit dau tw dir én xdy dung nha ¢ ity quyén hodc giao cho bén tham gia hop
tac dau tw, lién doanh, lién két, hop tic kinh doanh, gép vén hodc t6 chire, cd nhdn
khac thuc hién ky hop d(;ng cho thué, thué mua, mua ban nha o, hop d(fng dat coc cac

’

giao dich vé nha & hodc kinh doanh quyén sir dung ddt trong di dn.’

Nhu vy, chi ¢6 chu dau tu du 4n méi ¢ quyén mua ban nha & trong du an. Xét
tai thoi diém ky két hop ddng ngay 15/11/2017 véi ba T, Cong ty TB khong phai 1a
chu dau tu xay dung cong trinh thudc dir 4n chung cu An Sinh, diéu nay duoc thé hién
qua ndi dung céc cong van:



Tai ndi dung Cong vin sé 2620/UBND-DT ngay 28/10/2020 ciia Uy ban nhan
dan Quan 8 vé du an chung cu An Sinh Phuong 4, Quén 8. Trong ndi dung cong vin
c6 ghi nhan sai pham caa Cong ty TB 1a viéc Cong ty khong phai chu dau tu, don vi
hop tac dau tu dugce co quan c6 thim quyén cong nhan ma ky hop dong mua ban cin
h6 chung cu An Sinh theo hinh thirc thuong mai 12 khong dung qui dinh phap luat vé
kinh doanh bét dong san. Ngoai ra, ndi dung cong van noéi trén con thé hién viéc muc
tiéu dau tu cua du 4n Chung cu An Sinh 1a phuc vu tai dinh cu cho chuong trinh chinh
trang do6 thi, di do1 nha & trén va ven kénh rach trén dia ban Quéan 8, khong c6 muc
dich nha ¢ thuong mai.

Ciing tai cong van sé6 887/UBND-DT ngay 01/4/2019 ciia Uy ban nhan déan
Quan 8 giri Cong ty DVCI Q8 va Cong ty TB “vé hodn tra tién cho cdc hé dan ky hop
dong mua bdn can hé chung cuw cao tang An Sinh, Phuong 4, Quédn 8 do Cong ty DVCI
Q8 lam chii dau tw”. Noi dung, Uy ban nhan dan Quén 8 xac dinh Céng ty DVCI Q8
1a chii dau tu du an Chung cu An Sinh Phuong 4, Quéan 8 va Cong ty TB di kinh
doanh bat dong san nay 1a khong dam bao day du cac diéu kién hoic khong duoc phép
dua vao kinh doanh theo quy dinh.

Tai cac cong van ciing nhu cac bién ban 1am viéc trao ddi gitra Cong ty TB va
Cong ty DVCI Q8 déu thé hién sy thira nhan ciia Cong ty TB trong viéc chua la chu
dau tu cta dy an Chung cu An Sinh nhung van thuc hién viéc mua ban cin ho. Trong
d6 c6 ghi nhan viéc Cong ty TB c6 trach nhiém giai quyét hau qua cia viéc nhan tién
mua ban cin hd cho cac hd dan. Tai van ban sé 144/2020/CV-TB ngay 21 thang 01
nam 2020, Cong ty TB béo cao vé tinh hinh chi tra tién cho cac ho dan da ky hop dong
mua ban cin ho chung cu An Sinh da hoan tat chi tra 19 cin, con phai chi tra 771 can.

Tir nhitng phén trén c6 dit co s dé khang dinh Cong ty DVCI Q8 1a chu dau tu
cua du an chung cu An Sinh Phuong 4, Quan 8. Gitra Céng ty DVCI Q8 va Céng ty
TB ¢6 thoa thuan hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 nhiam
muc dich hop tac dau tu, xay dung, kinh doanh du an nha & xa hdi va tai dinh chung
cu An Sinh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh. Tuy nhién, chii truong hop
tac dau tu ndy can sy dong ¥ cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thi Cong
ty TB mdi la chi dau tu cua dy an. Can clr cic vin ban tra 10i cia Uy ban nhéan dan
Thanh phé HO Chi Minh thi cho dén thoi diém hién tai Cong ty TB van chua du ning
lyc dé tré thanh cha dau tu. Nhung Cong ty TB da tu y ban can ho va thu tién ciia ba T
la vi pham diéu cAm cua luat quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 Luat kinh doanh Bat dong
san nam 2014 vé Quyén kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai. Do d6
giao dich ky két hgp dong mua ban cin ho chung cu giita ba T va Cong ty TB thudc
du an chung cu An Sinh Phuong 4, Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong
s6 B-11-12/HPMB/ANSINH ngay 15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo v6 hi¢u
theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122 va Piéu 123 cta B luat Dan sy nam 2015.

~ [2:2]. Bdi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a giai quyét hiu qué cua hop
dong vo hiu:



Theo quy dinh Piéu 407 cua B luat Dan sy nam 2015 thi khi giao dich ky két
hop déng mua ban can ho chung cu gitta ba Tva Cong ty TB ngay 01/12/2017 vé hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi
diém x4c lap; Cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan; Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai bdi thuong, cu thé nhu sau:

- Hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan: Cong ty TB c¢6 nghia vu hoan tra cho ba
Tsb tién mua can ho di nhan la 275.320.000 (Hai tram bay lam tri€u ba tram hai muoi
ngan) dong.

- V& hau qua cua hgp dong vo hi¢u: Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don trinh bay xin rGt mot phan yéu cau khéi kién d6i v6i viée bdi thuong
thiét hai 1a sb tién 162.250.225 déng. Xét viéc rat mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 tw nguyén nén hoi dong xét xtr chip nhan.

[2.3]. Céc tai liéu, ching cr khac c6 lién quan dén vu an can danh gia, xem xet
(trong d6 c6 nhiing tai liéu, chung clr nguyén don cung cap sau khi Toa 4n tién hanh

phlen hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cr vao hoa giai) va su can
thiét ctia viéc dua ngudi tham gla t6 tung trong vu an:

Xét hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 ky giita Cong
ty TB va Cong ty DVCI Q8: Pay 1a hop dong hai bén ky nham muc dich hop tac dau
tu, xay dung, kinh doanh du 4n nha ¢ xa hoi va tai dinh chung cu An Sinh, Phuong 4,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén thoa thuan vé viéc gop von va c6 thoa thuan
viéc Xin sy chép thuan cua I:Ty ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh ph6
Ho6 Chi Minh vé chu truong hop tac dau tu. Hai bén khong thoa thuan vé viée thoi gian
nao Cong ty TB dugc thyc hién viéc ban can ho va thu tién ngudi mua cin hd (sau nay
da dugc ca Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 xac nhan viéc vi pham cua Cong ty TB
tai Bién ban lam viéc s6 16/BBH-AS-DVCI ngay 22/11/2017). Ca hai bén ¥ thic duoc
viéc thoa thuan can c6 su chap thuan cua Uy ban nhan dan Quén 8 va Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé chu truong hop tac ddu tu nén sé von gop cia Cong ty TB
cling chia theo timg dot (muc 4.3 cua hop dong kinh té) twong tmg v6i mdi lan duoc
Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh chép nhén.
Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 déu hiéu vé viéc khi 1a chi dau tu thi quyén va
nghia vu phap 1y ddi véi du 4n cuia Cong ty TB m&i phat sinh trong d6 c¢6 quyén duoc
trao ban cin ho va thu tién ngudi mua (muc 9.1.1 ctia hop dong kinh té). Xét thay, ba
T chi kién COng ty TB tra s tién ma coéng ty dd nhan theo hop dong da ky giita hai
bén. Ba T khong c6 yéu cau gi voi Cong ty DVCI Q8 va thyc té giita ba T va Cong ty
DVCI Q8 khong t6n tai mot hop dong nao lién quan dén cin ho trong dy 4n Chung cu
An Sinh. Hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 giita Cong ty
TB va Cong ty DVCI Q8 van dang c6 hiéu lyc. Hai bén trong hop dong vin dang
trong qua trinh thuong thao dé c6 nhirng diéu chinh phu hop theo ¥ kién chi dao cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tiép tuc dé xuat phuong an chuan bi dau tu
(muc II bién ban 1am viéc s6 26/BBH-AS-DVCI ngay 18/02/2021). Cong ty TB khong
tranh chip hay dit ra trach nhiém cho Cong ty DVCI Q8 ddi véi sb tién mua cin ho da
nhan cta ba T. Vi vy, khong dit ra nghia vu lién doi theo quy dinh tai Piéu 258 cua



B luat Dan sy nim 2015. Cong ty DVCI Q8 ciing khong ¢ yéu cau va quyén loi gi
trong vu an.

Dbi v6i Uy ban nhan dan Quan 8, xét thdy tai Cong vin sé 1116/UBND-DT
ngay 25/6/2016 cua Uy ban nhan dan Quan 8 co ghi: “Do dd, vé mdt chii trwong, Uy
ban nhdn din Qudn 8 chdp thudn cho Cong ty DVCI Q8 hop tdc véi Cong ty TB dé
dau tw xdy dung chung cw An Sinh va di dn chinh trang chung cw — cho Pham Thé
Hién tai Phwong 4, Qudn 8 theo phwong dn dau tw tai Van bdan sé 431/DVCI ngay 16
thang 5 nam 2016 ciia Cong ty DVCI Q8. Thuc té 13 sau khi ky hop ddng kinh té sb
21/2016/HDHTDT-KD ngay 13/5/2016 thi Cong ty DVCI Q8 di nhiéu 1in ¢ cong
van gui Uy ban nhan dan Quan 8 dé nghi chap thuén cho Cong ty DVCI Q8 hop tic
v6i Cong ty TB dé dau tu xdy dung chung cu An Sinh. Uy ban nhan dan Quén 8 ciing
nhiéu 1an @ nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chéap thuan chu truong
nay (cong vin sd 972/UBND-DT ngay 15/5/2017). Tuy nhién, Uy ban nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh cho dén thoi diém hién tai van chua chap nhan chu truong hop tac
dau tu gitra hai bén (muc 2 va muc 4 coéng vin s6 474/UBND-DT ngay 02/3/2020).
Nhu di phan tich & trén, thi ca Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 déu hiéu néu chu
trwong hop tac dau tu duoc Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chap nhan thi
Cong ty TB méi chinh thirc 13 chit dau tu ctia du an. Uy ban nhan dan Quéan 8 chi 14 co
quan trinh dé cho Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thyc hién viéc xét duyét.
Nén viéc chdp nhan su hop tac ndy ctia Uy ban nhan dan Quén 8 1a diéu kién can
nhung chua di @& Cong ty TB lam chu dau tu du 4n. Ca Uy ban nhan dan Quén 8,
Cong ty DVCI Q8 va Cong ty TB déu hiéu tham quyén quyét dinh trong viéc hop tac
dau tu nay nén khong dit ra nghia vu ciia Uy ban nhan dan Quan 8 trong vu 4n nay.
Nhu vay, viéc Cong ty TB ty ¥ nhan tién mua cin ho ctia ba T trong khi biét rd minh
khong phai 1a chi dau tu lién quan dén nghia vu riéng cua Cong ty TB. Nhu d3 phan
tich & trén, thi phap ludt khong bao hd hanh vi sai trai nay va Cong ty DVCI Q8 cling
khong c6 nghia vu phai kiém soat Cong ty TB c¢6 ky hop dong mua ban can ho trong
du an Chung cu An Sinh véi ai hay khong. Nghia vu dan sy cua Cong ty TB phét sinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 275 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Cong ty TB phai
c6 trach nhiém thyc hién nghia vu theo hop déng mua ban can ho da ky két véi ba T.
Theo nguyén tac quyén tu dinh doat ctia duong su thi Toa an ghi nhén vé pham vi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va ton trong hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-
KD ngay 13/5/2016 van dang c6 hiéu luc nén Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 khong
yéu cdu giai quyét trong vu an ndy. Trudng hop cé tranh chip hai bén c6 quyén khai
kién bang mot vu an khac. B T mua cin ho khong thong qua san giao dich bat dong
san, Cong ty TB la nguoi tryc tiép nhén tién nén hoi d@)ng xét xir khong dua thém
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan tham gia t6 tung trong vu an 1a nhiing ddi tac
v6i Cong ty TB ky hop dong thuc hién viéc mua ban qua san giao dich bat dong san.
Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong xac dinh Uy ban nhan dan Quén 8 va
nhirng dbi tac véi Cong ty TB ky hop ddng thuc hién viéc mua ban qua san giao dich
bat dong san 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.



Xét cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap bao gém: bién ban hop cu
dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 (ban sao) va danh sach khéach hang chua thanh ly du
an an sinh ngay 15/11/2019 (ban photo), cong van s6 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019
cua Cong ty TB giri cac ho dan cam két tiép tuc déng hanh cung Cong ty. Xét viéc
cung cap cac tai liéu, chimg ctr nay la sau thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir vao hoa giai, chimg c ‘nay lién quan dén nghia vy
ctia bi don d6i voi nguyén don va Toa an ciing chua yéu cau nguyén don cung cap nén
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 ctia B6 Luat T tung dan sy nam 2015 hoi dong xét
Xt quyét dinh tiép tuc phién toa va chap nhan xét nhitng chung cr do nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don cung cip. Xét bién ban hop cu din du 4an ASALIGHT
ngay 28/7/2018, bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 va danh sach
khéch hang chua thanh 1y du 4n an sinh ngay 15/11/2019 hoi dong xét xir nhan thay:
Truéde tién can xac dinh s& di ¢6 cac cude hop nay 1a do trudc do6 da co nhitng chi dao
ctiia Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé viéc giai
quyét tra lai tién cho cac ho dan co ky hop dong mua ban can ho véi Cong ty TB:
Ngay 26/3/2019, Uy ban nhan dan 8 lam viéc véi Cong ty TB theo bién ban lam viéc
s6 10/BB-UBND ngay 26/3/2019 yéu cau c6 vin ban néu rd phuong 4n giai quyét dit
diém dbi voi 530 can ho ma Cong ty TB huy dong khong ding muc dich. Ngay
01/4/2019, Uy ban nhan dan Quén 8 c6 cong vin s6 887/UBND-PT yéu cau Cong ty
TB khan truong thuc hién thanh 1y hop dong hoan tra tién cho 380 ho dan da ky hop
dong va 31 ho dan da thanh 1y hop dong nhung chua dén han thanh toan mua cin ho
An Sinh. Piéu nay khang dinh hai bién ban hop cu dan du an ASALIGHT ngay
28/7/2018, bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 13 sy cam két thoa thuan
ciia Cong ty TB d6i voi tat ca cac ho dan co ky hop dong mua ban cin ho va do 1a
cudc hop dé giai quyét hau qua sai pham ctia Cong ty TB sau khi hop dong vo hiéu vé
mit ning luc chu thé ky két. V& thanh phan tham gia va ky tén trong hai bién ban c6
dai dién chu dau tu 6ng Pham Thanh Dién — Sang 1ap Cong ty TB, 6ng T3 — Giam dc
Cong ty TB (ghi chirc danh theo bién ban) va nhirng ngudi mua can hg trong dy an
Chung cu An Sinh. Riéng bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 c6 thém
6ng L — Giam dbc Xi nghiép Pau tu Xdy dung Cong ty DVCI Q8. Cac bién ban nay
duoc lap sau khi ky Hop dong mua ban cian hd chung cu cao ting An Sinh — Asalight
s6: B-11-12/HPMB/ANSINH ngay 15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo. Xét
thdy, viéc ky vao trong bién ban hop cu dian du 4n ASALIGHT ngay 28/7/2018 va
bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 1a do ngudi dai dién theo phap luét
nhan danh cong ty ky va ddu moc 14 cia Cong ty TNHH San xuét -Thuong mai - Dich
vu TB. Ca hai bién ban nay mdi bién ban déu 1ap thanh 4 ban trong d6 dai dién cu dan
gilr 3 ban va sau d6 duoc giri dén tit ca cac cu dan trong d6 ¢ ba T(nhirng ngudi mua
ban can ho véi bi don). Sau cudc hop ngay 05/01/2019, Cong ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu TB tiép tuc ban hanh cong van sé 01/TBKH-TB ngay
09/01/2019 guri cho tit ca cac ho dan c6 ky hop dong mua ban cin hd véi Cong ty TB;
Ngay 15/01/2019 1ap danh sach nhiing ho dén chon phuong an thanh 1y hop dong va
nhitng ho dan tiép tuc ddng hanh véi cong ty. Piéu niy cang the hién nhiing cam két
trong hai bién ban hop trude d6 duge Cong ty TB 4p dung cho tit ca cac ho dan co ky
hop dong mua ban cin ho trong d6 c6 ba T. Ba T nhén duoc cong vin sé 01/TBKH-
TB ngay 09/01/2019 di chon phuong 4n tiép tuc ddng hanh (c6 tén trong danh sach
ngay 15/01/2019) v6i Cong ty TB vi tin vao nhiing cam két cla Cong ty TB dbi voi
ngudi mua cin hd. Thuc tién giai quyét cac vu viée c6 lién quan dén cac hop dong



mua ban c¢in ho ciia Cong ty TB ddi vé6i cac ho dan di ky trude d6 khong tham gia hop
va khong ky tén trong hai bién ban hop cu dan du &n ASALIGHT ngay 28/7/2018 va
bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 chon phuong an thanh ly hop dong
nhung van dugc hudng cac quyén loi theo hai bién ban nay. Cu thé, tai Ban 4n sb
200/2023/DS-ST ngay 09/8/2023, vu 4n tranh chap hgp déng mua ban cin ho gitta
nguyén don ba Tran Kim Hong va bi don Cong ty TNHH San xuét -Thuong mai -
Dich vu TB; Ban an sé 137/2023/DS-ST ngay 30/5/2023, vu 4n tranh chip hop dong
mua ban cin ho gitta nguyén don 6ng Nguyén Biru Lam, ba V& Thi Kim Tuyén va bi
don Cong ty TNHH San xuat -Thuong mai - Dich vu TB. Ca hai ban an nay déu do
Toda an nhan dan Quén 8 giai quyét va dd co hiéu luc phap luat. Ba Tran Kim Hong,
ong Nguyén Biru Lam, ba V3 Thi Kim Tuyén thudc truong hop nhitng hd dan khong
tham gia hop va khong ky tén trong bién ban hop cu dan du an ASALIGHT ngay
28/7/2018 va bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019. Sau cudc hop ngay
05/01/2019 da chon phuong an thanh 1y hop dong mua ban cian ho véi Cong ty TB va
duoc Toa an nhan dan Quan 8 xu chép nhan toan bg yéu cau khéi kién theo Bién ban
thanh 1y ma trong bién ban nay c6 cac ndi dung cam két hd tro cla Cong ty TB duoc
chuyén tai tir bién ban hop cu dan dy 4an ASALIGHT ngay 28/7/2018 va bién ban hop
cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019. Pay 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 B luat TS tung dan sy nim
2015. Sau nay trong ban ty khai giri cho Toa 4n ba Tran Kim Hong ciing da xac nhin
van dé nay. Ciing theo 10i trinh bay cta 6ng Bui Ptc Khai mot trong sd nhiing cu dan
ky hop dong mua ban cin ho véi Cong ty TB tham gia va c6 ky vao bién ban hop cu
dan dy &n ASALIGHT ngay 28/7/2018 trong ban ty khai giri cho Toa an trinh bay thi
thu moi tham gia hop dugc Cong ty TB giri cho tit ca cac cu dan trong d6 c6 ba T
(nhiing nguoi mua ban can ho voi bi don) nhung do héi truong chat va dong nguoi nén
chi c6 mot sé nguoi ngdi hang ghé du tién dai dién cac cu dan ky vao trong bién ban.
1a nhing thoa thuén, cam két méi ciia Cong ty TNHH San xuét -Thuwong mai - Dich vu
TB ddi v6i cac ho dan trong d6 c6 ba T. Pay 1a nhitng cam két doc 1ap cua Cong ty TB
bai 1&: Sau khi duoc Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh chi ra viéc huy dong vén trong du an bang cach ban cac cin ho khi chua 1a chi
dau tu va dé nghi Cong ty TB tra lai tién da nhan ctia ba T va cac ho dan khac thi Cong
ty TB da phai triéu tap cac cudc hop dbi vai tat ca cac ho dan da ky hop dong mua ban
can ho va Cong ty TB di nhan tién dé thong nhét cac phuong an giai quyét, lai suat
phét sinh hd trg cho timg trudng hop. Mic du, ba T chua thanh 1y hop déng nhung
thoa thuan nay xuét hién sau khi hop déng mua ban can hd bi vo hi¢u, khong lién quan
dén cac thoa thuan trong hop ddng va phu luc di ky trudc d6 gitra Cong ty TNHH San
xuét -Thuong mai - Dich vu TB va ba T. Pdng thoi, ciing khong lién quan dén viéc ba
T khong phai 1a di twong duoc mua nha & tai dinh cu sau khi giai téa ven kénh rach
Quan 8. Nhu phan tich ¢ trén, tai thoi diém ky céc cam két, thoa thuan trén vé phia cac
ho dan chi biét rang du 4n dang bi cham tré do khong cé gidy phép xay dung tiép phan
than nén Cong ty TB mai c6 cac cudc hop. Ba T mua block can hd thwong mai nén khi
Cong ty TB c6 nhiing cam két s& hoan thién hod so phap 1y dé tiép tuc dy an va ban
giao can ho thi ba T ciing nhu nhiéu cu dan khac déu tin vao viéc s& c6 nha dé ban
giao nén chon phuong an tiép tuc dong hanh véi Cong ty TB (hién tai Cong ty TB va
DVCI Q8 sau khi tra hét tién cho cac ho dan mua cin ho van dang trong qua trinh gui
hd so dé Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chap thudn phuong an hop tac dau
tur). Xét thay, khi hop ddong mua ban cin ho vo hiéu thi tat ca cac diéu khoan trong hop
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d6ng déu vo hiéu theo nhung nhimng thoa thuan doc 1ap xuat hién sau khi vo hiéu nhim
giai quyét hau qua cua né 13 nhitng cam két hd tro ciia Cong ty TB ddi voi ba T mirc
131 sudt 6%/nam tuong Gng véi thoi gian cham ban giao cin ho thi Cong ty TB phai c6
nghia vy thuc hién. Nhitng cam két, thoa thuan nay giri cho toan bd cac ho dan co ky
hop dong mua ban can hd véi Cong ty TB va ba T chon phuong an chua thanh 1y hgp
dong tiép tuc ddng hanh véi Cong ty TB nén duge hudng cam két nay. Xét ndi dung
trong hai bién ban hop thi bi don c6 cam két hd trg cho ba T 1a nguoi dong hanh véi
Cong ty TNHH San xuat -Thuong mai - Dich vu TB chua ky bién ban thanh 1y cho
dén thoi diém hién nay 13i suat 6%/nam cach tinh thoi gian dugc hudng mic 13i suat
trén duoc COng ty TB cam két trong bién ban hop cu din ASALIGHT ngay
05/01/2019 la: ngay ba T dugc Cong ty TB cam két ban giao cin ho 13 ngay
31/12/2018 duoc phép ban giao tré tdi da 6 thang nghia 13 ngay 31/6/2019. Nhu vay
tién ho tro tinh tir 31/6/2019 dén ngay 26/4/2024, twong dwong 4 nim 10 thang = 6%
nam x 4 nam 10 thang X 275.320.000d = 79.842.800 (bay muoi chin tri¢u tdm tram
bbn hai ngan tam trim) doéng. Tong s tién ba T yéu cau Cong ty TB thanh toan tam
tinh dén ngay ky don khéi kién 13 355.162.800 (ba trim nam muoi lam triéu mot tram
sau hai ngan tam trim) dong 1a phu hop voi céc tinh tiét, su viéc trong vu 4n va céc
quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir c6 co s¢ dé chap nhan.

, Tong cong sd tién theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc hoi dong xét xir
chap nhén la: 355.162.800 (ba tram ndm muoi lam tri¢u mot tram sau hai ngan tam
tram) dong.

[2.4]. Do ca nguyén don va bi don déu xac dinh nghia vu thanh toan thudc vé
Cong ty TB, khong yéu cau xem xét quyén loi, nghia vu ctia DVCI Q8 hay bén nao
khac nén Ho1 d@)ng xét xur tuyén bude bi don co6 trach nhi€ém thanh toan cho nguyén
don.

[2.5]. Vé phuong thic thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan cho
nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don tra sb tién ng gdc va 1ai mot 1an ngay sau
khi Ban an c6 hiéu luc phép luat 1a c6 co sé nén Hoi d@)ng x&t XU chép nhan.

[2.6]. Xét y kién cia bi don trinh bay 1a Hop dong sé B-11-
12/HPMB/ANSINH ngay 15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo con hiéu luc nén
khong chi tra s6 tién di nhan ciia nguyén don 1a 335.145.000 dong thi nhu phan tich vé
viéc hop dong vo hiéu néu trén thi ¥ kién nay khong duoc hoi dong xét xur chip nhan
do khong pht hop noi dung tinh tiét trong vu 4n va quy dinh ctia phap luat dan sy.

[2.7]. D6i voi 13i suat thi hanh an: Do Hop dong s6 B-11-12/HDMB/ANSINH
ngay 15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo v6 hiéu nén tit ca cac thoa thuan cia
hop dong va phu luc cling v6 hiéu nén dugc xem la gitra ba T va Cong ty TB khong
thoa thuan vé 13i. Can cit diém b Khoan 1 Diéu 13 ctia Nghi quyét sd 01/2019/NQ
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao vé Hudng
dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham thi day duoc
xac dinh 1a nghia vy thi hanh an bi dong (khoan tién phai trd cho nguoi thi hanh éan)
nén thoi gian bat dau tinh 14i 13 ké tir ngay ba Tco don yéu cau thi hanh 4n va 13i suat
theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan su.
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[3]. Y kién phat bicu va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh la phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén ¢6 can ctr
dé chap nhan.

[4]. Ve an phi dan su so thAm: Cin ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung 4n phi va 1é phi Toa 4n va Diéu 147 cta
B luat Té tung dan sy nim 2015. Ba T khong phai chiu an phi dan sy so thim. Cong
ty TB phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi v6i yéu cau tuyén hop
déng mua ban cin ho cta nguyén don vo hiéu duoc chap nhan la 300.000 (ba tram

ngan) déng va chiu an phi dan sy c6 gia ngach trén téng sb tién phai thanh toan cho ba
T.

[5]. Quyén khang cdo: Cac dwong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac /é trén,

QUYET PINH:
_ Can ctr vao Diéu 26, Dieu 35, biéu 39, khoan 4 Dicu 91, Pieu 92, bicu 93,
bicu 147, Dieu 266, Diéu 271, Biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can cir vao Diéu 117, Bidu 122, Piéu 123, Diéu 258, Dicu 275, Dicu 289, Piéu
357, bi¢u 407 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can cr vao khoan 1 Diéu 54 Luat kinh doanh Bat dong san nam 2014;

Cian ct vao khoan 8 Diéu 6 Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, b sung nam 2014);

Cin cir diém b Khoan 1 Diéu 13 ciia Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dén Toi cao vé Huong dan 4p dung
mot sO quy dinh ctia phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham;

Cin ctr Ludt Phi va 1¢ phi nim 2015; Can cir vao Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Tuyén x&r ving mit doi voi nguyén don ba T, bi don Cong ty TB va nguoi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan la DVCI Q8.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba T.

Tuyén Hop dong mua ban cin ho chung cu cao ting An Sinh — Asalight’sé): B-
11-12/HDMB/ANSINH ngay 15/11/2017 va phu luc hop dong kém theo ky két gitra
ba T va Cong ty TB vo6 hiéu.

Budc Cong ty TB c6 nghia vu thanh toan cho ba T tong cong sb tiép la
355.162.800 (ba tram nam muoi lam triéu mot tram sau hai ngan tam tram) dong.
Trong d6: SO tien Cong ty TB da nhén cua ba T la 275.320.000 (Hai tram bay lim
triéu ba tram hai muoi ngan) dong va sé tién cam két hd tro 1 79.842.800 (bay muoi

chin triéu tdm trim bén hai ngan tam trim) déng. Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
|4i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi viée boi thuong
thiét hai sb tién 162.250.225 dong.

3. V& 4n phi dan su so thim:

Cong ty TB phai chiu tién an phi dan sy so tham khong co gia ngach dbi voi
yéu cau tuyén hop ddng vo hiéu cua nguyén don dugc chap nhan 13 300.000 (Ba trim
ngan) dong va an phi co gia ngach trén sd tién ma nguyén don duogc chap nhan la
17.758.140 (mudi bay triéu bay trim nim tdm ngan mot trim bén muoi) dong. Tong
cong sd tién an phi Cong ty TB phai chiu la 18.058.140 (muoi tam triéu khong tram
nam tam ngan mot tram bén muoi) dong. Nop tai Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 tham
quyén.

Ba T khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba T s6 tién
tam Ung an phi ma ba T d3 ndp s tién 14 26.649.005 ddng (Hai muoi sau triéu sau
tram bon chin ngan khong trim khong nim) dong theo bién lai thu tién s6 0036289
ngay 26/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 8.

4. Cac duong su c6 mét cod quyén khang c4o ban an nay trong han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an; Duong sy Vang mat thi thoi han khang cao tinh tir ngay ban an
duoc tong dat hoic duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tro dé yéu cau Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xir phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS QS;
- Cac dupng su;
- Luu: ho6 so vu an.

Lam Cao Son
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