TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN THAI THUY Poc 1ap — Tw do- Hanh phic
TINH THAI BINH

Ban 4n s6: 03/2018/DS-ST
Ngay 27/04/2018
VIV tranh chap hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAI THUY, TINH THAI BINH

Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Tong.

Cdc Hi tham nhan dan:

1.0Ong Pham Hitu Triéu;

2.0ng Phan Vin Tién;

Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hao- Thu ky Toa an nhan dan huyén Thai
Thuy, tinh Thai Binh.

Dai dién Vien kiém sdt nhin din huyén Thdi Thuy, tinh Thdi Binh tham
gia phién tdoa: Ba Pham Thi Thanh Hai- Kiém st vién.

Ngay 27/04/2018, tai phong xét xir Toa an nhan dan huyén Thai Thuy xét xur
so tham, cong khai vu an dan su thu Iy s6 27/2017/TLST- DS ngay 29 thang 11
nam 2017 vé Tranh chdp Hop dong vay tai san (tién) theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 02/2018/QDST-DS ngay 29 thang 03 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ping Vin V, sinh nam 1950; Dia chi: Thon 1, x& T1,
huyén T2, tinh Thai Binh. C6 mat.

Bi don: 1). Anh Pang Xuan D, sinh nam 1974; Dia chi: Théon A, xa T3,
huyén T2, tinh Thai Binh. C6 mat.

2). Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1981; Dia chi: Thon A, xa T3,

huyén T2, tinh Thai Binh. C6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn: Ba Vil Thi T4, sinh nim
1952; Dia chi: Thon 1, xa T1, huyén T2, tinh Thai Binh. C6 mat.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba T4 12 6ng V- chong ba T4 (Vin ban uy
quyén ngay 28/12/2017). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong cac don khoi kién dé ngay 08/11/2017, 21/11/2017 va trong qué trinh
giai quyét vu an, nguyén don 13 6ng Ding Vin V trinh bay: Gitta nguyén don va
bi don 13 vo chdng anh Ping Xuan D, chi Nguyén Thi M 13 quan hé quen biét nén
nguyén don da nhiéu lan cho bi don vay tién. Cu thé: Cudi ndm 2013, 6ng giao
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truc tiép cho anh D vay 40.000.000,dong; cudi nim 2014, cho vay
40.000.000dong. Cac 1an vay nay, hai bén khong thoa thuan cu thé vé 1i suét; khi
nhan tién, anh D di viét va ky gidy bién nhan rdi giao cho 6ng; hang thang di tra
1ai nhung 6ng khong nhé tra bao nhiéu. Lan thtr ba ngay 03/6/2015, 6ng cho anh
D vay 105.000.000d6ng; khong c6 13i. Lan thir tu trong thang 6/2015, 6ng cho
anh D vay 10.000.000d6ng; khong c6 13i.

Pén ngay 06/7/2015, s6 ng géc moi1 duogc tinh lai béng toan by no géc cu la
195.000.000d0ng cong véi sd ng 1ai chua tra 15.000.000d6ng duoc chuyén thanh
no gdc, hai bén thoa thuan xac dinh no gdc méi 1a 210.000.000d6ng. Cing ngay
06/7/2015, éng viét “Gidy vay tién” c¢6 ndi dung: Anh D vay cua ong
210.000.000d6ng, murc 14i suat 1,2%/1thang; tra 1di hang thang; thoi gian vay 24
thang, ké tur ngay 10/7/2015; ng géc tra dan, sau 12 thang phai trd duogc
100.000.000d6ng gbc; bén vay san sang phat mai tai san do bén vay 1a chu s¢ hitu
dé thanh toan khoan no. Khi nay, hai bén con thoa thuan chuyén nhuong thia dat
s6 637, i ban d6 s6 14 dién tich 252,6m? va nha & trén dét 13 ngdi nha 01 tang, dién
tich 50m? tai thon A, x& T3, huyén T2, tinh Thai Binh. Thira dét va nha ¢ nay da dugc
Uy ban nhan dan (sau day ghi la UBND) huyén T2 cap glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat so BV 683592 ngay
04/8/2014; nguoi str dung dat, chu so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat la anh DPang
Xuan D, chi Nguyen Thi M; hién nay, 6ng dang giltt ban chinh gidy ching nhan
quyen str dung dat nay. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc nén ca
hai van thuc hién hop dong vay tién; trong qua trinh thyc hién, anh D da tra ng 1ai dén
hét thang 12/2016 nén dng khong yéu cau tra 1ai tr thang 12/2016 tro vé trudc.

Nay ong yéu cau anh D- chi M tra 6ng 210.000. 000d6ng no gbc, no 13 tir thang
01/2017 dén thang 04/2018 13 40.000.000d0ng; tong cong: 250.000.000d6ng.

Tai cac ban ty khai ngay 18/12/2017, ngay 20/04/2018 va trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don 1a anh Pang Xuan D trinh bay: Anh di bon lan vay tién
ciia 6ng V. Cu thé: Lan thtr nhat, vao khoang thang 4/2013 (am lich), anh vay
40.000.000d6ng; 13i suat 5%/1thang; thoi gian tinh 14i tir thang 4/2013; 13i thang nao
tra thang d6. Dén thang 7/2013 (am lich), anh vay tiép 10.000.000d6ng; 13i suat
9%/1thang tirc 1a 3.000dong/Itriéul ngay; thoi gian tinh 14i la tir thang 7/2013 dén khi
tra 1di xong; 14i thang ndo tra thang d6. Ca hai lan vay nay, anh déu anh khong nhé
ngdy, déu di nhan du tién, déu ghi vao s6 ong V va déu do ong V gitr s6. Anh da tra
1ai hang thang ca hai khoan vay nay dén hét nam 2013 va 4 hodc 5 thang dau nim
2014 nhung anh khéng nhd di tra 13i bao nhiéu. Thang 6/2015, 6ng V cong sb 1ai chua
tra v6i sd gbe thanh 100.000.000d6ng va chuyén hét sang no gdc, anh di dong y.

Vao khoang thang 5/2015 dwong lich, anh vay tiép hai khoan 105.000.000dng
va 5.000.000ddng, déu khdng co I4i.

Sau d6, anh va éng V thoa thuin: Vo chong anh chuyén nhuong dat va nha &
cho 6ng V nhu 6ng V trinh bay. Do khi d6, nha dat cta vo chf)ng anh dang thé chép
cho khoan vay Quy tin dung nhén dan xa T3 nén viéc chuyen nhuong khong thuc
hién duoc. Vi thé, ngay 06/7/2015, 6ng V tinh s6 no gdc mdi bang tong sd gde cua Cac
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lan vay tién trude day va phan no 1ai chuyén thanh ng gbc. Vo chong anh da ky cong
nhan sé no gdc 210. 000. OOOdong ma ong V viét trong “Gidy vay tién”’; UBND x4 T3
d3 x4c nhén viée vay sd tién ndy, khong x4c nhan ndi dung phat mai ta1 san. Mac du
cho rang phai tra li theo mure 1ai suat 5%/ lthang d6i véi s6 tién 40.000.000d6ng; 13i
suét 9%/ lthang d6i v6i s tién 10.000. OOOdong 1a qua cao (phan 13 ma sau d6 chuyen
sang no gbc) nhung bi don van xac dinh sé no goc con ng nguyén don dén ngay
06/7/2015 1a 210.000. 000d6ng nhur nguyén don yéu cau. Bi don xac dinh: Bi don chua
tra ng gbc; da tra 1ai ctia 210.000.000d6ng dén hét nam 2016; chua tra i tir thang
01/2017 dén nay.

Tai budi hoa giai do UBND xd T3 to chic ngay 28/9/2017, anh thoéa thudn
chuyén nhuong nha dat cho 6ng V nhung sau d6 vo chong khong thong nhat. Hién
nay, nha dat ctia vo chong anh khong con the chép tai Qily tin _dung nhén dan xa T3
ntra; 6ng V la nguoi dang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cia vo
chong anh. Anh da duoc Toa an yéu cau cung cap chimg cr nhung anh khéng c6 tai
liéu, chimg ¢t vé viéc anh vay tién 6ng V nén khong giao ndp cho Toa an duoc.

Y kién cta bi don ddi véi yéu cau cua nguyén don:

-Anh khong c6 yéu cau gi dbi véi cac khoan tién 13i ma anh d tra.

-Dong ¥ thanh toan tién goc va lai cho nguyén don.

-Anh dé nghi chuyén nhuong ngdi nha va mot phan dét phia trude ngdi nha cho
nguyén don dé thanh toan nghia vu tra ng; khong chuyén nhugng mot phan san va ngd
di chung.

Do vu 4an khong tién hanh hoa giai dugc nén phai dua ra xét xu.

Tai phién toa, cac duong sy trinh bay:

-Nguyén don la dng V va bi don la anh D thoa thuén: Bi don tra cho nguyén don
250.000.000dong gdbm ng goc 210.000. 000d0ng va no 14i 40.000.000d6ng

-Nguyén don xin rit yéu cau phat mai tai san thé chap.

-Bi don dé nghi chuyén nhuong mot phan dat va nha & cho nguyén don dé
thuc hién nghia vu tra no nhung nguyén don khéng chap nhan.

-Bi don khéc 1a chi Nguyén Thi M dong ¥ vé6i y kién cua anh D, khong bo sung
gi thém.,

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Vii Thi T4 nhat tri voi ¥ kién cta
ong V, khong b6 sung gi thém.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia to tung cua
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t tung trong
qua trinh giai quyét vu an Ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an: Pung quy dinh cta phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi ap
dung céc Piéu 471, 472, 473, khoan 4 Piéu 474 B0 luat dan sy 2005: Bugc bi don
tra cho nguyén don s tién 250.000. OOOdong gom no goc 210.000.000d6ng; no 1ai
40.000. OOOdong, xac dinh théa thuén trong Gzay vay tién” ngay 06/7/2015 khong
phai hop dong thé chip ma 1 hop dong vay tién c6 bao dam, tai phién toa nguyén
don rat yéu cau nén can dinh chi yéu cau phat mai cta nguyén don; budc nguyén
don tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don; bi don phai chiu 4n phi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df)ng xét xr nhan dinh:

[1] Ve t6 tung Bay 1a vy an tranh chip vé hop ddng vay tai san 1a tién thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Dleu 26 cua B§ luat
T tung dan sy. Toa an nhan dan huy¢n Thai Thuy thu ly giai quyét vu an 1a dung
thAm quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung
dan su. Khi Toa 4n tién hanh hoa giai thi bi don ving mit nén vu an khong tién
hanh hoa giai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 B luat TH tung dan sy dugc, vu
an dugc dua ra xét xu theo thu tuc chung.

[2]. Vé y kién ciia bi don: Anh D trinh bay: Anh phai tra 1ai 5%/ lthang 601
vOi s0 tién 40.000.000d6ng (vay thang 4/2013); phai tra 13i 9%/1thang ddi véi sd
tién 10.000.000d6ng (vay thang 7/2013) 1a qua cao nhung bi don khong xac dinh
duogc thoi gian da tra 131, khong nhé s6 tién da tra theo 13i suat nay, cing khong ¢
trinh bay thém y kién khéac; nguyén don khong cong nhan ¥ kién trinh bay cua bi
don. Mt khac, bi don cting khong giao nop bét cur tai liéu gi chung minh. Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91 Bo luat To tung dan sy ndm 2015: “Duwong su phan doi yeéu
cau ciia nguoi khdc doi voi minh phdi thé hién bdng van ban va phdi thu thdp, cung cdp
giao ngp cho Toa dn tdi lidu, chitng cir dé chimg minh cho sw phdn d6i d6”. Nhu vay,
khong ¢ cin ctr dé chap nhin yéu cau cta bi don.

[3].Vé yéu cau doi ng gbc, no lii ciia nguyén don: Nguyén don yéu ciu bi
don tra khoan tién no gdc 210.000.000d6ng va 40.000.000d6ng tién 13i, cong 1a
250.000.000d6ng. Nguyén don xuit trinh “Gidy vay tién” ngay 06/7/2015, c6 chi
ky cua bi don; da dugc UBND x4 xé4c nhan: “Hai bén tw nguyén xdc ldp gidy vay
tién va thong nhdt s6 tién ma bén vay di vay ciia bén cho vay....Hai bén da tir
nguyén ky vao gidy vay tién”. Sau do, bi don khong tra ng nén nguyén don khoi
kién yéu cau bi don thanh toan khoan ng gbc ma trude do hai bén da cong nhan. Bi
don da cong nhan s6 no goc 1a 210.000.000d6ng, di ky xac nhan. Tuy nhién, khi
nguyén don khot kién thi bi don chi cong nhén s6 ng gdc 160.000. OOOdéng ma
khong cong nhan s6 no goc 50.000.000d0ng. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo
ludt TO tung dan sy nam 2015: “Mot bén duong su thira nhgn hodc khong phan doi
nhitng tinh tiét, sy kién, ... ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sw d6 khong phdi
chirg minh”. Tai phién toa 6ng V va anh D cung thong nhét: Bi don phai tra nguyen
don sb tién 250.000.000d0ng, gom ng gdc 210.000. OOOdong, no 1ai 40.000.000ddng;
chi M nhét trf hoan toan véi ¥ kién ctia anh D; nguoi co quyén loi lién quan 1a ba T4
nhét tri hoan toan véi y kién cua ong V. Vi¢c thoa thuan cua cac duong su la tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén can ap
dung Diéu 471, 474, 476 B luat Dan sy nim 2005 cong nhan thda thuan nay.

[4].Vé yéu cdu phat mii ciia nguyén don: Nguyén don yéu cau phat mai tai
san thé chap 13 nha va dt cta bj don tai thén A, X3 T3, huyén T2, tinh Thai Binh trong
truong hop bi don khong tra duoc no. Tai “Gidy vay tién” ngay 06/07/2015 do
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nguyén don xuat trinh c6 ndi dung “bén vay san sang phdt mai tai sin do bén vay la
chii s¢ hitu dé thanh todn khodn no.”; phan UBND x4 xé4c nhan ghi: “Hai bén tir
nguyén xdc ldp gidy vay tién va thong nhat sé tién ma bén vay da vay cia bén cho
vay, ngoai ra khong con noi dung nao khac dwoc xdc lap”. Ngoai ra, nguyén don
khéng co tai liéu khac chirng minh hop ddng thé chip. Viéc nguyén don quan ly
ban chinh “Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat” sé BV 683592 ngay 04/8/2014 chi co tac dung ting cuong niém tin
cho cac bén khi thyc hién giao dich vay tién chir khong phai ching ctr chimg minh
viéc thé chap. Mat khac, thé chap quyén st dung dat 1a di twong phai ding ky theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP vé dang ky giao
dich bao dam cua Chinh phu ngay 23 thang 07 nam 2010. Vi vy, khong co6 co s¢
xéac dinh vé viéc bi don di thé chip tai san 1a nha dat cho nguyén don. Tai phién
tda, nguyén don xin rit yéu cau phat mai tai san thé chap. Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su nam 2015: “Truong hop cé dwong sw rit mot
phdn hodc toan bo yéu cau ciia minh va viéc rit yéu cau cua ho la tu nguyén thi
Hgi dong xét xik chdp nhdn va dinh chi xét xir doi véi phan yéu cau hodc toan bé
yéu cdau dwong sw da rit”. Vi vdy, can chap nhan y kién xin rit yéu cau nay cua
nguyén don.

Do yéu cau khai kién doi tién cua nguyén don dugc giai quyét, do nguyén don
Xin rdt yéu cau phat mai tai san dat va nha 6 nén can budc nguyén don tra lai cho bi
don ban chinh “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat” sé BV 683592 ngay 04/8/2014 néu trén.

[5].Vé cac van @@ khac: Tai phién toa, bi don dé nghi chuyén nhuong mot
phan dat va nha & cho nguyén don dé thyc hién nghia vu tra ng nhung nguyén don
khong chip nhan chuyén nhuong mot phﬁn vi vay, Toa an khong xem xét. Cling
tai phién toa, nguyén don xin rat yéu céu phat mai tai san, Toa an dinh chi giai
quyét yéu ciu nay. Theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 165 Bo luat To tung dan sy thi
nguyén don phai chiu chi phi dinh gia; nguyén don d3 nop du sb tién chi phi dinh
gia 1.800.000d0ng.

[6].Vé &n phi dan sw so tham: Tai phién toa, cac duong sy thoa thuan: Bi
don tra cho nguyén don 250.000.000,d0ng nén theo quy dinh tai khoan 4, khoan 8
Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, np quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi, bi don phai chiu an phi dan su so thim tuong ung
v6i s6 tién bi don phai thanh toan cho nguyén don véi muc thu 1a 12.500.000,d6ng
(=5% X 250.000.000d6ng).

-Tra lai nguyén don 5.937.500d6ng tam ung &n phi di ndp tai bién lai sb
0001257 ngay 29 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thai
Thuy.

[7].Vé quyén Khing cdo dbi véi ban an: Cac duong su dugc quyén khang
cao ban an theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cdc lé trén:



QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 471; Piéu 474 B luat dan sy nam 2005. Khoan 1 Diéu 147 B
luat T6 tung dan su nam 2015. Piém b khoan 1 Piéu 24, khoan 4, khoan 8 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Xir: Cong nhan thdéa thuan cia cac duong sy nhu sau:

Bi don 1a vo chong anh Dang Xuan D, chi Nguyén Thi M phai tra cho nguyen
don la 6ng Dang Van V s6 tién 250.000.000d6ng (Hai tram nam muot triéu dong)
gom no goc: 210.000.000ddng, no 13i 40.000.000d6ng.

2.Xir: Buoc nguyén don 1a 6ng Pang Van V phai tra lai cho bj don 1a vo chong
anh Pang Xuan D, chi Nguyén Thi M ban chinh “Giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” sé BV 683592 do Uy ban
nhan dan huyén T2 cip ngay 04 thang 8 nam 2014, ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu nha
& va tai san gan lién voi dat 1a anh Pang Xuan D, chi Nguyén Thi M.

-Bi don khong duoc chuyén nhuong phan dat va nha ¢ va tai san trén dat dén
khi thanh todn xong n¢ cho nguyén don.

3. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san la thira dat va nha
& trén dét 1a ngdi nha 01 ting, dién tich 50m?; dic diém thira dat: S6 637, to ban d6 sb
14 dién tich 252,6m” tai thon A, xa T3, huyén T2, tinh Théai Binh.

4.Vé an phi:

-Bi don 14 vo chdng anh Pang Xuén D, chi Nguyén Thi M phai chiu an phi dan
su so tham 1a 12.500.000d6ng (Muoi hai triéu nim trim nghin dong).

-Tra lai nguyén don 5.937.500d0ng tam tmg an phi d3 ndp tai bién lai sb
0001257 ngay 29 thang 11 ndm 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thai
Thuy.

5.Vé nghia vu thi hanh an:

Trong truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; diéu 7 Luat stra doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luét
Dan su nam 2015.



6.Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién

guan c6 quyén khang céo ban an so thim trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Céc duong su;

-VKSND huyén Thai Thuy;

-Luu ho so vu an.

Tran Vin Tong



