TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH P

Ban 4n $6:13/2020/DS-ST
Ngay: 19-3-2020
V/v tranh chap dén sy vé hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Anh Viét;

2. Ba Nguyén Thi Tao;

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Minh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén C.

- Dgi dién Vién kiéng sdt nhin din huyén C tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bach Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh
xét XU SO tham cong khai vu an thu ly s6 189/2018/TLST-DS ngdy 13 thang 8
nam 2018, vé tranh chép dan sy vé hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 08/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 01
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1973;

Pia chi: T6 6, 4p An H, x4 An Kh, huyén Chau Th, tinh D.

- Bi don: Ong Phan Vin H, sinh nim 1967;

Dia chi: Ap An L, xa An Kh, huyén C, tinh .

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don:
1. Chi Phan Thi Thanh Ng, sinh nam 1991;

Dia chi: Ap An H, x4 An Kh, huyén C, tinh D.

3.Ba Nguyén Thi Thanh Tr, sinh nam 1972;

Dia chi: Ap An L, x4 An Kh, huyén C, tinh D.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:
3. Ba Bui Thi X, sinh nam 1955;
Dia chi: Ap Phu C, xd Phti H, huyén C, tinh D.

(Tai phién toa co mat nguyén don ba Ng, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Ng, vang mat bi don 6ng H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tr, ba X.)

NOI DUNG VU AN:

QUA trinh tham gia té tung tai Toa dn, trong qua trinh thu thdp chung cir
va tai phién toa hom nay, nguyén don, ba Nguyén Thi Ng, trinh bay:

Ngay 28-02-2017, 6ng Phan Van H nho con gai 1a Phan Thi Thanh Ng thoa
thuan chuyén nhuong cho ba Ng thira dat 358, t& ban do 18, dién tich 10.476m’
loai dat lia va mot phan thira 223, to ban do 19, dién tich 500m?® loai dat & nong
thon, do 6ng H ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, toa lac tai xa An Kh,
huyén C, tinh B, véi gia 650.000.000 dong. Ba Ng giao trudc cho 6ng H, chi Ng s6
tién 250.000.000 dong dé ong H tra tién Ngan hang, chudc lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat, sau d6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
Ng. Viéc giao nhan tién tai nha ba Ng, c6 mat 6ng H, chi Ng, c6 1am bién nhan, do
chi Ng viét.

Sau do, chi Ng noi voi ba Ng chua du tién tra Ngan hang, chua ldy duoc
gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén ngay 10-10-2017, phia 6ng H, chi Ng
yéu cau ba Ng giao thém s tién 250.000.000 dong dé tra tién cho Ngén hang lay
lai ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat. Sau khi lam hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Ng, ba Ng sé& giao tiép tién chuyén nhuong con
lai 1a 150.000.000 dong Khi giao tién, c6 mat 6ng H, chi Ng, hai bén thoa thuén
lam hop ddng sang dat (glay tay), do chi Ng ghi, chira trong dién tich dat, sau do
ba Ng ghi thém vao, s6 tién theo bién nhan ngay 28-02-2017 nhap vao sb tién
modi giao, tong cong 500.000.000 dong.

Tuy nhién, do vudng thu tuc tai Ngan hang, vi ngoai viéc 6ng H thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 358, 223, 6ng H con cung vo la ba
Nguyén Thi Thanh Tr thé chap mot thira dat khac dé vay tién Ngén hang, Ngan
hang budc phai tat toan hét ca hai hop dong méi duoc lay lai tit ca céc _giay
chtng nhan quyén st dung dat. Do do, viéc chudc lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong thuc hién duoc. Chi Ng mang sd tién 250.000.000 dong tra lai
cho ba Ng ngay trong ngay 10-10-2017. Tuy nhién, hai bén khong lam lai bién
nhan giao nhan tién.

Sau d6, khong nhé rd thoi gian (vai thang), ba Ng giao cho éng H s tién
20.000.000 dong (6ng H nodi dé cho me 6ng H), giao cho chi Nguyén 02 1an: mot
1an 20.000.000 dong, mot 1an 30.000.000 ddng, tong cong 70.000.000 ddng. Viec
giao nhan tién khong 1am bién nhan, khong ai ching kién. Tat ca sb tién ba Ng
giao cho 6ng H, chi Ng déu 1a tién chuyén nhugng dat.
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_ Ngay 13-8-2018, ba Ng phat hién 6ng H 1am hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat cho ba Bui Thi X do61 vai thira 358.

Do d6, ba Ng khdi kién yéu cau éng H, chi Ng lién déi tra lai cho ba Ng
s6 tién 320.000.000 dong di nhan va tién 13i, dong thoi yéu cau ap dung bién
phap khén cép tam thoi, vé “Ké bién tai san dang tranh chdp” dbi voi thira dat
358, to ban do 18, dién tich 10.476m?, loai dit trong lua, mot phan thira 223, to
ban d6 19, dién tich 500m? do ong Phan Van H dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat, dé dam bao thi hanh an.

Tai phién toa, ba Ng yéu cau éng H, ba Tr, chi Ng lién d6i tra cho ba Ng sb
tién 320.000.000 dong va tién 14i 1% tir 16-8-2018 dén ngay xét xir hom nay (19-
3-2020) la 19 thang 03 ngay, s6 tién 1a 61.120.000 dong, tong cong 381.120.000
d6ng; huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) ngay 10- 10-
2017 gitra ba Nga voi ong H, gitt nguyén y€u cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi, vé “Ké bién tai san dang tranh chap” ddi voi thira dat 358, 223 do 6ng
Hao dtng tén.

Tai phién toa hém nay, bi don éng Phan Vin Hao ving mdt, qud trinh
tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chitng cir 6ng Hao trinh
bay:

Trudc day, do ong nghe 101 vo Nguyén Thi Thanh Trg va con gai Phan Thi
Thanh Ng nén 6ng c6 thé chap quyén sir dung dat do cha me ong cho la thira 358
va 223 cho Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh S, vay sé tién 400.000.000
ddng dé tri bénh cho chi Ng va mua mét nén nha tai chg An K cho con trai 1a B
(em cua chi Ng). Phan dat nay, sau khi mua, ba Tr thé chap cho Ngan hang vay
tlen sau d6 chuyén nhuong cho nguoi khac, lay tién bo dia phuong di, trong khi
tién vay Ngan hang, do éng H thé chip quyén sur dung dat dé vay chua tra. Sau
d6, ong nghe 15i chi Ng, cd kéu ba Ng chuyén nhugng khoang 07 cong (7.000
m?) dét lua, thira 358, dé tra no Ngan hang. f)ng xac dinh c6 ky tén vao bién nhan
ngay 28-02-2017, hop dong sang nhuong dat ngay 10-10- 2017 do chi Nguyén
viét, nhung ky khéng trude khi ghi s6 tlen viéc giao nhan tién do ba Ng, chi Ng
tryc tiép giao nhan, 6ng khong c6 nhan tién ctua ba Ng. Do ba Ng khong giao du
tién, kéo dai thoi gian tra 1ai Ngan hang, gay thiét hai cho 6ng. Sau do, Ngan
hang yéu cau phat mii tai san, nén ong théa thuan chuyén nhuong mot phan thira
d4t 358 cho ba Bui Thi X véi gia 65.000.000 déng/1.000m? ba X tng trude tién
cho dng H (hon 400 triéu déng) dé tit toan hop dong voi Ngan hang, 13y lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 13-8-2018, 6ng H va ba X tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong thira dit 1179/358, dién tich 8.211/10.476m? dit lua, di
tién hanh do dac xong. Hai bén thoa thuan, sau khi ba X nhan duoc gidy chung
nhan quyén sir dung dat s& giao tiép cho 6ng H sb tién con lai. Tuy nhién, do ba
Ng yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi nén ba Xé chua duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Nay, 6ng H thong nhat hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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(gidy tay) voi ba Ng, nhung khong dong v lién dé1 cung ba Tr, chi Ng tra cho ba
Ng sb tién 320.000.000 dong va tién 1ai. Ong chi dong y tra cho ba Nga
30.000.000 dong (tlen 1ai do chi Ng tra thay ong tai Ngan hang); 6ng ddng ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13-8-2018 da ky
v6i ba X ddi véi thira 1179/358; théng nhat yéu cau cua ba X vé huy Quyet dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 09/2018/QD-ADBPKCTT ngay 13-8-
2018 cua Toa an dé ong tiép tuc chuyén nhuong dit cho ba X. Bdi véi sb tién
chuyén nhuong dat con lai ctia ba X, dng va ba X tu thoa thuan, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai phién toa hom nay, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Bii Thi
X vang madt, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thip
chirng cir ba X trinh bay:

Ba X c6 thoa thuin chuyén nhuong phan dat rudng cua ong H gia
65.000.000 ddng/1.000 m*. Ba X tung trudc cho 6ng Hao sb tién 484.567.106
dong deé tat toan no tai Ngén hang, chudc lai giéy chting nhan quyén sir dung dat.
Sau khi do dac, théng nhét vi tri, dién tich dat, ngay 13-8- -2018, hai bén co6 dén
Phong Cong chimg C ky hop dong chuyen nhugng quyén sit dung dat, thira
1179/358, dién tich 8.211/10. 476m?, dat lua, gia 533.715.00 dong. Sau d6, do ba
Ng yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cép tam thoi nén ba chua duoc cip
gidy ching nhan quyén sur dung dat. Tuy nhlen 6ng H da giao dat cho ba X sur
dung, ba X da dau tu cai tao, san lap, 1én bo, trdng ciy 1au ndm (nhan) sap co thu
hoach.

Do d6, ba X c6 yéu cau doc lap: Yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhugng quyén sur dung dat ngay 13-8- 2018 gira 6ng H va ba X;
yéu cau huy Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s0 09/2018/QD-
ADBPKCTT ngay 13-8-2018 cua Toa an, dé ba duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Viéc thanh toan so tién con lai ba va ong H tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chitng cir
va tai phién toa hém nay, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi
Thanh Ng trinh bay:

Do khong c6 tién trda ng Ngan hang nén cha chi 1a ong H c¢6 thoa thuan
chuyén nhuong dat cho mot ngudi khac, da nhan tién coc 20.000.000 dong. Sau
d6, 6ng H nhd chi néi voi ba Ng vé viée chuyén nhuong dat. Ba Ng dong v
chuyén nhuong nén ngay 28-02-2017 chi va 6ng H dén nha ba Ng lam bién nhén,
nhan trude sé tién 250.000.000 ddng. Bién nhan do chi viét, ong H ky tén. Tuy
nhién, s tién 250.000.000 ddng ba Ng khong giao mot 1an ma giao giao 04 dot,
do chi Ng truc tiép nhan, trong d6 c6 nhap s6 tién 40.000.000 déng ma ba Ng da
cho me chi 1a ba Tr vay trude d6. Chi Ng st dung s6 tién nay dé tra tién 1ai cho
6ng H, ba Tr tai Ngan hang, tra lai tién coc chuyén nhuong dat 20.000.000 dong,
con lai chi Ng chi xai va cho ong H.

Ngay 10-10-2017, do nghe 16i hira ctia nhan vién Ngan hang, c6 thé tra
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mat phan tién dé 1ay lai gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ong H, nén chi
Ng cung Ong H dén nha ba Ng yéu cau nhén tiép s tién 250.000.000 dong Chi
Ng co viét Hop ddng sang dat, chira tréng dién tich, so thtra..., nhap so6 tién
250.000.000 ddng cua bién nhan ngay 28-02-2020 vao sd tién nhan trong ngay,
téng cong 500.000.000 ddng, 1a tién chuyén nhuong dat, 6ng H va chi co ky tén.
Sau do, Ngan hang bao sd tién vén, 1ai phai tra cua ong H va ba Tr la
600.000.000 dong, phai tat toan het thi moi dugce tra gidy ching nhan quyen su
dung dat. Do d6, chi Ng mang tién vé tra lai cho ba Ng 250.000.000 dong. Viéc
tra tién khong 1am lai bién nhan.

Chi Ng khong thtra nhan viéc ba Ng trinh bay chi va 6ng H c6 nhan s6 tién
70.000.000 dong.

Do do, chi Ng chi dong ¥ lién d6i cung ong H, ba Tr tra cho ba Ng sb tién
250.000.000 dong theo bién nhén ngay 28-02-2018.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh Tr: Khéng
dén Toa, khong cé vin ban ¥ kién.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt: Tham phan, Ho1 déng xét xur thuc hién
dung quy dinh cua phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc chap
hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude
khi Hoi dong xét xtr nghi an, déu dam bao dang theo quy dinh cta B luat t6 tung
dan sy. Riéng bi don 6ng Hao, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (ba Tr, ba
X) chua chip hanh phap luat.

Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat vé noi dung vu an: Can cu tai liéu,
ching cu, sy thira nhan cua 6ng H co ky tén vao Hop ddng sang nhugng dat. Do
do, xac dinh c6 sy thoa thuan chuyen nhuong dat gitra ba Ng véi ong H. Tuy
nhién, do ba Ng khong giao du tién dé ong H tra Ngan hang nén hop dong khong
duogc thuc hién, ba Ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dit, nén xac dinh
hop ddng sang nhuong dat ngay 10-10-2017 v6 hiéu.

Vé sb tién giao nhén, chi Ng, ong H chi thira nhan 250.000.000 dong. Chi
Ng trinh bay c6 str dung s tién trén tra tién 1ai Ngan hang cho ba Tr, Ong H va
chi Ng tiéu xai. Viéc ba Ng yéu cau 6ng H, ba Tr, chi Ng lién d6i tra tién co cin
ctt. Tuy nhién, ba Ng khong c6 ching minh 6ng H, chi Nguyén c6 nhan
70.000.000 dong con lai. Viéc ba Ng yéu cau tinh 1ai suat 1%/thang doi voi sd
tién da giao cho 6ng H 1a chua c6 co sd, nén dé nghi Hoi dong xét xir diéu chinh
141 suat theo quy dinh cta phép luat.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Hao voi ba
Xé ngay 13-8-2018, dugc cong chirng dung quy dinh cua phap luat, ba Xé da
giao tién, 6ng H da giao dat cho ba Xé sir dung.

Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xir chi chdp nhan mot phan yéu cu cua khoi
kién ctia ba Ng; cong nhan thoa thuan chuyén nhugng dat giira ong H, ba X.



Doi voi bién phap ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a khong c6 can cilr
nén dé nghi huy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don ong H, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tr, ba X da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Vang
mdt khong 1y do. Cac duong sy c6 mit dong ¥ va dé nghi Hoi dong xét xir tién
hanh phién toa xét xtr vang mat bi don, nguoi lién quan. Can cir Khoan 2 Piéu
227 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit bi don,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau cua ~nguyén don ba Ng vé viéc yéu cau yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét ngay 10-10-2017 (gidy tay) giira ba
Nguyen Thi Ng va ong Phan Van H; yéu cau bi don 6ng Hao cung nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, chi Phan Thi Thanh Ng, ba Nguyen Thi Thanh Tr
lién doi tra lai s6 tién chuyén nhuong dat 320.000.000 dong cho ba Ng va yéu
cau tinh 13i cham tra 1%/thang, tir ngay 16-8-2018 dén ngay xét xur (19-3-2020)
la 19 thang 03 ngay, so tién 61.120.000 dong, tong cong 381.120.000 dong. Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1.1] Xuét phat tir nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung dat lay tién
thanh toan ng Ngan hang nén 6ng H nho con gdi 1a chi Ng lién hé véi ba Ng dé
chuyén nhuong quyén dat. Ong H xac dinh c0 ky tén vao Bién nhan ngay 28-02-
2017 va Hop dong sang dat ngay 10-10-2017. Can cir Khoan 1 Piéu 92 Bo luat
T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr cong nhan tinh tiét nay.

[2.1.2] Do ba Ng khong c6 du tién giao cho éng H mot lan dé tat toan hét
tat ca cac khoan ng cua 6ng H tai Ngan hang, ldy lai gidy ching nhan quyén st
s dung dat cua ong H, nén hai bén khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, phia 6ng H khéng tra lai tién da
nhén cho ba Ng, sau d6 lai chuyén nhuong dét cho ba X. Do do, ba Ng yéu cau
huy hop dong sang dat ngay 10-10-2017 (giay tay) gitra ong H voi ba Ng dbi vai
thira 358 va mot phan thira 223, tra lai cho ba Ng s6 tién da giao nhan. Ong H
thong nhat hity hgp dong sang dat voi ba Ng.

‘ [2:1.3] ‘Diéu 502 B9 luat Dan sy quy dinh: Hinh thirc, thu tuc thuc hién hop
dong vé quyén str dung dat:

“]. Hop déng vé quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh van ban theo hinh
thiec phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khdc
cua phap luat lién quan.”

Biéu 167 Luat Dét dai 2013 quy dinh: Quyén chuyén ddi, chuyén nhuong,

...quyén stir dung dat:

“]. Nguoi sit dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén doi,
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chuyén nhwong, ...quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.
2.

3. Viéc cong chitng, chitng thiee hop dong, vin ban thwc hién cdc quyén ciia
nguoi sw dung dat dwoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhirong, ting cho, .....quyén sir dung ddt, ....phdi dwoc
cong chung hodac chirng thuc,...”

Piéu 129 Bo luat Dan sy quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc th
vo hiéu,...”

[2.1.4] Hoi dong xét xir xét thiy sy thoa thuan giira ba Ng va 6ng H vé huy
hop dong sang nhuong dat (gidy tay) ngdy 10-10-2017 1a tw nguyén. Tuy nhién,
vO1 nhiing quy dinh phap luat trén, Hoi dong xét xtr xét thay, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira hai bén di vi pham quy dinh vé diéu kién co6 hiéu luc vé
hinh thtrc hop dong, nén vo hiéu.

Hai bén con tranh chip so tién di giao nhan va tién 14i cham tra. Hoi dong
Xet xir xét thay:

[2.1.5] Tai phién toa, ba Ng, chi Ng nhiéu lan thay doi 1i khai vé nhiing lan
giao nhan tién, nhung déu xéac dinh sb tién 250.000.000 dong theo bién nhan ngay
28-02-2017 khong giao nhén mot lan vao ngay ghi bién nhan ma giao nhiéu lan
trudc d6 cho chi Ng truc tlep nhan (khoang 04 lan), ngay 28-02- 2017 chi giao
thém khoang 120.000.000 ddng, sau dé chi Ng ghi bién nhan tong sb tlen
250.000.000 ddng. Ngay 10-10-2017, ba Ng tiép tuc giao cho 6ng H, chi Ng sO
tién 250.000.000 dong. Chi Ng ghi hop dong sang dat, nhap sb tién cua bién
nhén ngay 28-02-2017, thanh 500.000.000 dong. Tuy nhién, khi dén Ngan hang,
khong du tién tat toan ca hai hop dong tin dung (trong do, co hop ddng cua ba Tr,
6ng Hco ky tén) nén chi Ng mang tién vé tra lai cho ba Ng 250.000.000 dong,
nhung khong lam bién nhan. Can ctr Khoan 1 biéu 92 B luat TH tung dan su,
Hoi dong xét x{r cong nhan tinh tiét nay.

[2.1.6] Trong qua trinh thu thap ching ctr va tai phién toa, ba Ng nhiéu lan
thay d6i 101 khai vé s6 tién 70.000.000 dong giao cho 6ng H, chi Ng sau ngay chi
Ng mang tién tir Ngan hang vé tra lai cho ba Nga 250.000.000 dong. Tai Pon
khoi kién ngay 23-7-2018, ba Ng trinh bay: “...khi vé, ba Ng (con ciia ong H) co
gui lai toi s6 tién 180.000.000 dong, nhu vay ong H con nhan lai cia toi s6 tién 14
320.000.000 dong.” Tai bién ban ddi chat ngay 16-8-2018 cua Toa 4n, ba Ng
khai: “...do khéng ldy dugc gidy chimg nhin quyén st dung dat cta 6ng H tai
Ngan hang Kién Long ra dé sang tén cho toi nén 6ng H c6 tra lai cho toi
180.000.000 ddng.” Tai phién toa ngay 11-11-2019 ba Nga khai: “...Sau d6 Ng
muon lai 70.000.000 dong”. Tai phién toa hom nay (19-3-2020) ba Ng khai:
“Giao cho 6ng H mdt 1an 20.000.000 dong dé dem vé cho me dng H, giao cho Ng
hai 1an, mot 1an 20.000.000 dong, mdt 1an 30.000.000 dong dé tra 13i Ngan hang”.
Tuy nhién, ba Ng khong c6 chimg ctt chimg minh c6 giao cho éng H, chi Ng s6
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tién 70.000.000 dong. Ong H, chi Ng khong thira nhan c6 nhan thém ctia ba Ngsb
tién 70.000.000 dong. Do d6, viéc ba Ng yéu cau phia 6ng H tra lai tién chuyén
nhuong dit dd nhan s tién 320.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr dé chip nhan.
Mit khac, ba Ng khai ring, tai Bién ban d6i chat ngy 16-8-2018 ctia Toa an ddi
v6i ong H, dng H ddng ¥ tra cho ba Ng 320.000.000 doéng. Tuy nhién, 6ng H
trinh bay, 101 khai trén cua 6ng luc ong khong tinh tao va thuc té 6ng ciing khong
biét s6 tién chi Ng da nhan cua ba Ngbao nhiéu, nén trinh bay khong chinh xac.
Do do, Hoi dong xét xur chi chap nhén mot phan yéu ciu ctia ba Ng vé viée yéu

cau bén chuy;n nhuong dat tra lai sd tién chuyén nhuong dat di nhédn la
250.000.000 dong.

[2.1.7] V& hau qua phép 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:
Piéu 131 B luat Dan su quy dinh:
“I...

2. Khi giao dich dén sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn..

3.
4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong...”

[2.1.8] Ba Ng trinh bay phan dat hai bén thoéa thuan chuyén nhuong la
650.000.000 dong. Qua dinh gia phan dat tai thoi diém xét xtr trj gia 911.032.500
dong, chénh léch 261.032.500 dong, 1a tién thiét hai do hop dong bi vo hiéu.
Trong truong hop ndy, hop dong vo hiéu do hai bén déu co 161, do d6 mdi bén
phai chiu thiét hai 50%, tuong tng sb tién 130.516.000 dong, 1 tién bj don phai
bdi thuong cho nguyén don. Tuy nhién, bad Ng chi tra cho éng H sd tién
250.000.000 ddng, chiém 38,46% s6 tién thoa thuin chuyén nhuong
(650.000.000 dong). Nhu vay, bi don phai bdi thudng thiét hai cho nguyén don
s6 tién: 130.516.000 dong x 38,46% = 50.196.453 dong. Viéc nguyén don ba Nga
yéu cau phia bi don dng H tra 1ai cham tra s tién 61.120.000 dong 1a chua phu
hop. Vi quan hé tranh chip 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong phai hop dong vay tai san. Do d6, v6i nhiing phan tich trén, Hoi dong xét
xt chap nhan mot phan yéu cau cla nguyén don, budc bi don bdi thudng thiét
hai cho nguyén don s6 tién 50.196.000 dong (tinh tron).

[2.1.9] Vé trach nhiém lién déi: Viéc ong Hkhai, khi ky tén vao bién nhén,
6ng chi ky khéng trude, khong blet sO tién thyc té giao nhén gitta ba Ng va chi
Ng Ia bao nhiéu, 6ng khong truc tiép nhan, khong st dung sb tién trén. Mat khac,
ong con trinh bay tién vay ng Ngin hang 6ng khong sir dung. Do do, ong chi
ddng ¥ tra cho ba Ng 30.000.000 dong (tién 13i Ngan hang do chi N sir dung tién
cua ba Ng tra thay 6ng). Loi trinh bay cua ong Hao la khong co co so dé chap
nhan. Boi vi, tuy ong trinh bay khong nhan tién ctia ba Nga, khong biét sb tién
giao nhan bao nhiéu nhung 6ng c¢6 ky tén vao bién nhan, mic nhién dé cho con
ong 1a chi Ng giao nhan tién bac voi ba Ng. Ba Ng trinh bay sb tién theo bién
nhan ngay 28-02-2017 14 tién chuyén nhuong dat cua 6ng H. Chi Ng trinh bay,
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chi sir dung tién cta ba Ng giao dé tra 13i Ngan hang cho 6ng H, ba Tr, con lai chi
Ng giir, chi xai. Chi Ng tu nguyén lién déi cung 6ng H, ba Tr tra cho ba Ng
250.000.000 dong. Ong H trinh bay, 6ng va ba Tr 1a vo chdng, hién dang ly than,
chua ly hon. Do dé, viéc ba Ng yéu cau 6ng H, ba Tr, chi Ng cung lién d6i tra lai
s6 tién chuyén nhuong dit di giao va boi thuong thiét hai 13 ¢ cin cir. Do do,
can ctt Diéu 288 Bo luat dan su, Hoi déng xét xur chép nhan yéu cau lién ddi cua
ba Nga.

[2.1.10] Tai phién toa ba Ng rut lai yeu cau vé yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giita ong H va ba X dét dbi voi thira s6 358, to ban dd
s6 18 duoc Phong cong chung C cong ching ngay 13-8-2018. Do d6, Hoi dong
xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién bo sung ctia ba Ng.

[2.2] Xét yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Bui
Thi X: Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
gifra ong H va ba X dat déi vai mot phan thia s6 358, to ban d6 s6 18, dién tich
8.211m* dugc Phong cong chimg C cong chung ngay 13-8-2018; yéu cau huy
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 09/2018/QD-ADBPKCTT
ngay 13-8-2018 ctia Toa an. Hoi dong xét xtr, xét thay:

[2.2.1] Ngay 13-8-2018, 6ng H va ba x c¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira
thira 1179/358, dién tich 8.211/10.476m?, gid 533. 715.000 dong, duge Phong
Cong chung C ching thuc. Theo d6, ba X di giao tién cho 6ng H tong cong
484.567.106 dong, dng H da giao dat cho ba X canh tac, sir dung, san lap, trong
Cay lau nam. Ba X yéu cau ong H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng
dat, ong H dong ¥ va nguyén don ba Ng khong tranh chap. Xét thdy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong H va ba X dung trinh ty, thu tuc,
tudn tht quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr cong nhan.

[2.2.2] Xét quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
09/2018/QD-ADBPKCTT ngay 13-8-2018 ciia Toa an, vé “Ké bién tai san dang
tranh chép” ddi vai thira dat 358, to ban dd 18, dién tich 10.476m?, loai dat tréng
lGa, mot phan thira 223, to ban d6 19, dién tich 500m?, loai dét & tai néng thon do
ong Phan Vian H dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hoi dong xét xir,
xét thay: Sau khi chuyén nhuong dat cho ba X, 6ng H con tai san 1a mot phan dat
thira dat 358 dién tich 2.265 m?, dat laa va thira 223 dién tich 1.000m?, dat & tai
nong thon, gia tri tai thoi diém xét xtr khoang 314.000.000 déng, du dam bao
thue hién nghia vy. Do do, can cur cua viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi
khong con. Viéc ba X¢é yéu cau huy quyet dinh ap dyng bién phap khan cap tam
thot s6 09/2018/QD-ADBPKCTT ngay 13-8-2018, dé ba dugc sang tén quyén sur
dung dét 1a c6 co so. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ba X.

[2.2.3] Do quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi bi huy nén ba
Ng dugc nhén lai s6 tién 65.000.000 da ndp tai tai khoan phong toa tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén C.

[2.2.4] Péi voi sb tién chuyén nhugng dé§ con lai, ba X chua thanh toan cho
ong H, hai bén thda thuén, sau khi ba X dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung

9



dat, ba X s€ thanh toan cho 6ng H. Ong H, ba X khong yéu cau Toa an giai quyét
d6i véi s6 tlen nay. Déi vé6i tlen cai tao dat, san lap dat, du tu, trong cy,...ba X
khong dat van de khong yéu cau Toa 4an giai quyét. Trong truong hop co tranh
chap, s& giai quyét bang vu kién déan sy khac. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc giai quyét vu an co ban la
c6 can ctr. Tuy nhién, d6i v6i dé nghi diéu chinh 1ii suit cua sd tién chuyén
nhuong dat theo quy dinh cua phap luat 13 chwa phu hop nén Hoi dong xét xur
chap khong chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan dé nghi cua
dai dién Vién Kiém sét.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do y&u cau cua nguyén don duoc chap nhan
mot phan nén nguyén don, ba Ng phai chiu an phi dan sy so thim phan yéu cau
khong duoc chap nhan. Bi don 6ng H, ngudi lién quan (chi Ng, ba Tr) phai lién
d6i chiu an phi ddi voi yéu cau ciia nguyén don (ba Nga), nguoi lién quan (ba X)
dugc chap nhan.

[5] Vé~Chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu toan bo chi phi xem xet, tham
dinh tai cho, do dac, dinh gia tai san la 1.300.000 dong. Nguyén don bé} Ng da
ndp xong. Budc bi don 6ng Hao phai tra lai cho ba Ng so tién 1.300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 3 Dicu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Piéu 39, Picu
92, cac biéu 147, 157, 165, Khoan 2 Diéu 227, Piém e Khoan 1, Khoan 2 Diéu
138 cua B0 luat To tung dan su;

Can ctr cac Pidu 117, 122, 131, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 217, cac Diéu 218,
288, 502, 688 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Can ct Dicu Diéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr Picu d, Khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, Khoan 4, 6 Dicu 26 Nghj quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp va quan ly &n phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

L Chép nhén mot ph?m yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thj
Ng vé huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (gidy tay) ngay 10-10-
2017, gitra ba Nguyén Thi Ng va ong Phan Van H.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ng vé yeu

cau hiry hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Phan Van H va ba

Bui Thi X dat dbi voi thira sb 358, to ban d6 sd 18, dugc Phong Céng chimg C
cong ching ngay 13-8-2018.

3. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi X.

10



4. Tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi
Ng va 6ng Phan Vin H theo Hop dong sang dit ngay 10-10-2017 (gidy tay) vo
hiéu.

5. Buoc 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Thi Thanh Tr, chi Phan Thi Thanh
Ng lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Ng sé tién chuyén nhuong dat dd nhan 1a
250.000.000 dong; va lién doi bdi thudng thiét hai cho ba Ng s tién 50.196.000
ddng (tinh tron), tong cong 300.196.000 ddng (Ba trdam tridéu mot tram chin muroi
sdu nghin dong.)

6. Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong Phan Vin H va ba Bui Thi X dat dbi vai thira s6 1179/358, to ban d6 sd
18, dién tich 8.211/10.476m°, dat lua dugc Phong Cong ching C cong chu’ng
ngay 13-8-2018. Ba X duogc tlep tuc quan ly, s dung di¢n tich dat 8.211 m® thua
1179/358 theo Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 13-8-2018. Ba
X, 6ng H lién hé co quan Nha nudc co tham quyén ding ky, diéu chinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

7. Hay quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thérj s6 09/2018/QD-
ADBPKCTT ngay 13-8-2018 cua Toa &4n nhan dan huyén C, vé “Ké blen tai san
dang tranh chap” d6i véi thira dat 358, to ban d6 18, dién tlch 10.476m°, loai dét
trong 1a, mot phan thira 223, to ban do 19, dién tich SOOm , loai dat & tai nong
thon do 6ng Phan Vian Hao ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

8. Ba Nguyén Thi Ng dugc nhan }ai toan bo tai san bao dam 1a sd tién
65.000.000 dong (Sau muoi lam tri¢u dong) tai tai khoan phong toa tai Ngan
hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén C (S0 tiét
kiém s0 AA 00005789168) theo Quyéet dinh budc thuc hién bién phap bao dam so
08/2018/Qb-BPBD ngay 13-8-2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

9. V& an phi dan sy so tham:

91 Ba Nguyén Thi Ng chiu 4.046.000 dong (tinh tron) an phi dan sy so
tham. SO tién tam ng an phi ba Ng da nop 8.000.000 dong, theo bién lai so
03308 ngay 13-8-2018 va 300.000 dong, theo bién lai so 0005794 ngay 14-02-
2019, sau khi trir an phi, ba Ng dugc nhan lai 4.254.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C.

9.2. Ong Phan Vin H, ba Nguyén Thi Thanh Tr, chi Phan Thi Thanh Ng

phai lién do1 chiu 15.010.000 dong (tinh tron) an phi dan sy so tham (ddi véi yéu
cdu cua nguyén don, ba Ng dugc chip nhan).

9.3. Ong Phan Vin Hphai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham dbi véi
yéu cu ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (ba X) dugc chip nhan.

9.4. Mién ndp tam Ung an phi, an phi cho ba Bui Thi X (nguoi trén 60
tu01) Hoan tra cho ba Bui Thi X tlen tam (mg 4n phi d3 ndp ngay 25-8-2019, s6
tién 300.000 dong theo bién lai s6 0002074 ngay tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C.

10. Vé chi phi té tung khac: Bi don ong Phan Van H phai chiu toan bo chi
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phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san 1a 1.300.000 dong Ng
don ba Ng di ndp xong. Budc bi don ong H phai tra lai cho ba Ng sd tién
1.300.000 dong.

11. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh an (dbi
v0i cac khoan tién phai tra cua nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an voi 13i suat bang 50% muc 13i suét gidi
han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

12. An xir cong khai so thim c6 mat nguyén don, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan. Bao cho cac duong sy biét c6 quyén khang cio ban an trong
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Riéng bi don (6ng H), ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (ba X, ba Tr)
vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

13.. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sur (05 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Niém yét (03 ban);

- Vién Kiém sat nhan dan

Huyén Chau Thanh (01 ban);

- Toa an Tinh (01 ban);

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy (da ky)

huyén Chéau Thanh (01 ban)

- Luu van thu, hd so vu 4n (04 ban);

Kiéu Kim Xuan
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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