TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 21/2023/HNGD-PT
Ngay: 14 - 7 -2023

“Ly hén, tranh chap vé chia

tai san chung, ng chung khi ly hon”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Duy
Céac Tham phdn: Ong Lé Xuan Hai

Ong Nguyén Van Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong HO Hong V¥ 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly 09/2023/TLPT-HNGD ngay 28 thang 02 ndm
2023 vé viéc “Ly hon, tranh chap vé chia tai san chung, ng chung khi ly hon”

Do ban 4n dan sy so tham s6: 708/2022/HNGB-ST ngay 20 thang 12 nam
2022 cuia Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 08/2023/QP-PT ngay 10
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Pham Van D, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé Th, phuong H, thi x& HN, tinh B.

* Bj don: Chi D3 Thi Ph, sinh nim 1970 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé Th, phuong H, thi x4 HN, tinh B

* Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Gi, sinh nim 1940 (c6 don yéu cau Xét Xt vang mat)
Pia chi: Khu phé Th, phuong H, thi x& HN, tinh B

2. Ngén hang NN&PTNT Viét Nam

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van Th — Tong Giam doc
Pia chi: S6 02 duong L, phuong Th, quan B, thanh phd H
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Pinh Q — Phé Giam déc Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh thi x& H. (Theo quyét dinh ay quyén sé
389/Qb-NHNo-PC ngay 23/3/2021 cta ngudi dai dién theo phap luat Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam, Giay ty quyén s6 109/NHNO.HN-TH ngay 20/4/2022), c6
don yéu cau xét Xt ving mit.

3. Phong Coéng ching sé 2 tinh B.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Mai Hitu H — Chire vu: Truong phong (cé
don xin xét x{r vang mat)

4. Vg chong ong Bang Quang Nh, sinh ndm 1975; ba Tran Thi Kim Ph, sinh
nam 1977 (vang mat)

5. yc_)r Chéng ong Pang Quang Kh, sinh nam 1979, ba Lé Thi H, sinh nam
1981 (vang mat)

Pia chi: Khu phé Th, phuong H, thi x4 HN, tinh B

6. Vo chong 6ng Piang Quang Tr, sinh nam 1982, ba Pao Thi L, sinh nim
1984 (vang mat)

Pia chi: Khu phé C, phuong H, thi x& HN, tinh B.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba Pham Thi Gi - Ong Lam
Thanh T la tro gitp vién phap ly thugc Trung tam trg gitp phap 1y nha nudc tinh
B, cO mat

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin D, Ba Pham Thj Gi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/01/2021 va ban ty khai, nguyén don o6ng Pham
Van D trinh bay:

Vé hon nhan: Anh va chi P Thi Ph tu nguyén di dén hon nhén, co dang ky
két hon tai UBND phuong H nam 1990. Qua trinh chung song vo chong thuong
xuyén xay ra mau thuan, cai nhau nén cudc song vo chong khong hanh phuc. Nay
anh xét thdy khong con tinh cam véi chi Ph nén yéu cau Toa an giai quyét duoc ly
hén chi Ph.

Vé con chung: Vo chéng c6 03 con chung tén Pham Thi D, sinh nam 1992;
Pham Van D, sinh ndm 1994; Pham Thi D, sinh nam 1997. Cac con da trudng
thanh tu lo dugc cudc song nén 6ng khong co6 yéu cau gi.

Vé tai san chung: Anh va chi Ph c6 thira dét 56 680, to ban d6 so 6, tai khu
Khu pho Th, phuong H, thi xa HN, tinh B (viét tat thira dat s6 680) va nha & trén
dat. Ngudn goc thira dt 1a cia me rudt anh, ba Pham Thi Gi tang cho, sau d6 anh
va ba Ph ¢ xdy dung thém mét phan nha ¢. Nay anh yéu cau chia thira dat lam ba
phan, anh mot phan, chi Ph mot phan, ba Gi mot phan. Phan cua ba Gi uu tién co
nha & trude dy cta ba dé ba ¢ noi ¢ lac tudi gia.



V& ng chung: Anh va chi Ph hién nay c6 no ciia Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam - chi nhanh thi xa HN (viét tit Agribank chi nhanh HN) s tién 250.000.000
ddng tién goc va tién 1ai chua tra tr nam 2017 cho dén nay. Nay vo chdng ly hon,
anh yéu cau Toa an giai quyét anh va chi Ph mdi nguoi tra % s no.

Bi don chi D4 Thi Ph trinh bay: Chj thdng nhat nhu trinh bay cua gnh D vé
qua trinh di dén hon nhan va c6 03 con chung, cling nhu mau thuan vo chong. Nay
anh D yéu cau ly hon thi chi dong y.

Ve tai san chung: Chi Ph thong nhit tai san chung cua chi va anh D la thua
dat s 680 va nha o, tai san trén dat. Ngudn gdc thira dat 1a caa ba Pham Thi Gi
chuyen nhuong, sau d6 vo chong chi ¢6 xay dung thém mot phan nha ¢. Chi Phan
yéu cau chia thira dat va tai san trén dat 13 hai phan, chi %, anh Diéu 1/2 , khéng
d6ng ¥ chia cho ba Gi mot phan.

Vé ng phai tra: Chi Ph thong nhéat nhu trinh bay cta anh D vé s6 no tai Ngan
hang, chi dong y chia hai s6 ng, mo1 nguoi trd mdt nita.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp ba Pham Thi Gi
trinh bay: Thira dat s6 680 va nha ¢ trén dat c6 nguodn goc 1a cta vo chong ba va
6ng Pham Vian Tr. Nam 1990 vg chong anh D, chi Ph két hon roi song cing ba,
dén nim 2004 thdy vo chong anh D, chi Ph hoa thuan chi tha lam in, nén ngay
09/8/2004 ba lam thi tuc ting thira dat 680 cho vo chong anh D, chi Ph dugc
UBND phudng H xac nhédn, dén ngay 21/8/2004 cac bén dén Phong cong s 2 tinh
B 1am hop dong ting cho thira dat s 680 voi diéu kién vo chong anh D, chi Ph
phai co trach nhiém nudi nang, cham soc chu dao ba dén cudi doi. Nay vo chéng
D, Ph khong hoa thuan, khong lam tron trach nhiém nhu da ky két trong hop dong
nén ba yéu cau Tda an hiry mot phan hop dong ting cho  quyén sur dung dat va tai
san trén dat da ky két ngdy 21/8/2004 tai Phong cong sb 2 tinh B, dé lay lai mot
phan dét va nha dé o, thd cting ong ba. Tai phién toa ba Gi rut toan bC) y&u cau khoi
Kién theo don ngay 28/5/2021.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dng Truong Dinh O dai dién theo
iy quyén cua Agribank chi nhanh HN trinh bay: Ngay 16/11/2016 chi B3 Thi Ph
dai dién ho gia dinh vay von ciia Agribank chi nhanh HN sé tién 250.000.000 dong
dé mua ban hai san, han tra no dén ngay 17/11/2017. Bé bao dam khoan vay anh
D, chi Ph c6 thé chap tai san la quyén sir dung dat thira s6 680, to ban d6 sb 6 tai
phuong H, thi x& HN. Tinh dén ngay hém nay anh D, chi Ph con no so tién géc
250.000.000, dong; tién 1ai 194.763.120 dong, tong cong 444.763.120 dong. Nay
vg chong anh D, chi Ph 1y hon thi dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ho tra
no goc va lai cho Agribank chi nhanh HN, néu vo chong anh D, chi Phkhdng tra
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap theo
quy dinh phép luat.

Nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Mai Hiiu H dgi dién Phong
Cong ching so 2 tinh Bink Binh trinh bay: Ngay 28/4/2004 Phong Cong ching so6



2 tinh Binh Binh c6 chiing thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba
Pham Thi Gi vé&i vo chong anh D, chi Ph. Thira dit duoc ting cho 14 thira 680, to
ban d6 s6 6 tai phuong H, thi x4 HN, tinh B va nha ¢ trén dat. Viéc chiing thuc hop
ddng néu trén 1a dung quy dinh phap luat. Tai thoi diém céng chang thi cac bén
khéng trinh bay trude d6 da lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 680 tai UBND x4
H. Nay ba Pham Thi Gi yéu cau Toa an huy mot phan hop déng ting cho quyén s
dung dit duoc cac bén ky tai Phong Coéng ching s6 2 tinh Binh Pinh ngay
28/4/2004 thi Phong Cong chiing sé 2 tinh Binh Dinh d& nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan vo chéng éng Pdang Quang Nh, ba
Tran Thi Kim Ph trinh bay: Thaa dat 680 caa v chong anh Pham Vian D, chi Db
Thi Ph va thtra dat sé 405 cua vo chong 6ng, ba ¢é ranh gidi 1a hang rao xay gach
do gia dinh 6ng, ba xdy dung tir ndm 2003. Lau nay hai thira dat sir dung 6n dinh
khong c6 tranh chap. Nay vo chong ong Nh, ba Ph khang ¢6 yéu cau gi doi vdi
dién tich 2,5m? bj thira dt 680 14an sang. Yéu cau dugc gitr nguyeén hién trang thuc
té cac thira dat dang su dung, do ban cong viéc nén vo chong 6ng, ba yéu cau Toa
an giai quyet Vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan vo chong éng Pang Quang Tr, ba
Pao Thi L trinh bay: Thira dat 680 caa vo chong anh Pham Van D, chi D6 Thi Ph
va thira dat s6 177 cua vo chong dng co ranh gidi la hang rao xay gach do gia dinh
6ng, ba xdy dyng tir ndm 2003. Lau nay hai thira dét sir dung on dinh khong co
tranh chap Nay vo chong 6ng Tr, ba L khdng co yéu cau gi d6i vai dién tich 7,3m?
bi thira dat 680 lan sang. Yéu cau duoc gitr nguyén hién trang thuc té cac thua dat
dang st dung, yéu cau Toa &n giai quyét vang mat dng, ba.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan vor chong éng Bang Quang Kh, ba Lé
Thi H théng nhat trinh bay: Thura dt 680 cia vg chong anh Pham Vin D, chi B Thi
Ph va thira dét s6 406 caa v chong 6ng ¢ ranh gidi 1 hang rao xay gach do gia dinh
ong, ba xay dung tir nam 2003. LAu nay hai thura dét s dung 6n dinh khong co tranh
chap Nay vo chong & ong Kh, ba H khdng co yéu cau gi ddi véi dién tich 5,2m? bi thira
dat 680 lan sang. Yéu cau duoc gitr nguyén hi¢n trang thuc té c4c thira dat dang sur
dung, yéu cau Toa an giai quyét vang mat ong, ba.

Bdn dn déan sy so tham s6 708/2022/HNGP-ST ngay 20 thing 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Can cit vao khoan 1 Piéu 28, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
biéu 147; biéu 227; 228; khodn 2 Piéu 244, biéu 273 cua Bé ludt té tung dan su
nam 2015;

Can cir cae Diéu 37; 38; 51, 56; 59, 62 cua Lugt Hon nhan va gia dinh nam
2014;

Can cir cac Pieu 219; 463; 466; 468; 470; 408 cua Bé ludgt Dan sy nam
2015;



Can cir Piéu 12, Diéu 27 cia Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuang vu Quéc héi qui dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Vé hén nhdn: Chap nhan yéu ciu cua nguyén don; Anh Pham Vin Diéu
duoc ly hon chi D6 Thi Phan.

2. Vé con chung: Khdng xem xét.

3. Vé chia tai san chung:

3.1 Khong chap nhan yéu cau cua anh Pham Van D vé viéc chia thira dét s6
680, to ban dd sb 6, tai Kkhu phé: Khu phd Th, phu:o’ng H, thi x& HN, tinh B lam 3
phan; Chip nhan yéu cau cta chi DS Thi Ph vé viéc chia tai san chung cho anh
Pham Vin D, chi Bé Thi Ph.

3.2 Giao cho anh Pham Vin D s6 hitu, sir dung thira dét s6 680, to ban do s6
6 tai phuong H, thi xa HN, tinh B theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru qhé va tai san khac gan lién yéri dat sﬁ) BP 620686, dugc UBND huyén Hoai
Nhon cap lai ngay 05/11/2013, sﬁ vao sO cap GCN: CH 01614, c6 dién tich
1.242,4 m® (trong d6 269,8 m” dat ¢; 972,6 m* dat vuon) gia tri 2.403.200.000
dong.

Kich thudc va gidi can thira dat nhu sau:

- Pong giap thira 447 dai 8,34m; thura 473, 448 dai 9,65m; giap duong dat dai
3,66m; thura 504 dai 6,89m; thua 177 dai 12,28m; thira 406 dai 10,85m.

- Tay giap thtra 392, 393, 459, 395 dai 27,57m

- Nam giap dudng dat dai 7,48m; giap thira 425, 422 dai 15m.

- Béc giap thira 140 gom hai doan dai 13,57m va 26,63m.

(C6 so dd kém theo);

3‘.3 Giao cho anh Pham Van D s& hitu, sit dung toan b0 tai san trén thira dat
680 gom: 01 nha & N8 dién tich 27,§ m? gid tri 22.022.000 dong; 01 mai hién N19
dién tich 55‘m2 gia tri 6.776.000 dong; 01 san xi mépg dién ticI} 57,6 m® gia tri
3.732.000 dong; Ol nha v¢ sinh gia tri 5.009.000 dong; 01 giéng nudc gia tri
12.348.000 dong, gia tri nha va tai san trén dat: 49.887.000 dong.

Anh Pham Vin D duoc nhan tai san chung ¢ tong gia tri 2.453.087.000 dong.

4. Dinh chi yéu cau cta ba Pham Thi Gi ve viéc yéu cau huy mot phan hop

dong tang cho quyén su dung dat cac bén da lap ngay 21/8/2004, s6 cong chung
779, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg s6 2 Binh DPinh.

Ngoai ra ban an so thégn con tuyén vé nghia vu tra no, quyén va nghia vu thi
hanh an, an phi dan sy so tham va quyén khang cao cua cac bén duong su.



Ngay 30 thang 12 ndm 2022, anh Pham Van D, ba Pham Thi Gi lam don
khang cao va ngay 09/01/2023 anh D, ba Gi khang cao bd sung vé phan chia tai
san. Anh D y8u cau giai quyét tra lai nha va dat cho ba Gi dugc tron quyén s hiru,
str dung vi cac con khong hoan thanh nghia vu nuéi dudng nhu da cam két. Ba Gi
khang cdo yéu cau hiy hop ddng ting cho quyén sir dung dét, budc anh D, chi Ph
tré lai nha, dat cho ba.

Tai phién toa anh D giit nguyén noi dung khang céo, ba Gi c6 don yéu cau
Toa xét xur vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Gi dé nghi Ho1 dong xét Xu
chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi Gi, huy hop dong tang cho quyen
st dung dat cic bén di 1ap ngay 21/8/2004, s cong chung 779, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg s6 2 Binh Dinh dé tra lai nha va dat
cho ba Gi, vi: Vao thoi diém nam 2004, trén dia ban huyén HN da c6 Phong cong
chimg s6 2 Binh Binh nén theo quy dinh cua Luét dat dai viéc cong chimg hop
dong chuyén nhuong QSD dét thudc tham quyén cua Phong cong chung, viéc
UBND xa H chuang thuc hop dong chuyén nhuong QSD dat la trai tham quyen
theo quy dinh cua Luat dat dai. Trong khi d6 hop dong tang cho quyén sir dung dat
giita ba Gi va vo chong anh D, chi Ph duoc cong chiing tai Phong cong ching so 2
Binh Pinh dung theo quy dinh cia phép luat. Viéc ba Giir tang cho dat cho vo
chdng anh D, chi Ph vai diéu kién I1a anh D, chi Ph phai c6 nghia vy nudi dudng ba
Gi dén cudi doi nhung nay vo chong anh D, chi Ph Iy hén, tranh chap vé tai san
chung ma ba Gi trudc d6 da tang cho c6 diéu kién 1a vi pham noi dung céc bén
thoa thuan trong hop dong ting cho.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cta nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh ctia phap luat td tung;

Vé noi dung: Ba Gi khang cao cho rang 1y do ba ting cho quyén sir dung dat
cho vo chong anh D, chi Ph 1a dé vay vén lam in va dé vo chong anh D, chi Ph
cham soc ba dén hét doi 1a ¢ co sé, phit hop véi cac chimg clr ¢o tai hd so: hop
déng ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat dugc 1ap ngay
21/8/2004 da duoc cong chung cac bén déu thira nhan. Mic du, trude do, ngay
18/8/2004 ba Gi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1076 chuyén
nhuong cho vo chdng anh D, chi Ph duoc UBND x3 H chimg thyc va trén co so d6
UBND huyé¢n cép gidy chimg nhan cho vo chdng anh D, chi Ph. Tuy nhién, vé
hinh thtrc hop dong va noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 18/8/2004
giita cac bén chwa dam bao vé nodi dung va hinh thirc. Hon nita, anh D cho rang
chit ky trong hop dong chuyen nhuong khong phai 1a chit ky cta anh D, con ba Gi
cho rang khi 1ap hop dong chuyen nhuong khong co mat anh D vi anh D di bién,
nén sau d6 ba Gi 1ap hop dong tang cho co diéu kién dé phu hop voi y nguyén cia
ba 14 c6 co sé nhung Toa 4n so tham chwa xac minh, 1am rd mau thuin nay.



Trong khi d6 hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 21/8/2004 dugc
cong chung tai Phong cong chimg va 1ap sau hop ddng chuyén nhuong c6 ndi dung
va hinh thirc phu hop nhung khong duoc anh D, chi Ph va UBND huyén HN lam
co s¢ dé cip gidy chung nhan 1a chwa phu hop. Hop ddng ting cho nay c6 ghi 15
diéu kién ting cho nén nay chi Ph bo nha di khong cham soc ba G, nay chi Ph ly
hon véi anh D ddng nghia véi viée chi Ph khong thé thuc hién duoc nghia vu theo
hop ddng tang cho do vay ba Gi doi lai tai san di ting cho yéu cau hity mot phan
hop dong tang cho 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Hon nita, Toa 4n so tham cho rang ba Gi rt toan bd yéu cau tai phién toa so
tham va dinh chi 1a khong dung su viéc vi tai bién ban phién toa thé hién ba Gi thay
d6i yéu cau chtr khong phai rat toan bd yéu cau (BL 180 va BL 177 1a mau thuin
nhau). Do d6, cho thay khang céo ctia ba Gi 1a ¢ cin ctr chap nhan, Toa an so thim
dinh chi giai quyét yéu cau ctia ba Gi 1 vi pham nghiém trong t tung.

Xét khang céo ctia anh D dé nghi tra lai nha va dat cho ba Gi vi anh D ty théy
minh vi pham nghia vu va khong xtimg dang nhén tai san cua ba Gi thay: vo chong
anh D, chi Ph déu vi pham diéu kién tang cho cua hop dong tang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat, tuy nhién ba Gi chi ¢6 yéu cau doc 1ap huy mot
phan hop dong ting cho tai san doi v6i chi Ph khong yéu cau hiy dbi v6i phan cua
anh D nén khong c6 co sé xem xét phan ciia anh D trong pham vi khang cao. Tuy
nhién, néu anh D tu nguyén tra lai cho ba Gi phai duoc su dong ¥ cta nguoi co
quyén loi lién quan 12 ngan hang nhung ngén hang la nguoi thir ba ngay tinh, anh
D, chi Ph, ba Gi déu phai c6 trach nhiém dbi véi khoan no cua ngan hang vi vay
khong c6 co sd chap nhan khang co cta anh D.

Ngoai ra, xét thdy ngudn gdc dat ma ba Gi ting cho vo chdng anh D, chi Ph
c6 ngudn gdc ong ba dé lai cho ba Pham Thi Gi va 6ng Pham Vian Tr, (6ng Tr chét
1974). Va vo ché)ng cu Gi va cu Tr c6 04 nguoi con chung, dén nam 1990 D, chi
Ph két hén va chung séng v6i ba Gi tir d6 cho dén nay. Nam 1999 ba Gi duogc nha
nudc cip gidy ching nhan QSDD nhung Tda 4n so thAm chua xac minh 1am o doi
vai dién tich thura dét 56 680, to ban do sé 6 tai phuong H, thi xa HN, tinh B, theo
glay chtng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat co dién tich 1.242,4m?, trong d6 269,8m* dat ¢; 972,6m* dat vuon cap cho ba
Gi hay ho ba Gi dé dua nhung nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia to
tung.

Xét théy, Tda an so tham vi pham nghiém trong t6 tung vé viéc dinh chi giai
quyet yéu céu doc lap cua ba Gi 1a khong co6 can cu va thu thap tai liéu, ching ctr
dé ching minh la chua day du, dan dén viéc danh gia chimg cu khong khach quan
va giai quyet vu an khong triét dé. Nhan thay, nhimg vi pham, thiéu sot nay cua
Toa an cip so tham, cap phuc thim khong thé khic phuc dugc nén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 310 BLTTDS c¢6 cin ct hily ban an so tham dé giai quyét lai.

Xét thay khang cao cua anh D 1a khong phu ‘hgp va khoéng c6 co s chap
nhan; khang cao cua ba Gi 1a phu hop c6 cin cir chdp nhan nén dé nghi HDXXPT
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chap nhan khang cdo cta ba Gi, ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS nim 2015
huy mot phan Ban an hén nhan va gia dinh so thim sé 708/2022/DS - ST ngay
20/12/2022 cta Tda 4n nhan dan thi x3 Hoai Nhon vé phén chia tai san chung va
no chung dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching cur tai hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phic
tham nhan dinh:

[1] Anh Pham Vin D va chi DS Thi Ph két hon trén co so tu nguyén va co
dang ky két 'hoén hgp phap, ¢6 03 con chung nhung déu da trén 18 tudi va tu lo
dugc cudc séng cla ban than. Trong thoi gian song chung vo chdng co nh1eu mau
thuan nén anh D khoi kién yéu cau ly hon, chi Ph ddng ¥ ly hon theo yéu cau cua
anh D, c4c bén khong yéu cau giai quyét vé con chung. Do d6 Toa 4n ghi nhan sy
thuan tinh ly hon gitra anh D, chi Ph 1a dang quy dinh.

[2] Vé chia tai san chung: Qua trinh giai quyét vu an anh D, chi Ph va ba Gi
déu thira nhan thira dat s6 680, to ban d6 s6 06 cac bén tranh chap c¢6 ngudn goc la
dat cia vo chong ba Pham Thi Gi, ong Pham Vin Tr, nhung cac bén khong théng
nhat viéc ba Gi ting cho hay chuyén nhuong quyén str dung dat trén cho vo chong
anh D, chi Ph. Anh D cho rang dién tich dat trén ba Gi tang cho dat cho vo chong
anh nén yéu cau chia lam ba phan, anh D, chi Ph va ba Gi mdi nguoi mot phan,
con chi Ph cho réng phén dién tich dat cac bén tranh chép VO chéng chi Ph nhan
chuyén nhuong cua ba Gi va vo chdng chi dugc UBND thi xa HN cap gidy ching
nhan quyén su dung dat nén yéu cau Toa giai quyét chia doi. Nam 2017, Vo chdng
chi da thé chap dat va tai san trén dat cho Ngan hang Nong nghiép phat trién noéng
thon dé vay sd tién 250.000. 000d dén nay chua tra nén chi Ph yéu céu chia do1 s6
tién no chung. Riéng ba Gi cho rang ba ting cho toan b nha, dit néu trén cho anh
D, chi Ph 1a dé anh D, chi Ph vay von lam an, dong thoi anh D, chi Ph ¢6 nghia vu
cham séc ba Gi dén cudi doi, hop dong ting cho duge cong ching tai Phong cong
chtng s 2 tinh Binh Pinh vao ngay 21/8/2004. Nhung sau d6 vo chong D, Ph
khong hoa thudn, khong lam tron trach nhi¢m cham séc ba nhu ndi dung cac bén
thoa thugn ma yéu cau Toa giai quyét cho ly hon, chia tai san chung nén ba Gi co
don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an huy mot phan hop dong ting cho quyen su
dung dat va tai san trén dat da ky két ‘ngay 21/8/2004 tai Phong cong ching 56 2
tinh Binh Pinh dé lay lai mot phan dat va nha dé ¢, tho cung 6ng ba. Ba Gi cho
rang tai phién toa so tham, ba khong rat don yéu cﬁu doc 1ap nhung Tda an cap so
tham dinh chi giai quyét yéu cau cta ba nén ba lam don khang cio.

[3] Xét khang cdo cua anh D va ba Gi, Hoi ddng xét xir thiy rang:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, anh D chi thira nhén vo chong anh duoc me la
ba Gi tang cho QSD dat va nha ¢ trén dat, khong thira nhén viéc ba Gi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh nhu chi Ph trinh bay. Anh D cho rang
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anh khong co dén UBND x4 H (nay la phuong H) dé ky hop dong chyén nhuong
quyén st dung dat, chir ky D trong hop dong chuyén nhuong khong phai cua anh
ma do ngudi khac gia mao nén anh yéu cau giam dinh chit ky D trong hop dong
chuyén nhuong QSD dét ky ngay 18/8/2004 dé ching minh chit ky d6 khong phai
la ctia anh. Loi khai ctia anh D phu hop véi 101 khai ba Gi la chi ¢6 ba va chi Ph
dén UBND phudng H ky hop dong ting cho QSD dit vi luc d6 anh D di bién
khong c6 ¢ nha nén anh D khong c6 ky tén trong hop dong ting cho QSD dat va ba
cling khong c¢6 nhan tién chuyén nhuong QSD dat tir chi Ph nhu chi Ph trinh bay.

Mac khac, khoang cach tur ngay ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat dén
ngay ky hop dong ting cho QSD dat giita ba Gi va vo chong anh D, chi Ph chi
cach nhau 03 ngay. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong ghi cu thé
5O tlen chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Trong khi d6 hop dong tang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gilta cac bén co ghi cu thé vé tai san
tang cho, quyén va nghia vu cta cac bén trong d6 c6 ghi bén dugc ting cho (bén b)
phai c6 trach nhiém nudi nang, chim soéc bén A dén cubi doi. Tai phién toa phuc
tham, chi Ph thira nhan sau khi ky hop dong chuyen nhuong QSD dat, chi cing véi
anh D va ba Gi ¢ dén 'Phong Cong ching s6 2 Binh Dinh dé ky hop dong ting cho
QSD dat va tai san gan lién véi dat nhu ba Gi trinh bay, nhung sau khi ky hop
dong tang cho, chi thay ban than minh khéng du diéu kién kinh té dé cham soc,
nudi dudng ba Gi dén cudi doi nhu cac bén da thoa thuan, nén chi méi liy hop
déng chuyén nhuong QSD dat ma trude d6 cac bén da ky két tai UBND x4 H dé
lam thu tuc Xin cap giay ching nhan QSD dat. Do d6 can phai tién hanh xac minh,
lay 101 khai, d6i chat dé 1am rd viéc anh D c6 tham gia ky két hop ddng chuyén
nhuong QSD dat hay khong; s tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu; co6 viéc chi Ph
tra tién chuyen nhuong cho ba Gi hay khong va ngudn gbc sb tién d6 co tir dau
(néu c6) dé 1am rd ban chét cua hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra ba Gi va
anh D, chi Ph 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co thu tién chuyen
nhuong nhu chi Ph trinh bay, hay ting cho QSD dat va tai san gan hen véi dat co
diéu kién nhu ba Gi trinh bay thi méi du cin ct dé giai quyét yéu cau ctia duong
Su.

[3.2] Vé viéc ba Gi khang cdo cho rang ba khong c6 rat yéu cau hity mot phan
hop dong ting cho quyén str dung dat nhu ban an so thAm da nhan dinh. Hoi dong
xét xtr thdy rang: Can ctr ndi dung bién ban phién toa thi trong phan thu tuc bat dau
phién tda va phan trinh bay ctia dwong su ¢ ghi ba Gi “rit toan bé yéu cdu khéi
kién theo don ngay 28/5/2021” (BL 179, 180), tuy nhién trong phan hoi tai phién
tda ba Gi trinh bay “t6i ting cho vo chong éng D, ba Ph thira ddt s6 680 véi diéu
kién vor chong éng D, ba Ph ¢6 trdch nhiém nudi nang, cham séc chu déo t6i dén
cudi doi”. “Nay vo chong D, Ph khéng hoa thudn, khéng lam tron trdach nhiém
nhir dé ky két trong hop dong nén téi yéu cdu chia tai san chung lam 03 phan, t6i
mét phan, ba Ph mét phdn, 6ng D mét phdan”. Nhu vy, c6 can cir dé xac dinh ba
Gi thay ddi yéu cau doc 1ap, khong phai rut toan bo yéu cau doc 1ap nhu ban an so
tham da nhan dinh. Viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau doc lap cua ba Gi va
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khong giai quyét yéu cau chia tai san 1am 03 phéan theo yéu cau ctia ba Gi la khéng
giai quyét hét yéu cau ciia duong su.

[2.3] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhat phan
dién tich dat tranh chap 14 tai san chung cta ba Gi va chong 1a 6ng Pham Vian Tr.
Vo chong ba Gi, dng Tr ¢6 04 ngudi con 1a Pham Thi H, Pham Thi M, Pham Thi N
va Pham Van D. Ong Tr chét nam 1974, nhu vay Pham Thi H, Pham Thi M, Pham
Thi N la ngudi thua ké thudc hang thira ké thir nhat dugc hudéng phan di san cia
Ong Tr dé lai. Theo hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 18/8/2004 va hop
dong tdng cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 21/8/2004 thi bén
chuyen nhuong, bén tang cho la ba Pham Thi Gi, bén nhén chuyén nhuong, nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a anh Pham Vian D, chi DS Thi Ph.
Cac con dng Tr khong tham gia vao viéc chuyén nhuong, ting cho va ciing khong
c6 van ban ddng ¥ cho ba Gi chuyén nhuong, ting cho phan dién tich dat trén cho
anh D, chi Ph nhung cip so thim khong dwa chi H, chi M va chi N tham gia t&
tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 13 bo sét nguoi tham gia
td tung. Ngoai ra, vg chéng anh D, chi Ph két hon vao nam 1990 va chung séng voil
ba Gi dén nam 1999 thi ba Gi dugc nha nudc cép gidy chimg nhan QSDD nhung
Toa an so tham chua xac minh 1am ro ddi véi di¢n tich thtra dat sé 680, to ban do
s6 6 tai phuong H, thi xd HN, tinh B, theo glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha va ta1 san khac gan lién véi dat co dién tich 1.242 ,4m? , trong do
269,8m* dat &; 972, 6m dat vuon cap cho ba Gi hay cap cho ho ba G1 dé dua
nhiing ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan tham gia to tung.

[2.4] Tir nhitng thiéu sot trén cla cdp so tham, nhung cap phuc thim khong
thé khac phuc duoc. Do d6, HDXX phuc tham can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310
Bo luat TH tung dan su, hiuy mot phﬁn ban an so thAm vé chia tai san chung, ng
chung va chuyén hé so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thil tuc so tham.

[3] Phan quyét dinh con lai ctia ban an so thépi vé hon nhan, con chung khong
bi khang cao, khang nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

~ [4] Ve chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san s& duoc xir 1y khi Toa 4n cp so
tham giai quyét lai vu an.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Anh Diéu, ba Giir khdng phai chiu 4n phi
phuc tham.

[6] Xét dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1a phi hop v&i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat té tung dan su;
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1. Hiy mot phan ban 4n dan sy so thim s6 708/2022/HNGD-ST ngay 20
thang 12 nam 2022 ctua Toa an nhér} dﬁr} thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh vé phan
chia tai sdn chung, no chung; c,huyén ho so vu an cho Toa é}n nhan dan thi xa Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Phan quyét dinh con lai ctia ban an so thém vé hon nhan, con chung khong
co khang céo khang nghi, c¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

3. Vé an phi: Anh Pham Vian D va ba Pham Thi Gi khong phai chiu én phi
dan su phtc tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh inh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx.Hoai Nhon;
- CCTHADS Tx.Hoai Nhon;
- Duong su;
- Luu: Hd so.

Lé Vian Duy
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