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Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 138/2019/DS-GDT

Ngay: 06/6/2019

V/v: Tranh chdp qyyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chirng nhan
quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Dang Vian Thanh.

Ong T6 Chéanh Trung.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HQ Chi
Minh da mo phién toa giam doc tham vu an dan sy v€ “Tranh chdp quyen su
dung dat va yéu cau huy gidy chung nhdn quyén sw dung dat”, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Lé C, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 nha 126/MH, 4p H, x4 M, huyén B, tinh T.
2. Bi don:

2.1. Ba Ng6 Thi P, sinh nam 1940.

2.2. Anh Nguyén H, sinh nim 1974,

2.3. Chi Ta X, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S6 094/MH, ép H, xa M, huyén B, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap cta ba P, anh H: Chi X (Vin ban iy quyén ngay
25/8/2016 va ngay 03/3/2017).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong T- Chu tich UBND huyén B.
3.2.BaLé Thi T, sinh nam 1957.

DPia chi: Ap 2,xa M, huyén B, tinh T.

3.3. Ba Lé Thi E, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 nha 14/9, dudng s6 8, hém 14, phuong B, Quan 9, Thanh phd

3.4. Ba Lé Thi D, sinh nam 1950.

Pia chi: Ap 2A, xd D, huyén G, tinh T.

3.5.Ong Lé V, sinh ndm 1947.

Pia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh T.

3.6. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1997.

Dia chi: S6 094/MH, ép H, xa M, huyén B, tinh T.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Lé C trinh bay:

Phan dt tranh chép c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 128,8 m?, thudc mot
phan thira sb 66, to ban d6 06, muc dich st dung ONT + CLN, dién tich chung
1.168,6m2,t(_)a lac tai: Ap H, xa M, huyén B, tinh T do 6ng Lé C dung tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngudn gdc thira dat tranh chap 1a cta cha
me rudt ong C la cu Lé Van M (chét nam 1963) va cu Pang Thi L (chét nam
2016). Cu M va cu L c6 04 nguoi con chung la ba Lé Thi b, ba Lé Thi E, ba LLé
Thi T va 6ng Lé C.

Trude khi vé chung séng véi cu M, cu L ¢6 02 ngudi con riéng 1a Ngo Thi
P va Lé V. Nam 1963, cu M chét thi cu L va céac con tiép tuc quan 1y st dung dat
nay. Trudc day ba P co chbng ¢ xa M§ Chanh, khoang ndm 1980 ba P hoi xin
me Ong la Pang Thi L vé cat nha ¢ trén dat dé nhd me ong tréng gitr chau thi me
ong ciing dong y cho & nhung chi cho & nho, viéc cho ¢ trén dét chi ndi miéng
chtr khong c6 gidy to nhung cac anh chi em trong gia dinh déu biét. Khi ba P &
nho trén dat, cu M khong néi dién tich cho ¢ 13 bao nhiéu ciing khong néi thoi
gian cho & bao lau s& tra dat.

Nam 1995, 6ng C dang ky ké khai quyen sir dung dat toan bo thira dat so
66, to ban d6 06, khi do dac cap dat lan dau ba P c6 chung kién nhung khong c6
¥ kién gi. Pén dau nam 1996, 6ng dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat
thi gia dinh ba P ¢6 biét nhung khéng c6 khleu nai hay tranh chip gi. Trong qua
trinh st dung dat thi hang nim ba P ¢6 phu tién cho 6ng dong thué nha dat cho
nha nude dén khi nha nudc khong thu thué nha dat nira, nhitng bién lai thué nay
ong di 1am méat nén khong cung cip cho Toa 4n. Nam 2015, khi nha nudc co
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chu truong do lai dét theo du 4n Vlap thi khi doan do dac dén do ong H, ba X c6
tryc tiép ching kién, 6ng huéng dan ranh va 6ng H phu giup ong C xubng tru
ranh tir cAn ma khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi. Dén thang 6/2016, gia dinh
6ng va gia dinh ba P xay ra mau thudn nén hai bén phat sinh tranh chp.

Bét va cdy trong trén dat me Ong déa cho 6ng thtra hudng toan bo va ong da
duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat viéc ba P cit nha & trén dat 1a chi
dugc me 6ng cho & nhd, nay 6ng c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng yéu cau ba P,
ong H, ba X va chi A di doi nha va tai san trén dat tra lai dién tich 128,8m’
thudc mot phén thtra 66, to ban d6 sd 06 cho ong, o6ng déng y hoan tra tién cong
tu bo boi 1ap 10m* dét theo gia Hoi ddng dinh gia da dinh cho bi don.

Ong d6ng ¥ v6i hoa dd hién trang thua dat tranh chap ngay 04/01/2017 ctua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay
06/01/2017 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén B 1am co s& giai quyét vu an,
khong yéu cau do dac, dinh gié lai.

Bi don ba Ta Xg’éng thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba
Ngo Thi P, ong Nguyén H trinh bay:

Phia bi don thong nhét 15i trinh bay ciia nguyén don vé dién tich dat tranh
chép, ngudn gdc dat tranh chip, cac con cua cu M va cu L, thoi gian, hoan canh
ctia ba P khi vé sbéng trén mot phan thira dat 66, to ban d6 sé 6. Nam 1976, ba P
da cat nha & trén dat tranh chép, khi cdt nha ¢ cu L cho ba P & ludn nhung viéc
cho & chi noi miéng khong c6 gidy to va ciing khong néi cho dién tich bao
nhiéu.

Trong qua trinh su dung dat ba P khong dang ky ké khai quyén sir dung
dat, sau d6 gia dinh ba biét dugc dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nhung ctr nghi cy L ding tén nén cling khong yéu cau lam thu tuc tach
gidy chung nhan quyén st dung dat va trong qua trinh sir dung thi gia dinh ba
hang niam co phu tién dong thué nha dat cho ong C. Pén nam 2015, khi doan do
dac dén do thi ba X, ong H c6 chimg kién viéc do dat, c6 phu 6ng C xubng try
ranh dat nhung do nghi la dat do cu L nén phu 6 ong C va ciling khong c6 yéu cau
do tach phan dat gia dinh ba sir dung ra riéng. Pén nam 2016, sau khi cu L chét,
gia dinh ba va éng C phat sinh mau thuan.

Trén dét tranh chip co tai san gdm nha, chudng heo, 01 ho xi ming chira
nudce, 01 cdy xanh 1a ctia ba P, riéng 01 cay dura trén dat 1a do ba L trong da may
chuc ndm, tur trude dén nay do ba L va 6ng C thu hoach hudng trai.

Phan dit tranh chip gia dinh ba di st dung 6n dinh dén nay 1a 40 nim,
ngoai phan dat ¢ nay thi gia dinh ba khong cé phan dat o nao khac. Ba X khong
dong y yéu cau khai kién cua nguyén don. Dong thoi, phia bi don phan t6 yéu
cau huy giay chimg nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén huyén B da cap
cho ong C dbi voi thira 66, to' ban dd s6 6 vao ngay 22/12/2015, do thoi diém
cap giay ching nhan quyen str dung dat cho 6ng C c6 nha cua gia dinh ba trén
dat. Truong hop yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chip nhén thi bi don
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yéu cau boi hoan tién cong tu bo boi lap dat 1a 10.200.000 dong va chi phi di doi
1a 39.800.000 dong, tong cong 1a 50.000.000 dong.

Ba dong ¥ hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 04/01/2017 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 06/01/2017
cua Hoi ddng dinh gia tai san huyén B 1am co s& giai quyét vu an, khong yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé V trinh bay:

Ong théng nhat 10i trinh bay ciia nguyén don vé dién tich dat tranh chép,
nguén géc dét tranh chép, cac con cua cu M, cu L, thoi gian va hoan canh cua ba
P khi vé séng trén mot phﬁn thira dit 66, to ban d6 sb 6. C)ng V duoc cu L noi lai
1a cho ba P & nho sau nay c6 chd & khac thi di. Vi vay, viéc ong C ké khai ding
ky quyén str dung dit me ong cing cac anh em déu biét nhung khong ai khiéu
nai hay tranh chap gi. Trén phan dat tranh chap c6 01 ciy dira do me 6ng trong,
tir trude dén nay cdy dira nay do me ong va ong C hudng trai, vé hién trang dat,
ba P ¢6 boi 1ap thém wdc lugng khoang 10m* dat thi c6 duoc hién trang nhu hién
nay. D4t nay me ong di cho ong C rdi nén ong C c6 toan quyén quyét dinh doi
v6i thira dét trén, ong khong co tranh chap gi dbi vai ong C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhédn dan huyén B trinh
bay:

Pbi voi vu viée tranh chdp quyén sir dung dat giita 6ng Lé C voi ba Ngo
Thi P, 6ng Nguyén H, ba Ta X thi Uy ban nhan dan huyén B khong c6 cin ctr dé
néu y kién hay hay khong huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ong Lé C. Do d6, Uy ban nhan dan huyén B yéu cdu Toa an nhan dan huyén Ba
Tri xem xét giai quyét, xét XU Véng mat dai dién Uy ban nhan dan huyé¢n B.

Tai ban 4n dan sy so thim s 25/2017/DS-ST ngay 28/42017, Toa 4n nhan
dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Lé C.

Buoc bi don Ngo Thi P, Nguyé~n H, Ta X co nghia vu lién doi tra gia tri
quyén sw dung dat dat bcfng tien déi véi dién tich dat 128,8m* thudéc mét phcfn
thira 66, to ban do sé 6, loai dat CLN toa lac tai xd M (B-1T) la 128,8m” x
100.000d/m’ = 12.880.000 dong cho nguyén don Lé C.

Ba Ngo Thi P, ong Nguyén H, ba Ta X duogc quan ly sw dung dién tich dt
128,8m’ thuéc mét phan thira 66, to ban dé sé 6, toa lac tai xa M (B, T) va co
trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc ké khai dang ky quyén sir
dung dat doi véi dién tich dat trén (co hoa do hién trang thua dat tranh chcfp
kem theo).

Ba Ngé Thi P, 6ng Nguyén H, ba Ta X dwoc quan ly sir dung 01 cdy dira va
co nghia vu tra gia tri cdy dwa bang tién la 1.000.000 déng cho ong Lé C.

Khong chdp nhdn yeu cau phan 16 cua bi don ba Ngo Thi P, ong Nguyén H,
ba Ta X vé viéc yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CH 00650
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do Uy ban nhén din huyen B cap cho ong Le C vao ngay 22/12/2015 tai thia
ddt 66, to ban do 06 va yéu cau boi hoan tién céng tu bé boi lap ddt, chi phi di
doi la 50.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap S0 thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, dinh
gia, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 08/5/2017, nguyén don 6ng L& C khang cao voi ndi dung: Yéu cau
Tda an cip phic thdm stra ban 4n so tham, éng C yéu cau dugc nhan phan dat co
dién tich 128,8m’, ong khong dong y nhan gia tri dat. Ong C dong ¥ boi thuong
gia tri can nha la 5.247.000 dong, chuong heo 424.000 dong, hd nudc 500.000
dong, cay xanh 30.000 ddng, cong stc bdi dap va bom cat 1a 1.350.000 dong;
tong cong 1a 7.551.000 ddng va dong ¥ cho phia bi don luu cu 06 thang.

Ngay 12/5/2017, bi don ba Ta X khang cdo yéu cau Toa an cip phic thim
S&E} ban an dan su so thé,m, bac toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don va
chap nhén yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 189/2017/DS-PT ngay 17/8/2017, Toa én
nhéan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhan khéang cdo ciia éng Lé C.
Khéng chdp nhdn khéang cdo cia ba Ta X.

Sita ban dn dan s so tham s6: 25/2017/DS-ST ngay 28/4/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén Ba Tri. Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Lé C.

Buéc ba Ngé Thi P, éng Nguyén H, ba Ta X c6 nghia vu lién ddi giao tra
cho 6ng Lé C phan ddt cé dién tich 128, 8m’, thudc mot phan thira 66, to ban do
s6 6, loai dat CLN toa lac tai: Ap H, xd M, huyén B, tinh T (cé hoa do hién
trang thira ddt kém theo).

Bugc ong Lé C phai boi thirong gid tri cdc tai san trén phan ddt ¢ dién
tich 128,8m’, thudc mdt phan thira 66, to ban do sé 6, loai dat CLN toa lac tai:
Ap H, xd M, huyén B, tinh T'la 7.551.000 dong cho ba Ngo Thi P, ong Nguyen
H, ba Ta X (bao gom gid tri can nha la 5.247.000 dong, gid tri chuong heo
424.000 dong, gid tri hé nmude 500.000 dong, gid tri cdy xanh 30.000 dong, cong
sike boi ddp va bom cdt la 1.350.000 dong). Ong Lé C dwoc quyén sé hitu cdc tai
san néu trén.

Ghi nhdn si tw nguyén ciia éng Lé C vé viéc cho ba Ngo Thi P, ong Nguyen
H, ba Ta X dwoc leu cw 06 thang dwoc tinh ké tir ngdy ban dn phiic tham cé hiéu
lyc phap luat.

Khong chdp nhdn yeu cau phan 16 cua bi don ba Ngo Thi P, ong Nguyén H,
ba Ta X vé vigc yéu cau hiy gidy ching nhdn quyen Sur dung dat s6 CH 00650
do Uy ban nhén ddn huyen B cdp cho ong Lé C vao ngay 22/12/2015 tai thia
ddt 66, to ban do 06 va yeéu cau béi hoan tién cong tu bé boi lap dat, chi phi di
doi tai san la 50.000.000 dong.
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Chi phi do dac, dinh gia, thu thap quy trinh: 2.426.700 dong, ba Ngé Thi P,
ong Nguyén H, ba Ta X phdi chiu. Do éng Lé C dd ngp xong nén cdac ba Ngo Thi
P, éng Nguyén H, ba Ta X c6 nghia vu trd lai s6 tién trén cho éng Lé C.

Ngoai ra, Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 01/10/2017, ba Ngd Thi P ¢6 don dé nghi gidm doc tham doi v6i Ban
an dan sy phtic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 15/2019/KN-DS ngay 17/4/2019, Chanh an Toa an nhan
dan t6i cao khang nghi Ban an dan sy phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban tham
phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir giam ddc
tham huy Ban an dan sy phuc thim néu trén va Ban an dan sy so thim s6
25/2017/DS-ST ngay 28/4/2017 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre xét XU SO
tham lai theo ding quy dinh phap luat.

’ Tgi phién toa hém nay, dai diér} Vién kiém sat nhan dan cé}p cao tai Thanh
pho HO Chi Minh d€ nghi Uy ban tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh chap nhan khang nghi cia Chénh 4n Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Can cur cac tai liéu c6 trong hé so vu an va 101 khai cua cac duong su,
thay rang: Viéc cu L cho ba P 6 nho hay cho quyén st dung dat thi ca nguyén
don va bi don déu khong xuat trinh dugc tai liéu, ching cir ching minh. Tuy
nhién, trong thuc té ba P d3 dugc cu L cho dat xdy dung nha dé ¢ (diéu nay
dugc ca nguyén don, bi don thira nhan tai bat luc sé 106-107), khi ba P xay
dung nha, cu L va nhiing nguoi khac trong gia dinh khong co y kién phan ddi.
Gia dinh ba P da sir dung nha, dét lién tuc, on dinh, cong khai tir nhiing nam
1976-1980 cho dén khi cu L chét (2016), cu L khong doi lai dat. Ong C khai
kién doi dat, nhung khong c6 chimg cir chimg minh ong di dugc cu L cho toan
bo dién tich dat, bao gom ca phan dat gia dinh ba P dang 6.

[2]. Tai Bién ban x4ac minh ngay 09/01/2017 (but luc sé 154), ong Tran H -
can bo dia chinh Uy ban nhan dan xa MC cho biét: Hién nay ba P c6 dirng tén
trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira 289, to ban do so 3 dién
tich 288m’ dat, thita 87 to ban do so 12 dién tich 1.298m’ dat; thira 93 to bin
dé sé 12 dién tich 3.335m’, muc dich sur dung la ddt lia. Riéng anh H dang
dwng tén trong Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat va quadn 1y sir dung doi voi
cdc thira 102, to ban do sé 17 dién tich 145,7m’ va thira 103 to ban do sé 17
dién tich 783,9m’ dat, muc dich sir dung la dat Wa. Hai thira dat nay da dwoc
anh H boi a"cfp sw dung chan nuoi va co mot cai choi nho trén dat. Thuee té thi ba
P, anh H va chi X ¢6 dat lia nhung khéng cé ddt & va nha & tai xa MC. Ong
Diép B- can bd dia chinh Uy ban nhan dan xd M cung cap: Ngodi phan dat
tranh chap thi & dia phwong ba P khéng cé dat nao khdc. Riéng anh H, chi X ¢6
mot phan dat & xa M, huyén B dd 1én nén dé chan nudi, khéng phdi la ddt 6.

[3]. Nhu vdy, chinh quyén x3 MC va x M, huyén B déu x4c dinh hién nay
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ba P, anh H, chi X c6 d4t nhung khong phai dt 0, nha ¢. Toa an cap phuc tham
can cu Vao xac nhan cua ong Trinh S - Trudéng ap M, xa M va Ong Nguyen P
(ngudi ¢ gan nha ong C) véi ndi dung: hién tai ba P khong ¢ va sinh song trén
thira 66, to ban dd 06. Ba P dang & nha con gai rudt & ap L, xa M, con chi X, anh
H c6 nha va & trén thira 102, 103, to ban dd s6 17 ¢ xa MC dé xéac dinh gia dinh
ba P di c6 noi ¢ khac 13 khong dang. Vi vay, Toa an cAp phuc thim budc ba P,
anh H, chi X tra dién tich 128,8m? dit con Toa an cép so thAm budc gia dinh ba
P tra gia tri quyén sir dung bang tién ddi véi dién tich 128,8m’ néu trén déu
khong c6 can cu.

[4]. Toa an cap phiic thim tuyén budc ba P, anh H va chi X c6 nghia vu
lién d6i giao tra cho 6ng C phan dat c6 dién tich 128,8m” 1 chua chinh xéc, vi
ba P, anh H, chi X déu dang & trén dét tranh chép nén ca 3 nguoi déu ¢6 nghia
vu tra dat cho 6ng C, ddy khong phai 1a nghia vu lién d6i theo quy dinh tai Diéu
288 B0 luat dan sy nam 2015.

[5]. Khi xét xtr lai vu an, néu khong c6 tinh tiét hodc chimg ctr gi méi Toa
an cap phuc tham can xac dinh ba P da duoc cu L cho dat xdy dung nha dé &, gia
dinh ba P da st dung nha, dét lién tuc, on dinh, cong khai tir nhitng nam 1976-
1980 cho dén khi cu L chét, cu L khong doi lai dat, tir 46 bac yéu cau doi dat cua
ong C méi dam bao quyén va loi ich hop phap cac duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo Lut t tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi s6 15/2019/KN-DS ngay 17/4/2019 ciua Chanh
an Toa an nhan dan tbi cao.

2. Hiy Ban an dan sy phiic tham s6 189/2017/DS-PT ngay 17/8/2017 cia
Toa an nhan dan tinh Bén Tre va Ban an dan su so tham s6 25/2017/DS-ST ngay
28/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre gitra nguyén don la
ong Lé C vé1 bi don 1a ba Ngo6 Thi P, anh Nguyen H va chi Ta X; giao hé so vu
an cho Tda 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre giai quyét so tham lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: q TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc; (Pd ky va dong ddu )

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri, tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri, tinh Bén Tre;

- Cac duong su theo dia chi; Vo Van Cuong
- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.
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