TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 66/2022/DS-PT
Ngay 21/01/2022
V/v Tranh chap hop ddng thué
nha, yéu cau doi tai san va boi
thuong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Hiru Thanh
Ong Phan Bau
- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mdng Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xir phtic thdm cong khai vu én thu 1y so: 31/2021/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap hgp dong thué nha, yéu cau doi tai
san va boi thuong thiét hai”.

Do Bin an dan sy so tham so 446/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cua Toa
an nhan dan quan Thu Duc (nay la Toa én nhén dan thanh pho Thu Duec),
Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé: 4346/QD-PT ngay
18/11/2021; Quy€t dinh hodn phién toa so 11574/2021/QDPT-DS ngay
14/12/2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 372/2022/QDPPT-DS ngay
12/01/2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Choi Byung C, sinh nam 1948 (c6 mit)

~ bia chi: A2-05-16 BS, chung cu S, phuong H, thanh phd Thu Pire, Thanh
pho HO Chi Minh.

Ngudi phién dich: Ba Poan Thi Huyén Tr, sinh ndam 1987 (c6 mit)

_ bia chi lién lac: A6.23 Chung cu K, Phuong X, quan Go Vap, Thanh phd
H6 Chi Minh.



- Bi don: Ba Huynh Thi Bich T, sinh nam 1965

bia chi: S6 45 Nguyén Vian B, phuong Y, thanh phd Thu Birc,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T: Ba Lé Thi M (Theo Glay iy quyén
) cong chimg 11275 ngay 19/5/2021 1ap tai Phong Cong ching s6 5, Thanh
phd Hb Chi Minh). (c6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Huynh Bich Th, sinh ndm 1993 (vang mit)
2/ Ong Huynh Ngoc L, sinh nim 1991 (vang mit)

~ Cung dia chi: S6 45 Nguyén Van B, phuong Y, thanh phd Tha Ptic, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khdi kién, ban tur khai va trong qua trinh tham gia té tung tai toa,
nguyén don 6ng Choi Byung C trinh bay:

Pau thang 3/2011, vi biét 6ng c6 nhu cau mua nha tai Tha Puc dé kinh
doanh nén 6ng Nguyén Dodn T1, ngudi c6 méi quan hé quen biét véi 6ng da
gidi thiéu 6ng mua can nha xay trai phép, chua dugc cap gidy chimg nhan tir ba
Nh véi gia 58.000.000 dong. Theo ndi dung 6ng T1 phién dich thi can nha nay
la cuia ba Nh, dat 1a ciia ba T. Viéc mua béan c6 lap giay to tay do ba T viét, co
su chimg kién ctia 6ng T1 va ky nhan cia ba Nh (chi nhd) va ba T (chu dat).
Can nha dng mua nam & vi tri giap ranh giira can nha s 45 Nguyén Vian B, khu
phd 3, phuong Binh Tho, quan Thia Bic, Thanh phd H6 Chi Minh (14 can nha
thudc quyén so hitu caa ba T theo Gidy ching nhan quyén st dung nha & va
quyén str dung dat ¢ vao so hd so gbe sb 13940/98 do Uy ban nhan dan quén
Thit Burc cap ngay 16/11/1998) va can nha sé 47 Nguyén Vian B, khu pho 3,
phuong Binh Tho, quan Tha Pic, Thanh phd H6 Chi Minh. Hién nay can nha
trén van con, c6 s6 45 Nguyén Vian B, khu phd 3, phuong Binh Tho, quan Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 dé bang hiéu mau hong dé tén Shop Su’s
House, nam giita can nha ciing dé sb 45 va can nha 47 Nguyén Vin B, khu phd
3, phuong Binh Tho, quan Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi mua nha cuaa ba Nh, 6ng di ky hop dong thué mit bang voi ba T
(vi ba T 1a chu dat) dé ma cira hang an udng. Khi hop dong hét han, 6ng tiép tuc
ky voi ba T hop dong thué nha lan 2 véi thoi han thué 03 nam, tinh tir ngay
11/4/2013 dén ngay 11/4/2016. Ong da dat coc cho ba T sb tién 30.000.000
ddéng dé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng. Hai bén thoa thuan déng tién
thué vao dau thang, ng da dong tién thué cho ba T dén thang 01/2015 nhung
gidy nhan tién va gidy to mua nha di bi that lac sau khi nha hang bi khoa ctra
nén 6ng khdng thé nop cho Toa an dugc. Ngay 11/01/2015, khi ba T dén thu
tién thué mit bang cua thang 02/2015, éng c6 giri cho ba T mot théng bao voi



noi dung 6ng s& khong thanh toan tién thué nha nita vi cin nha nay ong di mua
ctia ba Nh va thudc quyén st dung cua ong. Ba T xé b to gidy, khong noi gi va
sau d6 khod luon ctra nha. Ba T di chiém doat toan bo thiét bi, dung cu, may
moc, vat tu, tai liéu, sb sach... co trong ctra hang.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac y€u cau sau:

- Tuyén huy hop dong thué mit bang dugc ky két gitra ong va ba Huynh
Thi Bich T ngay 28/3/2013.

- Budc ba Huynh Thi Bich T tra lai tién coc 1a 30.000.000 dong va tién
phat coc do don phuong chap dut hop dong thué trai luat 1a 60.000.000 dong.

- BOi thudng thiét hai vé may moc, vat tw, thyc pham do ba T chiém doat
thong qua viéc tu ¥ khoa ctra hang 1a 82.000.000 dong.

- Boi thuong thiét hai vé tinh than tam tinh tir ngdy 12/5/2015 dén
12/10/2017 12 99.000.000 dong.

- Boi thuong thi€t hai cho 6ng trong nhimg ngay khong dugc kinh doanh la
792.000.000 dong (tinh tr ngay 12/01/2015 dén ngay 12/9/2018 la 1.320 ngay x
600.000 dong/ngay = 792.000.000 dong).

Sau khi nha bi khoa, giita ong va ba T khong con lién lac gi voi nhau, ké ca
dién thoai, thu tr, gdp mit. Ong ciing khong lién hé lai ba T dé doi tai san vi
thuc pham dé khoang 02-03 ngay 1a bi hu hong. Ba T ciing khong lién lac ong
dé yéu cau lay lai tai san.

Hién nay ong khong biét dng T1 va ba Nh ¢ dau nén khong thé cung cap
duogc dia chi noi cu trii ciia nhimg nguoi trén cho Toa an duoc. D& nghi Toa an
lién hé ba T dé yéu cau ba T cung cip cho Toa vi ba T biét nhitng nguoi nay.

* Tai bién ban lay 161 khai do Toa an 1ap ngay 09/7/2020 va qu4 trinh tham
gia t0 tung tai phién toa bi don ba Huynh Thi Bich T trinh bay:

Ba T xac nhdn vao thoi diém ba ky hop déng cho 6ng C thué nha, can nha
ném ¢ vi tri nhu 6ng C trinh bay, nha dugc xay dung trai phép, chua dugc cap
so nha va cap chi quyén. Nam 2017, ba dugc Uy ban nhan dan quan Thu Duc
cap gidy chung nhén quyén str dung dat va quyén so hitu doi voi can nha nay.
Cian nha duoc cip s6 45B Nguyén Vin B, khu phd 3, phuong Binh Tho, quan
Thu Ptic (nay 12 Thanh phd Thi Ptc), Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2018, ba
chuyén nhuong can nha nay cho ngudi khac. Nguoi mua da xay dung lai va
nhap chung vio s6 ciia cin nha s6 47 Nguyén Vian B, khu phé 3, phudng Binh
Tho, quan Thu BPuc, Thanh phé HO Chi Minh. Nhu vay, hién trang can nha
truede day ba cho 6ng C thué hién khong con.

Trudce khi ky hop dong cho 6ng C thué mit bang vao thang 4/2011, ba cho
ba Nh thué mat bang nay dé 1am tiém hét toc, hoan toan khong co viéc ba da
ban cin nha nay cho ba Nh nhu 11 trinh bay cta 6ng C. Do hop ddng thué giira
ba va ba Nh chua hét han nén dé thué dugc mit bang, dng C da phai tra cho ba
Nh mot khoan tién goi 14 tién sang nhuong mit bang 50.000.000 dong. Sau khi



6ng C va ba Nh thoa thuin xong viéc sang nhugng mit bang, giira ba va éng C
c¢6 ky v6i nhau mot hop dong thué mit bang 1an mot véi thoi gian thué twong
mg véi thoi gian thué con lai cia hop dong thué ma ba da ky két véi ba Nh.

Sau khi hop dong thué mat bang 1an thir nhat hét han, ba va 6ng C cd ky
thém mot hop dong thué mit bang méi vao ngay 28/3/2013. Noi dung hop ddng
thé hién: Thoi han thué 1a 03 nam, tinh tir ngdy 11/4/2013 dén ngay 11/4/2016.
Tién thué mat bang nam tht nhit: 7.500.000 déng/thang, nam thir 2: 8.500.000
d6ng/thang, nim thir ba: 9.500.000 ddng/thang. Tién thué tra trudc, ¢ sau, tra
tién thué vao ngay 11 hang thang. Ong C phai giao cho ba tién thé chan 1a
30.000.000 dong.

Thue hién hop dong thué, thoi gian dau 6ng C dong tién thué rat day du.
Pén khoang thang 4 nam 2014, 6ng C ldy 1y do viéc kinh doanh bi anh hudng
boi viéc lam duong nén dong tién thué khong dung han. Sau khi 1am don nho
C4C Co quan giai quyét nhung bi tir chdi vi khong ding tham quyén, ba d4 khoa
mot bén cira (do nha c6 ctra cudn, c6 02 chdt khoa hai bén). Sau d6 dng C sang
gap ba T xin 18i viéc thanh toan tré va tiép tuc thanh toan tién thué cho ba ding
han vao cac thang 5, 6, 7, 8, 9, 10 va thang 11/2014 dé duoc tiép tuc kinh doanh.
Pén ngay 11/12/2014, 6ng C lai khong thanh toan tién thué nha cho ba voi ly do
cdn nha nay 6ng da mua tir ba Nh. Ngay 11/01/2015, ba T tiép tuc yéu cau 6ng
C thanh toan tién thué nha nhung 6ng C van lay 1y do nha nay 6ng d3 mua cia
ba Nh nén khong thanh toan tién thué. Buc xuc trudce thai do cua dng C nén ba
T khoa mdt bén cira, bén kia van 1a khoa ctia 6ng C, muc dich khoa dé tao ap
luc cho 6ng C budc phai thanh toan tién thué nha.

Sau khi khoa cira, b T da nhiéu 1an guri van ban thong bao, goi dién thoai
yéu cau 0ng C dén lay tai san, thanh toan tién thué nha va tra lai nha cho ba T
nhung 6ng C van khong dén lay.

Sau khi c6 quyét dinh giai quyét don t6 giac ciia 6ng C tai Cong an phudng
Binh Tho ngay 23/3/2015, ba méi tién hanh viéc cat 6 khoa, md cira nha va phat
hién 6ng C da don nhitng tai san c6 gia tri di noi khac, tai san con lai 1a ban,
ghé, bat, dia cii. Ba phai thué nguoi don dep d6 cii trén, va thué mot noi khac dé
giit do dac, dong thoi ba tiép tuc yéu cau 6ng C dén nhan tai san. Chi phi thué
don dep mét khoang 400.000 dong, tién thué nha giit d6 mat 1.200.000 dong
mdi thang. Ba thué nha giir 46 cho 6ng C khoang 03 thang thi ngung vi khdng
c6 kha nang thanh toan tién thué. Do vay ba budc mang dd dac cua 6ng C bo ra
duong.

Viéc ba T khoa cira nha khong cho 6ng C tiép tuc kinh doanh 13 do éng C
khong thanh toan tién thué nha cho ba, vi pham nghia vu ma cac bén da thoa
thuan trong hop ddng thué. Vi nhitng 1y do trén, ba khong dong ¥ véi toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Vao thoi diém ky hop ddng thué nha véi 6ng C, nguoi truc tiép phién dich
cho ba va éng C 1a 6ng Nguyén Dodn T1. Ong T1 la ngudi quen ciia 6ng C va
ba Nh. Giita 6ng T1 va ba khong c6 mbi quan hé gi. Hién nay 6ng T1 va ba Nh



dang ¢ dau ba khong biét nén khong thé cung cip dia chi cho Toa an duoc.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc L va ba Huynh
Bich Thuy trinh bay: Lién quan dén yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng L
déu thong nhét véi toan bo 161 khai ctia ba T va khong bd sung vy kién gi thém.
Ba Th vang mit nén khong ghi nhéan y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 446/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cua Toa
an nhan dan ‘quan Thu Bic (nay la thanh ph6 Thu Burc), Thanh phd HO Chi
Minh da quyét dinh:

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Choi Byung C.

- Tuyén hop dong thué mit bang duoc ky két gitta ong Choi Byung C va
ba Huynh Thi Bich T ngay 28/3/2013 chdm dat hiéu luc ké tir ngay 11/4/2016.

- Khong cl;ép nhén yéu qﬁu ctia 6ng Choi Byung C vé viéc tuyén huy hop
dong thué mat bang duoc ky két gitra 6ng Choi Byung C va ba Huynh Thi Bich
T ngay 28/3/2013.

- Khong chap nhén yéu cau cua ong Choi Byung C vé viéc budc ba
Huynh Thi Bich T tra lai tién coc la 30.000.000 dong va tién phat coc
60.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau cia ong Choi Byung C vé viéc budc ba Huynh
Thi Bich T phai boi thuong thiét hai vé may moéc, vat tu, thuc pham tri gia la
82.000.000 dong.

- Khong chép nhan yéu cau cua 6ng Choi Byung C vé viéc budc ba Huynh
Thi Bich T phai boi thuong thiét hai ton that ve tinh than 99.000.000 dong; boi
thuong thiét hai vé doanh thu 792.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/12/2020, 6ng Choi Byung C ndp don khang céo dbi véi Ban an
dan sy so tham so 446/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cta Toa an nhan dan quén
Tha Buc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtc tham,

Ong Choi Byung C la nguyén don c6 ¥ kién trinh bay: dé nghi Toa an cap
phuc tham chap nhan yéu cau khang céo, stra ban an so tham cua Toa an nhén
dan quan Thi Puc (nay 1a thanh phé Thu Puc), chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ba Huynh Thi Bich T Ia bi don ¢6 nguoi dai di¢n theo uy quyén 1a ba L&
Thi M trinh bay: Bé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khang cdo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an so thim.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién nhu sau:



Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phén, cua Hoi dong xét xir tai phién toa cling nhu viée chap hanh phap
luat cua cac bén duong su da thuc hién dung quy dinh ctia BS luat T tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét XU ceflp phuc thim sira ban an S0 thAm theo hudng tra
lai cho 6ng Choi Byung C s6 ti€n dat coc 1a 30.000.000 dong, khong chap nhén
yéu cau khang cdo doi voi cac ndi dung khac. Budc ong Choi Byung C chiu an
phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai lidu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe duong sy trinh bay ¥ kién, sau khi nghe Pai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi
an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

bon khang cdo cua Choi Byung C ky va giri don trong han luat dinh, hop
1€ nén dugc chap nhan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Ngoc L, ba Huynh
Bich Th da duoc Toa an téng dat hop 18 van ban t6 tung tham gia phién toa dén
lan tht hai nhung vang mit nén Toda 4n tién hanh xét xir ving mit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 cuia B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don, nguyén don dé nghi Toa an cép
phuc thim chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an déan sy so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xur
phuc thim xét thay:

- P6i v6i yéu cau hay Hop dong thué mit bang ngay 28/3/2013 dugc ky két
gitra ba Huynh Thi Bich T véi 6ng Choi Byung C:

Can cu tai li€u, chung cu trong ho so vu an, 16i khai cia cac duong su
trong vu 4n ¢ can ctr xac dinh nha dat s6 45 Nguyén Van B, phuong Binh Tho,
quan Thu Buc (nay la Thanh phé Thu Puc), Thanh phé Ho Chi Minh dugc cap
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6 13940/98 ngay
16/11/1998 (cap nhat noi dung thay doi ngay 24/3/2011) thudc quyén sé hitu, st
dung ctia 6ng Huynh Lau va ba V3 Thi Phan. Nam 2011, 6ng Lau da ting cho
nha dit trén cho cac con Ia ba Huynh Thi Bich T, ba Huynh Bich Th va 6ng
Huynh Ngoc L sir dung. Nha dat trén dugc ba T cho ba Nh thué 1am tiém hét
toc. Pau thang 3/2011, 6ng Choi Byung C di dugc 6ng Nguyén Dodn T1 gidi
thiéu va ky két véi ba Nh hop ddng sang nhuong mit bang trén. Sau khi ky hop
ddng sang nhuong voi ba Nh, 6ng Choi Byung C ky két hop dong thué mit bang



v6i ba T trong thoi gian 02 ndm dé md cira hang an udng. Sau khi hop dong thué
lan thir nhat hét han, ngay 28/3/2013 ba T va 6ng Choi Byung C ky hop dong
thué mit bang méi véi thoa thudn: thoi han thué 3 niam (tinh tir ngay 11/4/2013
dén ngay 11/4/2016); tién thué mat bang nam thir nhat 1a 7.500.000 dong/thang,
nam thr hai 1a 8.500.000 dong/thang, nam tht ba 12 9.500.000 dong/thang; tién
thué tra trude, ¢ sau va tra tién vao ngay 11 hang thang; Tién dit coc 30.000.000
dong.

Viéc ky két hop dong giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi lua
déi, ép budc, dng Choi Byung C 1a nguoi du diéu kién chiju trach nhiém vé hanh
vi dan sy ctia minh thuc hién, ky két voi mot trong cac chi sé hitu chung cia tai
san ma cac chu s¢ hiru chung khac khong c6 ¥ kién phan dbi (trong qua trinh
giai quyét vu an, ong L va ba Th ciing khong phan d01 dbi véi hop dong néu
trén), sau khi ky két hop dong 6 6ng Choi Byung C van tlep tuc s dung mat bang
dé kinh doanh. Mic du, tai thoi diém cac bén ky hop dong thué mat bang khong
thuc hién cong chimg, chimg thuc hop dong 1a vi pham vé hinh thirc hop dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nhung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 (thoi diém cac bén van
tiép tuc thyc hién hop dong) da khong bat budc phai cong ching hop dong thué
nén viéc khong cong chung, ching thuc hop dong khéng dan dén hop dong vo
hiéu. Hop dong co gia tri dé giai quyét tranh chap giira cac bén.

Tai Bién ban lay 101 khai duwong su ngay 22/5/2020, 6ng Choi Byung C
trinh bay ong da 1am mat glay td mua ban can nha duoc lap bang gidy to tay do
ba T viét, co su ching kién cta 6ng T1, ba Nh va ba T. Ong Choi Byung C
khong dua ra dugc ching ctr chimg minh viéc ong bi Itra dbi hiéu nham muc
dich ky hop dong v&i ba T 1a dé thué dét (vi ba T 1a chii dat) con cin nha 6ng da
mua lai cua ba Nh, ba T ciing khong thira nhan y kién trinh bay cua 6ng Choi
Byung C. Ngoai ra, tai muc 3 phan “Cam két” ctia hop dong c6 ghi nhan
“Khéng dugce tu ¥ stra doi qui cach mit bang” nén ¢ co sd dé Hoi dong x¢t xur
xéac dinh cin nha thudc so hitu cia ba T, khong c6 co so chap nhan y kién trinh
bay cuia ong Choi Byung C vé viéc mua cin nha.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 cin ci dé xac dinh Hop dong thué mit bang
28/3/2013 c6 hiéu lyc va 1a can ctr phat sinh quyén va nghia vu cila cic bén
tham gia ky két. Tuy nhién, thoi han hop dong c6 hiéu lyc dén ngay 11/4/2016,
tinh dén thoi diém ngay 06/11/2017 & ong Choi Byung C n¢p don khdi kién da hét
hiéu lyc hop ddng va cac bén thuc te cling khong tiép tuc thué mat bang, do d6
yéu cau cua nguyén don la khong can thlet va Toa an cap so tham khong chap
nhan ddi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy Hop dong thué mit bang ngay

28/3/2013 1a ¢6 co s0.

- Pbi vai yéu cﬁurbu(}c baT trg’l lai tién coc 12 30.000.000 dong yél tién phat
coc do don phuong cham dat hop dong thué trai luat 1a 60.000.000 dong.

Xét thay, Hop dong thué mat bang ngay 28/3/2013 ghi nhan s6 tién dit coc
la 30.000.000 dong va ba T cling thtra nhan c¢6 nhan coc cua 6ng Byung Cheol



30.000.000 dong dé dam bao viéc giao két hop dong. Theo thoa thuan tién thué
nha dong trude, ¢ sau, dong vao ngay 11 hang thang. Néu bén thué vi pham
nhleu lan thi bén cho thué c6 quyen cham dut hop dong ma khong phai tra lai
tién coc. Theo ba T, thuc hién hop dong, thoi gian dau 6ng Choi Byung C thanh
toan tién day du, den thang 4/2014 14y 1y do bi anh huéng do xdy dung tuyén tau
Metro nén déng tién thué khong dung han. Ba T d3 1am don gui Cong an, Uy
ban nhan dan phuong va khoa mét bén cura cubn. Sau d6, 6ng Choi Byung C da
xin 16i va tiép tuc thanh toan tién thué nha ding han cac thang sau do dé tiép tuc
kinh doanh. Pén ngay 11/12/2014, dng Choi Byung C lay 1y do can nha da mua
cta ba Nh nén khong thanh toan tién thué nha cho ba T. Ngay 11/01/2015, ba T
tiép tuc sang nha yéu cau 6ng Choi Byung C thanh toan tién thué nha nhung 6ng
van khong thuc hién. Ong Choi Byung C cho riang da thanh toan tién thué mat
bang dén ngay 11/12/2014; tuy nhién, 6ng ciing khong cung cip duoc ching tir
trén va ong thira nhan vao ngay 11/01/2015, ba T dén thu tién mit bang cua
thang 02/2015, ong c6 giri cho ba T mot thong bao thanh toan rang 6ng s& khong
thanh toan tién thué nha nita vi cin nha nay ong di mua cta ba Nh va thudc
quyén sir dung cua ong (Bién ban lay 10i khai ngay 22/5/2020).

Nhu vay, ong Choi Byung C da vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh
cia hop dong ky thang 12/2014, ba T tu y khoa cira cin nha va don phuong
cham dut hop dong ma khong tra lai s6 tién coc cho dng Choi Byung C la khdng
dung. Do do, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Choi Byung C vé
viéc budc ba T tra lai s tién dit coc 1a 30.000.000 dong.

Tai phién toa phac tham, ba Lé Thi M 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba T xac dinh s6 tién coc ba T tu nhan, khong chia lai cho 0ng L, ba Th va
khong 16 c6 chi tiéu chung hay khong nén Hoi dong xét xtr phtc tham budc ba T
co trach nhiém tra lai s6 tién néu trén cho 6ng Choi Byung C. Ba T, dng L, ba
Th dugc gianh quyen khai kién vé sb tién néu trén véi nhau trong mét vu an
khac néu c6 tranh chap.

Xet trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Choi Byung C ciing di nhiéu
lan vi pham thoi han thanh toan tién thué nha va dén ky thang 12/2014 cling
khong thanh toan tién thué nha cho bi don nén 6ng Choi Byung C ciing ¢6 101
dan dén viéc cham durt hop dong thué nén khong c6 co so dé chap nhan yéu cau
ctia 6ng Choi Byung C vé viéc budc ba T phai boi thuong sb tién phat coc 1a
60.000.000 dong.

- Bbi véi yéu cau bdi thuong: thiét hai vé may moc, vat tu, thuc phém do
ba T chiém doat théng qua viéc tu ¥ khoa cira hang 1a 82.000.000 dong; bdi
thuong thiét hai nhitng ngay khong duoc kinh doanh 1a 792.000.000 dong (tinh
tir ngay 12/01/2015 dén ngay 12/9/2018 1a 1.320 ngay x 600.000 dong/ngay =
792.000.000 ddng); Boi thudng thiét hai vé tinh than tam tinh tir ngay 12/5/2015
dén 12/10/2017 12 99.000.000 dong. Xét thay:

~ Theo Gidy thong béo lan 3 (dau buu dién Binh Tho ngay 20/10/2015) cho
thay sau khi thu hoi mat bang ba T da tién hanh thong bao vai 6ng Choi Byung



C vé viéc ba T lay lai mat bang, yéu ciu ong thanh 1y hop dong, va lay lai do
ctia 6ng tai mot nha kho ma ba da thué néu nhu 6ng khong t6i lay ba s& dem bo
di vi khong con tién thué kho. Nhu vay, viéc ba T khoa ctra nham gay ap luc cho
6ng Choi Byung C thanh toan tién nha chir khong vi muc dich chiém doat tai
san. Dong thoi, tai bién ban 1ay 161 khai ciia dwong sy ngdy 22/5/2020 6ng Choi
Byung C thira nhan sau khi bi khoa cira 6ng va ba T khong lién lac v6i nhau,
ong ciing khong lién hé dé doi lai tai san. Ong biét viéc ba T bo tai san ctia minh
tai san bi dé ngoai troi, khong c6 bat che phu nhung khong dén nhan lai tai san
chung to 6ng da chu dong tir bo quyén chiém hiru, sir dung, dinh doat ciia minh.
Nhu vay, cho thdy, viéc chdm dit hop dong, thu hoi mat bang 1a do 13i cua ong
Choi Byung C d4 vi pham hop ddng vé nghia vu thanh toén, dong thoi khi ong
Choi Byung C roi di da chu dong tir bo tai san khong lién hé dé 14y tai san du da
dugc thong bao.

Do d6, khong c6 co so chap nhan cic yéu cau khoi kién cta ong Choi
Byung C vé boi thuong thiét hai vé may méc, vat tu, thuc pham, boi thuong
thiét hai nhiing ngay khong duoc kinh doanh va bdi thudng thiét hai vé tinh
than.

Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr cap phiic tham nén co can cir dé
chap nhan toan bo.

V& chi phi t6 tyng: Chi phi xem xét, thAm dinh tai cho la 3.000.000 dong,
ong Choi Byung C phai chiu va da ngp du theo phiéu thu ngay 24/7/2020 cua
Toa an nhan dan quan Tha Puc (nay 1a thanh pho Thu Buc), Thanh pho Ho Chi
Minh.

V¢é an phi dan sy so tham:

Ong Choi Byung C 1a ngudi ¢6 qubc tich nude ngoai (Han Qudc) nhung
Hoi dong xét Xt cap so thAm mién an phi cho 6ng Choi Byung C 1a khong dting
v6i quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc Hoi qui dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Ong Choi Byung C
phai chiu 4n phi d6i v6i nhiing yéu cau khéi kién khong duoc chap nhan 14 phat
coc; boi thudong thiét hai mdy moéc, vat tu, thuc pham va boi thuong thiét hai
nhimg ngiy khong dugc kinh doanh cu thé 1a 66.000.000 + 82.000.000 +
792.000.000 = 934.000.000 dong, 4n phi ong Choi Byung C phai chiu la
40.020.000 (bon muoi triéu khoéng tram hai muoi) dong. Ong Choi Byung C
dugc mién an phi di voi yéu cau bdi thudng thiét hai vé tinh than khong dugc
chép nhan (99.000.000 d6ng) theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc
Hoi. S6 tién an phi cia ong Choi Byung C phai déng duoc trir vao s tién tam
Ung an phi 6ng da dong tong cong 1a 17.840.000 + 6.784.925 = 24.624.925 (hai
muoi bon triéu sau tram hai muoi bbn ngan chin tram hai muoi lam) dong theo
cac Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0037543 ngay 16/11/2017



va 0022841 ngay 24/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Puc
(nay 1a thanh phé Tha Pirc), Thanh phé HO Chi Minh. Ong Choi Byung C con
phai déng sb tién an phi 1a 40.020.000 — 24.624.925 = 15.395.075 (muoi lam
triéu ba traim chin muoi 1dm ngan khong trim chin muoi 1im) dong.

Ba Huynh Thi Bich T phai chiu 4n phi dbi v6i phan yéu cau khoi kién coa
nguyén don dugc chdp nhan 1a 30.000.000 ddng, 4n phi ba T phai chiu la
1.500.000 (mét triéu nim trim ngan) dong.

V& an phi dan sy phtic thAm: Do khang c4o duoc chép nhan mot phan nén
ong Choi Byung C khong phai chiu. Tai Toa an cap so tham ong Choi Byung C
dugc Thong bao mién ndp tién tam (mg an phi nén khong hoan tién tam tmg an
phi phuc tham cho éng Choi Byung C.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 cia Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Can ctr Diéu 136, Diéu 249, Diéu 358 ciia B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 584; Diéu 589 va biéu 592 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cu khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29, diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua 6ng Choi Byung C, sira Ban 4n dan sy
so tham so 446/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cua Toa an nhan dén quén Thu
Dutrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. V& noi dung:

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng Choi Byung C vé viéc
budc ba Huynh Thi Bich T phai tra s tién dit coc 30.000.000 (ba muoi triéu)
dong cho 6ng Choi Byung C. Ba Huynh Thi Bich T, dng Huynh Ngoc L, ba
Huynh Bich Th dugc gianh quyen khai kién vé s tién néu trén véi nhau trong
mot vu an khac néu co tranh chap

Ké tr ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh ban an
xong, neu bén ¢ nghia vu cham thyc hién nghia vu tra tién thi con phai tra
khoan tién 13 d6i v&i so tién chua thi hanh 4n theo muc 1di suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Viéc thi hanh an thyc hién tai co quan thi hanh an déan su c6 tham quyén.
1.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Choi Byung C:

- V& viéc tuyén hay Hop dong thué mit bang dugc ky két gitta 6ng Choi
Byung C va ba Huynh Thi Bich T ngay 28/3/2013.
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- V& viéc budc ba Huynh Thi Bich T tra tién phat coc 60.000.000 dong.

- V& viée bugc ba Huynh Thi Bich T phai boi thuong thiét hai vé may moc,
vat tu, thuc pham tri gia 1a 82.000.000 dong.

- V& viéc budc ba Huynh Thi Bich T phai boi thuong thiét hai ton that vé
tinh than 99.000.000 dong; boi thuong thiét hai vé doanh thu 792.000.000 dong.

~[2] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000
dong, dng Choi Byung C phai chiu va da nop du theo phicu thu ngay 24/7/2020
cua Toa an nhan dan quan Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Vé an phi dan su so tham la:

Ong Choi Byung C phai chiu an phi la 40.020.000 (bén muoi triéu khong
trdm hai muoi) ddng. S tién an phi cua 6ng Choi Byung C phai dong dugc trur
vao so tién tam tng an phi ong da dong téng cong 1a 17.840.000 + 6.784.925 =
24.624.925 (hai muoi bon triéu sau trim hai muoi bon ngan chin trim hai muoi
lam ngan) déng theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0037543 ngay 16/11/2017 va 0022841 ngay 24/10/2018 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan Thu Dic (nay la thanh pho Tht Dtic), Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Choi Byung C con phai dong sb tién an phi 1a 15.395.075 (mudi lam triéu
ba trim chin muoi lam ngan khong trim bay muoi lim) dong.

Bél‘ Huynh Thi Bich T phai chiu an phi 1a 1.500.000 (mdt tri¢u ndm tram
ngan) dong.

[4] Vé an phi dan sy phic tham 1a: Ong Choi Byung C khong phai chiu.
Tai Toa an cap so tham 6ng Choi Byung C duoc Thong bao mién ndp tién tam

g an phi phuc tham nén khong hoan tién tam tng an phi cho 6ng Choi Byung
C.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP.Thu brc;

- Chi cuc THADS TP.Thu Dic;

- Cac duong sy; o

- Luu: VP, hd so. Nguyén Thi Ngoc Phwong
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