TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 151/2020/DS-PT

Ngay 08- 6- 2020

V/v “tranh chap chia tai san chung,
hay hop dong chuyén nhuong
QSDP, mua ban nha, hay gidy
CNQSDD; doi tai san; bdi thuong
thiét hai vé tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ong Pham Tri Tuan
- Thu ky phién toa: Ong Hb Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan déan cip
cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién k;'ém sdt nhdn din cdp cao tai thanh pho Hé Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.
Trong ngay 08 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén cip cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic tham céng khai vu an dan su thu 1y so:
500/2019/TLST-DS ngay 23 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap chia tai san

chung, hiy hop ddng chuyén nhuong QSDD mua ban nha, huy giay CNQSDD;
doi tai san; boi thuong thiét hai vé tai san”

Do Ban an dan su so thim sb: 39/2019/HC-ST ngay 23 thang 7 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 39/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh niam 1970; noi cu tra: Ap
Long H 1, xa Long G, huyén Chg M1, tinh An Giang (c6 mat);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Qudc
N1, Cong ty Lgélt trach nhiém hiru han Mot thanh vién A - T thuoc Poan Luat
su thanh pho Can Tho; (c6 mat)

2. Bi don: Ba La Thi Bach M, sinh nam 1974; noi cu tru: Ap Binh T 2, xa
Binh Thanh B, huyén Pha T2, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Ong H6 Phudc L1, sinh ndm 1966 (vang mat);

- Ba Lé Kim N1, sinh ndm 1973 (ving mit);

Cung noi cu tru: Ap An Thinh, xa H6i An, huyén Chg M1, tinh An Giang;
noi ¢ hién nay: S6 310, ap Binh T 1, thi tran Lap V, huyén Lap V, tinh Dong
Thap;

- Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1968 (c6 mit);

- Anh Nguyén Phudc H1, sinh nim 1993 (c6 mit);

- Chi Bui Thi Tu A, sinh ndm 1997 (c6 don xin xét xir ving mit);

- Chau Nguyén Hai T1, sinh nim 2004, do anh Nguyén Phudc H1 va chi
Bui Thi Tu A dai dién theo phép luat (anh Nguyeén Phudc H1 ¢6 mat);

Cung noi cu tra: Ap Long H 1, xd Long G, huyén Chg M1, tinh An Giang;

- Ong Ly Vin B, sinh nam 1964; noi cu tra: ap Tan Quéi, xa Long Kién,
huyén Cho M1, tinh An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Hitu L, sinh ndm 1972; noi cu tr: S6 728, duong Tran
Hung D, thi tran Chg M1, huy¢n Chg M1, tinh An Giang (c6 mat);

- Ba Huynh ,Cém T, sinh nam 1977; noi cu tra: S6 06, du:,c‘mg Pham Héng
Thai, ap Thi, thi tran Chg M1, huyén Chg M1, tinh An Giang (vang mat);

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Hupnh Cam T: Ong Nguyén Hiru L, sinh
nam 1972 (c6 mat);

- SO Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang (c6 don xin xét xtr ving
mat)

4. Nguoi khang cdo: nguyén don - ba Nguyén Thi Bich N, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Thanh H va Nguyén Phudc H1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don phan t6 ngay 14/4/2014, cac ban ty khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa so tham, 6ng B6 Hodng Minh trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich N trinh bay: Vao nim 2013, ba c6
hun vén véi ba La Thi Bach M nhéan chuyén nhuong cua 6ng HO Phuée L1, ba
Lé Kim N1 dién tich 1.950m? d4t san xut kinh doanh, nha xuong co trén dat va
dién tich dat néng nghiép 4.820 m? toa lac tai 4p My H2, thj trin My L2, huyén
Cho M2, tinh An Giang véi s6 tién 3.550.000.000 dong. Ba c6 cung véi ba M
ky hop déng mua ban nha dat véi ong H6 Phude L1 ngay 15/01/2013. Ba da
giao tién coc cho Ong L1 200.000.000 ddng, c6 lap bién nhan ngay 15/01/2013.

Ngay 23/01/2013, ba tré cho Ong L1 bang hinh thire chuyen khoan qua tai
khoan cong ty TNHH MTV King Long s6 tién 2.000.000.000 dong, trong do co6
1.876.000.000 dong cuia ba M va phan cua ba N hun 124.000.000 dong.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong co6 cong ching, ba M dua thém
400.000.000 dong, ba N vay cua nguoi than dua thém 800.000.000 dong, ban
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vang, vay nong bén ngoai 178.700.000 déng va ndp thué, 1 phi cong ching va
cac chi phi khac lam thu tuc sang tén trudc ba.

Tong s6 tién ba da truc tiép chi tra 1a 3.842.400.000 d(k)ng‘, gdm tién chuyén
nhuong 3.550.000.000 dong, chi phi phat sinh 292.400.000 dong. Trong do, ba
M hun 2.276.000.000 dong, ba N hun 1.566.400.000 dong.

Sau khi ba M dung tén quyén so hitu nha, quyén st dung dat thi ngay
11/11/2014, ba M thoa thuan cho ba N thué nha va dat trén v6i gia 10.000.000
d6ng, thoi han 02 nam (tir ngay 15/11/2014 d&én ngay 15/11/2016) dé ba N lam
tha tuc kinh doanh. Khi chua hét thdi han thué, ba M d3 ban nha va chuyén
nhuong dat cho ong Nguyén Hiru L nén phat sinh tranh chép.

Trong qua trinh sir dung nha, ba N di chi tién sira nha xuong, tong cong:
265.000.000 dong vao thang 7/2013, trong d6 Mai dua 30.000.000 ddéng. Khi
lam thu tuc vay dao han Ngan hang 1.000.000.000 dong, ba M di trich ra
200.000.000 ddng tra tién sira nha cho Ngoc, con lai 35.000.000 dong chi phi
stra nha 1a cua ba N.

ba N yéu cau chia tai san chung theo ty 1& von gop dbi v6i nha, dat do ba
La Thi Bach M dimg tén, ba dugc wu tién mua lai tai san dang thué; yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba M vé6i éng L.

Tai don khai kién bd sung ngay 20/10/2016, ba N yéu cau huy glay chiing
nhan quyen str dung dat sb vao s0 CS03260, dién tich 4.820 m? va gidy chung
nhan quyén st dung dat sd vao sd CS02586, dién tich 1 950m? do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngay 08/7/2016 do 6ng Nguyén Hiru L
va ba Huynh Cam T dung tén.

- Bi don ba La Thi Bach M trinh bay:

ba M ¢6 nho ba N lién hé mua nha va dat caa 6ng Ho Phudce L1, ¢ nho
ba N dit coc cho Ong L1 200.000.000 dong. Tong s tién mua ban nha, chuyén
nhuong dat 14 3.550.000.000 dong, ba da chuyén tién cho ba N 700 déla Hong
Kong tuwong duong 1.876.000.000 dbng tién Viét Nam va dua tién mit
124.000.000 d6ng, thanh 2.000.000.000 dong dé ba N chuyén cho Ong L1 theo
gidy tiy nhiém chi ngay 23/01/2013 ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thon - Phong giao dich My Ludng, huyén Cho M1, tinh An giang. Ong L1
c¢6 lam bién nhan 2.000.000.000 dong véi ba M vao ngéy 23/01/2013, nguoi
giao ky tén 1a La Thi Bach M, ngudi nhan 1a HO Phuée L1.

Sau do, khi thyc hién cong chimg hop dong chuyen nhuong, ba giao cho
Ong L1 s6 tién con lai 1.350.000.000 dong Téng s tién chuyen nhuong ba da
chi 14 3.550.000.000 ddng toan bo 1a tién cia ba, khong co tién ciia ba N. Riéng
s6 tién 200.000.000 déng ba nho ba N dat coc cho C)ng L1 d3 duoc khau trir vao
tién ba chuyén nhuong cho ba N va 6ng Nguyén Thanh H (chong ba N) dién
tich 605m? dat trong cdy lau nam tai thi trin My Ludng, gia 450.000.000 dong.
Sau khi khéu trir tién dat coc 200.000.000 dong, con lai 250.000.000 dong ba dé
cho ba N giir lai dé thanh toan chi phi nhan chuyén nhugng dat voi Ong L1.



Sau khi hoan tat thu tuc, ba dugc cap g1ay ching nhén quyén st dung dat,
quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat theo Glay chung nhén quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CH02586, do UBND
huyén Cho M1 cip ngay 06/3/2013, dién tich 1.950m?, loai dit co so san xuét
kinh doanh; nha kho: dién tich xay dung: 746,81 m?, dién tich san: 1144 ,09m?;
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 CH03260, do UBND huyén Cho M1 cip ngay 06/3/2013, dién tich
4.820m?, dét tré)ng cdy lau nam.

Ngay 11/11/2014, ba théa thudn cho ba N thué lai can nha trong thoi han
02 nam, gia thué 1a 10.000.000 dong (tir ngay 15/11/2014 dén ngay 15/11/2016).
Sau d6, ba da chuyén nhuong toan by nha va dat trén cho vo chong ong Nguyen
Hiru L va ba Huynh Cam T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat duge cong chimg tai Van phong Cong ching An
Giang s0 304, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/3/2016. Sau do
ong L, ba T da dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha
va tai san gan lién voi dat.

ba M khong chip nhan yéu cu khoi kién cua ba N vi ba N khong c6 hun
tién mua nha, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia Ong L1.

- Tqi don yéu cdu phén to ngay 31/7/2017, ba La Thi Bach M yéu cau
budc ba Nguyen Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H va Nguyén Phudc H1:

+ Tra lai cho ba sb tlen 1.350.000.000 doéng gdm tién vay 1.000.000.000
dong, 350.000.000 dong tién ba N nhan dé str dung tir khoan tién vay Ngan hang
ndng nghi¢p va phat trién nong thon - Phong giao dich My Ludng, huyén Cho
M1 va yéu cau tinh 14i theo quy dinh cua Ngén hang Nha nude Viét Nam ké tir
ngay 28/12/2012 dén ngay c6 yéu cau phan t6 31/7/2017;

+ Tra lai nha, dat theo hop dong thué nha ngay 15/11/2014;
+ Tra 10.000.000 ddng tién thué nha.

Dbi vé6i tién 13i ma ba N di tra ddi voi khoan vay 800.000.000 ddng cua
Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon-Phong giao dich My Ludng,
huyén Cho M1 (ba N nhan 350.000.000 ddong, ba M nhan 450.000.000 dong)
dao han vay lai 1.000.000.000 ddng, ba M yéu cau khdu trir vao tién 13i ddi véi
sd tién 1.000.000.000 dong ma ba N di vay cua ba.

Dbi voi chi phi stra nha kho 265.000.000 ddng ba M cho rang chi phi cta
ba 1a 230.000.000 ddng gdm 30.000.000 dong giao cho ba N nhan; 200.000.000
d6ng dugc tinh vao khoan tién vay ngan hang ma ba di thanh toan xong. Con lai
chi phi sira nha caa ba N 13 35.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Bich N xac dinh c6 hun kinh doanh mua ban véi ba M,
vbn hun cua Mai 13 1.000.000.000 dong khong phai tién vay, ba da tra tién 1ai
trong kinh doanh cho Mai hon 210.000.000 déng. ba N ddng v tra lai cho Mai
1.000.000.000 d6ng tién hun vén va 350.000.000 dong tién nhan st dung khi
vay Ngan hang, khong chip nhan tra 13i theo yéu cau ctia Mai.



+ Khong dong ¥ tra lai nha, dat theo yéu cau cua Mai vi day 13 tai san
chung theo phan hun.

- Tai bién ban ddi chat ngay 03/4/2019, ba Nvaba M thng nhét sd tién ba
N tra 1ai cho Ngéan hang néng nghiép va phat trién ndng thon - Phong giao dich
My Luong thay ba M trén s6 tién gdc 450.000.000 dong (ba M nhan sir dung) 13
131.822.000 dong, ba M ddng y hoan tra lai cho ba N.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh H va anh Nguyén Phwéc HI théng nhit ¥ kién
trinh bay cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich N.

~ + Chi Huynh Thi Cim Tu (vo anh Nguyén Phudc HI) trinh bay: khong
biét cu thé ndi dung tranh chap gitta ba N (me chong) va ba M nén khong c6 y
kién vé€ viéc tranh chap.

+ Ong Ho Phudrc L1, ba Lé Kim N1 (do Ong L1 dgi dién) trinh bay:

ba N va ba M c6 hun tién mua nha va chuyen nhuong quyén sir dung dat
ctia 6ng gia 3.500.000.000 dong. Ong c6 nhén tién coc va lam bién nhan tién coc
v6i ba N 200.000.000 dong; nhan tién do ba N chuyén khoan qua Ngan hang
2.000.000.000 dong, sau d6 6ng c6 ky van ban nhan tién 2.000.000.000 dong
ctia ba M véi su dong ¥ ctia ba N, ong khong 16 tién ciia ba N bao nhiéu. Sau do,
6ng c6 nhan thém 1.350.000.000 dong c6 miat ca Ngoc va Mai, khéng nhd thoi
gian nhan va nguoi giao tién.

+ Ong Ly Vin D trinh bay: Nam 2014, 6ng dugc ba Nguyén Thi Bich N
cho muon phan dat ndng nghi€p phia sau co s¢ kinh doanh ctia ba N khoang hon
5 cong dé trong thudc nam 1am tir thién. Ong khong r6 viéc tranh chap gitta ba N
voi ba M. Truong hop phap luat giai quyét phan tai san nay thugc ve ai thi ong
s& tra lai phan dat, di doi cac cdy trong, hé thdng phun tudi ma khong yéu cau
phai tra chi phi.

+ Ong Nguyén Hitu L va ba Huynh Cim T (nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan co yéu cdu doc lap) trinh bay:

Ong L va ba T thoa thuan mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba La Thi Bach M gdém dién tich dat néng nghiép trong cay lau nim
4.820m?, dat san xuit kinh doanh 1.950m?2, di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cép gidy ching nhan quyén st dung dat s CC 891057
ngay 07/7/2016 va sé6 CC 891058 cung ngay 08/7/2016. Sau d6, do ba Nguyén
Thi Bich N can tré khéng cho nhan nha, dt 3 chuyén nhuong.

Ong L théng nhat véi yéu cau phan t6 cia ba M vé viéc doi ba N, 6ng Hai,

anh HI1 tra nha, dat theo hop dong thué nha ngay 15/11/2104. Ong va ba M
khong co tranh chap vé viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Ong L, ba T yéu cau ba Nguyén Thi Bich N va ba La Thi Bach M bdi
thuong thiét hai voi tong sd tién 13 542.640.000 dong (nim trim bén muoi hai
triéu sau traim bon muoi ngan dong) do khong dugc nhan st dung nha, dat, thiét
hai dugc tinh theo sd tién 13i ma éng L, ba T phai tra cho cac khoan tién vay dé
mua nha, dat ciia ba M, thoi gian tinh tir ngay 15/11/2016 dén ngay 15/4/2018).
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- Nguyén don ba Nguyén Thi Bich N trinh bay: Khong dong v yéu cau
cia ong L va ba T, vi khi biét ba M chuyén nhuong cho 6ng L thi ba di ngin
chin bang viéc khoi kién tai Toa an huyén Chg M1 nhung S¢ Tai nguyén va
Moi truong van cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong L, ba T. Do do,
ba khong ddng v boi thudng theo yéu cau doc 14p ciia éng L, ba T.

- Bi don ba La Thi Bach M trinh bay: Pong ¥ ‘p01 thuong 50% thiét hai
theo y€u cau ctua ong L vi da khong ban giao nha va dat ding thoi han cho ong
L.

- Y kién ciia S¢ Tai nguyén va méi trwong tinh An Giang (theo Cong
van so 1591/STNMT-VPPKPD ngay 08/6/2018):

Xéc dinh viéc cap do6i glay chirng nhan quyen st dung dat cho 6 ‘Oong L dung
trinh ty, tha tyc, trén co s¢ gidy ching nhan quyén sur dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Chg M1 cap cho ba M. ba M chuyén nhuong cho ong L, ba T theo
Hop dong chuyén nhugng duoc Van phong cong chimg An Giang cong ching
ngay 21/3/2016, nop hé so ding ky chuyen nhuong quyén st dung dat tai Bo
phan tiép nhan va tra két qua cia Uy ban nhan dan huyén Cho M1 ngay
23/6/2016. Ngay 30/6/2016 Van phong dang ky dat dai chi nhanh Cho M1 chinh
1y bién dong giay chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Hiru L va ba
Huynh Cam T. Do 6ng L vaba T c6 nhu cau cap d01 giay chirng nhan, S& Tai
nguyén va Moi truong cap doi gidy ching nhén quyen str dung dat cho ong L,
ba T voi dién tich 7. 770m (1. 950m2 dat co s san xuit kinh doanh va 4.820 m?
dat trong cay 1au ndm) sd vao s6 gidy chirng nhan 1a CS02586 va CS03260 ngay
08/7/2016.

Viée S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thue hién cAp d6i gidy chimg nhan
quyen str dung dat theo yéu cau ctia 6ng L, ba T 13 ding trinh ty, tha tuc va thim
quyén theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so' thim:

- Nguyén don, ba Nguyén Thi Bich N van giit nguyén yéu cau khai kién,
doi ba M chia tai san chung 13 phan hun ctia ba trong viéc mua nha, dit cua Ong
L1 vé6i ty 1¢ phan hun cua ba 1a 1/3, cia ba M 1a 2/3. Ba yéu cau dugc tiép tuc
quan ly, st dung nha, d4t va hoan lai cho ba M tién chuyén nhuong theo ty 1€
phan hin cta ba M; yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta ba M
v6i ong L, ba T; huy gidy CNQSDD do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh cap
choong L, ba T.

ba N dong v tra lai 1.350.000.000 dong theo yéu cau cua ba M gdm tién
hun von kinh doanh 1.000.000.000 dong va 350.000.000 dong vay Ngan hang
d3 nhan dé st dung; dong y tra thém tién 1di theo yéu cdu ctia ba M 1a
396.000.000 dong nhung phai khau trir phan tién 13i trong viéc hun kinh doanh
ma ba da tra cho Mai 1a 210.000.000d; déng ¥ tra cho ba M 10.000.000 dong
tién thué nha;

ba N khong dong ¥ tra nha, dat theo yéu cau phan to ctia ba M va khéng
chép nhén bdi thuong thié€t hai theo yéu cau doc lap ctaong L, ba T.
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- Bi don, ba La Thi Bach M: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba N;
gilt nguyén yéu cau phan to doi ba N, ong Hai, anh H1 tra lai nha, dat dang quan
Iy, st dung; tra 1.350.000.000 ddng va tién 1di cua sb tién vay
(1.000.000.000ddng) 1a: 396.000.000d; tra tién thué nha 10.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Hitu L giir nguyén yéu cau doc 1ap doi ba N va ba M bdi
thudng thiét hai v6i s tién 542.640.000 dong; yéu cdu ba N tra nha va dat lai
choba M dé ba M giao lai cho 6 ong va ba T theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién dat da duoc cip.

+ Ong Nguyen Thanh H, anh Nguyen Phuéc H1 thong’nhét ¥ kién cua ba
N theo yéu cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba M vé viée
doi tra lai nha va dat.

- Nguoi bao vé quyé:n va loi ich hop phap cua bi don, Luat su Hb Hoang
Phuong trinh bay quan di€ém:

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don vi khong c6 viéc ba M va ba N hun vén mua nha, chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M budc ba N, ong Hai, anh H1
tra lai nha va dét cho ba M; budc ba N, 6ng Hai, anh HI tra lai ba M
1.000.000.000 dong tién vay, 350.000.000 dong ba N nhan tir tién vay ngan
hang, tlen thué nha 10.000.000 dong, dong thoi xem xét chdp nhan yéu cau cua
ba M vé viéc budc ba N tra 1ai ddi véi sb tién vay 1.000.000.000 dong.

Tai ban 4n dén sy so thAm s6 39/2019/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2019
cua Toa &4n nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Cin ctr cdc Didu 166, 221, 280 clia Bo luat dan sy ndm 2015; cac Diéu
147, 271, 273, 278 va khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[1] Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia ba Nguyén Thi Bich N vé
viéc: Chia tai san chung la 1/3 gia tri quyén sir dung dét tai san gin lién voi dat
do ba La Thi Bach M nhan chuyén nhuong cua ong Ho Phudce L1 va ba Lé Kim
N1; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen s¢ htru nha va tai
san gan lién voi dat gitia ba La Thi Bach M vai 6ng Nguyen Htru L, ba Huynh
Cam T (theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen
v6i dat duoc Vin phong Cong ching An Giang cong chimg s6 304, quyén sO
01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/3/2016); huy gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat, sb vao sO
CS03260, dién tich 4.820 m? va glay chtiing nhan quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, sb vao s CS02586, dién tich
1.950m? do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh An Giang cip ngay 08/7/2016,
mang tén 6ng Nguyén Hiru L va ba Huynh Cam T.
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[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba La Thi Bach M.

- Budc ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H, anh Nguyén Phudc
H1, chi Bui Thi Tt A ¢6 trach nhiém giao tra lai cho ba La Thi Bach M toan bg
nha kho c6 dién tich xay dung: 746,81 m?; dién tich san: 1.144,09 m?; dién tich
dat co sO san xuat kinh doanh 1.950m?;

- Bugc ba N va ong Dam c6 trach nhiém di doi cay tréng va cac tai san
khac cé trén dién tich dat 4.820m? tra lai ba M dién tich dat 4.820m?;

(Dién tich nha, dat dugc thé,hién theo So dd khu dat tranh chp ngay
10/9/2018 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg M1).

- ba M duoc sé¢ hitu nha phun son dién tich 88,5m?, két cau khung ¢t sat
tién ché, khong vach, mai tole, nén 16t dal va phan san phoi bang vat liéu dal bé
tong dic san, tram mach béng xi mang c¢6 dién tich 71,5m? (c6 trén dién tich dat
1.950m?, theo So d6 khu dét tranh chap ngay 10/9/2018 ciia Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh Cho M1).

- ba N, ong Hai, anh H1 phai c6 trach nhi¢m tra cho ba M 1.317.652.000
dong (mot ty ba trdm mudi bay triéu sdu trdm ndm muoi hai nghin dong).

[3]7Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Hiru L va ba
Huynh Cam T.

_ Cong nhén sy tu nguyén cua ba M bdi thuong thiét hai cho 6ng L, ba T sd
tien: 271.320.000 dong (hai trdam bay muoi mot triéu ba trdm hai muoi nghin
dong).

Kh()ng‘chép nhan yéu cau doc lap cta 6ng L, ba T vé viéc doi ba Nguyén
Thi Bich N boi thuong thiét hai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt duoc quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 ctua Bo luit Dan su
nam 2015.

[4] V& chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Bich N tu nguyén chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh
va dinh gia tai san 1a 5.652.090 dong (dd nop du).

Ong Nguyén Hitu L ty nguyén chi phi do dac 1a: 1.846.900 dong (d3 nop
dun).

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/7/2019, bi don ba Nguyén Thi Bich N ¢ don khang céo véi noi
dung khang céo toan bo ban 4n dan su so thim. Ngay 07/8/2019 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H va Nguyén Phudc HI c6 don
khang cao vdi ndi dung khang cao toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don ba Nguyen Thi Bich N va nhitng ngueoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan éng Nguyén Thanh H, éng Nguyén Phwdéce HI trinh bay:

pé nghi huy ban an so tham do ¢6 vi pham vé thu tuc td tung hoac néu
khong hity 4n so tham thi chap nhan theo yéu cau khoi kién va don khang cao
ctia ba N 13 hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy chimg nhan
quyén st dung dat cAp cho Ong L1 va ba N dong ¥ hoan tra lai s6 tién ma ba M
hun mua ¢4t nha xuéng va tra tién kinh doanh trang tri ndi that va cac khoan tién
vay dé dugc st dung quyén sir dung dit va nha xuong chd ba M dang truc tiép
quan 1y str dung nha xuéng nay. O cip so tham ba N khai ¢ chuyén ba Nguyén
Lé Thu Tram thanh phd Pa Lat, tinh LAm Pong s tién 200 triéu dong theo yéu
cau ctia ba M, nhung cip so tham khong triéu tip ba Tram dé 1am rd s6 tién 200
triéu dong chuyén nham muc dich gi theo yéu cau ctia ba M va chua tién hanh
d6i chat dé lam rd s tién nay. Ong H1 va vo ong H1 1a ba Bui Thi TG A c6
dung tién dé lam phong ngu, nha vé sinh thudc dat dang tranh chap nhung cap
so tham khong xac dinh s tién ctia 6ng HI va ba Ta A trong nay 1a bao nhiéu
ma lai khiu trir vao sd tién ctia ba N.

Bi don ba La Thi Bach M trinh bay:

Khéng dong y voi khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ong Nguyen Hiru L trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an
so tham, d& nghi ba N, 6ng Hai vao ong H1 giao tra phan dat cho ong.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Cdp cao tai Thanh Phé Ho Chi Minh phat
biéu v kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu an & giai doan phiic tham:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thyuc hién dung quy dinh ctua Bo
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac ‘quyén va nghia vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cp, duong
su day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra
theo dung trinh ty va quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H va Nguyén
Phudc H1 khang cdo toan b ban an so tham nhung khong dua ra dugc ching
cr m&i ndo chimg minh yéu cau cua minh nén khong c6 co s& chap nhan. Pai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan khang
c4o0 ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich N, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh H va Nguyén Phudc HI, giit nguyén Ban 4n so tham
50 39/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cia Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién Toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Bich N khang céo cho rang: ba ¢6 hin
tién voi ba La Thi Bach M dé mua nha va nhan chuyén nhugng quyén st dung
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dat ctia 6ng H6 Phudc L1, ba Lé Kim N1 gém nha kho gan lién vé6i dién tich dat
san xuat kinh doanh 1.950m? va dién tich dat nong nghiép 4.820 m? toa lac tai
ap My Hoa, thi trAin My Ludng, huyén Chg M1, tinh An Giang. S tién mua ban
nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 3.550.000.000 dong va chi phi phat
sinh 292.400.000 déng. Ty 1¢ phan hun vén cta ba N 1a 1/3 va ctia ba M 1a 2/3,
cu thé ba N hun 1.566.400.000 dong, ba M hun 2.276.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thiy: tai gidy nhan tién ngay 23/01/2013 véi noi
dung 6ng HO Phudc L1 nhan ciia Nguyén Thi Bich N sé tién 2.000.000.000
d6ng tién mua ban nha, dat nhung phan ky tén nguoi giao tién 1a ba La Thi Bach
M, ba N khong ky tén. ba N khai trong sb tién 2.000.000.000 dong trén co tién
ctia ba gop vao nhung trong bién nhan nhan tién chi ghi bén giao la ba M va c6
cht ky cia ba M. Cac Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
26/01/2013 va Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat c6 tai san gan lién
trén dat ngay 28/02/2013 déu thé hién bén chuyén nhuong 13 6ng H6 Phudc L1
va ba Lé Kim N1, bén nhan chuyén nhuong 1a ba La Thi Bach M. N6i dung cua
hop déng cling thé hién bén nhan chuyén nhuong da thanh toan tién chuyén
chuyén nhuong cho bén chuyén nhuong, hop dong da duoc cong chung va phia
ba M da duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai
san gan lién véi dat hop phap. Sau khi ba M dugc cap gidy ching nhan thi giita
ba N va ba M lai ky hop dong thué nha vao ngay 11/11/2014; trong d6 ba N 1a
bén thué, ba M 13 bén cho thué. ba N khéng cung cap duoc ching cir ching
minh ba ¢6 thoa thuan hun tién voi ba M dé chuyén nhuong nha dat ciia Ong L1;
khong cung cap duoc cac tai liéu ma ba da chi 1¢ phi trudc ba, phi cong chu’ng,
thué thu nhap ca nhan...; ba ciing khong chimg minh duoc co viée thoa thuan dé
cho ba M dung tén gidy chung nhén.

Mic du 6ng H6 Phude L1 c6 10i khai rang ba N va ba M hun tién mua
nha, dat cua 6ng nhung Ong L1 lai khong néi duoc phan hun ciia mdi nguoi 1a
bao nhiéu, khong giai thich dugc tai sao toan bo Hop dong chuyén nhuong chi
c6 tén clia vo chong ong va ba M. Toa an cap so thim di khong chip nhan yéu
cau cta ba N doi phan chia tai san chung ddi v6i dién tich nha dat do ba M
chuyén nhuong tir Ong L1 13 ¢6 co sé, dung quy dinh.

ba M sau khi duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén so hitu
nha va tai san gin lién v6i dat da thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén
Hiru L, ba Huynh Cam T theo Hop dong chuyén nhuong duoc Van phong cong
ching An Giang cong ching ngay 21/3/2016, dugc Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Chg M1 chinh 1y bién dong theo hop dong chuyén nhugng. Sau do,
ong L, ba T da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cip doi glay
ching nhén ngay 08/7/2016 la dung trinh ty, thu tuc. Do d6 khong c6 co s chap
nhan khang cdo cua ba N yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong gitta ba M va
VO chong ong L, ba T cling nhu yéu céu huy gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién v4i dat da cap cho ong L, ba T.

[2] Tai T6 thué nha ngay 11/11/2014 ba M thoa thuén cho ba N thué can
nha tai dia chi so 1,38, ‘ﬁp M¥ Hoa, thi tran My Luéng, huyén Cho Mlv, thoi han
thué 1a 02 nam, so6 tién thué 1a 10.000.000 dong, thoi gian thué ké tur ngay
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15/11/2014 dén ngay 15/11/2016. ba N trinh bay viéc 1ap To thué nha chi nham
muc dich dé hop thirc hoa phan hun von ciia ba M trong co s& kinh doanh nhung
ba M khong thira nhan. Tai cap so tham, ba N, 6ng Hai, 6ng HI ciing dong ¥ tra
cho ba M s6 tién thué con thiéu 1a 10.000.000 dong.

Ngoai cin nha kho 1a ddi tuong cua hop dong thué duoc ba N, ong
Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phuéc H1, ba Bui Thi T A sir dung kinh doanh
mua ban thi phia ba N con tryc tiép st dung dién tich dat co s& san xuét kinh
doanh 1.950 m? (c6 nha kho ba N thué ctua ba M), dién tich dat nong nghiép
4.820m? ba N cho ong Ly Van B muon trong cdy thudc nam. Hién nay, do thoi
han hop dong thué nha da hét nén cap so tham da budc ba N, ong Nguyén Thanh
H, 6ng Nguyén Phudc HI, ba Bui Thi T A, 6ng Ly Vin D phai c¢6 trach nhiém
di doi cay trong va cac tai san khac co trén dién tich dat dé tra lai cho ba M 1a ¢
co s0, dung quy dinh (toan bd dién tich nha, dat dugc thé hién theo So d6 khu
dat tranh chap ngay 10/9/2018 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Cho
M1). Cép so tham ciing giao cho ba M duoc sé hitu nha phun son va san phoi
ma ba N da xay dung trén dién tich d4t co s san xuit kinh doanh va budoc ba M
c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba N gia tri tai san theo két qua dinh gia 1a
61.526.630 ddng (tinh tron 1a 61.526.000 dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé viée: budc ba M cé trach
nhiém hoan tra lai cho ba N chi phi sira nha kho la 35.000.000 d6ng; ghi nhan
viéc ba N, ong Hai va 6ng H1 dong y tra lai cho ba M tién von gop kinh doanh
1.000.000.000 déng va khoan tién ldi cua s tién 1.000. .000.000 dong 1a
186.000.000 dong; ba N, éng Hai, 6ng H1 phai tra cho ba M s6 tién 218.178.000
dong lién quan dén khoan tién ba N nhéan st dung tir tién vay ctia Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon - Phong giao dich My Ludng.

Sau khi khau trir tat ca trach nhiém thanh todn cua hai bén thi ba N, ong
Hai, ong HI co6 trach nhiém tra cho ba M sd tién 1. 317.652.000 dong Céc

duong sy trinh bay khong khang cao d6i voi phan quyét dinh nay cua cip so
thim nén HDXX khong dé cap.

Bé)iNVC')’i phan quyét dinh cua ban an so thAm giai quyét vé yéu cau cua
ong Nguyén Hiru L, ba Huynh Cam T, do ong L, ba T, ba M khong khang cao
nén HDXX khong dé cap.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, khong cé co sé chép nhan khang cao
cia ba Nguyén Thi Bich N, ong Nguyen Thanh H, 6ng Nguyén Phudc H1, can
gilt nguyén ban an so thim theo nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

_ [4] Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phuéc H1
moi ngudi phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:
- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung Dan sy nam 2015;
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- Can ¢t Didu 166, 221, 280 cta Bo luat dan sy nam 2015; Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stta d6i b6 sung nam 2014); Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x:

Khéng chdp nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén
Thanh H, 6ng Nguyén Phudc H1, gilt nguyén ban an so tham.

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Bich N vé
viéc:
- Chia tai san chung 1a 1/3 gia tri quyén st dung dat tai san gan lién voi

dat do ba La Thi Bach M nhén chuyén nhuong ctia 6ng Ho Phudc L1 va ba Lé
Kim NT1;

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha va
tai san gan lién véi dat gitra ba La Thi Bach M v6i 6ng Nguyén Hitu L, ba
Huynh Cam T (theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat duge Van phong Cong chimg An Giang cong chimg sé 304, quyén
s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2016);

- Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin hen véi dat, sd vao 56 CS03260, dién tich 4.820 m? va Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, sd
vao s6 CS02586, dién tich 1.950m? do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh An
Giang cap ngay 08/7/2016, mang tén 6ng Nguyén Hitu L va ba Huynh Cam T.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba La Thi Bach M.

- Budc ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H, éng Nguyén Phudc
H1, ba Bui Thi Ta A c6 trach nhiém giao tra lai cho ba La Thi Bach M toan bd
nha kho c6 dién tich xay dung: 746,8m?; dién tich san: 1.144,09m?2; dién tich dét
o s& san xuét kinh doanh 1.950m?;

- Bugcba Nguyén Thi Bich N va éng Ly Van D c6 trach nhiém di doi cay
trong va cac t:éli san khac ¢6 trén dién tich dat 4.820m? dé tra lai ba La Thi Bach
M dién tich dat 4.820m?;

(Dién tich nha, dat dugc thé,hién theo So d6 khu dat tranh chip ngay
10/9/2018 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Cho M1).

- Ba La Thi Bach M dugc so hitu nha phun son dién tich 88,5m?, két cdu
khung cot st tién ché, khong vach, mai tole, nén 16t dal va phf?m san phoi b::ing
vat lidu dal bé tong duc sin, trim mach béng xi mang c6 dién tich 71,5m? (c6
trén dién tich dat 1.950m2 theo So dd khu dét tranh chdp ngay 10/9/2018 cua
Vin phong dang ky dit dai chi nhanh Chg M1).

- Ba Nguyén Thi Bich N, ong Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phude H1
phai ¢ trach nhiém tra cho ba La Thi Bach M s6 tién 1.317.652.000 déng (Mot
ty ba trim muoi bay triéu sau trim nim muoi hai nghin dong).
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[3]th€'1p nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hiru L va ba
Huynh Cam T.

Cong nhéq su tu nguyén cﬁa} ba La Thi Bach M boi th}xc‘mg thiét hai cho
ong L, ba T s0 tién: 271.320.000 dong (Hai tram bay muoi mot triéu ba tram hai
muoi nghin dong).

- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong L&, ba T vé viéc doi ba
Nguyén Thi Bich N boi thuong thiét hai.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i sudt duoc quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 cta Bo luit Dan sy
nam 2015.

[4] V& chi phi t5 tung:

Ba Nguyén Thi Bich N tu nguyén chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh
va dinh gia tai san la 5.652.090 dong (da nop du).

Ong Nguyén Hitu L ty nguyén chi phi do dac 1a: 1.846.900 dong (di ndp
dua).
[5] V& an phi dan su so thim:

- Ba Nguyén Thi Bich N phai chiu 4n phi din sy so thim 1a 58.992.000
dong (Nam muoi tam tri€u chin trdm chin muoi hai ngan dong) Sau khi khau
trir tién tam Ung 4n phi ma ba N di nop 1a 14. '750.000 doéng (Mudi bén tricu
bay trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai s6 0004035 ngay 13/4/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chg M1), ba N phai ndop thém 44.242.000
dé)pg (B6én muoi bon triéu hai trim bon muoi hai nghin dong) an phi dan su so
tham.

- Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh H va anh I\{guyén Phuoc HI,
chi Bui Thi Ti A cung lién doi phai chiu an phi dan sy so tham 1a 51.529.000
dong (Nam muoi mot tri¢u ndm tram hai muoi chin nghin dong).

- Ba La Thi Bach M phai chiu an phi dan sy so tham 13 23.252.000 ddng,
dugc khau trir tién tam Ung 4n phi ma ba M da ndp 13 26.550.000 dong theo
Bién lai s6 0017732 ngay 31/7/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh An Giang.
Hoan tra lai ba M 3.298.000 dong (Ba triéu hai trim chin muoi tam nghin dong)
tam rng an phi.

- Ong Nguyén Hiru L va ba Huynh Cam T phai chiu an phi dan sy so
tham 13 13.566.000 dong, dugc khau trir tién tam Ung an phi ma ong ba da nop
1a 12.852.800 dong theo Bién lai thu sé 0007300 ngay 27/4/2018 cta Cuc Thi
hanh an dan su tinh An Giang. Ong L, ba T phai nop thém 713.200 dong (Bay
tram mudi ba triéu hai trim nghin dong) an phi dan sy so thAm.

An phi dan sy phiic_ tham: Ba Nguyén Thi Bich N, ong Nguyén Thanh H,
ong Nguyén Phudc HI mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phiic tham 13 300.000

dong (Ba tram ngan dong), dugce khiu trir vao so tién tam @ng an phi mdi nguoi
d3 nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo cac Bién lai tam tmg an phi, 1¢
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phi Toa an s6 0005169 ngay 26 thang 7 nim 2019, sé 0005180 va s6 0005181
ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguot phai thi hanh an déan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su ;

- Luu.

Nguyén Vin Minh
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