TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 02/2024/KDTM-PT

Ngay: 09/01/2024
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Cdc Tham phdn: 1. Ong Piéu Vin Hang;

2. Ong Nguyén Phan Nam.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Canh Duy — Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Ha Néi: Ba Vi Thi Thay -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 01 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai
Ha Noi xét xtr phtic tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai phuc tham thu

Iy $6 27/2022/TLPT-KDTM ngay 12 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 02/2022/KDTM-ST, ngay
23 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 15063/2023/QD-PT ngay 25 thang
12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1; dia chi tru sé chinh: so
A P, phuong C, quan P, thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Hoai T - Chtrc vu: Phé Giam doc,
phong D1 — Chi nhdnh Q1 — Phong G (theo Quyét dinh iy quyén so: 112/Qb-
DAB-PC ngay 19/02/2019) va 6ng Nguyén Minh P — Chuc vu: Giam doc, phong
D1 — Chi nhanh Q1 — Phong G (theo Quyét dinh Gy quyén so: 02/Qb- HLG ngay
20/4/2022); dia chi lién hé: s6 E duong H, phuong B, thanh phé H, tinh Quang
Ninh. Ba T vang mat, 6ng P c6 mit.

- Bi don:

1. Ong B6 Manh P1, sinh nam 1979; dia chi: thoén A, xd H, thanh phé M,
tinh Quang Ninh. Ving mit.



2. Ba Tran Thj Thu H, sinh ndm 1981; dia chi: thon A, x3 H, thanh phé M,
tinh Quang Ninh. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Ludong Van B, sinh nam 1993; dia chi:
P, tang C, tdanha A, s0 I T, phuong M, quan N, thanh ph6 Ha No¢i. C6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan thanh phé M, tinh Quang Ninh; dia chi: duong H,
phuong H, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Vang mat.

2. Uy ban nhan dan phuong N, thanh phd M, tinh Quang Ninh; dia chi: khu
H, phuong N, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Vang mat.

3. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1968; dia chi: t6 A, khu H, phuong N, thanh
pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat.

4, Ba Nguyeén Thi L, sinh nim 1954; dia chi: t6 A, khu T, phuong N, thanh
pho M, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L: Luat su Pham Binh T1
- Cong ty L1, Poan luat su thanh phd H. C6 mit.

5. Vian phong C (trude ddy 1a Phong C1 tinh Quang Ninh); dia chi: s6 E C,
phuong H, thanh phé M, tinh Quang Ninh.

Ngum dai dién theo phdp luat: Ong Dinh Van M — Chtrc vu: Truéng Van
phong C. Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung, dai dién hop phdp ciia
nguyén don la Ngdn hang TMCP Pl (viét tat la Ngdan hang P1) trinh bay:

Ong P4 Manh P1, ba Tran Thi Thu H ¢6 quan hé tin dung véi Ngan hang
P1 - P1 theo Hop dong vay von so: 07801K0202/1 ngay 31/3/2011 (viét tat 1a
Hop dong vay von ngay 31/3/2011), véi cac diéu khoan chinh nhu sau: S6 tién
vay 14 500.000.000 dong; thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay 31/3/2011 dén ngay
31/3/2012; 13i suét trong han: 21%/nam. Lai suat ndy 1 13i suit c6 diéu chinh
duoc quy dinh tai Diéu § cua Hop déng nay; lai suat qua han: bﬁng 1.5 14n 14i suét
trong han; muyc dich vay vén: bd sung von luu dong;...

Tai sdn dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung dién tich 160m? dat; dia
chi ta1 khu H, phuong N, thanh pho M, tinh Quang N1nh theo Gidy chting nhan
quyén sir dung (GCNQSD) dat s6 AM 427738 s6 vao s6: HO1577 do UBND thi
x4 (nay la thanh phd) M, tinh Quang Ninh cap ngay 18/8/2008 mang tén 6ng Do
Manh P1, ba Tran Thi Thu H, theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dét so:
07801K0202/HPTC ngay 28/3/2011, giita bén nhan thé chap la Ngan hang D1 —
PGD Méng Cai va bén thé chap 1a 6ng D3 Manh P1, ba Tran Thi Thu H (viét tat
1a Hop dong thé chap ngay 28/3/2011), duoc cong chimg tai Phong C1 tinh Quang
Ninh (nay la Vian phong C) va dang ky thé chap tai Vian phong ding ky quyén st
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dung dét thi xa (nay 1a thanh phd) M.

Trinh ty, thu tuc ky két Hop dong vay von ngay 31/3/2011 va Hop dong
thé chap ngay 28/3/2011, ding quy dinh phap luét.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng P1, ba H chi thuc hién nghia
vu tra cho Ngin hang D1 duoc 102.256.586 dong tién 14i trong han. Tir ngay
31/3/2012, 6ng P1, ba H da vi pham nghia vu tra ng, tir ngay 31/3/2012, Ngén
hang D1 d4 chuyén toan bd khoan vay ctia 6ng P1, ba H sang no qué han. Tai bién
ban lam viéc ngay 25/4/2012, ong P1, ba H da dé nghi Ngan hang P1 xu 1y tai
san bao dam dé thu hoi no. Qua trinh Ngan hang P1 tién hanh cac thi tuc xtr 1y
tai san bao dam cua ong P1, ba H dé thu hoi no thi UBND thanh phé M két luan:
Thoi diém lam hod so thu tuc hop thirc hda GCNQSD dat cho ho ba Tran Thi H1,
vi tri thira dat da co quy hoach duoc phé duyét ngay 01/12/2003 nén nam 2007,
vi tri thira dat ho ba H1 dugc cAp GCNQSD dat da duoc cap cho hd éng Tran
Thanh N nhung UBND phuong N van 1am thu tuc hgp thtrc héa cho ho ba H1 va
xac nhan thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ba H1 cho ba Nguyén
Thi L va tir ba L cho 6ng P1, ba H. Thanh tra thanh phé M da c6 Két luan so:
09/KL-TTr ngay 23/6/2014, kién nghi UBND thanh phd M thu h6i GCNQSD dat
cap cho ho ba Tran Thi H1 va dng D6 Manh P1, ba Tran Thi Thu H theo quy dinh
cua phap luat.

Tinh dén ngdy xét xr so tham (ngay 23/5/2022), ong P1, ba H con no theo
Hop dong vay von ngay 31/3/2011, cac khoan sau: no gbe 1a 500.000.000 dong;
1i trong han 12 20.888.889 dong va 13i qua han 12 1.812.437.500 dong. Tong cong
1a 2.333.326.389 dong (Hai t, ba tram ba muwoi ba triéu, ba tram hai muwoi sdu
nghin, ba tram tam mwoi chin dong).

Ngén hang D1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng P1, ba H phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang P1 tong s tién
con ng néu trén va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24/5/2022, cho dén ngay 6ng P1,
ba H tra hét no cho Ngan hang D1, mirc 14i suat theo thoa thuan tai Hop dong vay
von ngay 31/3/2011;

- Truong hop 6ng P1, ba H khong thuc hién dugc viée tra ng thi Ngan hang
D1 dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc cé tham quyén phat mai tai sdn bao
dam theo Hop dong thé chap ngay 28/3/2011, dé thu hoi no;

- Truong hop tai sdn bado dam khong du dé thuc hién nghia vy trad ng thi 6ng
P1, ba H tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang D1.

Péi véi tai san bao dam ciia khoan vay: Trén co s& dé nghi cia UBND
thanh phd M vé viéc yéu cau Toa an huy GCNQSD dat s6 AM 427738, Ngan
hang P1 dong ¥ nhung song song véi viéc hity GCNQSD dat nay thi dong thoi
phai giai quyét ca phan trach nhiém bdi thuong cia UBND thanh phd M do di dé
xay ra sai pham lién quan dén viéc cong nhan quyén str dung dat ban dau cho ho
ba Tran Thi HI trudc khi chuyén nhuong cho 6ng P1, ba H; phan boi thuong
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tuong tng véi tri gia thira dat bi huy GCNQSD dat. Tuy nhién, tai phién toa so
tham, Ngan hang D1 khong yéu cau giai quyét trach nhi¢m boi thuong cia UBND
thanh pho M trong vu &n nay, dé€ khéi kién bang mot vu an khac.

V& Hop dong thé chap ngay 28/3/2011, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat, trong truong hop Toa an tuyén bé Hop dong thé chap ngay
28/3/2011 v hiéu, Ngan hang D1 khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hiéu.

* Bj don la ng P Manh P1va ba Tran Thi Thu H, trinh bay:

Ong P1, ba H xac nhan vé viéc da ky Hop dong vay vén ngay 31/3/2011,
Hop dong thé chap ngay 28/3/2011 véi Ngan hang P1; qua trinh thyc hién hop
d6ng vay von, vé viéc dé nghi Ngan hang D1 xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng
va két luan cia UBND thanh phé M vé quyén sir dung dat cia ong P1, ba H thé
chap cho Ngan hang P1 dung nhu nguoi dai dién ciia Ngan hang D1 trinh bay
néu trén. Ong P1, ba H dé nghi Toa an chia d6i khoan no dé 6ng P1, ba H tra no
cho Ngan hang D1 vi 6ng ba da ly hon tir nam 2012.

Tai Bién ban hoa giai ngay 09/6/2021 va Bién ban vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngay 04/3/2022, 6ng P1 c6 quan diém: Pén thoi
diém hién nay, 6ng P1 khong c6 kha ning thanh toan khoan ng, dong y dé co quan
Nha nudc phat mai tai san thé chap. Poi v6i quan diém ciia UBND thanh phdé M
vé viéc dé nghi Toa an hay GCNQSD dét s6 AM 427738, 6ng P1, ba H dong v,
nhung dong thoi véi viée tuyén hay GCNQSD dat, yéu cau Toa an phai giai quyét
ca phé‘m trach nhiém boi thuong thiét hai cia UBND thanh phé M va cac co quan
Nha nudc c6 lién quan trong viéc hity bo két qua hop thirc hoa, thu hdi GCNQSD
dat ciia 6ng P1, ba H, dé ong ba thyc hién nghia vu véi Ngan hang P1.

Tai phién toa so tham, 6ng P1 va ba H thay d6i quan diém, theo dé chi
chap nhan tra no gdc va 1ai trong han theo Hop dong vay vén ngay 31/3/2011 cho
Ngan hang P1, khong chdp nhan tra 13i qua han vi ngay sau khi ong P1, ba H
khong c6 kha ning tra ng da dé nghi Ngan hang D1 xur 1y tai san bao dam dé thu
héi no nhung khong xac dinh duoc tai san thé chap dé xir Iy nhu Ngan hang D1
trinh bay néu trén. Trong truong hop Toda 4n tuyén bé Hop dong thé chap ngay
28/3/2011 v6 hiéu va tuyén hity GCNQSD dat s6 AM 427738, ong P1, ba H khdng
yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vé hiéu va trach nhiém boi thuong cta
UBND thanh phd M cting céc co quan c6 lién quan do da dé xay ra sai pham trong
viéc cap GCNQSD dét cho ho ba Tran Thi H1, cong chimg, dang ky bién dong
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba H1 véi ba Nguyén Thi L va viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba L v6i éng P1, ba H trong vu an nay dé
khoi kién bang mot vu an khac.

* Dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND
thanh pho M trinh bay:

Vé ngudn gbc quyén st dung dién tich 160m? dat ciia 6ng B Manh P1 va
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ba Tran Thi Thu H d3 duoc cap GCNQSD dat s6 AM 427738 va thé chap cho
Ngén hang P1 theo Hop dong thé chap ngay 28/3/2011, 1a do ong P1, ba H nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L; ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong cia
ba Tran Thi H1. Ho ba Tran Thi H1 dugc UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Méng
Cai cip GCNQSD dit s6 AD 104071, s6 vao sd: H00514 ngay 28/12/2005 do
dugc hop thirc hoa dat ¢, dat vuon theo Quyét dinh sb: 5808/QD-UB ngay
21/12/2004 cta UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) M. Tuy nhién, khi Toa &4n nhan
dan thanh phé Moéng Cai, tinh Quang Ninh tién hanh xem xét, thim dinh tai chd
d6i voi tai san thé chap thi cac duong sy déu khong xac dinh dugce vi tri quyén sir
dung dét trén thuc dia. Két luan sb: 09/KL-TTr ngay 23/6/2014 cua Thanh tra
thanh phd M (Bt luc 390 - 392) thé hién: Qua d6i chiéu vi tri quyén st dung dat
néu trén voi quy hoach nong thon khu Hong Phong phé duyét ngay 01/12/2003,
1a thtra dat 6 s6 11 va 12 6 s 04 trong quy hoach diéu chinh nam 2009, thira dat
nay da duoc giao cho 6ng Trinh Thanh N1 tir nim 2007, ¢6 ngudn goc 1a dat nong
nghiép tam giao cho 6ng Db Trong H2 (1a thira dat ndng nghiép s6 353, to ban d6
nong hoa s6 26 duoc 1ap tr nam 1986).

Vé ho so cap GCNQSD dat cho hd ba Tran Thi H1: viéc 1ap ho so, viée
tham muu ban hanh Quyét dinh hop thirc hoa va cdp GCNQSD dit s6 AD 104071
cho ho ba Tran Thi H1 tai khu H, phuong N 1a khong ding quy dinh cua phap
luat. Ly do:

- Thira dat nay la dat nong nghiép tam giao 6ng D Trong H2 st dung, tir
trudc dén nay gia dinh ba H1 khong quan 1y, st dung thira dat nay. Tai thoi diém
lam tha tuc hop thirc hoa cAp GCNQSD dit s6 AD 104071, hién trang trén dat
khong c6 nha, gia dinh ba H1 khong & trén thira dat nay nhung bién ban kiém tra
thue dia cia to chuyén mon phuong N lai ké v& thé hién c6 nha va ho so xét duyét
ciia UBND phuodng N x4c dinh ngudn goc dat cua ho ba H1 12 do x& N cip nim
1989, 1a khong ding thuc té.

- Tai thoi diém 1am hé so thi tuc hop thirc hoa cdp GCNQSD dat s6 AD
104071 cho hd ba H1, vi tri thira dat dd c6 quy hoach duoc phé duyét (1a quy
hoach diém dan cu néng thon khu H, phuong N, duoc phé duyét ngay 01/12/2003)
va quy hoach nay dugc diéu chinh nam 2009. Nam 2007, vi tri 6 dat ho ba H1
dugc cap GCNQSD dat s6 AD 104071, da dugc Nha nudce cép cho hd ong Trinh
Thanh N1, tra tai: khu H, phuong N. Qua trinh thuc hién quy hoach, Nha nudc da
bdi thuong, hd tro cho gia dinh ong DS Trong H2 dbi véi thira dat nong nghiép
tam giao cho gia dinh 6ng H2 khi nam trong quy hoach.

- Vi tri thira dat ho ba H1 duoc hop thirc hoa cdp GCNQSD dat sé6 AD
104071 tai khu H, phuong N mic du dd ¢6 quy hoach va Nha nuéc di cap cho
ngudi khac nhung UBND phudng N van tién hanh thu tuc hop thirc héa cho ho
ba H1; x4c nhan thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba H1 cho ba
Nguyén Thi L va tir ba L chuyén nhuong cho 6ng D6 Manh P1, ba Tran Thi Thu
H, 1a khong ding quy dinh cia phap luat.
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UBND thanh phé M dong y huy bo két qua hop thire hoa quyén st dung
dat ctia ho ba H1 tai sd thu tu 134 trong danh sach kém theo Quyét dinh sé:
5808/QD-UBND ngay 21/12/2004 caa UBND thi xa (nay 1a thanh phd) M. Thu
héi GCNQSD dét sé AD 104701 cip cho ho ba H1 tai khu H, phuong N va
GCNQSD dat s6 AM 427738 cap cho 6ng P1, ba H theo kién nghi ctia Thanh tra
thanh phd M tai Két luan sd: 09/KL-TTr ngay 23/6/2014.

Hién UBND thanh phé M chua ban hanh Quyét dinh huy bo két qua hop
thire hoa, thu héi GCNQSD dat ciia ho ba H1 va cta éng P1, ba H, dé nghi Toa
an tuyén hity GCNQSD dat s6 AM 427738, dong thoi dé nghi Toa an xem xét
tuyén xtr d6i voi nhiing ddi tuong giy ra sai pham lién quan dén viéc cong nhan
quyén st dung dat khong dung quy dinh cta phép lut cho ho ba H1.

* Pai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND
phuong N, thanh pho M trinh bay:

Hién ranh gidi, vi tri quyén sir dung dat ma UBND thi x3 (nay 1a thanh phd)
Mong Cai cip cho ho ba H1 theo GCNQSD dét sé AD 104071 niam trong ranh
gidi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 diém dan cu nong thon — diém sb 04
khu H, cu thé: (il) Mot phan nim vao phan dat dudng quy hoach do UBND
phudng quan 1y; (12) Phan con lai ndm vao 6 dét s6 04 - hién do 6ng Vii Ngoc Bao
A dang quan 1y sir dung (c6 01 ngdi nha cap 4 va cac cong trinh phu tro) — thira
dat ctia 6ng Vil Ngoc Bao A nhan chuyén nhuong lai dat duge Nha nudc giao dat
c6 thu tién.

Ngudn gdc: Nam vao mot phan thira dat néng nghiép sé 353a to ban dd
nong hda so 26 dién tich 687m? dat tai s6 tam giao (s0 xanh); muc dich st dung
dat: Tam giao ctia hd 6ng D6 Trong H2, ndm chong vao vi tri thira dat 6 so 11
Ban d6 quy hoach nong thon khu Hong Phong phé duyét ngay 01/12/2003 vala 6
s0 04 trong quy hoach diéu chinh nam 2009.

V& cong trinh x4y dung trén dat: thoi diém ho ba H1 xin cdp GCNQSD dét,
do6i chiéu vi tri thira dat hg ba H1 1ap ho so xin cap GCNQSD dat vdi cac ho so,
tai liéu lién quan, thé hién:

- Ban d6 nong héa do v& nam 1986: 1a thira dat 353a, to ban d6 nong hoa
s0 26 ghi tén H2, 1a thura dat nong nghiép trén dat khong thé hién cong trinh nao;

- Ban d6 dja chinh do v& nim 2007: 14 thira dat s6 474, to ban d6 dia chinh
s0 10, dién tich 200m? (ODT-200m?) mang tén Tran Thi H1, khong thé hién cong
trinh xay dung;

- Ban d0 dia chinh do v& ndm 2017: 1a thira dat s0 488, t& ban do dia chinh
s0 10, loai dat - ODT, mang tén Tran DPuc P2, khong thé hién cong trinh xay dung;

- Cac ban d6 khac: nam vao mot phan 6 dat s6 04 diém dan cu nong thon —
diem so 04, khu H (Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc 1ap nam 2009);
tai thoi diém quy hoach vi tri 6 dat s6 04 khong c6 cong trinh xay dung;



- Thong tin tur cac ho dan hién dang cu tra tai khu vuc thi trude day 1a thira
rudng ctia 6ng DS Trong H2 duoc tam giao sir dung vao muc dich san xuit nong
nghiép tir ndm 1996, khong c6 cong trinh xay dung trén vi tri khu dit nay dén nim
2013, 6ng Vit Ngoc Bao A cho xdy dung cin nha mot ting tai 6 dat s6 04 diém
quy hoach s6 04 khu H va quan 1y, st dung 6n dinh lién tuc tir 86 dén nay, khong
tranh chap.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Tran Thi HI trinh bay:

Nam 1990, ba dugoc Nha nudc cép dét & tai dia chi: to A, khu H, phuong
N, thanh phé M. Thoi diém d6 gia dinh khé khin nén nha ctra dot nat vi thé nhiing
gidy t ca nhan di bi hu hong va bi mat. Nam 2005, 6ng D Trong H2 1a can bd
x4 c6 noi voi ba s& xin xac nhén lai gidy to cta thira dit ma ba da 1am mat. Céc
thu tuc déu do ong H2 tién hanh lam, ba khong biét gi ca, sau d6 mot thoi gian
6ng H2 dén nha va néi véi ba da lam xong GCNQSD dit dtng tén ba co s AD
104071. Thira dat ma ong H2 1am GCNQSD dat va thira dat nam 1990, ba duoc
cap 1 hai thira dat khac nhau. Sau khi cho ba xem GCNQSD dét, 6ng H2 da cam
vé ngay ma khong cho ba duoc cat giir.

Ba khong biét duoc cap GCNQSD dat khi nao, chi khi ong H2 mang
GCNQSD dat dua ba xem thi ba méi biét vi toan bo gidy td va qua trinh xin cép
do 6ng H2 1a nguoi lam nén ba khong duoc nhan ban giao tai thuc dia. Ba khong
tién hanh x4y dung, ton tao hay trong trot trén thira dat dugc cip GCNQSD dét s6
AD 104071.

Nam 2007, ong H2 noi 1a s& ban thira dat cua ba dé lay tién tra no bu chi
phi lam thu tuc dé xin cdp GCNQSD dét cho ba. Sau d6 vao khoang 20 gid tdi
(khong nhé rd ngdy, thang), 6ng H2 goi ba sang ky gidy to ban dat cho ba Nguyén
Thi L, ba da ky vao bd hd so ma ong H2 da chuan bj trudc dé, con cu thé ban bao
nhiéu tién, ban nhu thé nao thi ba khong biét va khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba L, khong tién hanh ban giao tai thyc dia.

Trong truong hop Toa an hity GCNQSD dat s6 AD 104071, ba khong co
quan diém vé viéc nay V1 ba khong dugc ding ra Xin cap GCNQSD dat va ciing
khong biét thi tuc xin cap nhu thé ndo, ba yéu ciu giai quyét theo quy dinh cia
phép luat. Ba khong yéu cau giai quyet hiu qua cua glao dich dan su vo hiéu.
Nhitng ngudi ¢ tén trong sé ho khau cta gia dinh ba gébm c6: me dé cua ba 1a
Nguyén Thi N2, sinh nim 1931 va cic con dé ctia ba 1a: Nguyén Thi D, sinh nim
1989; Nguyén Véan M1, sinh nam 1991; cung dia chi: td A, khu H, phuong N,
thanh phd M, tinh Quang Ninh nhung ho déu khong c6 cong stc tao lap nén tai
san nay. Hon nita, do chi cing c6 tén trong s6 ho khau, con thuc té khong co
quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén thira dat ma 6ng H2 da dung ra lam
GCNQSD dat cho ba.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L trinh bay:
Nam 2007, ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Tran Thi H1
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theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va ba H1 dbi véi thira
dat ¢ tai dia chi: to A, khu H, phuong N, thanh phd M, tinh Quang Ninh d3 duoc
cap GCNQSD dét s AD 104071; phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé M
dang ky bién dong cho ba vao ngay 25/01/2008. Ba c6 nhan ban giao tai thuc dia
qua can bd dia chinh phuong N 1a 6ng Hoang Quang D va 6ng D6 Trong H2, con
ba H1 co ra thuc dia hay khong thi ba cling khong nhd.

Khi ba chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng D6 Manh P1 va ba Tran
Thi Thu H thi ba ¢6 ra chi va ban giao thuc dia cho 6ng P1, ba H, Iuc d6 c6 nguoi
lam chtmg 13 anh Pham Duy Q (anh Q d3 chét vai ndm trudc). Do ba mdi nhan
chuyén nhuong ctia ba H1 va duogc dia chinh ban giao nén ba da khong moi can
bo dia chinh ra ban giao lai cho ong P1, ba H. Ba chua ton tao, xay dung gi dbi
v6i thira dat néu trén.

Ba khong chip nhan yéu cau hity GCNQSD dat sd AD 104071; tuyén b
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H1 v&i ba l1ap ngay
23/11/2007 v6 hiéu; huy dang ky bién dong do phong Tai nguyén va Méi truong
thanh phd M diang ky bién dong cho ba vao ngay 25/01/2008 va tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba v4i ong P1, ba H lap ngay
02/6/2008 v6 hiéu. Trudng hop budc phai giai quyét hay GCNQSD dat sé AD
104071; tuyén bd cac Hop doéng chuyén nhuong vo hiéu; huy ding ky bién dong
thi dé nghi Toa an giai quyét budc ai 1a ngudi 1am sai, cap sai GCNQSD dét sd
AD 104071, ciing nhu chtng thuc vao cac hop dong chuyén nhuong thi phai c6
trach nhiém boi thudng thiét hai. Trudng hop cac hop ddng chuyén nhuong vo
hiéu thi yéu cau giai quyét hdu qué cua giao dich dan su vo hiéu, bdi thudng thiét
hai theo quy dinh cta phép luat.

* Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
l&a Van phong C (trude déy la Phong Céng chimg sé B tinh Quang Ninh) trinh
bay:

Thir nhat, Hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang D1 —
Phong G véi ong B Manh P1 va ba Tran Thi Thu H duogc thuc hién tai Phong
C1 tinh Quang Ninh (nay 1a Van phong C) dugc cong ching ding theo quy trinh,
trinh ty phap luat quy dinh trén co sé ty nguyén ciia cac bén tham gia ky két.
Trong trudng hop Toa an xét thiy c6 cin clr phap 1y dé tuyén bd vin ban cong
ching néu trén vo hiéu thi Van phong C khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu. Ngoai ra, do thoi gian d3 1au nén Vin phong C hoan toan khéng
c6 ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Thi hai, Vian phong C khéng c6 ¥ kién, khiéu nai gi ddi véi viéc thu thap
ching ctr trong vu 4n ndy. Van phong C, thdy khong can thiét phai tién hanh tiép
can ching ctr cling nhu khong can thiét phai hoa giai, dé nghi Toa an giai quyét
vang mit Vian phong C.

Thir ba, dé nghi Toa an giai quyét vang mat Van phong C, khong can thiét
phai hodn phién toa vi Iy do Vin phong C ving mit.
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Ngoai ra, Van phong C khong dé nghi giai quyét bat cir yéu cau nao.

Tai Ban dn kinh doanh, thwong mai so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay 23
thang 5 nam 2022, Toa dn nhdn déan tinh Qudng Ninh dd quyét dinh:

Can cr vao Diéu 5; khoan 1 DBiéu 30; Diéu 34; khoan 2 Diéu 37; khoan 4
Diéu 68; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu
228; Piéu 271 va DPiéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su. Diéu 27; Diéu 44; Piéu
59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014. Diéu 357; Diéu 468 va Diéu 688 cua
B6 luat Dan sy ndm 2015. Diéu 127; Diéu 137; Diéu 164 va khoan 1 Diéu 411
ciia Bo luat Dan sy nim 2005. Diém d khoan 2, 3 Diéu 106 Luat Dat dai nim
2013. Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1 phi Toa an. Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6
phan D1 ddi v6i 6ng D6 Manh P1 va ba Tran Thi Thu H.

Budc 6ng DS Manh P1 va ba Tran Thi Thu H, mdi nguoi phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D1 sb tién (tinh dén ngay 23/5/2022) 1a
1.166.663.195 ddng (Mot ty, mét trdam sdu muwoi sau triéu, sau tram sau mieoi ba
nghin, mét tram chin ldm déng). Trong d6: ng gbc 13 250.000.000 dong (Hai tram,
ndam muoi triéu dong); 13i trong han 1a 10.444.445 ddng (Muwoi triéu, bon tram
bén muwoi bén nghin, bon tram bon lam dong); 13i qua han 13 906.218.750 dong
(Chin tram linh sau triéu, hai trdm mwoi tdm nghin, bay tram nam muwoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim (ngay 23/5/2022) buoc ong
Pd Manh P1 va ba Tran Thi Thu H con phai chiu khoan tién 1ai d6i véi so tlen
cham tra theo muc 13i suat cac bén da thoa thuan tai Hop dong vay vén sb:
07801K0202/1 ngay 31/3/2011, cho dén khi tra hét no cho Ngan hang thuong mai
cb phan P1.

[2] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thwong mai c6 phan
D1 ddi voi 6ng DS Manh P1 va ba Tran Thi Thu H vé viéc thuc hién Hop dong
thé chap quyén st dung dét s6: 07801K0202/HPTC ngay 28/3/2011: trong truong
hop 6ng B Manh P1 va ba Tran Thi Thu H khong thuc hién viéc tra no thi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan P1 duoc quyén yéu cau co quan Nha nude co thim
quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
P1. Tai san dam bao: quyén st dung dat dién tich 160m? tai khu H, phuong N,
thanh phd M, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM
427738, sb vao s6 cap gidy ching nhin quyén str dung dat: HO1577 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd) M, tinh Quang Ninh cp ngay 18/8/2008 mang
tén nguoi sir dung dat ong D6 Manh P1 va ba Tran Thi Thu H; trong truong hop
tai san bao dam khong du dam bao nghia vu tra no thi ong D6 Manh P1 va ba
Tran Thi Thu H tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang thuong mai cd
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phan B1.

[3] Tuyen hay Gidy chung nhan quyen str dung dat s AM 427738, sb vao
sO cap gidy chu’ng nhdn quyén stir dung dat HO01577 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phé) M, tinh Quang Ninh cdp ngay 18/8/2008 mang tén nguoi sir
dung dat 6ng DS Manh P1 va ba Tran Thi Thu H.

[4] Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén str dung dat s6: 07801K0202/HDTC
ngay 28/3/2011, vo6 hiéu.

[5] V& an phi:

Budoc 6ng DS Manh P1 va ba Tran Thi Thu H, mdi ngudi phai chiu
46.999.896 dong (Bon muwoi sau triéu, chin tram chin muoi chin nghin, tm tram
chin sdu dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Budc Ngan hang thuong mai cd phan P1 phal chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) an phi kinh doanh thu:ong mai so tham, duogc trir vao sd tién
31.453.000 dong (Ba muoi mét triéu, bon tram ndm mueoi ba nghin dong) tam tng
an phi Ngan hang thuong mai c6 phan D1 da ndp theo Bién lai thu tam tng an, 1&
phi Toa an s6 0001684 ngay 26/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Mong Cai, tinh Quang Ninh. Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan D1 s6
tién tam Ung 4n phi con thira 13 28.453.000 ddng (Hai muwoi tam triéu, bon tram
nam muoi ba nghin dong).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an va thong bao quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 07/6/2022, bi don 1a 6ng B Manh P1, ba
Tran Thi Thu H khang c4o toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham
xem xét lai todn b hd so vu an caa Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, cu thé:
Xem xét vé thoi hiéu khoi kién cia nguyén don; xem xét lai tu cach va su day da
cua nhitng ngudi phai tham gia té tung trong vu an; xem xét lai yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé so tién 14i; xem xét lai viéc Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh
danh gia ching ¢ trong qué trinh giai quyét vu an va viéc chap nhan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don c6 can cur phap luat hay khong.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don 1a Ngan hang P 1 gitr nguyén yéu cau
khoi kién; bi don 1a 6 ong Po I\/Ianh P1 vang mat, dai dién theo uy quyén cua ba
Tran Thi Thu H thay doi yeu cau khéang cdo, dé nghi huy ban an so tham; cac
duong su khéng thong nhat dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:

Vé té tung: Pon khang céo cta bi don trong han luat dinh va hop 1é nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa tuan
theo phap luat té tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.
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Vé ngi dung: Khéng céo caa 6ng P1, ba H 1a khong c6 co s¢ chap nhan.
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su, d€ nghi Ho1 dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cia bi don; Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, ching ¢t co trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day du,
toan dién chirng cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyét
vu an, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Ngan hang D1 khoi kién tranh chap hop dong tin dung ddi vai 6ng
Db Manh P1 va ba Tran Thi Thu H thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B luat Té tung dan sy. Do vu 4n c6 tinh
chat phirc tap, theo dé nghi ctia Toa an nhan dan thanh phd Mong Cai, tinh Quang
Ninh, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc so
tham la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 B luat T6 tung dén su.

[1.2]. Vé viée Véng mat ciia mot s6 duong su: Tai phién toa phtc tham, bi
don 1a 6ng B4 Manh P1 va ba Tran Thi Thu H ving mit nhung c6 mit nguoi dai
dién theo ty quyén; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh ph
Méng Cai, UBND phuong N, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi L ving mit khong
r0 1y do tuy nhién da dugc Toa an trieu tap hop 18 02 1an; Nguoi co quyén 10’i
nghia vy 1ién quan la Van phong C Vang mit nhung di c¢6 don xin xét xtr vang
mat va khong c6 don khang cdo; viéc vang mat ciia ho khong anh huong dén viéc
x¢t khang cao cua bi don nén Ho1 dong x€t xur can cir quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat TS tung dan su dé xét xir Véng mat ho.

[1.3]. Xét yéu cau khang cdo cua ong S Manh P1, ba Tran Thi Thu H vé
viéc xem xeét lai tu cach va sy day du caa nhitng nguoi phai tham gia to tung trong
vu an, H6i dong xét xir thay:

Trong thoi han chuan bi xét xar, Toa &n cip so tham da xac dinh va bd sung
tu cach tham gia t6 tung d6i voi ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1931; chi Nguyén
Thi D, sinh nam 1989 va anh Nguyén Van M1, sinh nam 1991, cung dia chi: to
A, khu H, phuong N, thanh phé M, tinh Quang Ninh 13 ngu:0’1 ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan. Theo loi khai, quan diém cia nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi H1, Tda an cap so tham xé4c dinh: ba Nguyén Thi N2; chi Nguyén Thi
P va anh Nguyén Vian M1, déu khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an la ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ngay 16/8/2019, bi don 6ng D& Manh P1 c6 don phan té véi noi dung: dé
nghi Toa 4n dwa Phong cong chitng s6 B tinh Quang Ninh, cong chang vién Du
Thi Van K, UBND thanh phé M va phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phé
M vao tham gia t6 tung trong vu &n; xem xét gié tri phap ly cua hop déng chuyén
nhuong quyén si dung dat gitra ba L vaéi 6ng P1 —ba H... Truong hop giao dich
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v hiéu, dé& nghi Toa giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu. Ngay 12/9/2019,
Toa &4n nhan dan thanh phdé Mong Cai tinh Quang Ninh ra Théng béo sé:
01/2019/TB-TA, Vvé viéc khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng P1.
Ngay 23/9/2019, bi don ong P1 d3 c6 don khiéu nai Thong bao s6: 01/2019/TB-
TA ngay 12/9/2019. Ngay 16/10/2019, Toa an nhan dan thanh phé Méng Céi, tinh
Quang Ninh d4 ban hanh Cong vin sb: 725/2019/TLD-TA, tra loi khong chap
nhan don khiéu nai ngay 23/9/2019, cua bi don ong P1. Sau d6, bi don éng P1
khong con khiéu nai gi vé ndi dung nay nia.

[2]. V& noi dung:

Ngay 31/3/2011, Ngan hang D1 va 6ng D5 Manh P1, ba Tran Thi Thu H
ky két hop ddng Hop dong vay vén sé: 07801K0202/1 ngay 31/3/2011 (viét tat 1a
Hop dong vay von ngay 31/3/2011), véi cac diéu khoan chinh nhu sau: s tién
vay 12 500.000.000 dong; thoi han vay la 12 thang, ké tir ngay 31/3/2011 dén ngay
31/3/2012; 13i suat trong han: 21%/nam. Lai suat nay la 14i suat c6 diéu chinh
dugc quy dinh tai Diéu 8 cua Hop dong nay; 14i suat qué han: bang 1.5 lan 14i suat
trong han; muc dich vay vén: bd sung vén luu dong;... - Co so dé ky két Hop dong
vay von sb 07801K0202/1 ngay 31/3/2011 la Hop dong tin dung s6 02-
2011/HPTD 31/3/2011.

Tai san dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat dién tich 160m?; dia
chi tai: khu H, phuong N, thanh phé M, tinh Quang Ninh; GCNQSD dit s6 AM
427738, s6 vao s6 cap GCNQSD dat: H01577 do UBND thi xa (nay la thanh phd)
M, tinh Quang Ninh cap ngay 18/8/2008 mang tén ngudi sir dung dit 6ng B
Manh P1 va ba Tran Thi Thu H (viét tat la GCNQSD dat s6 AM 427738), thé hién
tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 07801K0202/HDTC ngay 28/3/2011,
gitra bén nhan thé chap Ngan hang 1 — PGD Mdng Cai va bén thé chap 6ng D
Manh P1 — ba Tran Thi Thu H. Hop dong thé chap ngay 28/3/2011 da duogc cong
chtng tai Phong C1 tinh Quang Ninh (nay 12 Vian phong C) va dang ky thé chip
tai Van phong dang ky quyén sir dung dt thi xa (nay 1a thanh phd) M.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, dng P1 — ba H chi thyc hién nghia
vu tra cho Ngan hang P1 duoc 102.256.586 dong tién l4i trong han. Tir ngay
31/3/2012, 6ng P1 — ba H da vi pham nghia vu tra ng, tir ngay 31/3/2012, Ngan
hang P1 da chuyén toan bo khoan vay cua 6ng P1 — ba H sang no qua han. Tai
bién ban lam viéc ngay 25/4/2012, 6ng P1 — ba H da dé nghi Ngan hang D1 xur ly
tai san bao dam dé thu hdi ng. Qua trinh, Ngan hang D1 tién hanh cé4c thu tuc xu
ly tai san bao dam cua 6ng P1 — ba H dé thu hdi no thi UBND thanh phé M két
luan: thoi diém 1am hd so thi tuc hop thirc héa GCNQSD dat cho ho ba Tran Thi
H1, vi tri thira dat da c6 quy hoach duoc phé duyét ngay 01/12/2003 nén nim
2007, vi tri thira dat ho ba H1 duoc cap GCNQSD dét da dugc cap cho ho ong
Tran Thanh N nhung UBND phuong N van lam thu tuc hop thic hda cho ho ba
H1 va xac nhan thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ho ba H1 cho ba
Nguyén Thi L va tir ba L cho 6ng P1 — ba H. Thanh tra thanh phé M di co Két
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luan sb: 09/KL-TTr ngay 23/6/2014, kién nghi UBND thanh phé M thu hoi
GCNQSD dét cap cho ho ba Tran Thi H1 va 6ng B3 Manh P1 — ba Tran Thi Thu
H theo quy dinh caa phap luat.

[3]. Xét yéu cau khang cao cua 6ng D6 Manh P1, ba Tran Thi Thu H dé
nghi xem xét vé thoi hiéu khai kién ctua nguyén don, HDXX thay:

Khoan 2 Diéu 184 Bo luat T4 tung dan su quy dinh: “Toa dn chi ap dung
quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cdu ap dung thoi hiéu cia mét bén hodc cac bén
Véi diéu kién yéu cau nay phdi dige diea ra trwée khi Toda &n cdp sor tham ra ban
an, quyér dinh gidi quyét vu viéc”.

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an cho dén khi Toa an cap so tham ra
ban an so tham giai quyét vu viéc, bi don 1a 6ng P1, ba H déu khong déu nghij Toa
an ap dung thoi hiéu khoi kién. Tai don khang cdo, 6ng P1, bd H méi dé nghi Toa
an ap dung quy dinh vé thoi hiéu 1a khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 184
Bo luat T tung dan su. Do dé, yéu cau khang céo nay caa dng P1, ba H khong
dugc chap nhan.

[4]. Xét yéu cau khang céo ctua dng B Manh P1, ba Tran Thi Thu H dé
nghi xem xét lai yéu cau khai kién cta nguyén don vé sé tién 13i, HDXX thay:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu thira nhan viéc ky két
Hop ddng vay von ngay 09/3/2011 trén co sé théa thuan cia cac bén, hoan toan
tu nguyén, ph hop cac quy dinh cia Bo luat Dan su nam 2005; Luat cac To chic
tin dung; quy ché, quy dinh cia Ngan hang N3 va Ngan hang D1. Ngan hang D1
d3 giai ngan du sé tién 500.000.000 ddng cho 6ng P1, ba H vay. Qué trinh thuc
hién Hop dong vay von ngay 31/3/2011, 6ng P1, ba H méi thuc hién nghia vu tra
no 13i cho Ngan hang B1 duoc 102.256.586 dong. Tir ngay 31/3/2012, éng P1, ba
H d4 vi pham nghia vu tra ng, do d6, Ngan hang B1 da chuyén toan bo khoan vay
cua 6ng P1, ba H sang no quéa han. B4i véi yéu cau cua Ngan hang D1 vé viéc
budc 6ng P1, ba H phai tra khoan ng goc va no 14 trong han theo Hop dong vay
vbn ngay 31/3/2011 (tinh dén ngay 23/5/2022), 6ng P1, ba H chap nhan.

Tuy nhién, 6ng P1, ba H khong chap nhan tra no 13i quéa han ké tir ngay
24/5/2012 do ngay sau khi 6ng P1, ba H khong c6 kha ning tra ng da dé nghi
Ngéan hang D1 xtr y tai san bao dam dé thu hdi no, thé hién tai Bién ban lam viéc
ngay 25/4/2012 giita Ngan hang D1 va 6ng P1, ba H. Quan diém nay cua dng P1,
ba H khong c6 co sd dé chap nhan bai 18:

- Hop ddng vay vbn dugc ky két trén co s6 thoa thuan caa cac bén, phi hop
véi quy dinh phap luat, khong trai dao duc xa hoi va dang ¢ hiéu luc thi hanh.
Ngay ca khi Hop dong thé chap vé hiéu thi nghia vu tra no theo Hop dong vay
vén ngay 31/3/2011 6ng P1, ba H vin duoc dam bao; Mat khac, nhu da phan tich
& trén, viéc ong P1, ba H khong dé nghi &p dung quy dinh vé thoi hiéu trude khi
Toa an cap so tham ra ban an giai quyét vu viéc nén viéc Toa an cap so tham budc
6ng P1, ba H phai thuc hién nghia vu tra ng (gém no gdc, l3i trong han, 13i qua
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han, phi...) theo thoa thuan tai Hop dong vay véon ngay 31/3/2011 1a ¢6 can ctr,
dung quy dinh phép luat.

- Toa an cap phlc tham da tién hanh xéac minh, thu thap chang ci vé Hop
ddng tin dung sé 02-2011/HDTD 31/3/2011 dugc xac dinh 1a co s& dé tién hanh
ky két Hop dong vay von ngay 31/3/2011 gitta Ngan hang P1 va 6ng P1, ba H
nhung khong c6 két qua. Tai phién tda phic tham, dai dién theo ty quyén cua
nguyén don trinh bay trén thuc té khong ton tai Hop dong tin dung s 02-
2011/HDTD 31/3/2011 ma day 1a nham lan trong qua trinh ddnh may, soan thao
Hop dong vay vén ngay 31/3/2011. Mit khac, phia bi don ciing x4c dinh 1a khéng
c6 Hop dong tin dung s6 02-2011/HPTD 31/3/2011 dugc ky két gitta Ngan hang
P1 va éng P1, ba H. Vi vay, c6 co so dé chap nhan quan diém cua nguyén don,
Toa an khong tiép tuc xac minh, thu thap ching ctr vé Hop dong tin dung s6 02-
2011/HPTD 31/3/2011 nita ma can c&t vao Hop dong vay von ngay 31/3/2011 dé
xéac dinh quyén va nghia vu ciia cac bén duong sy dang c6 tranh chap.

- V& ndi dung phia nguyén don khong diéu chinh Ii suat trong sudt qua
trinh khoan vay chuyén l4i qua han, dai dién theo iy quyén cua nguyén don tai
phién tda phic tham khang dinh theo quy dinh cua Ngan hang N3 ciing nhu Ngan
hang D1, viéc diéu chinh I4i suat theo thoi ky la thoa thuan cua cac bén duoc ghi
nhan trong Hop dong vay vén va chi duoc &p dung trong qué trinh thyc hién Hop
dong vay von trong thoi han da cam két. Ké tir khi khoan vay chuyén no qua han,
13i suat qua han duoc tinh bang 150% l4i suat trong han trén co so 14i suat diéu
chinh cudi cuing trong han tac 1a 150% x 23,5% = 35,25%, duoc 4p dung cd dinh
trong sudt qua trinh khoan vay chuyén ng quéa han ma khong dugc diéu chinh. Vé
phia bi don tai phién toa phic tham ciing khong dwa ra duoc tai liéu, chiing ca
chung minh cé thoa thuan cta cac bén hay van ban phép ly co gia tri rang budc
cac bén phai ap dung l3i suat diéu chinh ké tir khi khoan vay chuyén no qué han.
Do d6, c6 co s dé ap dung muc 13i suat c6 dinh ké tir thoi diém khoan vay chuyén
no qué han cho dén khi bén vay thuc hién xong toan bo nghia vu cua Hop dong
vay von ngay 31/3/2011 nhu yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nhu vay, viéc Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang D1 tong s tién con ng theo
Hop dong vay von ngay 31/3/2011 gom: no gbe 1a 500.000.000 df)ng, 1ai trong
han 1a 20.888.889 dong va lii qua han 1a 1.812.437.500 dong, téng cong la
2.333.326.389 dong theo murc 13i suat theo thoéa thuan tai Hop dong vay von ngay
31/3/2011 (14i suat trong han 1a 23,5%, i suat qua han bang 150% l4i suat trong
han) 1a ¢6 can cir, ding quy dinh phap luat.

Do 6ng P1 va ba H di ly hon nén viéc Toa an cp so tham budc 6ng P1 va
ba H, mdi nguoi phai thuc hién nghia vu tra 50% sb tién con no theo Hop dong
vay von ngay 31/3/2011 (tinh dén ngay 23/5/2022). Cu thé 1a 2.333.326.389 dong,
trong d6: no gde 1a 500.000.000 dong, 13i trong han 1a 20.888.889 dong, 1di qua
han 12 1.812.437.500 dong va tién 1i phat sinh ké tir ngay 24/5/2022, cho dén khi
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6ng P1 — ba H tra hét ng cho Ngan hang D1, mirc 13i suit theo thoa thuan tai Hop
ddng vay von ngay 31/3/2011 1a phu hop quy dinh phap luat.

[5]. Xét gié tri phap ly caa Hop ddng thé chap ngay 28/3/2011 duoc Ky két
gitta Ngan hang D1 va 6ng B4 Manh P1, ba Tran Thi Thu H:

Theo don khai kién va quan diém trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan
hang D1 ¢6 quan diém trong truedng hop 6ng P1, ba H khéng thuc hién hoac thuc
hién khong dting nghia vu tra ng thi Ngan hang D1 ¢6 quyén y&u cau co quan Nha
nudc c6 tham quyén phéat mai tai san bao dam dé thu hdi no; truong hop tai san
bao dam khong du dam bao nghia vu tra no thi 6ng P1, ba H van tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang 1.

Qua trinh ky két Hop dong thé chap ngay 28/3/2011, Ngan hang da thuc
hién tham dinh tai san dam bao khong dung quy dinh phap luat, quy dinh cia
Ngan hang N3 va Ngan hang P1; Ngan hang D1 khong khao sét thuc té, thu thap
thong tin vé tai san dam bao ma cac bén chi lap Bién ban dinh gia tai san thé chap
vao ngay 15/3/2011 (khong rd dia diém 1ap bién ban) dé 1am cin ctr ky két Hop
dong thé chap ngay 28/3/2011.

Piéu nay dan t&i hé qua 1a sau Bién ban 1am viéc ngay 25/4/2012, qua trinh
Ngéan hang D1 tién hanh x 1y tai san bao dam dé thu hoi no thi khong xac dinh
duoc quyén st dung dat trén thuc dia. Can ct to ban db nong hoa s6 26 duoc lap
nam 1986; quy hoach nong thon khu Hong Phong phé duyét ngay 01/12/2003 va
quy hoach diéu chinh nim 2009; 16i khai ctia dai dién UBND phuong N va cac
tai li¢u khac trong hd so vu an thi tai san dam bao dugc xac dinh mot phﬁn nam
vao phan dat dudng quy hoach do UBND phudng quan 1y, phan con lai nam vao
6 dat s6 04 - hién do ong Vil Ngoc Bao A dang quan 1y sir dung (tai san gan lién
v6i dat ¢ 01 ngdi nha cap 4 va cac cong trinh phu tro), 6 dat nay do ong Vii Ngoc
Bao A nhan chuyén nhuong lai dat dugc Nha nude giao dat c6 thu tién.

Két luan s6: 09/KL-TTr ngay 23/6/2014 ctia Thanh tra thanh phd M xéc
dinh: V& ngudn gdc tai san dam bao cua 6ng P1, ba H 1a do 6ng P1, ba H nhan
chuyén nhuong cia ba L; ba L nhan chuyén nhuong cta ba H1. Ho ba H1 duoc
dugc UBND thi x3 (nay la thanh phd) Méng Cai cadp GCNQSD dét ngay
28/12/2005, do duoc hop thire hoa dit &, dat vuon theo Quyét dinh ciia U (nay 1a
thanh phd) M. Tuy nhién, hd so cAp GCNQSD dét cho ho ba H1 1a khong dung
quy dinh cua phap luat do vi tri thira dat ho ba H1 duoc hop thic héa cap
GCNQSD dat da c6 quy hoach va Nha nudc da cap cho ngudi khac nhung UBND
phuong N van tién hanh thi tuc hop thirc héa cho ho ba H1 va xac nhan thu tuc
chuyén nhuong dét tir ba Tran Thi H1 cho ba Nguyén Thi L va tir ba L cho dng
P1, ba H 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

UBND thanh phé M ciing d c6 vin ban dong ¥ huy bo két qua hop thirc
héa quyén sir dung dat ctia ho ba Tran Thi H1 va thu hdi GCNQSD dat s6 AD
104701 cap cho ho ba Tran Thi H1 tai khu H, phuong N va GCNQSD dat s6 AM
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427738 cap cho 6ng D& Manh P1, ba Tran Thi Thu H theo kién nghi caa Thanh
tra thanh phd M tai Két luan s6: 09/KL-TTr ngay 23/6/2014 nhung hién UBND
thanh phd M chua ban hanh Quyét dinh hay bo két qua hop thuc hoa, thu hoi
GCNQSD dét caa ho ba Tran Thi H1 va cua 6ng DS Manh P1, ba Tran Thi Thu
H.

Tt nhitng phan tich néu trén, HDXX thay viéc Toa an cip so thim huy
GCNQSD dét sé6 AM 427738, s6 vao sé cap GCNQSD dat: H01577 do UBND
thi xa (nay 1a thanh phd) Méng Céi cip ngay 18/8/2008 mang tén ngudi sir dung
dat 6ng DS Manh P1 va ba Tran Thi Thu H ddng thoi cin ¢t vao khoan 1 Diéu
411 B0 luat dan sy nam 2005 dé tuyén bé Hop dong thé chap ngay 28/3/2011 vo
hiéu do dbi twong khong thé thyc hién duoc 14 ¢6 can ctr, diing quy dinh phap luat.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu, tai phién toa so tham, dai dién
hop phap cua Ngan hang P1 va 6ng P1, ba H déu c6 quan diém khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay, dé khoi kién bang mét vu an khac.

[6]. D6i v6i yéu cau cta dai dién theo iy quyén ctia bi don dé nghj xem xét
khong tinh phan 13i suat trong qua trinh nguyén don khoi kién vé viéc tranh chap
Hop d6ng tin dung véi bi don vao nam 2015, sau d6 rat toan bd yéu cau khai kién
vao nim 2018 ciling nhur mién giam 14i theo chinh sach ctia Ngan hang trong thoi
gian ca nude chiu anh hudng boi dich bénh Covid-19, HDXX thiy: Nhu di phan
tich & trén, Hop ddng vay vén ngay 31/3/2011 tinh dén thoi diém khoi kién lai
van dang c6 gia tri phap ly, viéc bi don khong yéu cau ap dung thoi hiéu dong
nghia v6i viéc nguyén don van c6 quyén khai kién bi don ddi véi ca khoan no gdc
va ng 1ai trong han, no 1ai qua han tinh dén thoi diém khoi kién; nguyén don rut
don khoi kién dé cac bén duong su co6 thoi gian thoa thuan véi nhau vé viée tra
ng goc va mién giam 1ai nhung két qua khong thanh, vi vy, nguyén don c6 quyén
khai kién lai. Toa an khong c6 quyén han, nghia vu mién giam 13i cho phia bi don
ma thudc vé quyén cua phia nguyén don. Tai Toa an cip phuc tham, HDXX ciing
da danh thoi gian cho cac duong su thdéa thuan véi nhau vé viéc tra ng géc va
mién giam 1ai nhung cac duong su van khong thuc hién dugce. Phap luat dan su
cling khong c6 quy dinh ndao vé viéc duong sy khong phai chiu 13i suat trong
truong hop nguyén don rat don khaéi kién sau d6 khoi kién lai hay do anh huéng
boi dich bénh. Vi vay, quan diém cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don vé
ndi dung nay 1a khong c6 co sé chap nhan.

[7]. Nhu vay, Toa an cép so thAm d3 can ¢t vao cac tai lidu, chting ctr co
trong hd so vu an dugc thu thap hop 1&, trén co so trinh bay cua cac bén duong
su, két qua tranh tung tai phién toa so tham dé xem xét, giai quyét vu an mot cach
khach quan, toan dién, triét dé. Tu nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, HDXX
khéng c6 cin cir chdp nhan toan bo yéu cau khang cdo ciia 6ng DS Manh P1, b
Tran Thi Thu H, can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa 12 phu hop, dugc chip nhan.

[8]. V& an phi: Do khang céo khéng duge chdp nhin nén 6ng DS Manh P1,
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ba Tran Thi Thu H phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[9]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; khoan
1 biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhan toan bo khang cdo cua dng D3 Manh P1, ba Tran Thi
Thu H; Giit nguyén Béan an kinh doanh, thwong mai so tham sb 02/2022/KDTM-
ST, ngay 23 thdng 5 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh.

2. Vé an phi: Ong DS Manh P1, ba Tran Thi Thu H mdi nguoi phai chiu
2.000.000 déng an phi kinh doanh thuong mai phtc tham; dugc doi trix véi sd tién
2.000.000 dong tam mg an phi phtic thAm mdi ngudi da ndp l1an luot theo Bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb 0015947 ngay 22/6/2022 va sé 0015948
ngay 24/6/2022 tai Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh. X4c nhan 6ng D
Manh P1, ba Tran Thi Thu H d3 thi hanh xong 4n phi kinh doanh thuwong mai phiic
tham.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Qudang Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Qudng Ninh;
- Cdc dwong su (theo dia chi);

- Luu HS, phong HCTP.

(@i ky)

Pham Vin Tuyén
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