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“Tranh chdp ddn su vé hop
dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing
Ong Pinh Chi TAm
- Thar ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
DPong Thap.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30/11/2023, ngay 29/12/2023 va ngay 17/01/2024 tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 269/2023/TLPT-DS ngay 09/10/2023, vé viéc “Tranh chdp déan sw vé hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.
Do ban 4n déan su so tham sb: 99/2023/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang cao va khang nghi;
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 399/2023/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 11 nam 2023 gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1973 (c6 mit);
Dia chi: Ap D, x3 D, huyén T, tinh Pong Thap;
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé
H: Luat su Nguyén Vian V, Vian phong luat su Nguyén Vin V, thuoc Poan luat
su tinh D (c6 mat).
2. Bi don: Nguyén Vin Bé E, sinh nim 1960;
bia chi: Ap D, xa b, huyén T, tinh Déng Thap;



Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ong Nguyén Vin Bé E: Anh
Nguyen Van M, sinh nam 1994 (c6 mat); Dia chi: Ap E, xa D, huyén T, tinh BDong
Thép. Theo van ban Gy quyén ngay 26/4/2023.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén T (ving mit, ¢ don d& nghi xét xir vang mat);

Dia chi try s&: Khém C, thi trin M, huyén T, tinh Bé)ng Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Lé H 13 nguyén don trong vu an.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thap
Mudi, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H trinh bay: Vao ngay 16/5/2020
(Duong lich), ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng E mot phan dat, trong d6 chiéu
ngang dau ngoai 1§ 1a 11m, chiéu ngang phia trong hau dét 1a 20,5m, chiéu dai 1a
70m, thude thira 9 va thira 12, cung to ban do s6 76, toa lac tai ép D, xa b, huyén
T, tinh Dong Thap. Hai bén c6 lam hop dong mua ban dat ngay 16/5/2020 bang
gidy tay chua co cong chung hodc ching thuc, gia chuyén nhuong dat la
925.000.000 dong. Sau khi ky hop dong xong thi ba H da giao cho 6ng E sb tién
coc 14 725.000.000 dong, con lai s6 tién 200.000.000 dong thi thoa thuan ba H s&
thanh toan sau khi 6ng E giao dét, sang tén qua cho ba H va ong E san 1ap mat
bang cai dia (a0, ham) & phia sau xong. Pdi véi chir ky H trong hop dong mua
ban dat ngay 16/5/2020 13 cia ba H, con chit ky Em trong hop dong mua ban dat
trén 1a caa ong E. Sau khi giao tién thi ba H da quan 1y, sir dung phan dat nay cho
dén nay. Khi hai bén thoa thuan mua dat thi c6 thoa thuan thém la ong E giao ludn
mot s6 cong trinh kién tric co trén dat gom: Hang rao bang gach 6ng va xi mang;
Bo ké bing bé tong cbt thép. Pdng thoi, hai bén thoa thuan toan bo thué va chi
phi sang tén chuyén quyén st dung (QSD) dat do 6ng E chiu. Nguyén nhan ong
E khong sang tén qua cho ba H 1a do khi dia chinh xudng do dac thi gitta 6ng E
va 6ng V1 co phat sinh tranh chap ranh dat nén khong lam gidy dugc. Hién nay,
ba H dang giir 02 gidy chimg nhian QSD dit ctia ong E va ba H khong co thé chip
cho ca nhan hoic t6 chirc nao. Dbi véi hién trang phan dat dang tranh chap khong
c6 gi thay doi so v6i khi Toa an xem xét, tham dinh. Hién nay trén dat ba H c6
xay dudng thoat nude voi sd tién 1a 100.000.000 dong, 1am mai che véi s6 tién 13
15.000.000 dong, bom cat lap cai ao phia sau véi so tién 1a 123.000.000 dong,
lam cong va trang mot phan nén xi mang véi s tién 1a 50.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Lé H yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin Bé
E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngiy 16/5/2020 gdm dién tich
200m? (Trong d6 c6 80m? dat thd va 120m? dat trong cay 1au nam, chiéu ngang
dau ngoai giap kénh K27 14 11m va chiéu ngang dau trong giap phan dat con lai



cua 6ng E 1a 20,5m), thudc thura s6 12, to ban dd sb 76 va phﬁn d4t 1aa dién tich
1.045,5m?, thudc mot phan thira s 9, to ban dd sb 76, dat toa lac tai xa D, huyén
T, tinh Pong Thap. Pong thoi, do hién nay ba H da san 1dp mat bang xong, nén
yéu cdu ong E tra lai cho ba H theo nhu thda thun giira hai bén c6 gid tri 1a
108.000.000 ddng va ba H dong v tra lai cho ong E sd tién 1a 200.000.000 dong.
Pong thoi, trong trudng hop Hoi dong xét xir phan quyét giao dat lai cho ong E
thi ba H yéu cau ong E bdi thuong theo nhu thoéa thuan trong hop dong ma hai
bén da ky két va tra lai gia tri cho ba H d6i vé6i cac tai san ma ba H dau tu trén
dat. Ngoai ra, ba H khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

- Bi don dng Nguyén Vin Bé E trinh bay: Ong E khong thong nhét voi
toan bd 151 trinh bay cua ba H. Ong E thira nhan vao ngay 16/5/2020 (Duong lich),
6ng E c6 chuyén nhugng cho ba H mot phan dat, trong d6 chiéu ngang dau ngoai
16 1a 11m, chiéu ngang phia trong hau 1a 20,5m, chiéu dai tinh tir cong rao vao la
70m, thude thira 9 va thira 12, cung to ban do s6 76, toa lac tai ép D, xa b, huyén
T, tinh Pong Thap. Hai bén c6 1am Hop ddng mua ban dat ngay 16/5/2020, hop
dong bang gidy tay khong c6 cong chung, ching thuc. Poi véi chir ky H trong
hop d6ng mua ban dat ngay 16/5/2020 1a ctia ba H, con chit ky Em trong hop dong
mua ban dat trén 13 ciia 6ng E. Hai bén thoa thuan gia cia phan dat nay tong cong
1 925.000.000 dong, khi d6 khong c6 tinh kién tric trén dat. P6i voi phan bo ke
giap voi kénh K27, 6ng E khong cé chuyén nhuong cho ba H vi phan dat nay cia
Nha nude 6ng E khong c6 dung tén, nhung ba H s¢g 6ng E sau nay khong cho sur
dung nén méi yéu cau ghi vao hop dong véi gia 100.000.000 dong. Sau khi ky
hop dong thi ba H ¢6 dua trudce cho 6ng E tién coc 1a 725.000.000 dong, con lai
200.000.000 dong sé tra khi ong E qua bo sang tén cho ba H va dng E san lap cai
ao phia sau. Khi d6, 6ng E c6 thoa thuan miéng s& giao phan dét trén cho ba H sir
dung dé tam phé liéu trén dat khong duoc xdy dung kién trac gi kién cd. Sau do,
6ng E giao phan dét trén cho ba H sir dung va ba H st dung phan dat nay tir d6
cho dén nay. Sau d6, ong E di lam thi tyc sang tén cho ba H nhung do 6ng E
chuyén nhuong mot phan khong chuyén hét thira nén can do dac, khi can bo xudng
do dac thi ong E théng nhét ranh véi ong V1, con ba H khong dong ¥ nén mai
khong lam thi tuc sang tén duoc. Sau d6, ba H giri don ra Uy ban X3 yéu cau hoa
giai lic ndy ba H mé&i dong ¥ ranh nhu 6ng E chi. Sau d6, 6ng E méi phat hién ba
H xay dung khung mai che, tring mot phan nén bang xi ming, lam cong bang
tuong, lam dudng din nude ma khong hoi 6ng E tiéng nao. Pong thoi, ba H tu
giat 1y 02 gidy chimg nhan QSD dat ctia 6ng E va chiém giir cho dén nay. Ngoai
ra, ba H con ty y bom cat cai ao phia sau ciing khong cho 6ng E hay, khi 6ng E
gip noi chuyén thi ba H doi trir vao tién con thiéu. Vé van dé san lap mit bang cai
ao phia sau hai bén théa thuan do 6ng E lam nhung ba H tu ¥ thuc hi¢n. Hién
trang phan dat khong c6 gi thay d6i so voi khi Toa an xem xét, tham dinh.



Nay ddi voi yéu cau khai kién ctia ba H thi 6ng E khong dong ¥ toan bo
yéu cau cua ba H. Ong E ¢6 yéu cau phan t6 13 yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay ngay 16/5/2020 gitta ong E véi ba H. Pong thoi,
yéu cau ba H tra lai cho 6ng E phan dit dién tich theo nhu So d6 do dac ctia Toa
4n va 6ng E ddng ¥ tra lai cho ba Hang s6 tién di nhan 1a 725.000.000 dong. Trong
truong hop Hoi ddng xét xtr phan quyét giao dat lai cho 6ng E thi 6ng E dong ¥
nhan cic tai san ma ba H da xay dung va o6ng E dong ¥ tra lai gia tri theo nhu yéu
cau cua ba H. Ngoai ra, dng E khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T
trinh bay: Uy ban nhan dan (UBND) huyén T sé& thuc hién két qua giai quyét vu
an cua Toa an sau khi co quyét dinh hodc ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Tai ban dn dan sw so tham sé: 99/2023/DS-ST ngay 10/7/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Thdp Muwoi (viét tit la ban dn so tham) da xie:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Lé H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin Bé E.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit giira ba H véi ong E 1a giao
dich dan sy vo hi¢u.

- Budc ba H phai giao tra lai cho ong E phan dat c6 dién tich do dac thuc té
la 937,6m?, trong pham vi cac méc M1, M2, M3, M4, M11, M12, M13, M14,
M15, M16 trd vé mbe M1, theo cac duong su xac dinh trong So dd do dac thudc
thira s6 12 va mot phan thira s6 9, cung to ban do s6 76, gidy ching nhan QSD
dat cap cho ong Nguyén Vin Bé E vao ngay 16/12/2019, dit toa lac tai 4p D, x3
P, huyén T, tinh Pong Thap.

Pong thoi, do 02 thira dat hién nay dang bi sai vi tri, hinh thé, dién tich so
v6i thyc té, nén Hoi dong xét xir kién nghi S Tai nguyén va Méi truong tinh P
thu hoi gidy chting nhan QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 03582 va s6 CS 03583, cung ngay 16/12/2019 do S¢ Tai nguyén va
MGéi trudong tinh B cap cho 6ng Nguyén Vin Bé E, ddi voi phan dat thudc thira s6
9 va 12, cung to ban dd sb 76, toa lac tai ép D, xa b, huyén T, tinh Déng Thap dé
thuc hién thu tuc cép doi lai giéy moi cho ong E nham dam bao dutng vi tri, hinh
thé, dién tich thuc té sir dung va gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat duoc cip trude day.

- Budc ba H phai giao tré lai cho ong E 02 gidy chimg nhan QSD dt, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS 03582 va s6 CS 03583, cling
ngay 16/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén
Vian B¢ E.

- Ong E phai c6 nghia vu tra lai cho ba H 725.000.000 dong tién coc da
nhan, tién ba H d bom cat 1a 123.000.000 ddng, tién ba H di xdy duong thoat



nuée 1a 100.000.000 dong, tién ba H da 1am khung méi che 1a 15.000.000 dong,
tién ba H da xay cong, trang nén xi mang 1a 50.000.000 déng va tién bdi thuong
14 725.000.000 dong. Tong cong 1a 1.738.000.000 dong (Mot ty bay tram ba muoi
tam triéu dong).

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Déi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh an (Ddi voi cac khoan tién phai tra
cho nguodi dugce thi hanh an), bén phai thi hanh an chua thi hanh xong thi hang
thang con phai chiu i bang 50% murc 13i suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
ctia B9 luat Déan su tuong Gng voi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh 4n
xong.

- Ong E duoc so hitu s6 cat, duong thoat nude, cong, nén trang xi ming va
khung mai che c6 trén dat.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2022 va ngay
26/7/2022; So db do dac ngay 20/4/2022 va phu luc kém theo ngay 31/8/2022 cia
Cong ty TNHH D).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ba H phai chiu
4.143.000 dong (Bdn triéu mot tram bdn muoi ba nghin dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia va ba H da nop xong.

4. Vé an phi:

- Ba H phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so
tham nhung dugc trir vao tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai s 0001507,
ngay 14/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thap Mudi, tinh Dong
Thap. Pong thoi, ba H duoc hoan tré lai s6 tién chénh 1éch 12 2.500.000 dong (Hai
triéu nam trim nghin dong).

- Ong E dugc mién ndp tam tng an phi, an phi dan su so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham:

- Ngay 24/7/2023 nguyén don ba Nguyén Thi Lé H khang c4o ban 4n so
tham, yéu cau Tda an phuc tham giai quyét sira ban 4n so tham, theo hudng budc
6ng Nguyén Vin Bé E tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSD dit, giao
cho ba H st dung dién tich 937,6m? thudc thtra 12, 19 (thuc té sb thira do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap sai s6 thira, chua diéu chinh), t& ban do so 76,
do 6ng Nguyén Vin Bé E dimng tén, gom cac mbc M1-M2-M3-M4-M11-M12-
M14-M15-M16-M1 theo so d6 do dac ngay 08/3/2022 ciia Cong ty TNHH D.



- Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi khang nghi ban 4n
so tham theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6: 06/QD-VKS-DS ngay 24
thang 7 nam 2023 dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Péng Thap xét xtr phuc tham vu
an, sira ban 4n so tham theo hudng:

+ Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Lé H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 16/5/2020 giita ba H va 6ng Nguyén
Vian B¢ E, ba H dugc nhan chuyén nhuong phﬁn dién tich dét thudc thira 12 do
dac thuc té 12 180,9m? va mot phan dién tich thira 9, do dac thyc té 1a 756,7m?
gém cac moc M1, M2, M3, M4, M11, M12, M14, M15 trd vé mbc M1 (theo So
d6 do dac ngay 31/8/2022 ciia Cong ty D). Hai bén c6 trach nhiém dén co quan
chuyén mén ding ky tach thira diéu chinh lai QSD dit ding theo quy dinh; Ba H
c6 nghia vu tra thém cho ong E tién nhan chuyén nhugng 200.000.000 dong.

+ Khong chap nhan yéu cau phan té cuia 6ng Nguyén Vin Bé E vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 16/5/2020 giita 6ng E vdi ba H
va yéu cau ba H tra lai phan dat thuc do 180,9m? thudc thira 12, dién tich thuc do
756,7m? thudoc mot phan thira 9 theo So d6 do dac ngay 31/8/2022 ctia Cong ty D
thudc cac moc M1, M2, M3, M4, M11, M12, M14, M15 try vé M1, dong ¥ tra lai
cho ba H tién coc 725.000.000 dong, ddng ¥ bdi thuong coc thém 725.000.000
dong, phan tai san ndo cua ba H di doi dugc thi budc ba H di doi, phan nao khong
di doi dugc thi dong ¥ tra gia tri cho ba H nhu ba H trinh bay.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Lé H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim chap nhan yéu cau khang cao
ctia ba H va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi, sira ban
an so tham theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba H va khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian Bé E, theo d6 budc dng E tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 16/5/2020, giao cho ba H
str dung dién tich 937,6m? thudc thira 12 va mot phan thira 9, t& ban do so 76, do
6ng Nguyén Vin Bé E dung tén gidy chimg nhan QSD dét ngay 16/12/2019, gbm
cac mbc M1-M2-M3-M4-M11-M12-M14-M15-M16-M1 theo So dd do dac ngay
08/3/2022 ciia Cong ty TNHH D. Boi vi, mic du hgp dong giita ba H va 6ng E vi
pham vé mat hinh thirc ctia hgp dong nhung ba H da thuc hién duoc hon 2/3 thoa
thuan trong hop dong, 6ng E ciing di giao dat cho ba H sir dung, ba H da cai tao
dat va xay dung cong trinh trén dat. Do d6, cin cir vao Diéu 129 cua B6 luat Dan
su cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba H va éng E,
viéc Toa an cap so tham cian c vao Cong vin sd: 1564/UBND-NC ngay
03/3/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén T dé hay hop dong chuyén nhuong dat
tranh chap 1a khong c6 cin ct, vi y chi giita hai bén khi théa thuan chuyén nhuong
dat 1a ngay vi tri dat tranh chip nhu theo do dac ctia Toa an. Ba H théng nhat tra



thém cho 6ng E s tién 200.000.000 dong, dong ¥ chiu chi phi thué, 1¢ phi chuyén
QSD dat, thong nhét chi yéu cau 6ng E chuyén QSD dat dbi vai dién tich do dac
thuc té 1a 937,6m? va ba H khong yéu cau dbi voi phan dat co bo ke thé hién trong
hop dong mua ban dit ngay 16/5/2020. Thuc t& ba H di chiu nhiéu thiét hai nhu
mat di 1m dét chidu ngang giap v6i dat ctia 6ng Lé Van V2 va chiu chi phi bom
cat san 1ap ham (ao) phia sau dat tranh chap, 18 ra theo thoa thuan trong hop dong
ong E phai chiu.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H trinh bay: Thong nhat trinh bay va dé
nghi cta Ludt su V nhu néu trén. Ba H khong b sung gi thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6: 06/QD-VKS-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

- Bi don 6ng Nguyén Van Bé E ty quyén cho anh Nguyén Vian M trinh bay:
Yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba
H va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi, giit nguyén ban
an so tham. Trong trudng hop Toa an cip phuc tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat giira ba H va 6ng E ngay 16/5/2020 dé giao dat cho ba H thi 6ng
E thong nhat giao cdy trong trén dt tranh chap cho ba H duoc quyén so hiru.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thi tuc khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi Lé H va
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi thuc hién
dung quy dinh va hop 1& theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thu ly
vu an dén thoi diém xét xir phiic tham da chap hanh va thyc hién dung, day du
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

+ V& noi dung: bé nghi Hoi déng Xét xu chép nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi va chdp nhan khang céo cia
nguyén don ba Nguyén Thi Lé H; Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan
su; Tuy@n xir sira ban an dan su so tham sd: 99/2023/DS-ST ngay 10 thang 7 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, chip nhan yéu cau khoi kién cta ba
H dong thoi khong chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng E (Kém theo Phét biéu cua
Kiém sat vién tai phién toa phtic thAm giai quyét vu an dan su sd: 356/PB-VKS-
DS ngay 17/01/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ctt c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan huyén Thap Mudi thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su vé quan hé tranh chap va tham quyén ctia Toa 4n. Sau
khi xét xir so tham, do khong thdng nhat ban 4n so thim nén nguyén don ba
Nguyén Thi Lé H da khang cao va Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Thap Muoi da khang nghi. Viéc ba H ngp don khang cao vao ngay 24/7/2023;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc thim sb: 06/QD-VKS-DS ngay 24/7/2023 la trong thoi han
khang cdo va khang nghi theo quy dinh tai cac Diéu 273, 280 Bo luat Té tung dan
su, nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién hop phap cia UBND huyén T ving mit
c6 don dé nghi xét xtr vang mat, nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit
theo quy dinh tai Piéu 296 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngay 16/5/2020 dng Nguyén Vian Bé E thoa thuan chuyén
nhuong QSD dat cho ba Nguyén Thi Lé H dién tich dat do dac thuc té 14 937,6m?,
trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M11, M12, M13, M14, M15, M16 trd
vé méc M1 (theo So d6 do dac ngay 20/4/2022 va phu luc kém theo ngay
31/8/2022 cua Cong ty TNHH D) thudc thira s6 12 va mot phan thira s6 9, cling
to ban d6 s6 76, do 6ng Nguyén Vin Bé E dung tén gidy ching nhan QSD dat
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 16/12/2019, dit toa lac tai ap
D, xi D, huyén T, tinh Dong Thap (viét tat 1a dat tranh chap). Cac bén c6 1ap vin
ban viét tay 1a Hop dong mua ban dat ngay 16/5/2020 (viét tat 1a hop dong hay
hop ddng chuyén nhuong QSD dat) khong co cong chung, chimg thuc, véi gia
chuyén nhuong 14 925.000.000 ddng. Sau khi cac bén ky hop dong xong thi ba H
d3 giao cho ong E sb tién coc 1a 725.000.000 ddng, con lai s6 tién 200.000.000
dong thi ba H sé& thanh toan sau khi 6ng E sang tén (chuyén QSD dat) qua cho ba
H va dng E san 1ap xong mit bang cai dia (ao, ham) ¢ phia sau dat xong. Sau khi
nhan tién coc xong 6ng E di giao dat tranh chip va 02 gidy chimg nhan QSD dat
cho ba H, khi nhan dat xong ba H di cho bom cét san lap dia, xdy dung khung
mai che, trang mot phan nén bang xi ming, lam cong bang tudng, lam dudng thoat
nuéc. Sau d6, ong E di 1am thu tuc sang tén cho ba H tai co quan c6 thim quyén
nhung do phat sinh tranh chap ranh dat voi ong V2, nén khong thuc hién dugc
viéc chuyén QSD dat. Viéc ba H khai kién yéu cau éng E tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhugng QSD dat tranh chap, sang tén cho ba H dimg tén gidy ching
nhan QSD dat va viéc 6ng E khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat, dong thdi c6 yéu cau phan td yéu cau Toa an huy hop dong.
Piéu nay da 1am phat sinh tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit theo quy
dinh tai Diéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015.



[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H va chip nhan mot phan yéu
cau phan t6 cua ong Nguyén Vian Bé E, dong thoi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dt giita ba H voi ong E 1a giao dich dan su v6 hiéu 1a khdng ¢cé co
so. Bai 18, Hop dong chuyén nhuong QSD dat (Hop dong mua ban dat ngay
16/5/2020) dugc 6ng E va ba H ky két trén co s théa thuan ty nguyén vé ¥ chi
gitra cac bén va dugc cac bén 1ap thanh van ban (chua dugc cong chung, chung
thuc), vé hinh thirc mic du khong dam bao dung theo quy dinh cua phap luat,
nhung trén thue té bén ba H di thanh toan cho 6ng E s6 tién 725.000.000 dong 1a
hon 2/3 gié tri ctia hop dong, con bén éng E d3 giao dat tranh chip cho ba H su
dung sau khi ba H d4 thanh toan tién coc 725.000.000 dong va ba H dang giir gidy
chtng nhan QSD dét tranh chap do bén ong E giao, ngoai ra cac bén ciing di dén
co quan Nha nude c6 tham quyén thuc hién thu tuc chuyén QSD dét theo quy dinh
phap luat, viéc khong thuc hién dugc do cac bén co tranh chap ranh voi 6ng V2,
tuy nhién sau khi théng nhét ranh dat véi ong V2 thi bén 6ng E lai khong dong y
tiép tuc thyc hién hop dong ma yéu cau hity hop ddng. Xét thay, viéc nguyén don
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va théng nhét tra tiép cho éng E sb tién con
lai 12 200.000.000 dong 1a c6 co s& nham dam bao quyén loi hop phéap cua ba H
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 129 B luat Dan sy nam 2015 do giao dich cua
cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu theo hop dong. Viéc ong E yéu cau huy
hop dong 1a khong c6 cin ctr, khong dam bao quyén loi chinh dang cac bén khi
tham gia giao dich, ba H sau khi nhan dat da dau tu, cai tao dat, xay dung cong
trinh, kién tric trén dat mang lai gia tri vé kinh té cho dat, viéc nay ong E biét
nhung khong c6 ngin chin hay tranh can, cho thdy ong E da dong ¥ cho viéc ba
H xay dung cong trinh trén dat, 1 ra ong E 1a bén chuyén nhuong dat (bén ban)
phai c6 nghia vu tich cyc thuc hién viéc viéc san lép ham phia sau dat va lam thu
tuc chuyén nhuong dat cho bén nhan chuyén nhuong QSD dat (bén mua) nhung
ong E da kéo dai ndi dung da thoa thuan va tir chdi viée chuyén nhuong dat.

Viéc Toa an cép so thAm nhan dinh theo noi dung Cong van $6:
1564/UBND-NC ngay 03/3/2023 va Cong vian sd: 4704/UBND-NC ngay
05/7/2023 cta Uy ban nhan dan huyén T vé viéc tra 16i Cong van cia Toa an nhan
dan huyén Thap Mudi thi viéc cip doi gidy chimg nhan QSD dat tai thira 12 1a
khéng dung (sai vi tri, hinh thé, dién tich so véi thuc té), do d6 can phai thu hoi
lai gi?iy chirng nhan QSD dat sb CS03583 da cép va thuc hién thu tuc cép doi lai
gidy chimg nhan QSD dat dbi véi thira 3387 (thira cii ctia thira 12) va cac thira dat
khac lién quan (néu c6) cho ong E nham dam bao ding vi tri, hinh thé, dién tich
thuc té sir dung va gidy ching nhan di cap trudc day dé 1am co sé xac dinh viéc
6ng E chuyén nhuong phan dét trén cho ba H 1a da vi pham vé mat nodi dung cta
giao dich dugc quy dinh tai Piéu 117 cia B luat Dan sy 1am cin ct xac dinh
giao dich ctia hai bén d4 vi pham vé mit ndi dung nén khong thé ap dung quy dinh



tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitta cic bén 1a khong phu hop. Boi 18, theo Cong vian so:
6672/CNTM-KTDC ngay 21/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T vé viéc tra 101 Cong van s6 1580/TA-DS ngay 08/11/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Dng Thap thé hién: “Qua chong ghép, tiép bién So dé do dac ngay
20/4/2022 va Phu luc kém theo ngay 31/8/2022 ciia Cong ty TNHH D véi ban do
dia chinh chinh quy dé dwoc phé duyét thi dién tich dat tranh chdp 180,9m? trong
pham vi cac méc M1, M2, M3, M15, M16 tré vé méc M1 thuoc m,o”tphd‘n thira dat
$6 12, to-bdn do6 sé 76 va dién tich dat tranh chdp 756,7m? trong pham vi cdc moc
M3, M4, M11, M12, M13, M14, M15 tré vé méc M3 thudc mot phan thira dit sé
9, to bdn dé sé 76, di dwoc cdp gidy chitng nhdn OSD dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat cho éng Nguyén Vin Bé E” va Cong vin so:
7319/CNTM-KTDC ngay 28/12/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T phtc dap Cong van sd 1160/TA-DS ngay 27/11/2023 ctia Toa an nhan
dan tinh Pong Théap gui S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B xé4c dinh: “Viéc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira dat sé 12, to ban do 76 va thira ddt sé
9, to bdn dé sé 76 dwoc can cir tai khodn 4 Diéu 76 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Dt dai, khi cdp déi gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cé do dac hién trang sir
dung dat va dwege cdp doi theo ban do dia chinh chinh quy déa dwoc S¢ Tai nguyén
va Moi truwong Tinh phé duyét. Theo ho so dia chinh dwoc heu triv tai Chi nhdanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
6 hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat (gidy 299) cdp cho 6ng Nguyén Vin
Bé E va duwoc cdp doi sang ban do dia chinh chinh quy cho dng Nguyén Bé E.

Dién tich dat tranh chdp 180,9m? thudc thira dat s6 12, to ban do 76 va
dién tich dat tranh chcfp 756, 7m? thudc thira dat s6 9, to ban dé sé 76 da dwoc S6
Tai nguyén va Méi truong tinh P cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
SG hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat cho éng Nguyén Vin Bé E ngay
16/12/2019".

Nhu vay, da co sé xac dinh dat tranh chap dién tich 937,6m? ma cac bén
chuyén nhuong dugce xac dinh vi tri 1a thuoc mot phé‘m thtra 9 va thtra 12 duoc SO
Tai nguyén va Moi trudong tinh B cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Vin Bé E ngay
16/12/2019, mat khac dat tranh chdp nay da dugc ba H va dng E thdng nhét xac
dinh 1a di tuong ma cac bén da thuc té thoa thuan chuyén nhuong, mac du khong
ghi s6 thira trong Hop dong chuyén nhuong. Nén c6 di diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Lé H van giit nguyén yéu cau
khang cdo va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap van giit nguyén
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khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi nhu néu
trén. Hoi dong xét xir xét thay, khang céo cia ba H va khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi 14 ¢6 co s nhu da phan tich trén, nén
duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] Dbi véi dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don tai phién toa nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thay 1a cé co s&, nén
duoc xem xét giai quyét.

[6] Dbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xur xét thay 1a ¢ co sé va phu hop phap luat, nén duoc
chap nhan.

[7] Tir co so phan tich trén, Hoi dong xét xir chp nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén Thap Mudi, sira ban an so thAm theo hudng chdp nhan yéu
cau cta ba Nguyén Thi Lé H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Bé E tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 16/5/2020 giira ba H va éng E d6i
v6i dién tich dat 180,9m? thudc mot phan thira 12 va dién tich dat 756,7m? thudc
mot phan thira 9. Hai bén c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky tach thira diéu chinh lai QSD dat dung theo quy dinh. Ba H c¢6 nghia vu
tra thém cho ong B Em s tién nhan chuyén nhuong 200.000.000 dong; Khong
chap nhan yéu cu phan té cia ong Nguyén Vin Bé E vé viéc yéu cau hiuy hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 16/5/2020 gitta ong Bé E véi ba H va yéu cau
ba H tra lai dat tranh chap néu trén, dong ¥ tra lai cho ba H tién coc 725.000.000
ddng, dong v bdi thuong coc thém 725.000.000 déng, phan tai san nao cta ba H
di doi duoc thi budc ba H di doi, phan nao khong di doi duoc thi dong ¥ tra gia
tri cho ba H nhu ba H trinh bay. Bfﬁng thoi, chép nhan sy ty nguyén cia ba H chiu
chi phi nop thué, 1& phi chuyén QSD dit tranh chap va chap nhan sy tu nguyén
ctia 6ng E thong nhat giao cay trong trén dat tranh chap cho ba H dugc quyén so
hitu (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/3/2022 ctia Toa an nhan
dan huy¢n Thap Muo1).

[8] V& an phi: Do khéi kién va khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Lé H duoc chip nhan, nén ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham va phuc
tham. Ong Nguyén Van Bé E phai chiu an phi dan su so thim nhung do 6ng E
thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén duge xét mién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 3 Piéu 27 va khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi co hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;
1. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H;

2. Chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Thap Muoi;

3. Stra ban 4n dén sy so tham;

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cic Diéu 92, 147, 148, 157, 165, 228, 273, 280 va Diéu 296 B luat TS tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 116, 117, 122, 129, 131, 500 va Diéu 502 Bo luat Dan
sw nam 2015; cdc Didu 166, 167 va Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; diém d
khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

3.1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lé H.

3.2. Khong chip nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Nguyén Vin Bé E.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat (Theo Hop dong mua ban
dat ngay 16/5/2020) giira ong Nguyén Vin Bé E v6i ba Nguyén Thi Lé H c6 hiéu
luc.

Ong Nguyén Vin Bé E va ba Nguyén Thi Lé H ¢6 trach nhiém dén co quan
Nha nude c¢6 tham quyén thuc hién thi tuc diéu chinh, tach thira va chuyén QSD
dat dién tich 180,9m? trong pham vi cac méc M1-M2-M3-M15-M16-M1 thudc
mot phan thira dat s6 12, to ban d6 s6 76 va dién tich 756,7m? trong pham vi cac
mdc M3-M4-M11-M12-M13-M14-M15-M3 thuéc mot phan thira dat s6 9, to ban
d6 s6 76 do 6ng Nguyén Vin Bé E dung tén gidy ching nhan QSD dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS03582 va s6 CS03583 duge So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/12/2019 tir 6ng Nguyén Van Bé E
sang cho ba Nguyén Thi Lé H dtmg tén QSD dat theo quy dinh ctia phap luat.

Chép nhan sy tu nguyén cia ba Nguyén Thi Lé H thong nhat chiu chi phi
ndp thué, 18 phi chuyén QSD dat néu trén theo quy dinh ctia phép luét.

Ong Nguyén Vian Bé E ¢ nghia vu giao dién tich dat néu trén va cay trong
trén dat (Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Thap Muoi) cho ba Nguyén Thi Lé H duoc quyén sir dung dat va
quyén s hiru ciy trong.

Pé nghi SO Tai nguyén va Moi truong tinh P thu héi QSD dét dién tich
180,9m? trong pham vi cac mc M1-M2-M3-M15-M16-M1 thudc mot phan thira
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dat s6 12, to ban do s6 76 va dién tich 756,7m? trong pham vi cac moc M3-M4-
M11-M12-M13-M14-M15-M3 thudc mot phan thira dat s6 9, to ban do sé 76 do
6ng Nguyén Vin Bé E dung tén gidy chimg nhan QSD dat duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh D cdp ngay 16/12/2019 dé cap lai cho ba Nguyén Thi Lé H
theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 24/3/2022 ciia Toa én
nhén dan huyén Thdp Muwoi; So do do dac ngay 20/4/2022 va phu luc kém theo
ngay 31/8/2022 cua Cong ty TNHH D).

Ba Nguyén Thi Lé H c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin Bé E
ban chinh 02 (hai) gidy ching nhan QSD dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CS03582 va s6 CS03583, cung ngay 16/12/2019 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip cho dng Nguyén Vian Bé E dé 6ng E thuc hién
nghia vu diéu chinh, tach thira va chuyén QSD dét cho ba H nhu da néu trén.

Ba Nguyén Thi L& H c6 nghia vu tra tiép cho 6ng Nguyén Vin Bé E sb tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong) theo hop dong chuyén nhuong QSD dat (Theo
Hop dong mua ban dat ngay 16/5/2020) giita 6ng Nguyén Vin Bé E véi ba
Nguyén Thi Lé H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khodn tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 trur truong hop phép luat cé quy dinh khac.

3.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san:

Ong Nguyén Vin Bé E phai chiu 4.143.000d (Bdn triéu mot traim bén muoi
ba nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do ba
Nguyén Thi Lé H da ndp tam ung va di chi xong, nén 6ng E c6 nghia vy hoan tra
lai cho ba Hang sd tién nay.

3.4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin Bé E dugc mién ndp tam tmg an phi, an phi dan sy so
tham.

- Ba Nguyén Thi Lé H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, dugc hoan
tra lai sb tién tam ung an phi da nop 1a 2.800.000d (Hai tri¢u tdm tram nghin
dong), theo bién lai s6 0001507, ngay 14/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap.

4. V& an phi dan sy phiic tham:

13



- Ba Nguyén Thi Lé H khong phai chiu an phi dan sy phtic tham, dugc hoan
tra lai s6 tién tam ing an phi da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong), theo bién
lai thu s6 0003548, ngay 24/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thap
Mudi, tinh Dong Thap.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Thap Muoi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi; ,

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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