TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 113/2023/DS-PT.
Ngay: 28-9-2023.

V/v Tranh chép lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong ching
vo hiéu, doi lai tai san 1a Gidy
ching nhén quyén st dung dat;
yéu cau cong nhén hiéu luc cua hgp
ddng chuyen nhuong quyen su
dung dat, tai san gin llen v6i dat va
ban giao tai san 1a nha gan lién véi
quyén str dung dét

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lién
Ong Nguyén Hiru Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Phwong Thiy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.
- Dgi di¢n Vign kiem sit nhn dén tinh Quing Nam: Ba Tran Thi Thanh
Bac - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 9 nam 2023, ta,}i tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xur
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 18/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2023
veé “Tranh chap lién quan dén yeu cau tuyén bo van ban cong chimg vo hi¢u, doi lai
tai san la Glay ching nhan quyén su dung dat; yeu cau céng nhdn hiéu luc ciia hop

dong chuyen nhuong quyen su dung dat, tai san gdn lién véi dat va ban giao tai san
la nha gan lién véi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 53A/2023/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ptc H, sinh naim 1973, dia chi: T6 B, khdi P,
phudng S, thanh phd H, tinh Quang Nam.

- Bi don: Ba Tran Thi Phuong L, sinh nim 1977, dia chi: S6 E T, phuong M,
thanh phd H, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thuy D, sinh ndm 2000; dia chi: T
A, thon T, x3 C, thanh phd H, tinh Quang Nam. (vin ban ty quyén ngay 30/3/2023).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ludt su Tran Thi Bich D1 thudc Cong
ty L2; Dia chi: S6 A L, phudng S, thanh phd H, tinh Quang Nam.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C, dia chi: S6 B L, phuong S, thanh phd H, tinh Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo phap ludt: ba Pham Thi D2, chirc vu: Trudng Van phong.
2. Ong Nguyén Puc H1, sinh nam 1991;
3. Ba Ta Thi Thu H2, sinh nam 1992;
4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1973;
Cung dia chi: T6 B, khéi P, phudng S, thanh phd H, tinh Quang Nam.
- Nguoi khang cao: bi don ba Tran Thi Phuong L.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19 thang 5 nam 2022 va cac 10i khai trong qua trinh
giai quyet vu an, nguyén don la 6ng Nguyen Pure H trinh bay:

Vao ngay 24/12 am lich nam 2021 (ngay duong 27/01/2022) Nguyén Prc H1 dén tim
ong H muon glay chimg nhén quyén str dung dat (gidy CNQSDPD) véi Iy do la dung
dé thé chip dé vay tién ngan hang voi so tién 400.000. 000d, myc dich vay tién dé
sang quan nhdu nén ong H dong ¥ cho 6ng H1 muon gidy CNQSDD. Pén ngay
29/01/2022, 6ng H1 dén tim 6ng H va néi ¢én Vin phong cong ching dé ky giup 6ng
H1 vay tién tai ngan hang. Tai Van phong C1 ¢6 3 ngudi gom: Ong H, 6ng H1 va 1
nguoi cong ching, nguoi cong chung khong giai thich gi chi né1 6ng H doc lai va ky
nhung 6ng H khong noi véi ho 1a 6ng khong biét chit, 6ng H khong biét ky noi dung
gi nhung van ky tén, diém chi va 6ng H1 doc danh van cho 6ng H ghi chit. Khoang
thang 4/2022, ba Tran Thi Phuong L dén doi nha va yéu cau ong H lam thi tuc chuyén
nhuong thi 6ng H va gia dinh moi biét da ky vao Hop d6ng chuyén nhuong va ky vao
“Gid'y cam két” 1ap cung ngay 29/01/2022, trong giay c¢6 dong ndi dung do dng H ghi

“t6i chiu trdch nhiém vé gidy to thii tuc vé phdp Iy sang tén” va “ky, ghi t&n Nguyén
Duc H”.

Ong H ciing khong biét ba L, gitra 6ng H va ba L chua c6 bat ky thoa thuan
nao, ong khong nhan bat ky khoan tién nao tir ba L, vi tin tuong chau (Ong H1) nén
6ng H khong biét ‘minh ky vao Hop dong chuyen nhuong va gidy cam két. Nay, ong
H khoi kién yéu cau: Tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giira bén
chuyén nhugng 6ng Nguyén burc H va bén nhén chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong
L vao ngdy 29/01/2022 c¢6 sé cong chung 00149,quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 7, to ban d6 s0 3, dién tich 84,2m?; dia chi thira dat:
T6 20, khoi E (P), phudng S, thanh phb H, tinh Quang Nam lavo hleu va yéu cau ba
Tran Thi Phuong L tra lai ban chinh Glay chung nhén quyén sir dung dat s6 AN
655665 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay 17/12/2008, sb vao s6 cip GCN
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s6: H06676.

Gia tri chuyén nhuong 1.000. 000.000d (mot ty dbng) theo nhu Hop dong
chuyén nhuong ngay 29/01/2022 c6 sb cong ching 00149, quyen s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD thi ban than 6ng H khong nhan so tién “nay. Néu Tda an tuyén bé Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat vo hiéu thi 6ng H
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, vi trong giao dich nay 6éng
H khong nhéan bét ky khoan tién nao tir ba L.

Trong don phan t6 ngay 19 thing 7 nim 2022 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyet vu an, bi don 1a ba Tran Thi Phwong L trinh bay:

Ba L khong dong ¥ véi toan bo yéu cau ciia nguyén don vi: ba Tran Thi Phuong
L cho rang dng Nguyén Pirc H1 ¢6 hoi vay ba L mét s6 tién nhung ba L khéng déng
y vi 6ng H1 khong co tai san dam bao cho khoan vay. Sau do, ong H1 va ongH cé
dén gdp ba L, dé nghi cho dng H vay s tién 1.000.000.000 dong (mét ty dong) BalL
thay ong H 1a nguoi uy tin lai c6 tai san nén da dong ¥ cho 6ng H vay tién. Ong H va
ba L cling da thoa thuan véi nhau 1a 6 ong H s& chuyén nhuong ngdi nha va thira dat sb
07, to ban do sb 03, dién tich 84,2m? tai to B khéi E (nay 1a khéi P), phuong S, thanh
phé H, tinh Quang Nam cho ba L. Bén ngay 29/01/2022, ba Lvaodng Nguyen biuc H
da dén Vian phong C1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat. Cung ngay, ba L, ong H va 6ng H1 da 1ap Gidy cam két nhu sau:
“Téi tén la Nguyén Durc H, sinh nam 01/12/1973. Thiong tri tai: K Son Phong H.
C6 murgn ciia ba: Tran Thi Phwong L, véi sé tzen la: 1.000.000.000 dong (mét ty dong
). Thoi gian cho muon trong vong 30 ngay, néu 30 ngdy ong Nguyén Pire H khéng
tra lai s6 tién néu trén thi ong Nguyen Pirc H va dng Nguyén Dirc H1 phai chiu trach
nhiém lam lai s6 hong méi dé sang tén chuyen nhirong cho ba Tran Thi Phiong L.
Gidy cam két nay kém theo hop dong chuyen nhwong cia ong Nguyen Pirc H chuyén
nhirong cho ba Tran Thi Phwong L. Ho so chuyén nhuong so: 149 tai VPCC Pham
Diém . Ho so chuyén nhwong nay dé lam bang chung déi ing néu 30 ngay sau khéng
tra tién néu trén thi 16 dat gém nha cdp 4 hé so chuyen nhwong néu trén sang tén cho
ba Trdn Thi Phwong L va tai san néu trén thuéc vé ba Phwong L. Ong H Va ong H1
cling di ky x4c nhan bén dudi Gidy cam két, ba Tran Thi Phuong L cho rang viéc
giao dich mua ban gitta ba L va ong H 1a hoan toan ty nguyén, hop phap.

Ba Tran Thi Phuong L dang git ban chinh Glay ching nhan quyen su dung dat
s6 AN 655665 do Uy ban nhén dan thanh phd H cip ngay 17/12/2008, sb vao sb cp
GCN s6: H06676.

Gia tri chuyén nhuong 1.000.000.000d (mot ty ddng) theo nhu Hop ddng
chuyén nhuong 13 c6 that, néu Hop dong chuyén nhugng 14 v6 hiéu, thi 6 ong H la nguoi
c6 trach nhiém tra lai 1.000.000.000d cho ba L theo nhu ndi dung hop dong va gidy
cam két 1ap ngay 29/1/2022.

Ba L c6 yéu cau phan t6: Yéu cau ~cong nhan Hop ddng chuyen nhuong quyén
su dung dat duoc ky két giira bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Pirc H va bén nhan
chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong L vao ngay 29/01/2022 c6 sb cong ching
00149,quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi vé6i thira dat s6 7, to ban do s6 3,
dién tich 84,2m? dia chi thira dat: T6 20, khoi E (P), phuong S, thanh phd H, tinh



Quang Nam 1a hop phap va co6 hi¢u luc thi hanh; bugc ong Nguyén buc H thyc hién
dung nghia vu dugc néu tai hop dong va ban giao ng6i nha va thura dat trén cho ba
Tran Thi Phuong L.

Trong van ban ngay 09 thang 11 nam 2022 va cac 10 khai trong qua trinh
giai quyet vu an, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan dén vu an la Van phong
C — Do 6ng Lé Huy A dai dién theo phap luat trinh bay:

Vao ngay 29/01/2022 ba Tréan Thi Phuong L va 6ng Nguyen Puc H c6 dén Vin
phong C yéu céu cong chirng Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat d6i voi thira dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat sd AN
655655 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay 17/12/2008, sd vao s6 cadp GCN
s6: H06676. Sau khi kiém tra nhan thay ho so, chii thé tham gia giao két du diéu kién
theo quy dinh thi Van phong tién hanh cong chimg theo trinh tu dbi véi hop dong
chuyén nhugng. C)ng H, ba L sau khi doc lai toan bo ndi dung ctia hop dong va duoc
giai thich 18 vé quyén, nghia vu va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong néu
trén d3 dong ¥ voi toan bd ndi dung hop dong va ky, diém chi vao hop dong chuyén
nhuong. Noi dung giao két, quyén va nghia vy cua cac bén thé hién day du tai Hop
déng cong chimg 00149, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
ching nhan trén co so tu nguyén cua cac bén. Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/01/2022 c6 s6 cong ching 00149,quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD la ding quy dinh phap luat.

Trong van ban ngay 28 thang 7 nam 2022 va cac 10i khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, ngwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan dén vu 4an la 6ng Nguyen
Pue H1 trinh bay:

Qua trinh thyc hién giao dich, muon s6 do dé vay ngan hang nhu 6ng H trinh
bay la khdng dung, ong H1 muon tién ciia nhiing nguoi khac dé lam &n trong thoi
gian ngan va phai dam bao bang tai san, muon s6 cong chimg treo s lai, sau nay 6ng
H1 tra lai cho 6ng H. Ong H1 1a nguoi vay tién ba L. Theo Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan hen vOi dat vao ngay 29/01/2022 c6 80 cong ching
00149 c6 gié tri 1a 1.000.000.000d, sé tién nay ong H1 1a ngudi nhan tién.

Trong van ban ngay 01 thang 11 nam 2022 va cac 10 khai trong qua trinh
gidi quyet vu an, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan dén vu an la ba Nguyén
Thi L1 trinh bay:

Ba L1 ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong dong Vv véi yéu
cau phan tb coa bi don. Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat mac du dimg
tén 6ng H trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung va qua trinh sinh séng ban
than ba L1 c6 cai tao sta chita, hién gia dinh ba dang sinh séng, viéc 6ng H1 lira 6ng
H ky hop dong chuyén nhuong 14 trai quy dinh phap luat, gia dinh ba khong ai biét
viéc 6ng H1 dan 6ng H ra viin phong cong chimg ky hop dong hop dong nhugng, ban
than 6ng H khong nhén bat ky khoan tién nao tir ba L. Do do, ball dong y voi yéu
cau cua 6ng H ve viéc tuyén bb Hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va tai
san gin lién v&i dat ngay 29/01/2022 c6 sb cong chimg 00149,quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD vo higu.

Trong van ban ngay 28 thang 10 nam 2022 va cac 1oi khai trong qua trinh
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giai quyét vu an, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an 1a ba Ta Thi
Thu H2 trinh bay:

Ba Ta Thi Thu H2 va ong Nguyén Ptc H1 1a vo chong, 6ng H1 can vén lam
an nén c6 muon ciia chit Nguyén Pirc H Gidy chimg nhan quyén str dung dat dua cho
ba Tran Thi Phuong L lam tin; viéc ong H ky Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ba L thi ba H2 khong biét; do d6 6 6ng H khoi kién yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong v6 hi¢u thi ba H2 yéu cau giai quyet theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, 6ng H yéu cau ba L tra lai Gidy chu:ng nhén quyén sir dung dat thi co lién
quan dén vo chong ba, vi ba H2 c6 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dua cho
ba L lam tin dé ba L cho 6ng H1 muon tién; vo chong ba co cam két xin ong H cho
thoi han 10 nam lam 4n tra no dé 14y lai Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
H. Ddi véi yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Phuong L thi ba H2 khong c6 ¥ kién va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don ba Tran Thi Phwong L c6
Luét sw Tran Thi Bich D1 phat biéu y kién:

Qua nghién ctru hd so vy 4n va tranh tung tai phién toa dé cho thay giira ong Nguyén
btrc H va ba Tran Thi Phuong L da ky két Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat va tai san gin lién v6i dat d6i véi thira dat theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat s6 AN 655655 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay 17/12/2008, sO vao so
cdp GCN sb: H06676, hop dong dam bao vé mit chu thé tham gia ky két, dbi tuong,
nodi dung va hinh thirc, viéc 2 bén ky hop dong 1a hoan toan tu nguyén va ding quy
dinh phap luat. Do d0, cin ctr vao khoan 4 Diéu 11, Piéu 117, diém ¢ khoan 1 Piéu
303, khoan 1 Piéu 502 ctia BO luat Dan su, diém a khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 Luét
dét dal 2013, khoan 1 khoan 2 Piéu 5 Luat Cong chimg nam 2014, Nghi dinh
so 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh b¢ luat dan sy
vé bao dam thuc hién nghia vu, do do bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khoi
kién cta nguyén don va dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi
don. Truong hop, HDXX tuyén bd Hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu, thi bi don
yéu cau giai quyet héu qua ctia hop déng vo hiéu nhu sau: Ong Nguyén Puc H tra lai
cho ba L s6 tién 1.000.000.000d (theo gia tri hop dong) va tién 1ai 1a 106.300.000d
(duoc tinh tir ngay 01/3/2022 dén ngay 24/3/2023 véi 13i suat 10%/1 nam sau khi trix
di s0 tién ma ong H1 da trd 13i trude d6 cho ba L 1a 60.000.0004).

Véi noi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham sé 20/2023/DS-ST ngay
24/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam di cin ctr vao
Khoan 2 khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Biéu 200 va Piéu 228 cua Bo luat t6 tung Dan sy ndm 2015; Piéu 116, Diéu
117, Dicu 124, biéu 131, Dicu 500, biéu 501, Dicu 502, Piéu 503 B¢ luat Dan su
nim 2015; Diéu 166, Piéu 167 Luat dit dai 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dlnh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa 4n. Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Puc H
d6i véi bi don vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat vao ngay 29/01/2022 ¢6 s cong ching 00149, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C 1a vo hiéu.
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‘ Buoc ba Tra‘fm Thi Phuong L c6 nghia vu tra lai ban chinh Gié,y chl'rr}g nhan
quyén sur dung dat so AN 655665 do Uy ban nhan dan thanh pho H cap ngay
17/12/2008, s6 vao so6 cap GCN s6: H06676 cho 6ng Nguyén Btc H.

‘ Cac duong su co quyén khoi kién d6i voi giao dich dan sy bi che gidu va yéu
cau giai quyet hau qua ctua hgp dong vo hiéu, budc nhitng ngudi co 161 hoan tra nhiing
chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai bang vu an dan su khac theo quy dinh cua phap
luat.

2. Bac toan bd yéu cu phan t ciia bi don ba Tran Thi Phuong L vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Puc H va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong L vao
ngay 29/01/2022 c6 sb cong ching 00149,quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi
v6i thira dat s6 7, to ban d6 s 3, dién tich 84,2m?; dia chi thira dat: T6 20, khéi E (P),
phudng S, thanh phd H, tinh Quang Nam 1a hop phap va c¢6 hiéu luc thi hanh, budc
6ng Nguyén Pic H thyc hién dung nghia vy dugc néu tai hop dong, ban giao ngoi
nha va thira dat trén cho ba Tran Thi Phuong L.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh an phi va quyén khang co cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/3/2023, bj don ba Tran Thi Phuong L c6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Quang Nam phat biéu
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan su ¢ giai doan
phuc tham: Tham phéan duogc _phan cong truc tiép giai quyét vu an da thyc hién ding
cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viéc
chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh
ctia phap lut. Cac duong sy da thuc hién dung quyén, nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- V& viée giai quyét vu an: Bé nghi HPXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cia
Bo luat T tung dan su. Khong chép nhan khang c4o cua bi don ba Tran Thi Phuong
L, gilr nguyén Ban an dén su so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Hoi An, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

_[1] Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén khang cdo,
yéu cau Tda an cip phic thAm xem xét toan bd ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Tran Thi Phuong L thi thay:

[2.1] Vao ngay 13/12/2013, 6ng Nguyén DPtrc H dugc nhan tang cho quyen su
dung dat tai thira dat s6 7, to ban do s6 3, dién tich 84,2m? va tai san gan lién véi dat
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1a ngoi nha trét cip 4 tir ba Nguyén Thi B (1a me 6ng H) theo Hop ddng ting cho
quyén str dung dat s6 2784, quyén s6 02/TP/CC- SCC/HDGD dugc Van phong C2
ching thyc ngay 12/12/2013. Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat mic du
dung tén ong H trong gidy chimg nhén quyén str dung dat nhung day 1a chd & duy
nhat ciia vo chong éng H va ba L1.

Ngay 29/01/2022, ong Nguyén Buc H va ba Tran Thi Phuong L cé ky Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v4i dat co sd cong chimg
00149, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C d6i véi thira dat s6 7,
t& ban d6 s 3, dién tich 84,2m?; dia chi thura dat: T6 20, khoi E (P), phuong S, thanh
phé H, tinh Quang Nam va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ riéng 1¢ (dién tich xay
dung 12 43m?); gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 1.000.000.000d (mot ty dong).
Cung trong ngay 29/01/2022 ba L, 6ng H va 6ng H1 lap “Gidy cam két” véi ndi dung
“Téi tén la Nguyén Pirc H, sinh ndm 01/12/1973. Thuong tru tqi: K Son Phong H.
C6 muegn ciia ba: Tran Thi Phwong L, véi s6 nen la: 1.000.000.000 dong (mét ty dong
). Thoi gian cho muon trong vong 30 ngay, néu 30 ngay ong Nguyén Pire H khong
tra lai s6 tién néu trén thi ong Nguyen Purc Hva 0ng Nguyén Pirc HI phdi chiu trich
nhiém lam lai 6 hong méi dé sang tén chuyen nhirong cho ba Tran Thi Phuong L.
Gidy cam két nay kem theo hop dong chuyen nhwgng cua ong Nguyen Pire H chuyén
nhiwrong cho ba Tran Thi Phwong L. Ho so chuyén nhwong so: 149 tai VPCC Pham
Diém . Hé so chuyén nhwong ndy dé lam bang chirng doi tmg néu 30 ngay sau khéng
tra tlen néu trén thi 16 ddt gom nha cdp 4 ho so chuyen nhuwong néu trén sang tén cho
ba Tran Thi Phuong L va tai san néu trén thugc vé ba Phwong L. “Vi vay hom nay
ching t6i gom c6 — Bén muon tién: ong Nguyén Birc H, chdu lam chimng: éng Nguyen
Duc HI — bén cho muon tién: Tran Thi Phuwong L — Vi vdy hom nay ching toi viét
gidy cam két ndy dé lam chirmg”. Noi dung Gidy cam ket thé hién 6ng Nguyén Dt
H1 1a “nguwoi lam chung va chiu trach nhiém muon tien ky va chiu trdach nhiém tra
tién” “t6i chiu trach nhiém vé gidy to thii tuc phdp 1y sang tén. 80% chuyén khodn,
20% tién mdt theo s6 tai khoan 19030237087019 Ngan hang T3” “t6i dd nhdn di sé
tién”. Gidy cam két ngay 29/01/2022, mac du ba L khong ky nhung co6 thura nhan la
cung 1ap Gidy cam két nay (BL 69).

Pén thang 04/2022 ba Tran Thi Phuong L dén nha 6ng H va yéu cau ong H
lam thu tuc chuyén quyén str dung dat va so hiru nha thi 6ng H mai biét minh da ky
tén trong Hop dong chuyén nhuong trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang do 6ng H1 (1a chau goi
6ng H 1a cha rudt) can tién lam a an nén c6 muon gidy chtrng nhan lam tin dé vay tién
ngan hang, muc dich 6ng H ky g1ay 1a dé cho H1 vay tién, khong phai 1a ky hop dong
chuyén nhuong, ong H khong biét ba L 14 ai va dng H khong nhén bét ky khoan tlen
nao tir ba L. Ong Nguyen buc HI thua nhan 1a nguoi muon gidy ching nhan quyén
str dung dat ciia 6ng H dé 1am tai san bao dam dé vay tién ba L va ong 13 nguoi nhan
tién va chiu trach nhiém tra tién chobalL; 6ng H1 va gia dinh da cam két 10 ndm gop
tién dé lay lai gidy chimg nhéan quyen str dung dat cho 6ng H; do d6, 6ng Nguyén DPuc
H yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong trén 1a vo hiéu.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén bi don va nguoi bao v¢ quyen lot ich hop phap
ctia bj don cho rang viéc 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong va Gidy cam két 1a hoan
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toan ty nguyén, ong H nguoi biét doc, biét viét va hiéu rd nhiing ndi dung, vi co su
bao dam tai san va cam két ciia 6ng H nén ba L d3 cho H muon tién nhung s tién
trén dai dién bi don cting thira nhan da chuyén cho 6ng H1 1.000.000.000d0ng va sau
30 ngay 6ng H khong tra thi s tién nay duoc tinh vao gia tri chuyén nhuong cua hop
ddng; bi don khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi HDXX
xem xét chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Theo quyét dinh yéu cau cung cap tai liu chimg cur ciia Toa an nhan dan thanh
phé Hoi An, Ngan hang T3 cung cap s6 phu kiém phiéu bao ng/co cta tén khach hang
Nguyén Pure H1 giao dich trong ngay 29/01/2022, trong d6 giao dich cia ba Tran Thi
Phuong L chuyén cho H1 3 1an c6 noi dung “di lan ck cho duc hoang muon”. Tai bién
ban 1dy 101 khai ngay 01/11/2022 ba L khai “viéc giita éng H va dng H1 théa thudn
néi dung nhw thé nao thi téi khéng biét, t6i la ngwoi cho muon tién (cho H1 muwon
tién) thi phdi c6 tai san dam bdo, sé tién muon I6n nén c6 H ditng ra dam bdo bang
cach lgp Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt va kém theo “Gidy cam két”
lap ngay 29/01/2022” (BL139).

Pén ngay 16 thang 4 nam 2022 giita dng Nguyén Puc H1 va 6ng Nguyén Dic
H c6 lap “Giay muon s6 d6” v6i ndi dung “Nay t6i viét don nay xin hira véi chii thim
cho t6i xin thoi han: 10 ndm (mwoi nam) t6i sé lam va gép tién lan lan dé ldy lai s6
cho cha thim” (t6i chinh 1a Nguyén Dtrc H1) va c6 chit ky ctia ong Nguyén Puc H3
(cha H1), ba Tran Thi Thu T (me H1), ba Ta Thi Thu H2 (vo H1) va ngudi lam ching
6ng Nguyén T1, 6ng Nguyén T2.

Tt nhiing co s6 nhan dinh néu trén, HDXX xet thdy ong Nguyen Duc H ky Hop dong
chuyén nhuong voi ba L nham muc dich dé ong H1 vay tién cta ba L voi sb tién
1.000.000.000d6ng, ba L di chuyén s tién trén cho 6ng H1. Theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Khi cdc bén xdc ldp giao dich déan su
mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia
tao vo hiéu, con giao dich dan sw bi che giéu van cé hiéu lyc, triv truong hop giao
dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodac ludt khdc co lién quan™. Do
d6, HDXX du co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat co s6 cong chimg 00149, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu do gia tao 13 c6 co sé thuc tién va cé cin ctr phap luat.

Ngoai ra, bién ban xac minh tai Céng an phuong S, thanh pho H, hién nay ho 6ng
Nguyén Ptc H dang sinh séng tai ngoi nha gan lién voi thira dat s6 7, to ban dd s6 3,

dién tich 84,2m? dia chi thira dat: T6 20, khdi E (P), phuong S, thanh phd H, tinh
Quang Nam c¢6 vo va cac con, chau cta ong H va gia dinh chi ¢6 mdt noi & duy nht.
Can ci vao Piéu 31 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh “Viéc xac lap, thuc hién,
cham dirt cdc giao dich lién quan dén nha la noi ¢ duy nhdt ciia vo chong phdi cé su
thoa thugn cua vo chong Trong tru’ang hop nha o thuoc so hitu riéng cua vo hodc
chong thi chii s¢ hitu c6 quyén xdc lap, thuc hién, cham dirt giao dich lién quan dén
tai san dé nhung phdi bao dam ché ¢ cho vor chong”. Viéc ong H tu y ky hop dong
chuyén nhuong nha va dét 1a noi & duy nhét ciia vo chong nhung khong thong bao
cho vo 13 ba L1 biét va khong bao dam chd & cho ba L1 va cac thanh vién trong gia
dinh la khong dung quy dinh cta phap luat.



[2.2] Vé hiéu luc caa noi dung giao dich dan sy bi che giéu la giao dich dan su vay
tai san gitra ba L va 6ng H1 nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
thi dai dién bi don cho ring sd tién 1.000.000.000d (mot ty dong) 1a tién thanh toan
gia tri hop dong chuyen nhuong khong phat sinh quan h¢ vay tai san nén khong yéu
cau Toa an giai quyét. Do do, HDXX khong co6 can ctr xem x¢ét, giai quyét dbi voi
giao dich dan su bi che gidu nay, sau nay cac duong su co quyén khai kién vu 4n dan
su dbi vai giao dich nay.

[2.3] Giai quyét hau qua ctia ndi dung giao dich dan sy vo hiéu:

Pbi vai viée giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu: Can cir vao khoan 2 Piéu 131
B0 luat dan su quy dinh “Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén. T, ru’d’ng hop khéng thé hoan tra
dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan tra.”

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy di dugc giai thich vé viéc giai quyet
héu qua phap Iy khi tuyén bo giao dich dan sy v6 hiéu. Nguyén don khong yéu cau
giai quyét hau qua, vi cho rang trong giao dich nay 6ng H khong nhan bét ky khoan
tién nao tir ba L; dai dién bi don yéu cau giai quyet hau qua hop dong v0 hi¢u theo do
ong H la nguoi ¢ trach nhiém tra lai so tién 1.000.000.000d6ng va tién lai 1a
106.300.000d6ng (duoc tinh tr ngay 01/3/2022 dén ngay 24/3/2023 véi 1ai suat

10%/1 nam sau khi trir di s6 tién ma 6ng H1 da tra 13i truéc d6 cho ba L la
60.000.000dong).

HbXX xét thay, s6 tién 1.000.000.000d0ng (mot ty dong) ghi trén Hop dong chuyen
nhuong 13 s6 tién ba L cho ong H1 vay khong phai la gia tri cia hop dong chuyen
nhuong, 6ng H khong nhan s6 tién ndy, ong H1 vay s tién 1.000.000.000d6ng véi
131 suat 6%/1 thang tuong dwong 72%/1 nam, thoi han vay 1 thang, ba L da thu trude
60.000.000d6ng tién 14i thang dau tién (BL 204), tai phién toa ngudi dai dién bi don
cing thua nhan 6ng H1 da tra tién 14i 1a 60.000.000 dong. Do d6, HDXX khong co
co s& dé xem xét giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu theo quy dinh tai Diéu 131
BLDS. Truong hop phat sinh yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, cac
duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu an khéc.

[2.4] Xét yéu cau doi lai tai san 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat, HDXX xét
thay:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat co sb cong
chung 00149, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng H va ba L vo hiéu.
Bién ban x4c minh tai Chi nhdnh Vin phong C2 thi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AN 655665, s6 vao s cp gidy chimg nhan H00676 do Uy ban nhan dan thanh
phd H cap ngay 17/12/2008 ngudi st dung dat 1a Nguyén Dirc H hién dang 6 gia tri
phap 1y va chua thay ddi bién dong méi, ba L thira nhan dang gitt Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén.

Do d6, HDXX du céan ctr bugc ba Tran Thi Phuong L phai ¢6 nghia vu tra lai
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 655665, s6 vao s cap gidy

ching nhan HO0676 do Uy ban nhéan dan thanh phd H cap ngay 17/12/2008 cho 6ng
Nguyén Buc H 1a c6 can cu dung phap luat.



[3] Dbi véi yéu cau phan t ctia bi don: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén HDXX khong chap nhan toan bo yéu céu phan t6 cua bi don vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira bén
chuyén nhuong ong Nguyén burc H va bén nhén chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong
L vao ngay 29/01/2022 c¢6 sb cong chung 00149,quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD d6i véi thira dat s6 7, to ban d6 so 3, dién tich 84,2m?; dia chi thira dat:
T6 20, khéi E (P), phuong S, thanh phd H, tinh Quang Nam |a hop phap va c6 hiéu
luc thi hanh va budc ong Nguyén Puc H thuc hién diing nghia vu dugc néu tai hop
d6ng, ban giao ngdi nha va thira dat trén cho ba Tran Thi Phuong L.

Tt nhimg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét théy, Tda 4n cap
so thAm da chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Ptc H dbi véi
bi don vé yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dit vao ngdy 29/01/2022 c6 sb cong ching 00149, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C 1a v6 hiéu; budc ba Tran Thi Phuong L ¢6 nghia
vu tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AN 655665 do Uy ban
nhan dan thanh phé H cap ngay 17/12/2008, s6 vao s6 cap GCN s6: H06676 cho dng
Nguyén buc H la hoan toan c6 can cu, ding quy dinh phap luat. Pong thoi bac toan
bo yéu cau phan to cua bi don ba Tran Thi Phuong L v€ viéc cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Ptc H va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Phuong L vao ngay 29/01/2022 14 c6
can cir dang phap luat.

Tai cap phuc tham bi don khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr ndo méi
ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén Hoi dong xét xir phuc tham khong
c6 can clr dé chap nhan khang cao bi don, gitt nguyén ban an so thAm.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Bi don ba Tran Thi Phuong L phai chju 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) an phi dan su SO tham va 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an

phi phan t6 nhung duoc trir vao s tién tam timg an phi dd ndp theo Bién lai thu s6
00077258 ngay 28 thang 7 ndm 2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ho1

An, tinh Quang Nam. Ba Tran Thi Phuong L con phai ngp 300.000 dong (Ba tram
ngan dong). Hoan tra cho 6ng Nguyén burc H 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0007208 ngay 22 thang 6 nam 2022 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph6 Hoi An, tinh Quang Nam.

- An phi dan sy phic tham: Hoi dong xet xur phuc tham gitt nguyén ban an so
tham nén bi don ba Tran Thi Phuong L phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

Khong cpép nhén khang cdo cua bi don ba Tran Thi Phuong L, giit nguyén Ban
an dan sy so tham so: 20/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Hoi An, tinh Quang Nam.
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Can ¢t vao Khoan 2 khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 biéu 39 , biéu 147; Biéu 200 va Diéu 228 cua Bo luat té tung Dan sy nam 2015;
biéu 116, biéu 117, Piéu 124, Bidu 131, Piéu 500, bicu 501, Piéu 502, Biéu 503
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, B1eu 167 Luat dat dai 2013 Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Puc H
d6i véi bi don vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat vao ngay 29/01/2022 ¢6 sb cong ching 00149, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong C 1a v6 hiéu.

‘ Budc ba Tre‘}n Ihi Phuong L c6 nghfa vu tra lai ban chinh Gié,y chL'rr}g nhan
quyén sir dung dat s6 AN 655665 do Uy ban nhan dan thanh pho H cép ngay
17/12/2008, s6 vao s6 cap GCN so6: HO6676 cho dng Nguyen Duc H.

Cac duong su co quyén khai kién d6i v6i giao dich dan su bi che gidu va yéu
cau giai quyéet hau qua cua hop dong vo hi¢u, budc nhiing nguoi c6 101 hoan tra nhirng
chi phi hgp ly va boi thuong thiét hai bang vu an dan su khac theo quy dinh cua phap
luat.

2. Bac toan b yéu cau phan to cua bi don ba Tran Thi Phuong L vé viée cong
nhan Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat duoc ky két gilta bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén buc H va bén nhan chuyen nhuong ba Tran Thi Phuong L vao
ngay 29/01/2022 c6 sb cong ching 00149,quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi
v6i thira dat s6 7, to ban d6 s6 3, dién tich 84,2m?; dia chi thira dat: T6 20, khéi E (P),
phudng S, thanh phd H, tinh Quang Nam 1a hop phap va c¢6 hiéu luc thi hanh, budc
ong Nguyén Duc H thuc hién ding nghia vu dugc néu tai hop dﬁ‘)ng, ban giao ngoi1
nha va thira dét trén cho ba Tran Thi Phuong L.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Tran Thi Phuong L phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) &n phi dan su S0 tham va 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi
phan t6 nhung dugc trir vao s tién tam ting an phi di ndp theo Bién lai thu so
00077258 ngay 28 thang 7 ndm 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Hoi
An, tinh Quang Nam. Ba Tran Thi Phuong L con phai ndp 300.000 dong (Ba trdam
ngan dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Duc H 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0007208 ngay 22 thang 6 nim 2022 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.

- An phi dan sy phuc tham: bi don ba Tran Thi Phuong L phai chiu an phi dan
su phuc tham 13 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dugc trir vao so t1en tam Umg an
phi da nop 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 0007511 ngay 05/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuélr} thi hanh an, quyén yéu cau thi hém‘h an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va ‘9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/9/2023).

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hoi An;

- Chi cuc THADS thanh phé Hoi An;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

P& ky

Tran Manh Diing
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