TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 174/2022/KDTM-PT
Ngay: 19/04/2022
VIV tranh chap hop dong hop tac

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gém c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Vi Bic Toan

Cac Tham phan: ~ Ong Nguyén Hung Linh

Ong Nguyén Poan Nam Ha
~ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thay — Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 19 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 09/2022/TLPT-KDTM ngay 10 thang 02 nam 2022 v€ vi¢c: “Tranh
chap Hop dong Hop tac”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 595/2021/KDTM-ST ngay
21/12/2021 cta Toa an nhan dan Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang
cao- khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 1044/2022/QP-PT ngay 25/3/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH DT

bia chi: S6 27 duong PNT, Phuong T (nay l1a phuong VTS), Quan E,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Pan M la nguoi dai dién theo ty quyén
(theo Giay uy quyen lap lai so 08/2022/GUQ ngay 28/3/2022) (c6 mat).

Pia chi: 07 NVT, Phuong AA, quan PN, Thanh phé H.
Bi don: Cong ty TNHH GL



Dia chi: S6 208 duong PT, Phuong Y (nay la phuong VTS), Quan E,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Qng‘Pham Trong T (Theo Giay chang nhan
dang ky doanh nghiép dang ky thay doi lan tha 5 ngay 31/3/2022).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lam QUOC Y, ba Nguyen Thi Anh D — la

ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén s6 003896 lap ngay
04/4/2022 tai Van phong Cong ching Tran Qudc Phong) (co mit).

Pia chi: 131/8 duong 3 Thang 2, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bj don:

1/ Ba Lai Thi L — Luat su Poan Luat su Thanh ph H6 Chi Minh (c6 mét)

~ 2/ Ong Pham Dinh B - Luat su Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh

(vang mat).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan DP

Pia chi: 601 CMTT, Phuong AT, Quan A0, Thanh pho H6 Chi Minh (da
duoc triéu tap hop 1€ dén lan thir hai ma van vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién dé ngay 17/11/2020, cdc 1o khai trong qud trinh gidi
quyét vu éan nguyén don Céng ty TNHH DT c¢6 ba Dinh Thi Bich Th la nguwoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 04/01/2016, Céng ty TNHH DT (Sau day
goi la Cong ty DT) va Coéng ty TNHH GL (Sau day goi la Céng ty GL) c6 ky
Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HPNT vé viéc hai bén cam két s& hop tac khai
thac tai san trén dat tai dia chi 27-33 PNT va 208 PT, Phuong Y, Quan E, dé
kinh doanh muc dich van phong, dich vu, thwong mai phu hop véi muc dich su
dung dat, cong trinh trén dat va noi dung Gidy chung nhan dang ky kinh doanh
ctia Cong ty GL sau khi Cong ty DT hoan tat cac tha tuc phap 1y theo quy dinh
dé duoc so hitu tai san nay. Thoi han hop tac 1a 05 nam, tir ngay ky két hop
ddng nguyén tic dén ngay 03/7/2021. Theo d6, diéu khoan phan chia loi nhuan
hop tac nhu sau: Cong ty GL c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty DT murc lgi
nhuan ¢ dinh trong 2 nam dau 1a 400.000.000 VND/thang, tir nim thir 3 tré di,
mutrc phan chia loi nhuan ¢6 dinh ting 5% mdi nam so véi nam lién ké trudc do
cho dén khi hét han Hop dong. Cong ty GL dit coc so tién 1.200.000.000 VND
dé dam bao thuc hién cac nghia vu tai Hop déng. Trong qua trinh thuc hién Hop
doéng, COng ty DT nhan thdy Cong ty GL c6 nhiing vi pham theo diém 8.1.2
khoan 8.1 diéu 8 hop ddng va khong khic phuc vi pham dé trong vong 30 (ba
muoi) ngdy, cu thé : Sir dung phan dién tich hop tac khong ding muc dich theo
quy dinh tai Hop dong; Khong thuc hién nghia vu thanh toan Tién phan chia loi
nhuan cho Bén A trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh



toan; Tu y cai tao, sua chira, xdy dung md&i ma khong dugc su chép thuan cua
Bén A”.

Cong ty DT d3 nhiéu lan gti vin ban dén Cong ty GL cung hop tac giai
quyét nhimg vudng méc giita hai Cong ty, nhung Cong ty GL da khong c6 thién
chi hop tac giai quyét.

Tir nhitng van dé trén, Cong ty DT khai kién yéu cau Toa an giai quyét
nhimg van dé sau day:

1. Tuyén b Céng ty TNHH GL vi pham Hop dong va Cong ty TNHH DT
dugc don phuong chim dut trudc thoi han Hop ddng nguyén tic sb
01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 do vi pham diém 8.1.2 khoan 8.1 diéu 8 cua
Hop dong;

2. Yéu cau Cong ty TNHH GL ban giao mit bang tai s6 27 - 33 PNT va
208 PT Phuong Y Quan E cho Cong ty TNHH DT;

3. Yéu cau Cong ty TNHH GL thanh toan tién phan chia loi nhuan cho
Cong ty TNHH DT.

Bi don Cong ty TNHH GL c6 6ng Nguyén Dtic B 1a ngudi dai dién theo uy
quyén da duoc Toa an tong dat hop 1& Thong bao va gidy triéu tip nhung vang
mit. Tai phién toa so tham, bi don c6 mat, cung cap tai liéu, chang cir va trinh
bay: dé nghi dua thém ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng KWH, 6ng
CSG; khéng chip nhan toan b yéu ciu cua nguyén don; dé nghi Toa an tuyén
Hop dong Nguyén tic s6 01/2016/HDPNT ngay 04/01/2016 v hiéu; can cir Diéu
137 Bo luat Dan su ndm 2005 yéu cau Cong ty DT hoan tra cho Cong ty GL tat
ca chi phi dau tu vao mit bang s6 27 - 33 PNT va 208 PT Phuong Y Quan E
theo gia tri tham dinh hién thoi tam tinh 1 70 ty dong, hoan tra tién phan chia
loi nhuan Cong ty GL di thanh toan cho Cong ty DT tinh dén nay Ia
28.037.460.000 dong.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan DP trinh bay tai
Cong van s6 92/CV-FT ngay 16/7/2021 xac nhan di hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH DT nén khong con lién quan va
khong c6 v kién doi véi viée khai kién gitta Céng ty TNHH DT va Céng ty
TNHH GL, d6ng thoi khong tham gia cac budi triéu tap cia Toa an.

Ngay 21/12/2021, Toa an nhan dan Quan E xét xir vy an va ban hanh Ban an
kinh doanh thuong mai so thdm so 595/2021/KDTMST veé viéc “Tranh chap hop
dong hop tac”.

~ Ngay 30/12/2021, bi don g)c“)ng ty GL c6 don khang cao toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phiic tham huiy toan bd ndi dung Ban an so tham.

Ngay 19/01/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 244/QD-VKS-KDTM khéang nghi phic tham doi



voi Ban an so tham voi cac ndi dung: Ban hop dong gitra COng ty GL va Ong
CSG 1a tiéng nudc ngoal chua dugc dich ra tleng Viét, Toa an cip so tham
khong dua ong KWH va éng CSG tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi céd
quyén loi, nghia vu lién quan la dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Tai phién toa so thim, Cong ty DT b sung yéu
cau: “Budc COng ty GL thanh toan tién st dung mit bang tir ngay 04/7/2021
twong duong v6i s tién phan chia loi nhuan d3 thoa thuan 400.000.000
dong/thang (chua tinh VAT, khong tinh phan ting thém 5%) cua cac thang
8,9,10,11 1a 1.600.000.000 dong va phai tiép tuc thanh toan tién st dung tai san
400.000.000 dong/thang (chua ké VAT) cho dén khi ban giao toan b tai san
trén dat, yéu cau thuc hién vao ngay 03/01/2022”, yéu cau khoi kién bd sung cua
Cong ty DT la vuot qua pham vi khoi kién ban dau, chua tién hanh déng tam
ung an phi bd sung. Toa an cap so tham chua thy 1y bo sung, chua t6 chire phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung cu d6i v6i yéu cau nay 1a
chu’a phu hop vo1 quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham tuyén budc bi don
“con tlep tuc thanh toan tién st dung tai san trén dat 400.000.000 dong/thang
(chua ké VAT) ké tir ngay 01/01/2022 cho t6i khi giao lai toan bo tai san” 1a
khéng ding yéu cau khoi kién cta nguyén don. Vé an phi: Toa an cip so tham
budc COng ty GL phai chiu an phi khong c6 gia ngach 3.000.000 dong va an phi
c6 gia ngach véi so tién 65.790.015 dong, tong cong 1a 68.790.015 dong 1a chua
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do Ban an so tham vira vi pham tha tyc to
tung, vira vi pham vé noi ~dung giai quyét vu an, cac vi pham néu trén Toa an cap
phtc tham khong thé khac phuc dugc. Do dé, can tuyén hity Ban an so tham dé
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an cho phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khéi kién, nguoi khang cdo khong rat don
khéang céo, cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau ve viée gidi quyét vu an.

Nguoi khang cao — Cong ty TNHH GL c6 nguoi dai dién theo iy quyén la
ong Lam Quoc Y va ba Vo Thi Anh B cung ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop
phadp cho bi don Ba Lai Thi L cung trinh bay:

Toa an cap so tham xéac dinh sai quan hé tranh chap, dua thiéu nguoi tham
gia to tung 1a 6ng KWH va 6ng CSG 1a vi pham nghiém trong tha tuc to tung.
Hop dong nguyén tic sb 01/2016/HDNT thé hién su thoa thuan cia cac bén
nhung khong quy dinh cu thé mot van dé nao ma chi mang tinh chat dinh hudng,
khong rang budc quyén, nghia vu phap 1y cua cac bén. Ban chat cua hop dong
nguyén tic chinh 1a giao dich c6 diéu kién trong twong lai khi phat sinh mot su
kién phap 1y hodac mot hanh dong cu thé nao d6 thi quyén va nghia vu da thoa
thuan trong hop ddng nguyén tic méi phat sinh hiéu luc. Nhu vay, Hop dong
nguyén tic s6 01/2016/HPNT co day da noi dung ctia Hop dong kinh doanh
nhung lai ghi 1a H0’p dong nguyén tic diéu nay cho thdy cac bén chua chac chan
cac diéu khoan giao két trong Hop dong nay. Boi 18 tai thoi diém ky két H0’p
dong nguyén tac Cong ty DT van chua la chu sé hitu ciia cac bat dong san giao
cho Cong ty GL sir dung. Mt khac, cac bén thoa thuan viéc gop vén kinh doanh



chia 191 nhuan nhung ndi dung van nhu dang thué bat dong san, tién chia loi
nhuén 13 tién thué mat bang dé Cong ty DT trdn tranh nghia vu thué v6i nha
nudce. Toa 4n so tham tuyén budc bi don phai ban giao tai san 1a mit bang trong
khi bi don c6 yéu cau phan td yéu cau Cong ty DT tra tién chi phi dau tu trén
mit bang 1a 73 ty déng nhung Toa an khong xem xét 14 vi pham t6 tung, anh
huéng dén quyén, loi ich hop phap cua bi don. Toa an cap so thim khong tién
hanh xem xét, thdm dinh tai chd cac mat bang hop tac dé tuyén ban giao mat
bang 1a vi pham nghlem trong thil tuc t6 tung. Cong ty GL da phai bo chi phi rat
16n 1a 73 ty dong dé cai tao mit bang, trén thuc té S0 tién nay phai mat tir 8 nam
dén 10 naim méi thi Céng ty GL mdi thu hdi dugc vén, dic biét trong nam 2021
do dai dich Covid, tinh hinh kinh doanh rat khé khan nén Cong ty GL khong
d6ng y chdm dat hop dong. Tai phién toa hdm nay, Cong ty DT trinh bay néu bi
don tra lai mit bang thi Cong ty DT s& hd trg 2 ty dong va tra lai tién dat coc 1,2
ty dong nhung do ban an so thAm co vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén
bi don khong dong ¥, van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi déng xét
XU tuyén huy Ban an so tham.

Nguyén don — Cong ty TNHH DT ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén la Ong
V6 Dan M trinh bay:

Néu Cong ty GL tu nguyén giao tra mat trong vong 15 ngay ké tir ngay
hoém nay thi Cong ty DT dong ¥ hd trg cho Cong ty GL so tién 14 2 ty dong Ban
an so tham 13 ding quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia bi don, khong chdp nhan khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, stra ban 4n so tham theo hudng bd sung noi
dung budc Cong ty GL phai ban giao cic mat bang va tai san gan lién véi trén
dét tai dia chi s s6 27-33 Pham Ngoc Thanh va 208 PT, Phuong Y, Quén E cho
Cong ty DT dé dam bao thuan tién cho viéc thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua Cong ty GL lam trong han luat dinh nén
hop 1€, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Quyét dinh khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh 1a déng tham quyén va con trong
thoi han luat dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan. Tham phén,
Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh
ctia phép ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Gitr nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 244/Qb-
VKS-KDTM cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ban 4an so
tham vira vi pham thi tuc té tung, vira vi pham vé noi dung giai quyét vu an, tai
cap phlc tham khdng thé khic phuc duge. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh, chap
nhan khang céo cua Cong ty GL tuyén hay Ban an so tham dé Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an cho phu hop véi quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ciia Cong ty TNHH GL 1am trong han luat
dinh, thu tuc khang cdo theo dung quy dinh cua phap luat nén cé co s& chap
nhan. Quyét dinh khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh 14 dung thAm quyén va con trong thoi han luat dinh 13 hop 1& nén c6 co sd
chap nhan.

[2] Cac duong su c6 don xin vang mat, da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thtr hai nhung van vang mat khong co ly do. Do do, Toa an xet xtr vang mét
cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xéc dinh quan hé tranh chap

Theo don khéi kién dé ngay 17/11/2020, Cong ty TNHH DT (sau day goi
tat 1a Cong ty DT) khoi kién Cong ty TNHH GL (sau day goi tat 1a Cong ty GL)
yéu cau tuyén bo Cong ty GL vi pham Hop déng va Cong ty DT dugc don
phuong cham dut trude thoi han Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 do vi pham diém 8.1.2 khoan 8.1 Diéu 8 ctia Hop dong; Yéu ciu
Cong ty GL ban giao mit bang tai s6 27-33 PNT va 208 PT, Phuong Y, Quan E
cho Céng ty DT; Yéu cau Cong ty GL phai thanh toan tién phan chia loi nhuan
cho Cong ty DT s6 tién 142.065.000 dong theo Hop dong nguyén tic sb
01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 va Phu luc Hop dong sb 01.01.2016/HDNT
ngay 30/6/2016.

Can ctr, Piu 1 cua Hop dong nguyén tic sd 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 gitra Céng ty DT va Cong ty GL hai bén thoa thuan ndi dung hop tac
nhu sau: hai bén hop tac dé khai thac tai san trén dat tai dia chi s6 27-33 PNT va
208 PT, Phuong Y, Quan E dé kinh doanh muc dich van phong dich vy, thuong
mai; thoi han hop tac 1a 05 ndm tinh tir ngdy két thuc thoi han chinh trang (du
kién 6 thang ké tir ngdy ban giao mit bang); Bén B (Cong ty GL) c6 trach nhiém
chinh trong viéc t6 chirc kinh doanh va c6 trach nhiém phan chia lgi nhuan hop
tac (khong phu thudc vao két qua kinh doanh).

Can ctr Bién ban bao giao khu vuc hop tac khai thac ngay 06/01/2016 c6 co
sO xac dinh vao ngay 06/01/2016, Cong ty DT da ban giao khu vuc hop tac la:
Tai san trén dat tai dia chi s6 27-33 PNT, Phuong Y, Quan E cho Cong ty GL
theo Hop ddng nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 giita cac bén.

Can cu 101 trinh bay ctia nguyén don duoc bi don thira nhan phu hop voi
cac tai liu, ching cr 6 trong hé so vu 4n ¢ co s¢ xéc dinh gitra Cong ty DT
va Cong ty GL chi ky két Hop dong nguyén tic sd 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 va Phu luc Hop dong s6 01.01.2016/HDNT ngay 30/6/2016 ngoai ra
hai bén khong ky két thém hop ddng nao khac; trén thuc té Cong ty DT d4 ban
giao mit bang, tai san trén dat tai s6 27-33 PNT va 208 PT, Phuong Y, Quéan E
cho Cong ty GL khai thac, st dung, kinh doanh tir ndm 2016 dén nay va Cong ty



GL cing déd phén chia lgi nhuan cho Cong ty DT cho dén khi phat sinh tranh
chap.

Tir cac can clr néu trén ¢ co s¢ xac dinh mic du tiéu dé cua Hop dong 1a
Hop dong nguyén tic nhung ndi dung ciia Hop dong 1a thoa thuan hop tac kinh
doanh va trén thyc té hai bén da thuc hién thoa thuan hop tac kinh doanh tur nam
2016 dén nay. Bi don cho rang hop ddng nguyén tic chi mang tinh chat dinh
huong khong rang budc quyén, nghia vu cua cac bén la khong co so so chép
nhan. Do d6, c6 co sé xac dinh Hop déng nguyén tic sb 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 thuc chat 1a hop déng hop tac. Toa an cap so thim xac dinh quan hé
tranh chip ctia vu an 1a “Tranh chdp hop ddng hop tic” 1a c6 can c, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Bi don khang cdo cho rang toa an cip so tham xéc
dinh sai quan hé tranh chép 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[4] Xéc dinh nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dé nghi triéu tap 6ng KWH va 6ng
CSG tham gia to tung véi Iy do bi don cho rang Cong ty GL ¢6 ky hop dong dau
tu vai ong KWH va dng CSG dé kinh doanh tai dia chi 27-33 PNT, Phuong Y,
Quan E va 208 PT, Phuong Y, Quan E nén viéc giai quyét vu an c6 anh hudng
dén quyén, loi ich hop phéap ciia 6ng KWH va 6ng CSG. Bi don cung cap Hop
dong dau tu s6 HD-GL06/2017 ngay 25/7/2017 giita Cong ty GL va CSG kém
Bién nhan dé ngay 25/7/2017; Hop dong hop tac dau tu s6 HD-GL05/2016 ngay
15/5/2016 gitra Cong ty GL va 6ng KWH kém Bién nhan dé ngay 15/5/2016 va
cac tai liéu bang tiéng nudc ngoai.

Xét thdy, COng ty GL giao ndp cho Toda an cic tai lidu bang tiéng nudc
ngoai nhung khong kém theo ban dich sang tiéng Viét, khong dugc cong ching
ching thuc hop phap. Can cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 96 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc giao ndp tai liéu, ching cir: “Buong sy giao
nop cho Toa an tai liéu, chirng cie bang tiéng dan téc thiéu sé, tiéng nuwéc ngodi
phdi kém theo ban dich sang tiéng Viét, dwoc cong chimg, chitng thwc hop
phap” do d6Toa an khong c6 co s& xem xét cac tai liéu, chimg ctr bing tiéng
nudc ngoai nay.

Tai Hop dong dau tu s6 HD-GL05/2016 ngay 15/5/2016 gitta Cong ty GL
va 6ng KWH c6 ndi dung: Bén B (KWH) dau tu cho Bén A (Cong ty GL) véi sb
tién: 50.000.000.000 dong kinh doanh tai dia chi: 27-33 PNT, Phuong Y, Quén
E va 208 PT, Phuong Y Quédn E, thoi gian dau tr 1a 10 nam (15/5/2016-
15/5/2026), Bén B (KWH) duoc chia 03% loi nhudn kinh doanh hang thang sau
khi trir di cac chi phi phat sinh vao ngay 10 dén ngay 15 tay hang thang. Tai
Bién nhan dé ngay 15/5/2016 c6 nodi dung Bén A (Cong ty GL) c6 nhén sb tién
ctia Bén B (Kwon Woo Huyn) 12 50.000.000.000 déng, 1y do: Bén B hop tac dau
tu kinh doanh véi Bén A tai dia chi 27-33 PNT, Phuong Y, Quéan E va 208 PT,
Phuong Y, Quan E.

Tai Hop dong dau tu s6 HD-GL06/2017 ngay 25/7/2017 gitta Cong ty GL
va CSG ¢6 ndi dung: Bén B (CSG) dau tu cho Bén A (Cong ty GL) véi sd tién:
10.000.000.000 déng kinh doanh tai dia chi: 27-33 PNT, Phuong Y, Quén E va



208 PT, Phuong Y Quén E, thoi gian dau tu 1a 10 nam (25/7/2017-25/7/2027),
Bén B (6ng CSG) duogc chia 03% loi nhuan kinh doanh hang thang sau khi trir di
cac chi phi phét sinh vao ngay 10 dén ngay 15 tiy hang thang. Tai Bién nhan dé
ngay 25/7/2017 c6 ndi dung Bén A (Cong ty GL) c6 nhan sb tién cta Bén B
(CSG) 1a 10.000.000.000 dong, 1y do: Bén B hop tac dau tu kinh doanh véi Bén
A tai dia chi 27-33 PNT, Phuong Y, Quan E va 208 PT, Phuong Y, Quéan E.

Xét thdy, Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HPNT giita Cong ty DT va
Cong ty GL duoc ky vao ngay 04/01/2016 1a trude khi Cong ty GL ky Hop dong
dau tu voi 6ng KWH va 6ng CSG. Nhung tai cac Hop dong dau tu sé6 HD-
GL05/2016 ngay 15/5/2016 gitra Cong ty GL va 6ng KWH va Hop dong dau tu
s6 HD-GL06/2017 ngay 25/7/2017 gitra Cong ty GL va CSG déu khong thé hi¢n
ndi dung cac bén ky két hop dong dau tu 1 can cr vao Hop dong nguyén tic sb
01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 gitra Cong ty GL va Cong ty DT. Mat khac, tai
Hop dong nguyén tac sé 01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 Cong ty DT va Cong
ty GL thoa thuan thoi han ciia Hop dong 1a 05 nidm tinh tir ngay két thuc thoi
han chinh trang (du kién 6 thang ké tir ngdy ban giao mit bang), hop dong hét
han vao ngay 04/7/2021. Nhung tai Hop dong s6 HD-GL05/2016 ngay
15/5/2016 giita Cong ty GL va 6ng KWH c6 thoi gian dau tu 1a 10 nim
(15/5/2016-15/5/2026) va tai Hop dong dau tu sé6 HD-GL06/2017 ngay
25/7/2017 gitta Cong ty GL va CSG lai c6 thoi gian dau tu 1a 10 niam
(25/7/2017-25/7/2027) 1a khong phu hop. Mat khac, ngay 30/6/2016 (sau khi
cong ty GL ky két Hop dong dau tu véi dng KWH) thi Cong ty GL ky Phu luc
hop dong s6 01.01.2016/HPNT véi Cong ty DT c6 ndi dung: “Gidm
100.000.000 dong/thang cho khodn tién phdn chia loi nhudn, thoi han dp dung
cho 2 thang 7 va 8 ndm 2016~ nhung tai Phu luc Hop ddng cling khong dé cap
gi dén Hop dong dau tw ma Cong ty GL da ky. Ho so vu 4n khong ¢ ching cir
thé hién viéc cong Duy Tan biét va di dong y cac Hop dong dau tu ma Cong ty
GL di ky két voi ong 6ng KWH va 6ng CSG. Do d6, cac thoa thuan cua Cong
ty GL va Cong ty DT tai Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 khong rang budc quyén, nghia vu phap 1y véi 6ng KWH va ong
CSG. Nguoc lai cac thoa thuan cia Cong ty GL va éng KWH va 6ng CSG tai
cac hop dong dau tu sé6 HD-GL05/2016 ngay 15/5/2016, hop dong dau tu sb
HD-GL06/2017 ngay 25/7/2017 khong rang budc quyén nghia vu phap 1y voi
Cong ty DT. Vi vay, viéc giai quyét tranh chap “hgp ddng hop tac” giita CONng ty
DT va Cong ty GL khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ong KWH
va dng CSG. Trong truong hop cac bén cé tranh chip vé hop dong dau tu gilra
Cong ty GL va éng KWH, 6ng CSG s€ duoc Toa an thy ly giai quyét bang mot
vu an khéc khi cac bén c6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

Do do, Hoi déng xét xr khong c6 co s& chép nhan khang cdo cua bi don,
khoéng co co so chép nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia to tung,
khong c6 co s¢ xac dinh Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc to tung.

[5] Thu tuc xem x&t, tham dinh tai chd



Tai phién toa phuc tham, phia bi don cho rang Toa an cap so tham khong
tién hanh thu tuc xem xét, thAm dinh tai chd 1a vi pham nghiém trong thu tuc td
tung. Xét théy, tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 18/5/2021 (BL 199-
201) thé hién vao luc 9h ngay 18/5/2021 Toda an nhan dan Quén E d3 tién hanh
xem xét, thdm dinh tai chd tai s6 27-33 PNT va 208 PT, phuong VTS (trudc day
la Phuong Y), Quan E, Thanh phé H5 Chi Minh. Do d6, Hoi ddng xét xir khong
c6 co s chip nhan 10i trinh bay cua bi don, khéng c6 co s xac dinh Tda 4n cp so
tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[6] V& hiéu luc cua Hop ddng nguyén tic sé6 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 gitra Cong ty DT va Cong ty GL

Tai phién toa phuc tham cac duong sy déu thira nhan tai thoi diém ky két
hop déng Nguyén tic s 01/2016/HPNT ngay 04/01/2016 cac bén hoan tu
nguyén, khong lira ddi, ép budc, chu thé ky két hop ddng co 1a day du nang luc
phap luat dan sy, hanh vi dan su.

Vé noi dung va muc dich cta Hop déng: Tai Hop dong nguyén tic sd
01/2016/HDNT ngay 04/1/2016 thé hién: Bén A (la Cong ty DT) 1a bén nhan
g6p von bang tai san trén dat tai dia chi 27-33 PNT, Phuong Y, Quén E cua
Cong ty DP va hién dang thyuc hién cac thu tuc phap ly theo quy dinh cua phap
luat dé dang ky quyén sO httu tai san ndi trén; Bén A (Cong ty DT) da ky thoa
thuan va hién phdi hop cung voi Cong ty Co phan DP vé viéc hoan tat thu tuc
dang ky tai san trén dat tai dia chi 208 PT, Phuong Y, Quan E, Thanh phd Hb
Chi Minh sau d6 sé& tiép tuc gop von béng tai san trén dét cho Bén A. Xét thiy,
tai thoi diém ky két Hop dong nguyén tic sé 01/2016/HDNT Cong ty DT chua
hoan tét thu tuc dang ky quyén so hiru tai san, luc nay tai san van dang dung tén
Cong ty DP theo Gidy chimg nhan s6 CT46425 ngay 23/9/2015 va Gidy ching
nhan s6 CT46542 ngay 07/5/2015 do S&¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd
Ho Chi Minh cap cho Cong ty DP. Viéc Cong ty DT ky két Hop dong nguyén
tac vao ngay 04/01/2016 la anh huong truc tiép dén quyén, loi ich hop phap cua
Cong ty DP. Toa an cap so tham dd dua Cong ty DP tham gla t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qua trinh giai quyét vy an,
Cong ty DP la chu sé hiru tai san tai thoi diém ky két Hop dong Nguyén tic sb
01/2016/HDNT khong co y kién gi vé viéc Cong ty DT ky két Hop dong nguyen
tac véi Cong ty GL va khong co ¥ kién gi vé viéc Cong ty DT da ban giao mat
bang cho Cong ty GL vao ngay 06/01/2016. Bleu nay thé hién chu s¢ hitu tai
san tai thoi diém ky két Hop dong Nguyeén tac sb 01/2016/HDNT la Cong ty DP
da dong ¥ dé cho Cong ty DT ky Hop ddong nguyén tic véi Cong ty GL.

Sau khi ky két Hop ddng nguyén tic s6 01/2016/HPNT, dén ngay
10/8/2016 Cong ty DT dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi
Minh cip cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CD 485656, 80 vao sO cap GCN: CT56527 dbi véi
nha, dat s6 33 PNT va Gidy ching nhan sd s6 CD 485654, s vao s cap GCN:
CT56528 d6i v6i nha, dat s6 208 PT, Phuong Y (nay 1a phuong VTS), Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh; Ngay 15/9/2016 Cong ty DT dugc S¢ Tai nguyén va



Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap cap Glay ching nhén quyén str dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 459663, sb vao
s6 cip GCN: CT57103 dbi voi nha, dat sé 27 PNT, Phuong Y (nay la phuong
Vo Thi Sau), Quan E, Thanh pho Hb Chi Minh. Sau khi Cong ty DT dugc cap
Gidy chimg nhan cic bén van ty nguyén tiép tuc thuc hién theo Hop dong
nguyén tic s6 01/2016/HDNT ma khong c6 bén nao phan dbi gi, dén tai phién
tda so tham (sau khi hop dong Nguyén tac s6 01/2016/HDNT hét han) thi phia
Cong ty GL méi yéu cau tuyén bd Hop ddng vo hiéu. Nhu vy, ké tu thoi diém
Cong ty DT hoan tat tha tuc dang ky sO hitu va cac bén tu nguyén tiép tuc thyc
hién hop dong thi Hop dong nguyén tac s6 01/2016/HDNT khéng bi vi pham
diéu cAm cua phap luat. Do @6, cac thoa thuan cta cac bén dam bao nguyén tic
tu do, tu nguyén thoa thuan trong giao dich dan sy, ndi dung va muc dich khong
vi pham dleu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co hiéu lyc, rang
budc quyén va nghia vu giira cac bén. Bi don cho rang Hop dong nguyén tic bi
v6 hiéu 13 khong c6 co so chap nhan.

[7] Doi v6i yéu cau tuyén bo Cng ty GL vi pham Hop dong va Cong ty
DT dugc don phuong cham dut Hop dong trudce thoi han

Tai Piéu 1 cua Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay 04/01/2016
hai bén théa thuan: “Thoi han hop tac la 05 nam tinh tw ngay két thiic thoi han
chinh trang (duw kién la 06 thang ké tir ngay ban giao mdt bang)”’, nhu vy ngay
hét han Hop dong 1a ngay 04/7/2021.

~ Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B0 luat dan sy 2015 quy dinh vé
cham duat hop dong: “Hop dong cham dut trong truong hop sau day.: Theo thoa
thuan cua cac bén”.

Tai phién toa phtic tham bi don trinh bay di dau tu sb tién rat 16n dé kinh
doanh tai cic mit bang, sb tién nay can 8 dén 10 nim méi thu hoi duoc vbn nén
khong ddéng y chAm dit hop déng. Phia nguyén don khong dong y tlep tuc hop
dong Do d6, Hoi dong xét xur khong c6 co s6 chap nhén yéu cau tiép tuc hop
dong cua bi don, xac dinh Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 da chim dit tir ngay 04/7/2021. Do Hop dong dén nay da cham dut
nén khong can thiét phai tuyén Cong ty DT duoc don phuong cham dut Hop
dong trude thoi han.

[8] P6i v6i yéu cau bude COng ty GL ban giao mit bang va tai san gan lién
v6i dat tai s6 27-33 PNT va 208 PT, phuong VTS, Quén E cho Cong ty DT

Can cir Diéu 6.1.3 cua Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT ngay
04/01/2016 hai bén thoa thuan: “Quyén lgi ciia Bén A (Cong ty DT): Puoc
quyén dang ky quyén sé hiru tai san bé sung doéi véi phan tai san ma Bén B
(Cong ty GL) da dau tw xdy dung ting thém so véi hién trang tai san, cong trinh
xdy dung khi kus két hop dong nay ma khéng phdi hoan tra bdt cir chi phi ndo
cho Bén B”".

Cian ctr Diéu 9.2 cta nguyén tic sd 01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 hai
bén thoa thuan: “Bén B (Cong ty GL) ngitng chiem hitu va sir dung mdt bang,
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giao lgi mat bang (bao gom cd phan dau tw xay dung thém) cho Bén A ( Cong ty
DT) trong diéu kién tot, sach sé, khong co rac thai va phai nop tdt ca cdc chia
khoa diing cho mdt bang cho Bén A, dong thoi théng bdo cho bén A biét md mo
khéa trong mdt bang (néu c6)”.

Cin ct Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb CD 459663, s6 vao s6 cadp GCN: CT57103 do So Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh cip cho Cong ty DT ngay
15/9/2016 d6i v6i nha, dat s6 27 PNT, Phuong Y (nay 1a phuong V& Thi Sau),
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit s6 CD 485656, sb vao so cadp GCN: CT56527 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cdp cho Céng ty DT ngay
10/8/2016 dbi véi nha, dat s6 33 PNT, Phuong Y (nay 1a phuong Vo Thi Sau),
Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cu Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CD 485654, sb vao so cap GCN: CT56528 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cdp cho Cong ty DT ngay
10/8/2016 dbi véi nha, dat sb 208 PT, Phuong Y (nay 1a phuong V& Thi Sau),
Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tir cac can cir néu trén cd co so xac dinh tai Hop dong nguyén tic sd
01/2016/HDNT ngay 04/01/2016 hai bén da thoa thuan sau khi hét han hop
ddng thi Cong ty GL phai ban giao lai mit bang (bao gom cd phan ddu tw xdy
dung thém) cho Coéng ty DT ma Cong ty DT khong phai hoan tra lai gid tri dau
tw, xdy dung cho Cong ty GL. X¢ét thy, thoa thuan nay 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cim cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén c6 hiéu lyc. Nhu da
nhan dinh & trén, Hop dong nguyen tac sb 01/2016/HDNT da cham durt tir ngay
04/7/2021. Do d6, ¢ co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc
budc COng ty GL phai ban giao mit bang va tai san gan lién voi dat tai s6 27-33
PNT va 208 PT, phuong Vo Thi Sau, Quéan E cho Cong ty DT. Tuy nhién, Ban
an so tham chi tuyén budc giao tra tai san gan lién voi dat khong tuyén budc
giao tra mat bang 1a chua day du, gay kho khan cho qua trinh thi hanh an. Vi
vdy, can stra mot phan ban an so tham vé noi dung nay.

Tai Diéu 2.1 ciia Hop dong nguyén tac s6 01/2016/HDNT ngay 04/01/2016
hai bén thoa thuan: “Bén B (Cong ty GL) sé tra cho Bén A (Cong ty DT) mot
khoan dat coc dé dam bdo viéc tudn thii va thuc hién cdc nghia vu cua Bén B
theo cdc diéu khoan ghi trong Hop dong nguyén tac nay, dé dam bdo viéc thanh
toan cho bat ky yéu cau thanh todn ndo ciia Bén A d6i véi Bén B khi ¢é vin dé
phat sinh lién quan dén phan dién tich mdt bang hop tdc”. Trong qua trinh giai
quyét vu an Cong ty DT thura nhan da nhan 1.200.000.000 ddng tién dit coc cua
phia Cong ty GL, dén nay Hop dong nguyen tac da hét han, Ban 4n so tham ghi
nhan sy tw nguyén ciia Cong ty DT veé viée hoan tra 1.200.000.000 dong tién dat
coc cho Cong ty GL 1a dam bao quyén, loi ich hop phap cua tat ca cac bén, phu
hop véi quy dinh cua phép luat.
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[9] Pi voi yéu cau Cong ty GL phai thanh toan tién phan chia loi nhuan
tang thém 5%

Cin ctr ndi dung thoa thudn tai hop dong nguyén tic s6 01/2016/HDNT
ngay 04/01/2016: “... Bén B c6 trdch nhiém chinh trong viéc té chirc kinh doanh
va ¢ trach nhiém phdn chia loi nhudn hop tdc (khéng phu thude vao két qua
kinh doanh) cu thé nhu sau: (1) Phdn chia loi nhudn hang thang la 400.000.000
dong; mirc phdn chia loi nhugn nay duwoc giir on dinh trong 02 ndam dau tién cia
thoi han Hop dong; tir nam thir 3 cho dén khi hét han Hop dong mirc phan chia
loi nhudn ting 5% moi nam so véi nam lién ké truée dé...”; Can ctr bang ké
cong ng va 161 xac nhan cua cac duong sy Toa an cép so' thAm xac dinh Cong ty
GL chua thanh toan cho Cong ty DT khoén tién phan chia loi nhuan 5% ting
thém cua cac thang 4.5,6/2019 1a 69.300.000 dong, cac thang 4,5,6/2020 1a
72.765.000 dong; cac thang 4,5/2021 1a 50.935.500 dong tong cong la
193.000.500 dong 1a co can cu.

[10] Pbi voi yéu cau khoi kién budc Cong ty GL thanh toan tién st dung
mit bang tir ngay 04/7/2021 twong duong s tién phan chia loi nhuan di thoa
thuan 13 400.000.000 dong/thang (chua tinh VAT, khong tinh phan tang thém
5%) cua cac thang 8,9,10,11/2021 la 1.600.000.000 dong va phai tiép tuc thanh
toan tién sur dung tai san 400.000.000 dong/thang (chua tinh VAT) cho dén khi
ban giao toan bo tai san trén dat, yéu cu thuc hién vao ngay 03/01/2022

Tai Quyét dinh khang nghi sb 244/Qb-VKS-KDTM ngay 29/11/2022,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi cho rang yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don la vuot qua pham vi khoi kién ban dau, toa an
chua thy ly bd sung d6i v6i yéu cau khoi kién ndy nhung chap nhan giai quyét
yéu cau bd sung 1a chua phi hop véi quy dinh cta phép lut.

Xét thay don khai kién dé ngay 17/11/2020 Cong ty DT yéu cau: “I. Tuyén
bé Cong ty TNHH GL vi pham Hop dong va Cong ty TNHH DT duwoc don
phuwong cham dvt tride thoi han Hop dong nguyén tac sé 01/2016/HPNT ngay
04/01/2016 do vi pham diém 8.1.2 khodn 8.2 diéu 8 ciia Hop dong; 2. Yéu cau
cong ty TNHH GL ban giao mdt bang 27-33 PNT va 208 PT, Phuong Y, Qudn
E cho Cong ty TNHH DT; 3. Yéu cau Céng ty TNHH Golden Lotus thanh todn
tién phén chia lgi nhudn con thiéu cho Cong ty TNHH DT s6 tién 142.065.000
dong”.

Tai Thong bao thu 1y vu an s6 1246/TB-TLVA ngay 10/12/2020 cta Toa
4n nhan dan Quan E ¢o6 nodi dung: “Nhitng vdn dé cu thé nguoi khéi kién yéu cau
Toa dan gidi quyét bao gom: Tuyén bo Cong ty TNHH GL vi pham Hop dong va
cong ty TNHH DT duwoc don phirong cham dirt trude thoi han Hop dong nguyén
tic s6 01/2016/HPNT ngay 04/01/2016. Bugc Cong ty TNHH GL ban giao mdt
bang 27-33 PNT va 208 PT, Phuong Y, Qudn E cho Cong ty TNHH DT. Budc
Céng ty TNHH Golden Lotus thanh todn tién phdn chia loi nhudn con thiéu cho
cong ty TNHH DT s6 tién 142.065.000 dong .

Nhu vay, tai phién toa so tham COng ty DT dua ra yéu cau budc Cong ty
GL thanh toan tién sir dung mat bang tir ngay 04/7/2021 tuong dwong sb tién
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phan chia loi nhuan da thoa thuan 1a 400.000.000 dong/thang (chua tinh VAT,
khong tinh phan tang thém 5%) cua cac thang 8,9,10,11/2021 la 1.600.000.000
ddng va phai tiép tuc thanh toan tién st dung tai san 400.000.000 dong/thang
(chua tinh VAT) cho dén khi ban giao toan bo tai san trén dat, yéu cau thuc hién
vao ngay 03/01/2022 1 vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat td tung dan su quy dinh vé
viéc xem xét viéc thay doi, b0 sung, rut yéu cau “l. Hoi dong xét xir chdp nhan
viéc thay doi, b6 sung yéu cau ciia dwong sw néu viéc thay doi, b0 sung yéu cau
cua ho khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan 16 hodic yéu cau
déc ldp ban dau” xac dinh Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don bo sung tai phién toa so tham 1a khong co cin cir phap 1y. Do do,
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, sira
mot phan ban an so tham vé ndi dung nay.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 244/QD-VKS-KDTM VKSN Thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi cho rang Toa 4n nhan dan Quan E tuyén bi don “con phdi
tiép tuc thanh todn tién sir dung tai san trén dat 400.000.000 dong/thing (chwa
tinh VAT) ké tir ngay 01/01/2022 cho téi khi giao lai toan bé tai san” 1a khdng
dung yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop nén Hoi dong xét xir cd co
so chap nhén, can sira mot phan ban an so tham vé ndi dung nay.

Tt cac phan tich trén, Ho1 df)ng xét XU ¢6 co s& chap nhan mot phan khang
céo cau COng ty GL, c¢6 co s& chip nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dén Thanh ph6 H6 Chi Minh; sira mdt phan Béan an kinh doanh thuong mai
so tham sb 595/2021/KDTMST ngay 21/12/2021 cta Toa an nhan dan Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac”.

Tda an cap phic tham chi co thim quyén xem xét trong pham vi khang céo
cua duong su, khang nghi cia Vién kiém sat. Do d6, nhitng phan khac cta Ban
an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

[11] Dbi voi dé, nghi cua nguyén don vé viéc ‘ hd trg cho bi don
2.000.000.000 dong néu bi don tu nguyén giao tra mat bang trong thoi han 15
ngay ké ngay xét xir phtic tham

Xét théy, taj phiép toa phuc tham nguyén don co dé I}ghi hd trg cho bi don
2.000.000.000 dong néu bi don ty nguyén giao tra mat bang trong thoi han 15
ngay ké ngay xét xur phuc tham nhung phia bi don khong dong y. Do do, Hoi
dong xét xur khong c6 co so ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua cac duong sy
tai phién toa phuc tham.

[12] V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham

Tai Quyét dinh khang nghi s6 244/QD-VKS-KDTMVKSND Thanh phd
Ho6 Chi Minh khang nghi cho rang Toa an Cap so tham budc Cong ty GL phai
chiu an phi khong c6 gia ngach 3.000.000 ddng va an phi cé gia ngach vai sb

tién 65.790.015 dong, téng cong la 68. 790.015 ddng la chua phu hop véi quy
dinh phap luat la phu hgp nén c6 co s& chap nhan. Do stra Ban an so tham Hoi
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d6ng xét xur phac tham xac dinh lai sb tién an phi kinh doanh thuong mai so
tham nhu sau:

Bi don ,COrJg ty GL phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm c6 gia
ngach trén s tién 193.000.500 dong phai tra cho nguyén don, s6 tién an phi kinh
doanh thuong mai Cong ty GL phai chiu 1a 9.650.025 dong.

Cong ty DT phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm c6 gia ngach
trén sb tién 1.200.000.000 ddng phai tra cho bi don, s tién an phi kinh doanh
thuong mai Cong ty DT phai chju 1a 48.000.000 dong.

[13] An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham

Do sira mot phan ban an so thim nén cac duong sy khong ai phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir Khoan 3 Diéu 96, Pieu 228, Khoan 1 Biéu 244, bicu 273, bieu
278, bieu 280, Khoan 2 Bicu 308 B luat to tung dan sy nam 2015;

Can ci Khoan 2 Diéu 422 Bb luat dan su nim 2015;

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st sung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan khang céo cua Cong ty TNHH GL; Chéap nhan
mét phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sta
mét phan Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 595/2021/KDTMST ngay
21/12/2021 cua Tda an nhan dan Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
“Tranh chap hop dong hop tac™:

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
DT:

- Buoc Cong ty TNHH GL ban giao mat bang va tai san gan lién véi dat
tai s6 27-33 PNT va 208 PT, phuong V6 Thi Sau (trude day 1a Phuong Y), Quan
E, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty TNHH DT.

- Buoc Cong ty TNHH GL phai thanh toan cho Cong ty TNHH DT sé
tién 12 193.000.500 dong (Mot traim chin muoi ba triéu Ié ndm tram dong).

1.2 Ghi nhan su ty nguyén cua Coéng ty TNHH DT vé viéc hoan tra lai
1.200.000.000 d6ng (Mot ty hai tram triéu ddng) tién dit coc cho Cong ty
TNHH GL.

Ngay khi Cong ty TNHH GL ban giao mat bang va tai san gan lién voi dat
tai s6 27-33 PNT va 208 PT, phuong V& Thi Sau (truée day Ia Phuong Y), Quan
E, Thanh ph H6 Chi Minh thi Céng ty TNHH DT c6 trach nhiém thanh toan sé
tién dit coc 1.200.000.000 d6ng (Mot ty hai tram triéu ddng) néu trén cho Cong
ty TNHH GL.
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Viéc thi hanh 4n duogc thuc hién tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay bén duoc thanh todn c6 don yéu cau thi hanh an néu bén c6
nghia vu chua thi hanh sd tién trén thi hang thang bén thuc hién nghia vu con
phai chiu lai dbi vai sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai.

2. V& én phi

2.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham

-Cong ty TNHH DT phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham 1
48.000.000 dong (bdén muoi tam triéu dong). Puoc can trir vao tién tam Gng &n
phi d3 nop 1a 3.551.625 (ba triéu nim trim nim muoi mot Ngan sau trim hai
muoi 13m dong) theo Bién lai thu tam ¢ng an phi sé 0032701 ngay 10/12/2020
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan E. Sau khi can trir sb tién an phi Cong ty
TNHH DT con phai nop 1a 44.448.375 (Bén muoi bon triéu bén trim bén muoi
tam ngan ba trim bay muoi lam dong).

-Cong ty TNHH GL phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la
9.650.025 dong (chin triéu sau trim nim muoi ngan khong trim hai muoi 1am
dong).

2.2 An phi kinh doanh thuong mai phtc tham

Céac duong sy khong ai phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH GL 2.000.000 dong (hai trigu dong) tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0006837 ngay 10/01/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N%ri nhén:h oy TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN L ’ = -

- TAND Cép cao tai Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM:;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan E;

- TAND Quan E , Tp.HCM,;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: VT, hd so vu an.

Vi Duac Toan
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