TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 26/2024/DS - PT

Ngay 11 — 01 — 2024

V/v tranh chiap quyén sir dung

dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang, ong Nguyén Duy Thuan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham coéng khai vu an déan sy thu 1y so: 444/2023/TLPT- DS ngay 22 thang 11
nam 2023 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat

Do ban an déan su so tham sd: 16/2023/DS - ST ngay 29/9/2023 caa Toa an
nhan dan huyén Ea Stp bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 485/2023/QD- PT ngay
22 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Duy K (c6 mit), ba Lé Thi N (ving mit);
Cung dia chi: SO F N, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé Thi N: Ong Vii Duy K

- Bi don: Ong Vii Duy T , c6 mit;

Dia chi: Thon G, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vii Duy T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/5/2023, ban tw khai, bién ban ld,y loi khai, bién
ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don anh Vii Duy K trinh bay:

Vao nam 2002 vo ché)ng anh c6 khai hoang 01 thira dét tai thon G, xa C,

huyén E, tinh Pik Lk, dién tich lac dau khai hoang khoang 1,5ha. Dén ngay
28/12/2006 vo chong anh dugc UBND huyén E cap GCNQSDD thira dét s6 82 to
ban do s6 42 tai thon G, xd C, huyén E véi dién tich 14.982 m?. Sau khi duoc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét, anh da chuyén nhuong lai mot phan dién tich
d4t cho 04 ho khac va tach thanh 04 thira dat, gia dinh anh con st dung 02 thira dat
gdm thira 217 t& ban d6 sb 42 dién tich 755,3m? va thira s 246 to ban dd sb 42
dién tich 968 m% T khi gia dinh anh duoc cdp GCNQSD dat thang 12 nam 2006
cho dén thang 9 nam 2022 thi khong ai tranh chap. Tuy nhién dén ngay 11/10/2022
6ng Vii Duy T ngang nhién dén 1an chiém toan bo dién tich dat cua anh tai hai thira
217 va 246 to ban dd sb 42 tai thon G, xa C, huyén E, 6ng T d& cho may cay dén
cay dat trong xoai va dung nha choi. Khi gia dinh anh phat hién ra ngin can thi
6ng T bao 16 dat ctia ong nén ong cur 1am. Sau d6 anh di co don gui UBND x& C
va yéu cau UBND x4 C di tién hanh giai quyét. UBND xa C da tién hanh xac minh
moi hai bén 1én hoa gidi nhung khong thanh.
Nay anh d& nghi Toa an giai quyét budc 6ng Vit Duy T phai tra lai cho anh dién
tich dat ong T dén lan chiém 1a: Thira 217 to ban d6 sé 42 dién tich 755,3m? va
thira s6 246 td ban dd s6 42 dién tich 968 m2 Dbi véi yéu cau khi lam don khoi
kién ong c6 yéu cau 6ng T d& nha choi va nhd cay xoai tra lai dat cho 6ng nhung
hién nay nha choi khong con va cdy xoai da chét hét nén anh xin rat lai yéu cau
nay.

Tai ban ti khai, bién ban ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi
don ong Vii Duy T trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat ma 6ng dang tranh chap voi anh Vi Duy K 1a do 6ng
Vii Duy T1 khai hoang vao khoang nam 1995, sau d6 6ng T1 cho lai con trai 1a anh
Vi Duy K ndm nao 6ng khong nhg, anh K sau do ban lai cho anh Vi Duy T2 dién
tich khoang 2.900m?, sau d6 vao ngay 11/5/2010 dng va 6ng T2 c6 thoa thuin, dng
T2 doi dién tich dat mua cta 6ng K cho ong (T) dé ong T2 lay thira dét tai thon C,
thi tran E, con 6ng ldy thira dat ciia 6ng T2 mua ctia anh K, giita 6ng va ong T2 cO
lap 01 hop dong ddi dat c6 ong Vii Duy T1 (B anh K) 1a ngudi lam ching. Khi
doi dat ong T2 co6 ra thyc dia chi dién tich dat dd mua cta anh K cho ong biét vi tri,
sau d6 hai bén thdng nhét vi tri va dién tich dat nhu thoa thuan. V& phia ong thi
ong ciing di chi vi tri va dién tich dt tai thon C, thi tran E cho 6ng T2.



Trude d6 vao khoang nam 2003, 6ng c6 mua ciia ba Nguyén Thi L 01 thira
dat ray (Thua dat 6ng mua cia ba Lya 1a mua trude khi doi dat cho ong T2) dién
tich dat mua cua ba L khoang 10.800 m2 Thira dat 6ng mua cta ba L sat ranh gi6i
v6i thira dit 6ng doi cho 6ng T2, nén sau khi doi dat cho 6ng T2 xong thi 6ng nhap
02 thira dat nay lam mot thira. Tong dién tich dat ciia ong T2 va ba Lua la khoang
13.700m? .

Niam 2012 dng ¢ ban cho ba Nguyén Thi B (anh H 1a em chong cta ba B
dung ra mua ho) dién tich khoang 2.340m% Nam 2012 ong ban cho anh Tran Vin
K1 dién tich khoang 1.098m? (18mx61m). Nam 2012 t6i ban cho anh Vii Duy S
dién tich khoang 610m? (10mx61m). Khoang nim 2012 6ng ban cho 6ng Ma P
dién tich khoang 610m? (10mx61m).

Dién tich con lai dng dang sir dung con lai khoang: 2.108 m?.

Co tir cin: Phia dong giap dat anh S dai 62 m; phia tay giap dat anh K1 dai
62 m; phia nam giap duong lién thon dai 34m; phia bic giap dat ong T3 dai 34m.

Ngay 07 thang 8 nam 2023 Toa an nhan dan huyén Ea Sup di tién hanh

tham dinh thira dat dang tranh chap giira 6ng va anh K, 6ng va anh K da chi ranh
gidi dat hién nay hai bén dang tranh chap. Ong nhat tri nhu két qua do dac ma Toa
an da tién hanh tham dinh dat va két qua dinh gia dat.
Hién nay vo chong anh K yéu cau ong phai tra lai dién tich dat 6ng lan chiém cua
thira 217 t& ban d6 s6 42 dién tich 755,3m? va thira s6 246 t& ban d6 so 42 dién
tich 968 m? thi 6ng khong ddng ¥ vi thira dt nay 1a cua 6ng nhan chuyén nhuong
ctia ba L va d6i dat voi 6ng T2 nén ong khong dong v tra lai dat cho vo chong anh
K.

Ngay 07 thang 8 nam 2023 Toa an nhan dan huyén Ea Sup da tién hanh
tham dinh dat va dinh gia dat tranh chap giira 6ng T va anh K ¢6 vi tri cu thé nhu
Sau:

1. Thira 246 to ban do s6 42 thon G, xa C, huyén E ¢6 vi tri tir cin:

- Phia Béc giap dat ba Pham Thi T4 dai 65,71 m.

- Phia Nam giap dit anh K dai 63,77 m.

- Phia Pong giap thira dat s6 81 ctia 6ng N1 Lé Tam dai 15 m

- Phia Tay giap dat 6ng Vii Duy K dai 15 m

Dién tich dang tranh chap 13: 968 m?

Tai san trén dat va cdy trong: Khong co.

2. Thira 217 to ban d6 s6 42 thon G, xi C, huyén E ¢6 vi tri tir cin:



- Phia Bac giap dat anh K dai 63,77 m.
- Phia Nam giap dat anh M dai 62,62 m.
- Phia Dong giap thira dat s6 81 ctia 6ng N1 Lé Tam dai 12,02 m
- Phia T4y giap dat 6ng Vii Duy K dai 12 m
Dién tich dang tranh chap 1a: 755,3 m?
Tai san trén dat va cdy trong: Khong co.

Téng dién tich dat dang tranh chép giita anh K va 6ng T cua hai thira dat 1a: (968
m2 + 755,3 m2) = 1.723,3 m?

Hoi ddng dinh gia da tién hanh dinh gia dat tranh chap cua 02 thira dét tranh chap
c6 tong cong 27 m ngang mit dudng chiéu dai chay hét thira dat co tri gia la: 27m
x 20.000.000d/m = 540.000.000d (Nim trdam bon muwoi triéu dong)

Tai Bin 4n dan su so' thim s6 16/2023/DS - ST ngay 29/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 9, Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 147, Piéu 165 cua Bo luat td tung dan su,

Diéu 163, Biéu 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chip nhan don khéi kién cua nguyén don Ong Vii Duy K va ba Lé Thi N.
Tuyén budc 6ng Vi Duy T (T5) phai tra lai cho anh Vit Duy K va chi Lé Thi N
dién tich dat tai 02 thira cu thé:

1. Thira 246 to ban dd s6 42 thén G, xi C, huyén E ¢6 vi tri tix cin:
- Phia Bic giap dat ba Pham Thi T4 dai 65,71 m.
- Phia Nam giap dat anh K dai 63,77 m.
- Phia Pong giap thira dat s6 81 ctia 6ng N1 Lé Tam dai 15 m
- Phia T4y giap dat ong Vii Duy K dai 15 m
Dién tich 1a: 968 m?
2. Thira 217 to ban d6 s6 42 thon G, xi C, huyén E ¢6 vi tri tir cin:
- Phia Bic giap dat anh K dai 63,77 m.
- Phia Nam giap dat anh M dai 62,62 m.
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- Phia Pong giap thia dat s6 81 ctia 6ng N1 Lé Tam dai 12,02 m
- Phia T4y giap dat éng Vii Duy K dai 12 m
Dién tich 1a: 755,3 m?

Pinh chi yéu cau cta anh Vii Duy K vé budc ong T phai d& 01 choi tam va
pha bo cac ciy xoai dng T trong trén thira dat.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 13/10/2023, bi don 6ng Vit Duy T c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc thim xem xét huy toan bd Ban an so thim, giao hd so cho Toa an nhan
dan huyén Ea Sup giai quyét lai theo thi tuc chung.

Tai phién tod, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién, bi don
van giir nguyén noi dung don khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac duong su da chip hanh ding quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Qua xem x¢&t cac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu 4n cling
nhu trinh bay cta cac duong sy tai phién tod, xét thdy don khang cdo ciia bi don 1a
khong c6 can cir dé chap nhan. Do d6, dé nghi HDXX cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TH tung dan sy, gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 16/2023/DS — ST ngay
29 thang 9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Stp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap c6 trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Vi Duy T lam trong thoi han
luat dinh, 6ng T la nguoi cao tudi, dugc mién nop tién tam ung an phi dan su phuc
tham nén hop 18.

[2]. V& noi dung:

Nguyén don anh Vii Duy K, chi L& Thi N trinh bay: Nam 2002, vo chong
anh chi khai hoang dugc dién tich dat khoang 1,5ha, ngay 28/12/2006, anh K, chi
N duoc UBND huyén E cap GCNQSD dat s6 AH 434774 d6i v6i thira dat sb 82,
t& ban d6 sé 42, dién tich 14.982m? Trong qua trinh st dung anh K, chi N d4 tach
thira ¢t noi trén thanh 04 thira va chuyén nhuong cho ngudi khac, phan dién tich



d4t con lai anh K, chi N dang su dung gém 02 thua 1a thira s6 217, dién tich
755,3m? va thira dat s6 246 dién tich 968m?2. DAy 1a hai thtra dat hién nay dang co
tranh chip.

Bi don 6ng Vi Duy T cho rr:fmg, thira s6 217, dién tich 755,3m? va thira dat
s6 246 dién tich 968m? ma cac bén dang tranh chap c6 ngudn gbc do ong d6i dat
v6i 6ng Vii Duy T2 dién tich dat khoan 2.900 m? va mot phan do 6ng nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi L nam 2003 dién tich khoang 10.800m?.

Qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban ldy 10i khai (BL 76), 6ng Vi Duy T2
trinh bay: Viéc 6ng T trinh bay c6 d6i 01 thira dat riy ma 6ng T2 mua cta anh K
tai thon G x4 C d¢é 1ay thira dat ctia 6ng T tai thon C thi tran E 1a khong dting. Vao
nam 2004, 6ng T2 c6 mua 01 thira dat ctia anh K, tuy nhién do khong c6 tién tra
nén dng T2 da tra lai dién tich dat nay cho anh K. Con thira dét tai thon C, thi trdn
E 1a do 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir ong T véi gia 450.00.000 dong.

Tai bién ban Iy 10i khai (BL 71), ngudi 1am chtg ba Nguyén Thi L trinh
bay: Nam 2003, ba L c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat khoang 4.000m?
giap ranh voi thira dat ciia 6ng Vi Duy T1. Tuy nhién, do thoi gian da lau nén hién
nay ba L khong xac dinh dugc vi tri cu thé cua thia dat.

Ong T khai, trong qua trinh st dung, nam 2012 6ng da chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi B dién tich khoang 2.340m? chuyén nhuong cho anh Tran Vin K1
dién tich khoang 1.098m? (18mx61m), chuyén nhuong cho anh Vii Duy S dién
tich khoang 610m? (10mx61m) va chuyén nhuong cho ong Ma P dién tich khoang
610m? (10mx61m). Dién tich con lai 6ng T dang st dung con lai khoang: 2.108
m?. Tuy nhién, cin cit vao ho so do Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén E
cung cap thé hién: Nam 2009, 6ng Vi Duy K, ba Lé Thi N 1a nguoi chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin K1, ba Nguyén Thi Ngoc L1 thta da s6 100, to ban d6
s6 42, dién tich 1.198m? (BL 51); nam 2012, 6ng Vii Duy K, ba Lé Thi N chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi B thira dat sd 99, to ban do sb 42, dién tich 1.871m?
(BL 55) .

Nhu vay, 10i khai ctia 6ng Vii Duy T vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat 1a
khong phu hop vai 101 khai ctia nhitng nguoi lam chung, cling nhu cac tai liu,
chtmg ctt ¢6 trong hd so vu 4n.

Trong khi d6, thira dat 217 to ban d6 s6 42 dién tich 755,3m? va thira s6 246
t ban d6 sd 42 dién tich 968 m? c6 ngudn goc dugce tach ra tir thira 82 to ban do6 s6
42 thén G, xi C, huyén E dugc UBND huyén E cip gidy chung nhan quyén st
dung dat ngay 28/12/2006 cho vo chdng anh Vii Duy K va chi Lé Thi N. Khi vo
chong anh K, chi N 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khong
c6 ai khiéu nai hay co y kién gi phan d6i. Qua trinh sir dung, anh K, chi N quan 1y,



str dung on dinh va chuyén nhugng cho nhiéu ngudi, tuy nhién ciing khong ai co ¥
kién gi. Do d6, viéc Toa an cdp so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua anh K,
chi N, budc 6ng Vit Duy T (T7) phai tra lai cho anh Vit Duy K va chi Lé Thi N
thira dat s6 246 va thira dat sb 217, to ban dd sb 42 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Vi
vay, khang céo ctia 6ng Vii Duy T6 (T) 1a khong ¢ co sé dé chap nhén.

[3]. Do khong dugce chdp nhan khang céo nén éng Vit Duy T (T) phai chiu
an phi dan sy phtic tham, tuy nhién, ong T6 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1].Cén clr vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan su;
- Khong chap nhéan khang co cta bi don 6ng Vit Duy T (Tri)

Giit nguyén Ban 4n déan su so thim s 16/2023/DS — ST ngay 29/9/2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pik Lik.

[2]. Tuyén xur:

[1] Chap nhan don khéi kién cta nguyén don Ong Vii Duy K va ba Lé Thi N.
Tuyén budc 6ng Vii Duy T (T6) phai tra lai cho anh Vii Duy K va chi Lé Thi N
dién tich dat tai 02 thira cu thé:

1. Thira 246 to ban do s6 42 thon G, xa C, huyén E ¢6 vi tri tir cin:
- Phia Béc giap dat ba Pham Thi T4 dai 65,71 m.
- Phia Nam giap dat anh K dai 63,77 m.
- Phia Pong giap thira dat s6 81 ctia 6ng N1 Lé Tam dai 15 m
- Phia Tay giap dat ong Vii Duy K dai 15 m
Dién tich 1a: 968 m?
2. Thira 217 to ban dd s6 42 thon G, xa C, huyén E ¢6 vi tri ti cin:
- Phia Béc giap dat anh K dai 63,77 m.
- Phia Nam giap dat anh M dai 62,62 m.
- Phia Pong giap thia dat s6 81 ctia 6ng N1 L& Tam dai 12,02 m
- Phia Tay giap dat 6ng Vii Duy K dai 12 m
Dién tich 1a: 755,3 m?

Pinh chi yéu cau cta anh Vii Duy K vé budc 6ng T phai d& 01 choi tam va
pha bo cac cly xoai 6ng T trong trén thira dat



[3] Vé dn phi din sw phiic tham: Ong Vii Duy T6 dugc mién ndp tién an
phi dan sy phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dk Lik;
- TAND huyén Ea Sup;
- Chi cuc THADS huyén Ea Sup;
- Pang Cong TTDT TANDTC
- Puong su;
- Luu hd so.

Nguyén Ngoc Sam



