TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 07/2019/DS-ST
Ngay: 03 -4-2019
VIV “tranh chap hop dong hira thudng”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Chi.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc Dudng.

2. Ong Vii Song Hao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan
dan Quan 2.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Qugn 2, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Khong thudc truong hop dai dién Vién ki€ém sat tham gia
phién toa.

Ngay 03 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Quan 2 xét xir so
tham cOng khai vu an thu 1y s6 22/2019/TLST-DS ngay 16 thang 01 nim 2019
vé tranh chap hop dong hira thuong theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb
30/2019/QBST-DS ngay 20 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Hoang P.
Dia chi: Puong X, phuong Y, Quan Z, Thanh phé Hd Chi Minh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Hira Phan T, véng
mat.

Vin ban uy quyén sé 014768, quyén s6 02./TP-CC-SCC/HPGD, ngay
15/11/2018 cua Van phong Cong chung L& Van Diing.

2. Bi don: Ba Dinh Thi S.

Pia chi: Puong A, phudng B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 mit.
3. Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Ngoc A.

Dia chi: Puong A, phudng B, Quan C, Thanh phd Hd Chi Minh, ¢4 mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 02/12/2018, ban tw khai, bi€n bdn hOa gidi va tai
phién toa, nguyén don — dng V6 Hoang P trinh bay:

Ong V& Hoang P va ba Binh Thi S ky két Hop ddng hira thuong ngay
08/02/2018 véi ndi dung dng P gilp ba S yéu cau dng C thanh toan sd tién
1.500.000.000 (mot ty ndm trim triéu) dong dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong
dat gitra ba S va dng C. Sau khi 6ng P thuc hién xong nghia vu theo hop dong
htra thuong s& dugce nhan thi lao 15% sb tién 6ng C thanh toan cho ba S. Do
trude do, gitta ba S va dng C c6 ky két Hop dong sb 007747/2017/SPBS vao
ngay 14/11/2017 dé stra d6i, b6 sung Hop dong sé 004301/2017/DC, quyén sb
05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2017 vé viéc chuyén nhugng quyén sd hitu
nha &, quyén st dung dat ¢ ddi v6i can nha sé duong X, phuong Y, Quén Z,
Thanh phd H6 Chi Minh va thira dat sd 681, to ban dd sd 42. Theo d6, gia
chuyén nhuong 13 4.200.000.000 (bén ty hai tram triéu) dong, 6ng C d3 dat coc
2.700.000.000 (hai ty bay tram triéu) dong. S6 tién 1.500.000.000 (mot ty nim
tram triéu) dong coOn lai, ong C phai thanh todn cham nhat vao ngay 15/01/2018
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chting. Tuy nhién
dén ngay 15/01/2018, 6ng C van khong thyuc hién. Sau khi ky két hop dong hira
thudng, ngay 02/10/2018, 6ng P dd hoan thanh cong viéc dugc giao, 6ng C da
tra du tién cho ba S nhung ba S khéng thanh toan cho dng P sé tién da cam két
mic di 6ng P d4 nhiéu 1an yéu cau.

Ong P thira nhan ¢6 vay ba S s6 tién 121.000.000 (mot trim hai muoi mdt
triéu) dong theo Gidy muon tién ngdy 21/3/2018 dé 1am thu tuc tach so cho ba S.
Vi vay, 6ng P dong y khau trir vao so tién hira thuong. Sau khi da khau trir, s6
tién cOn lai 1a 104.000.000 (mot tram 1é bon tridu) dong. Nay dng P yéu cau ba S
tra toan bd sd tién 104.000.000 (mot trim 1é bdn triéu) dong 1am mot 1an, tra
ngay khi ban an cua Toa an c0 hiéu luc phép luat.

Bi don — ba Dinh Thi S trinh bay:

Ba S quen biét 6ng P thdng qua con gai Pinh Ngoc A. Ba S thira nhan c6
nhd dng P yéu cau dng C thanh ton sé tién 1.500.000.000 (mot ty nim trim
triéu) dong dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong nha, dat gitta ba S va 6ng C voi
mirc hira thuong 15% trén tong sb tién ma 6ng C hoan tra cho ba S. Ong P da
thuc hién xong nghia vu theo hop dong htra thuong va ba S da thanh toan du tién
cho 6ng P thdng qua ba A.

Ngoai ra, 6ng P ¢6 muon ba S 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Do ba S
c6 nhd 6ng P l1am thu tuc tach thira 03 gidy ching nhan quyén st dung dat vai
tién cOng dich vu 1a 234.000.000 (hai trim ba muoi bdn triéu) dong nhung



khong du tién tra cho 6ng P nén ba S d trir vao s6 ng 300.000.000 dong. Trudc
d6, ba S ¢6 giao cho dng P 55.000.000 (ndm muoi lam triéu) ddng. Nhu vay, sb
tién ma ba S da giao cho 6ng P 1a 355.000.000 (ba trim nim muoi lim triéu)
d6ng. Sau khi khau trir 234.000.000 (hai trim ba muoi bén triéu) dong ma ba S
phai tra tién cOng dich vu cho 6ng P thi 6ng P con no ba S 121.000.000 (mot
trim hai muoi mot triéu) dong. Vi vay, ong P d4 viét Gidy muon tién ngdy
21/3/2018 véi noi dung muon cia ba S 121.000.000 (mdt tram hai muoi mbt
triéu) dong.

Nay ba S khong dong Y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng P, ddng thoi c6 yéu
cau phan td dé nghi 6ng P tra cho ba S 121.000.000 (mdt trim hai muoi mét
triéu) dong. Pay 14 tai san riéng ctia ba S va khdng lién quan dén ai khéc.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pinh Ngoc A trinh bay:

Ba A la con cua ba S. B4 S ¢6 nho dng P doi ng 6ng C sb tién
1.500.000.000 (mét ty nam trdm triéu) dong. S6 tién ndy duoc 6ng P thuc hién
thanh 03 lan:

Lan 1: Llc 10 gio ngay 23 thang chap nam 2017 (am lich), éng P giao cho
ba A 300.000.000 (ba trim triéu) dong va lay lai 40.000.000 (bén muoi triéu)
dong tién cong.

Lan 2: Luc 5 gid ngay 05/3/2018, 6ng P giao cho ba A 700.000.000 (bay
trim triéu) dong va lay lai 100.000.000 (mot trim triéu) dong tai dinh Binh
Trung.

Lan 3: Ong P giao cho ba A 500.000.000 (ndm trdm triéu) dong va ly lai
65.000.000 (s4u muoi lam triéu) dong c6 mat 6ng K tai quan café San Banh. Ba
A khong biét ho tén day du va dia chi ctia 6ng K nén khong thé cung cap cho
Toa.

Vi tin twong 6ng P nén nhitng lan giao tién déu khdng co gidy to giao
nhan va ciing khdng c6 ai khac 1am chimg. Nay ba A khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng P vi 6ng P d4 nhan da s tién 225.000.000 (hai trim hai muoi lim
triéu) dong theo thoa thuan hta thudng véi ba S. Ba A khéng c6 yéu cau gi
khéc.

Tai phién toa, cac bén duong su clng trinh bay khong biét ho tén day du
va dia chi ctia 6ng Kiét nén khong thé cung cép cho Toa an. Cac bén duwong su
cuing khong yéu cau Toa giai quyét déi véi giao dich xac lap gitta 6ng P, ba S va
ong C.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ¢t d8 dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- Vé tham quyén: Nguyén don — 6ng V6 Hoang P khai kién bj don — ba
Dinh Thi S vé “Tranh chép hop déng htra thudng”, bi don cu tru tai Quan 2. Can
ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan
2.

- Vé thii tuc t6 tung:

+ Tai phién toa, nguyén don — édng V8 Hoang P ¢6 mit; bi don — ba Pinh
Thi S c6 mit; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan — ba Pinh Ngoc A ¢6 mit.
Can ctt Diéu 228 B¢ luat TH tung dan su nam 2015, vu &n dugce tién hanh xét xur
theo thu tuc chung.

+ Cac bén duong su cling xac dinh khéng cung cip dugc ho tén day du va
dia chi ctia 6ng Kiét nén khdng thé triéu tap dng Kiét tham gia td tung véi tu
cach nguoi lam ching.

- Vé yeu cau ctia dwong sw: Nguyén don — dng V& Hoang P yéu cau ba S
giao tra sb tién 104.000.000 (mot tram 1& bon triéu) dong theo Hop dong hira
thuong. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Can ctr vao Hop ddng hira thuong ngdy 08/02/2018 va 10i thira nhan
ctia cac bén duong su, c6 du co sé dé nhan dinh 6ng V6 Hoang P c6 ky két hop
d6ng hira thuong voi ba Pinh Thi S. Theo d6, sau khi dng P thuc hién xong yéu
cau ctia ba S vé viéc budc dng C thanh toén sd tién 1.500.000.000 (mdt ty nim
tram triéu) dong, ba S sé& tra tién thl lao 15% trén tong s6 tién ma 6ng C thanh
toan.

[2] Xét thay, Hop dong hira thuéng ngdy 08/02/2018 dugc xac lap bang
van ban, c4c bén tham gia giao dich ¢ diy du ning luc chi thé va hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung cta giao dich khdng vi pham diéu cdm cua luat,
khong trai dao dtc x4 hoi. Can ct Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015, Hop
ddng hira thuong ngdy 08/02/2018 c6 hiéu luc phép luat.

[3] Cac bén dwong sy clng thira nhan dng C d4 thanh toan cho ba S sb
tién 1.500.000.000 (mot ty ndm tram triéu) dong. Nhu vy, ¢ di co s& dé nhan
dinh 6ng P da thyc hién xong nghia vu theo hop dong. Theo Diéu 1 cua Hop
dong hta thuong ngay 08/02/2018 da ky két, ba S phai tra thu lao cho 6ng P s6
tién (1.500.000.000 x 15%) = 225.000.000 dong nén 6ng P khoi kién yéu cau ba
S thuc hién nghia vu tra tién 14 ¢ can cu.



[4] B4 S va ba A déu cho rang dd tra du cho dng P s tién hira thuong
225.000.000 ddng. Hoi dong xét xtr nhan dinh, 161 trinh bay cua ba S va ba A
tuy théng nhat v6i nhau nhung khong duoc phia 6ng P thira nhan. Ba S va ba A
déu khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cr gi dé chimg minh d4 thanh toan du
tién cho 6ng P. Do d0, khong ¢ co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan 10i trinh
bay ctia ba S va ba A.

[5] Ba S ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi 6ng P tra sb tién 121.000.000 (mot
tram hai muoi mét triéu) déng. Hoi dong xét xir nhan dinh: Can ¢t Gidy muon
tién ngdy 21/3/2018 va 1oi thira nhin cta cac bén duong su, c6 day du co sd dé
nhén dinh 6ng P dd muon cia ba S sb tién 121.000.000 dong. Tai phién Toa,
6ng P thira nhan cOn no ba S s6 tién 121.000.000 (mdt trim hai muoi mot triéu)
d6ng. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhin yéu cau phan té ctua ba S, budc 6ng P
phai hoan tra cho ba S s tién 121.000.000 (mot trim hai muoi mét triéu) dong.

[6] Ong P dé nghi dugc b trir nghia vu voi ba S. Xét yéu cau caa dng P 1a
phl hop quy dinh tai Diéu 200 B luat Té tung dan sy nim 2015 nén Hoi dong
Xét xtr chap nhan. Sau khi b trir nghia vy gitta cic bén duong sy, ba S con phai
thanh toan cho 6ng P s6 tién 104.000.000 (mdt tram 1¢ bon triéu) dong.

[7] Cac bén duong su khong yéu cau Toa giai quyét ddi véi giao dich giira
6ng P, ba S va dng C nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don - ba S phai
chiu tién &n phi. Tuy nhién, ba S sinh nam 1953, thudc truong hop ngudi cao
tudi quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi. Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, ba S duwoc mién tién tam tng an phi va an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 220, Biéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Dicu 572, khoan 1 Diéu 570, Diéu 496, Di¢u 468 B luat Dan
sunam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qudc hodi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung &n
phi va 1é phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su;



Xur:
1. Chép nhén toan bd yéu cau cua dng V8 Hoang P vé viéc budc ba Pinh
Thi S giao tra cho dng P sb tién 225.000.000 (hai trim hai muoi ldm triéu) dong.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba S vé viéc budc 6ng P hoan tra cho ba
S s6 tién 121.000.000 (mot tram hai muoi mét tridu) dong.

3. Bu trir nghia vu giita cac bén duong su, ba S phai giao cho 6ng P s6
tién 104.000.000 (mot tram 1¢& bdn triéu) déng, thuc hién mét 1an, tai Co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén, ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (dbi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi céc khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién cOn phai
thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
2015.

4. Vé an phi:

- Ong P khong phai chiu tién &n phi. Hoan tra cho 6ng P s tién tam g
an phi 5.625.000 (ndm triéu sdu traim hai muoi 1am ngan) dong d& ndp theo Bién
lai s6 AA/2017/0015994 ngdy 16/01/2019 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
2 Xac lap.

- Ba S khong phai chiu tién an phi.

Trudng hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan suy.

5. Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 mit duoc quyén khang cao dén Toa
4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trong han 15 ngdy ké tir ngdy Toa tuyén
an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quan 2;
- Toa 4n nhan dan Thanh ph HO Chi Minh; (Pa ky)

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 2;
- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Triic Chi



