TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6:139/2022/DS-ST
Ngay: 23/12/2022 ’
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NH@N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Gam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Vin Phuc.
2. Ong Lé Thanh Péng.

- Thuw ky phién téoa: Ba Huynh Nhu Thiam — Thu ky Toa 4n nhdn dan huyén
Glong Trém, tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Giong Trom tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai H1 truong xét xr Toa an nhan dan huyén
Giéng Trom, tinh Bén Tre xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly $6:
162/2017/TLST - DS ngay 06 thang 7 ndm 2017 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 280/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang
11 ndm 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1972.

bia chi: ApB, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1962.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi Thu Th, sinh ndm 1967.

Anh Nguyen Huynh P, sinh nam 1997.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong T ¢6 mdt, éng M, ba Th va anh P vdng mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa nguyén don
la éng Nguyén Hitu T trinh bay:

Ong c6 hai thira dat s6 1857, dién tich 3.225m” va thira 1858, dién tich 9.370m’
cung to ban do sé 01 (thira mai 1a 88, 285, to ban dd 12), toa lac tai 4p B, x4 T, huyén
G, tinh Bén Tre di duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat naim 1994. Ngudn



gbc dat cua 6ng ndi ong 1a Nguyén Vian H dé lai cho cha ong 1a Nguyén Hitu C, dng
C cho lai 6ng vao nam 1993.

Trudc ndm 1975, me cia 6ng M 1a ba Nguyén Thi Ph c6 dén xin ba ndi cia éng
cho & nho trén phan dit nay dé tranh bom dan chién tranh. Sau nim 1975, cha éng c6
dén yéu cau ba Ph tra lai dat, ba Ph xin & lai vi mé&i két thuc chién tranh, gia dinh con
kho khén, chua thé di doi duge. Lic dau ba Ph cit nha 14 & tam dién tich khoang 50-
60m’. Vao khoang nim 1986, ba Ph lén chiém rong ra. Bén cuoi nam 1993, nha nudc
c¢6 chu truong xac minh, do dac dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh
ba Ph ciing cong nhén dat dang & 1a cua gia dinh 6ng nén ong duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2008, ba Ph chet ong
Nguyen Vin M va vog con tiép tuc sir dung phan dat nay. Sau nam 1994, éng tiép tuc
dén nhéc nho gia dinh 6ng M tra lai phan dat 'dang str dung nhung 6ng M khong dong
y voi ly do déd ¢ 1au nam. Tu d6, ong M chiém rong ra thém va xay nha kién co. Do
do, ong khoi kién yéu cau gia dinh 6ng M tra lai phan dét c6 dién tich 375,4m’, thudc
thira 1/88, t& ban dd s 12 tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Ong dong y hd trg chi phi
di doi 13 20.000.000 dong.

Ngay 08/01/2019, 6ng T c6 don khai kién bd sung yéu cau gia dinh 6ng M phai
tra cho 6ng tién thué ma ong dd déng cho nha nudc va khoan tién ong bi mat do
khong canh tac dat tong cong 1a 32.500.000 dong Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa ong T da c6 yeu cau xin rut lai yéu cau khoi kién bd sung
vé viéc bdi thuong thiét hai s6 tién 32.500.000 dong

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Giong Trom phdt biéu: Dé nghi Hoi
ddng xét xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu T.

- Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th va Nguyén Huynh P tra cho
ong T gia tri phan dién tich dat 375,4m’, thudc thira 88b, 88c, 88d td ban dd 12 tai xa
T, huyén G, tinh Bén Tre sd tién 450.480.000 dong.

- Ong Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th va Nguyén Huynh P dugc ding
tén, quan 1y, st dung phan dién tich dat 375,4m’, thudc thira 88b, 88c, 88d t& ban do
12 tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Budc ong Nguyén Hiru T thanh toan cOng st dau tu, cai tao dat cho ong
Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th va Nguyén Huynh p s tién 135.144.000 dong.

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ong T vé viéc yéu cau Nguyen Van
M, ba Huynh Thi Thu Th va Nguyén Huynh P tra cho ong tién déng thué nha nuéc
rndi nam 300.000 dong va tién éng T khong canh tac, st dung dat méi nam 1.000.000
dong.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén dleu chinh, cip gidy ching quyén st dung
dat néu trén cho cac duong su khi c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so va vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& td tung: Bi don 6ng Nguyén Vin M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Thu Th, anh Nguyén Huynh P d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1&
dén 1an tht hai nhung van Vang mat nén can cr vao khoan 2 Diéu 227 cta Bo ludt TS
tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an Vang mat ong M, ba Th va anh P.

(2] Nguodn gbc dat tranh chap: Ong T d3 cung cép cac tai liéu, chimg cir 13 sb
dién thd do 6 ong Nguyén Hiru D (1a 6ng c6 cua 6ng T) ding tén ndm 1938 chimg minh
dat tranh chap cua 6ng cb ong T dé lai cho ong ndi ong T 14 ong Nguyén Van H, 6ng
H dé lai cho cha & ong T la 6ng Nguyén Hiru C, ong C cho dat 6ng T nam 1993. Nam
1994, 6ng T dugc cap gidy chimg nhin quyen su dung dat dién tich 26. 140m’ trong
do c6 thua 1857, 1858. Tur khi 6ng T dugce cap gidy ching nhan quyén str dung dt
nim 1993 dén nay thi gia dinh cua 6ng T déu dong ¥ va khong c6 ai tranh chap
Trudc nam 1975, 6ng ba ndi cua 6ng T c6 cho me ong Nguyen Van M 1a ba Nguyen
Thi Ph cit nha & trén phan dét tranh chp nay. Sau khi ba Ph chét, gia dinh 6ng M tiép
tuc str dung phan d4t nay cho dén nay. Trong qua trinh giai quyét vu an, phia éng M
va gia dinh déu ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
tai liéu chung clr va hoa giai nén khéng ghi nhan duoc ¥ kién.

[3] Bén canh do, vao ndam 1994 khi ong T dugc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dét (trong d6 dién tich dat gia dinh 6ng dang st dung) nhung gia dinh 6ng M
cing khong co y kién hay khiéu nai gi. Can ct vao diém b, tiéu muc 2.4 muc 2 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao
quy dinh: “...chu cli hodc nguoi thira ké cua nguoi do co quyen doi lai quyén sir dung
dat hoac gla tri quyen stt dung dat khi dap tmg du cac diu kién quy dinh tai diém
nay”. Xét thdy, phan dat dang tranh chap khéng qua chinh sach dat dai ctia nha nudc,
ong T co ching cir thé hién ngudn goc dat cta ong ba dé lai va 6ng M su dung nhung
khong dang ky, ké khai, chua duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat. Do do,
ong T khoi kién yéu cau ho gia dinh ong M tra cho 6ng phan dat c6 dién tich 1a
375,4m” thudc thira 88b, 88c, 88d, to ban dd 12 tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre 1a ¢
co s& dé chip nhan.

[4] Phan dat tranh chép qua do dac thuc té theo su chi ranh cua ong T c6 dién
tich 1a 375,4m” thudc thira 88b, 88c, 88d, t& ban dd 12 tai xd T, huyén G, tinh Bén
Tre. Qua xem xét tham dinh thé hién: Phan dién tich dit nay bao gdm phan nha co két
cau: nén lat gach ceramic, mong cot bé tong cdt thép, vach twong, mai tole, khong
tran. Ngoai ra, trén phén dién tich nay con c¢6 nha sau, nha vé sinh, mai che, san bé
tong ... va cac hoa mau nhu: dira, chudi.... Ong T ciing thira nhan cac cong trinh nay
gia dinh 6ng M dang st dung va ciing 1a nhu cau sinh hoat hing ngay cua gia dinh
ong M, ngoai dién tich dit nay ra, 6ng M khong c6 phan dat nao khac. Hon nira, gia
dinh 6ng M d3 cat nha ¢ trén dat nay lau nim. Do d0, dé tao diéu kién cho gia dinh
6ng M c6 noi & On dinh nén Hoi dong xét xir xét thay can budc ho gia dinh 6ng M tra
lai cho ong T phan dat co dién tich 1a 375,4m’ thudc thira 88b, 88c, 88d, to ban d6 12
nhung tra bang gia tri. Theo chung thu tham dinh gia sé 2546/2022/CT ngay
12/10/2022 cta Cong ty trach nhiém hitu han Tu van va Tham dinh VASKA thi gia
dét 1a 1.200.000 dong/m”. Cu thé: 375,4m’ x 1.200.000 dong/m* = 450.480.000
dong.

[5] Nhu d3 nhan dinh, phan dat c6 dién tich 375,4m” thudc thira 88b, 88c, 88d
thudc quyén st dung cua ong T va gia dinh 6ng M dugc 6ng ba cta 6ng T cho & nho
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trén dat. Do d6, yéu cau khoi kién cua ong T vé viée budc gia dinh éng M tra lai phan
dat tranh chap 1a c6 co s6. Tuy nhién, gia dinh 6ng M da c6 thoi gian dai ¢ trén dat.
Trong qua trinh str dung dat, gia dinh 6ng M ciing c6 cong strc cai tao, gitr gin va lam
tang gia tri dat. Do d6, Hoi dong xet xu can tinh cong strc cai tao, giit gin dit twong
duong 30% gia tri dién tich dat véi sb tién 1a 135.144.000 dong (450.480.000d x
30%). Sau khi khau trr, 6ng M phai thanh toan gia trj dit cho 6ng T sb tién 1a
315.336.000 dong (450.480.000d - 135.144.0004).

[6] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong T c6 yéu cau khoi kién bd sung, yéu
cau gia dinh 6ng M phai bdi thuong thiét hai do thu nhép bi mat tir viéc khong canh
tac dat véi S0 tién 1a 32.500. 000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T d3 rat lai yéu
cau nay nén can dinh chi yéu cau khoi kién bd sung nay cua ong T.

[7] V& chi phi té tung: Budc 6ng M va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan gom ba Huynh Thi Thu Th, anh Nguyén Huynh P phai chiu la 11.235.000 dong.
Do 6ng T dd ndp tam Gng nén dng M, ba Th, anh P phai tra lai sb tién nay cho ong T.

[8] V& an phi dan su so tham:

Ong M, ba Th va anh P phai c¢6 nghia vu lién déi chiu an phi 12 300.000 dong.

Ong T khong phai chiu 4n phi nén dwgc hoan tra lai sb tién tam tng an phi da
nadp.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trom 1a phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng x&t xir nén duogc chéip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 688 B9 luat Dan sy nim 2005, Dicu 203 cua Luat dat dai, Diéu
147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ciia B9 lugt To
tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hiru T vé viée yéu
cau bi don 6ng Nguyén Vin M va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:
Huynh Thi Thu Th, Nguyén Huynh P phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T phan dat qua
do dac thyc t€ ¢ dién tich 375,4m’ thudc thira 88b, 88c, 88d, t& ban d6 12 tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre.

Buoc 6ng Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th, anh Nguyén Huynh P phéi c6
nghia vu lién d6i tra cho 6ng Nguyén Hiru T gia tri phan dat co dién tich 375,4m’
thudc thira 88b, 88c, 88d, t& ban dd 12 tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre véi s6 tién 1a
315.336.000 df)ng (ba tram mwoi lam triéu ba tram ba muoi sdu nghin) déng.

Ong Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th, anh Nguyén Huynh P duogc dung
tén, quan 1y, sir dung phan dat va toan bo tai san trén dat co dién tich 1 375,4m’ thudc
thira 88b, 88c, 88d, to ban do 12 toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Muc dich st
dung: Dét tr@)ng cay lau nam, dat co tir can: Béc, Nam giap voi phan con lai cta thira
88, Pong giap thira 89, Tay giap duong.

C6 ho so do dac hién trang thira dat kém theo.

Viéc tra tién va thuc hién quyén sir dung dat dugc thyc hién song song.



- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu T vé viée yéu cau
Nguyén Vin M, ba Huynh Thi Thu Th va anh Nguyén Huynh P tra tién dong thué
nha nude mdi nim 300.000 dong va tién ong T khong canh tac, st dung dit mdi ndm
1.000.000 dong.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, cip gidy ching nhin quyén s
dung dét nhu an da tuyén sau khi cac duong sy thuc hién xong nghia vu thanh toan
gia tri quyen sir dung dat va khi cac duong su c6 yéu cau.

V& chi phi t6 tung: Budc 6ng 6ng Nguyén Van M va nhirng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gébm: Huynh Thi Thu Th, Nguyén Huynh P phai chiu 11.235.000
dong (muoi mot triéu hai tram ba muoi lam nghin) ddng. Do ong Nguyén Hiru T da
ndp s tién ndy nén 6ng M, ba Th va anh P phai c6 nghia vu tra lai cho éng T.

V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hitu T duoc hoan tra lai 1a sb tién tam tGng an phi dd nop la
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai s6 0011770 ngay 06/7/2017, 812.500
ddng (tAm trim mudi hai nghin nim trim) ddng theo bién lai sé 0000133 ngay
14/01/2019 va 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai s6 0009127 ngay
09/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom.

- Budc 6ng Nguyén Van M, ba Huynh Thi Thu Th, anh Nguyén Huynh P phai c6
nghia vy lién do1 chiu 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ké tir ' ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (dbi v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co quyén khang céo.
Déi v6i cac duong sy vang mit tai phién toa, duoc quyén khang céo ban 4 an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai tru so
Uy ban nhan déan noi cu tra dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phiic
tham.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND huyén Gioéng Trom;
- Chi cyc THADS huyén Gidng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Ngb Thi GAm






