TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 17-THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 69/2026/DS-ST
Ngay: 13 -4 -2025
V/v: Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hi dong xét xir so thdm gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.

Cdc Héi tham nhén dan:

1...0Ong L& Qudc Quan
2...Ba Lé Nhat Linh

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Minh Trudng - Thu ky
Toa an nhan dan khu vyc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan khu vee 17 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 13 thang 4 nam 72026, tai try s¢ Toa an nhan dan
khu vue 17 -Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly
101/2025/TLST-DS ngay 27/5/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong cho thué
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua wvu an ra xet xu sO
147/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa
s0 19/QDST-DS ngay 22 thang 12 nam 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa so
24/QBST-DS ngay 26 thang 01 ndm 2026 va gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Sy H, sinh nim 1955; dia chi: khu phé A, xa B,
Thanh pho Ho Chi Minh; nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Van S, sinh nam
1988; dia chi: S6 F hém F duong V, khu phé E, phuong T, Thanh phé H6 Chi

Mmh la nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 16/12/2024). C6
mat tai phién tod, vang mat khi tuyén an.

, ?B.i don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1987; dia chi: Ap B, xa B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; nguoi dai dién hop phap: Ba Bang Thi Thu T1, sinh nam 1991;
dia chi: 5 duong H, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy



quyén (vin ban uy quyén ngay 11/6/2025). C6 mit tai phién tod, vang mat khi
tuyén an.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1990; dia chi: s6 nha B, T6 B, Khu
pho A, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

2. Ba Ngo Th,i T2, sinh nam 1991, dia chi: ép B, xa B, Thanh phé HO
Chi Minh. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don, nguroi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/01/2023, ong Nguyén Sy H c6 thoa thuén cho 6ng Lé Hiru T3 thué
mot phan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 15 to ban d6 s6 11; dia chi tai thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phé Ho Ch1 Minh) theo
Hop dong thué quyén st dung dét co sb cong chimg 0027 ngay 05/01/2023 do
Vin phong C ching nhan. Theo ndi dung hop ddng, phan dét cho thué c6 dién tich
585m? (ngang 13 x dai 45m) trong d6 c6 160m? dat ODT, thoi han thué 13 05 nam
ké tir ngay 05/01/2023, muc dich thué 1a lam mat béng san xudt, kinh doanh va
tréng cdy lau nim. Gia thué nam tha nhat 13 6.000.000 déng/thang, nim thtr hai
gia 6.600.000 dong/thang, nam tht ba gia 7.260.000 dong/thang, nam tht tu gia
7.986.000 dong/thang, nim thtr nim gia 8.784.000 dong/thang.Tién thué nha s&
dugc thanh toan vao ngay 05 duong lich hang thang. Sau khi ky két hop dong thué
quyen sir dung dét, ong Lé Hitu T3 tién hanh xay dung phong tdp gym trén phan
dat da thué.

Theo hop dong thi 6ng T3 chi duoc phép xay dung trén phan dién tich
160m? dét &. Tuy nhién, ong T3 di xay dung trai phép trén phan dat trong cdy lau
nim. Theo Ban v& do Vin phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh VPPK Pit
Pai huyén B do dac ngay 06/11/2023 thi 6ng T3 da tién hanh cho xay dung tong
cong 1a 300m?; Trong d6, dién tich 157,9 m? xdy dung trén vi tri dat & (ODT),
dién tich 142,1 m? x4y dung trén vi tri dat trong cay lau nam (CLN).

Do ong T3 st dung dat thué sai muc dich nén gitta 6ng H va 6ng T3 phat
sinh tranh chép, ong H c6 khai kién va Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén da
thu ly giai quyét, qua trinh hoa giai tai bién ban hoa giai ngay 29/8/2024 cac bén
thong nhat & ong T3 dong v tu nguyén thio d& phan vi pham va cam ket thanh toan
tién thué dat cho ong H tir thang 9/2024 tai noi 6ng H dang sinh séng tai s6 H,
duong C, khu phd A, thanh phé T, tinh Binh Duong hodc chuyén khoan vio tai
khoan sd 1042159904 tai Ngan hang V mang tén Nguyén Sy H. Ong T3 rat don



khoi kién, Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an dan sy. Tuy nhién, sau do 6ng T3 chi
thue hién viéc thao d& phan vi pham, con tién thué tir thang 09/2024 cho dén nay
ong T3 khong thanh toan theo cam két. Nhan thay, ong T3 di vi pham nghia vu
thanh toan tién thué dat theo hop dong trong 03 thang lién tiép. Can ct Diéu 5 cua
Hop dong thué dat, ong H c6 quyén don phuong cham dut hop dong thué quyén
st dung dat.

Vi vay, nguyén don y€u cau Toa an giai quyét:

- Tuyén chim dut hop dong thué quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Sy H
va 6ng Lé Hiru T3, c6 s6 cong chirng 0027 ngay 05/01/2023 tai Van phong C.

- Budc 6ng Lé Hitu T3 phai thao d& toan bo cong trinh xay dung tra lai hi¢n
trang dat ban dau.

- Budc ong Lé Hiru T3 phai thanh toan tién thué dét tr thang 9/2024 dén
nay voi gia thué theo hop dong thué quyén st dung dat

~ Tai phién toa, dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, dong thoi
bd sung yéu cau bi don thanh toan tién thué quyén st dung dat tir thang 09/2024
dén ngay xét xur so tham 1a 16 thang véi s6 tién 1a 128.400.000 dong.

Dai dién nguyén don thong nhit noi dung chimg thu dinh gia sd 146 ngay
20/11/2025 cuia Cong ty c6 phan T6 khong yéu cau dinh gia lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién tod, bi don, nguoi dai dién hop phdp
cua bi don trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay cua nguyén don vé viéc cac bén c6 xac lap hop
d6ng thué dat va ndi dung thoa thuan cua hop dong. Sau khi ky hop dong thi ong
T3 thanh toan tién dat coc cho 03 thang s tién 18.000.000 dong va tién thang thué
thang 01/2023 1a 6.000.000 dong Tién thué dét thi 6ng H dé nghi 6ng T3 giao cho
con trai ong H la 6ng Nguyén Thanh H1 vi 6ng H va éng H1 song chung nha tai
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Sau khi thué quyén str dung dat, ong T3 dau tu xdy dung cong trinh trén
dién tich thué véi tong von dau tu 13 1.092.800.550 dong. Pau thang 4/2023, cong
trinh hoan thién va di vao hoat dong kinh doanh phong tip G. Viéc sir dung dét va
tra tién thué 6ng T3 van thuc hién dung theo hop ddng. Tién thué dit déu do ong
Nguyén Thanh H1 nhan thay va giao lai cho 6ng H.

Thang 02/2024, dng Nguyén Thanh T4 13 con trai ut cua ong H dén gay khoé
dé, kiém chuyén khong cho 6ng T3 kinh doanh thué nita véi Iy do ong T3 sai
nghia vy thanh toan, vi pham hop dong thué va yéu cau éng T3 phai don di noi
khac dé cham dut hop dong thué va khong hoan tra tién coc, tién bdi thuong céc
chi phi chiing ong T3 da dau tu. Vé tién thué dat tir trudc dén nay ong T3 déu
thanh toan tién thué dat cho 6ng Nguyén S§ H déu do 6ng Nguyén Thanh H1 nhan



thay

Thang 7/2024, 6ng H c6 khoi kién tranh chip hop déng thué quyén st dung
dat, tai bién ban lam viéc ngay 29/8/2024, 6ng T3 da d6ng v thao d& phan cong
trinh vi pham va thanh toan tién truc tiép cho ong H hodc chuyén khoan vao tai
khoan s6 1042159904 tai Ngan hang V mang tén Nguyén Sy H. Sau d6 ong T3 da
thao d& toan b cong trinh, chi con lai nén méng. Hang thang khi 6ng T3 chuyén
tién thanh toan vao tai khoan 6ng H cung cap thi khong dugc, goi dién nhin tin thi
khong bit may, khong tra 161 nén tur thang 9/2024 dén nay dén thang 8/2025, ong
T3 di thanh toan tién cho ong H thong qua cho ong HI1, ong HI cam két chuyén
lai cho 6ng H.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don vi sau khi thué
dat 6ng T3 da phai dau tu rat nhiéu chi phi dé tao mit bang kinh doanh, nén dng
T3 khong dong y cham dat hop dong. Trudng hop bén 6ng H mudn don phuong
cham dirt hop dong thi phai bdi thuong tra lai tién coc va bdi thuong cho ong T3
theo quy dinh.

Ong T3 c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Tuyén cham dut hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Sy H
va 6ng Lé Hiru T3, c6 s6 cong chirng 0027 ngay 05/01/2023 tai Van phong C.

- Budc 6ng Nguyén Sy H phai tra lai tién dit coc 1a 18.000.000 dong.

- Budc ong Nguyén Sy H phai boi thuong cac chi phi dau tu xay dyng phan
con lai trén phan dat thué 1a 577.190.550 dong.

Tai phién toa, dai dién bi don théng nhit ndi dung ching thu dinh gia sO
146 ngay 20/11/2025 ctia Cong ty c6 phan T6 khong yeu cau dinh gia lai. Pong
thot, dai dién bi don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé khoan b01 thuong chi
phi dau tu xay dung, chi yéu cau bdi thuong chi phi dau tu 13 phan nén méng ddi
voi dién tich 160m? dat tho cu véi s tién 1a 92.087.000 déng, phf?m con lai bi don
khong yéu cau.

Qud trinh giai quyét vu dn, tai phién tod, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh HI trinh bay:

Ong H1 14 con cuia dng Nguyén Sy H, 6ng H c6 bi bénh alzheimer, trudc day
ong H1 nuoi 6ng H hon chuc nam, déu nam 2024 thi ong Nguyén Thanh T4 (em
trai cua 6ng HI) dé tu y don o6ng H ve T song chung. Ong H dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung thira dit s6 15 t& ban do s 11 tai thi trdn T, huyén B, tinh
Binh Duong. Nam 2023, 6ng H c¢6 ky hop dong cho 6ng Lé Hiru T3 thué mot
phan dit theo Hop dong thué dat ngay 05/01/2023. Hang thang, 6ng T3 co thanh
toan tién cho dng, dé ong thuéc thang va nudi bb. Sau khi ong T4 dua ong H di thi
ong T3 tiép tuc thanh toan tién thué dat cho 6ng tir thang 9/2024 dén thang 8/2025.
S tién nay 6ng T3 dong v giao lai cho 6ng H.



Ba Ngé Thi Thanh théng N 16i trinh bay cua bi don 6ng Lé Hitu T3.
Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngudi
tién hanh va tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung
dan sy. Tham phén xac dinh quan hé phap luat dang theo quy dinh tai Piéu 26 Bo
luat T4 tung dan su va vy 4n thudc thaim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1] Cac duong su tranh chip hop ddng thué quyén st dung dat, bi don co
noi cu tra tai thi trin T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa& B, Thanh phé Ho
Chi Minh). Theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su,
xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop ddng thué quyen str dung dat”,
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén (nay la
Toa 4n nhan dan khu vyc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh).

[2] V& viéc vang mit cta cac duong su: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh H1 da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ tham gia phién toa
lan thir hai nhung Van vang mat, ba Ng6 Thi T2 c¢6 don xin giai quyét vang mat.
Hoi dong xét xir tlen hanh xét xtr Vang mat ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
theo qui dinh tai Diéu 227 B0 luat td tung dan su.

[1I] V& ndi dung:

[1] Ngay 05/01/2023, 6ng Nguyen Sy H c6 thoa thuén cho 6ng Lé Hiru T3 thué
mot phan quyén st dung dét thudc thira dat sb 15 to ban dd s6 11 tai thi trin T,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Hop dong
thué quyén str dung dat co sb cong ching 0027 ngay 05/01/2023 do Van phong C
ching nhan. Theo ndi dung hop ddng, phan dat cho thué co dién tich 585m?
(ngang 13 x dai 45m) trong d6 c6 150 dat ODT, thoi han thué 1a 05 nam ké tir
ngay 05/01/2023, muc dich thué 1a l[am mat béng san xuat, kinh doanh va tréng
cdy lau nim. Gia thué nam tha nhit 1a 6.000.000 dong/thang, nim tha hai gia
6.600.000 d6ng/thang, nim th ba gia 7.260.000 ddéng/thang, nim tht tu gid
7.986.000 dong/thang, nim thir nim gia 8.784.000 dong/thang. Tién thué nha sé
dugc thanh toan vao ngay 05 dwong lich hang thang. Sau khi ky két hop dong thué
quyén st dung dat, 6ng Lé Hiru T3 tién hanh xdy dung va kinh doanh phong tap
gym trén phan dat di thué. Thang 7/2024 6ng H khdi kién “Tranh chap hop dong



thué quyén sir dung dat” doi voi 6ng Lé Hitu T3, tai bién ban lam viéc ngay
29/8/2024 tai Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén (nay 1a TAND khu vuc 17-
Thanh phé HS Chi Minh) 6ng T3 trinh bay v kién: “éng T3 dong y thdo dé phin
cong trinh xdy dwng vi pham 142,1m?. Ong T3 cam két thanh todn tién thué quyén
sir dung ddt tir thang 09/2024 qua tai khodn ngdn hang ciia éng H hodc giao truec
tiép cho 6ng H”. Hién tai, ong T3 da thao d& toan bd cong trinh x4y dung tai san
trén dat thué, chi con lai 1a nén, méng va san dé st dung muc dich khac. Nguyén
don cho riang bi don ong T3 khong thanh toan tién thué dat tir thang 09/2024 cho
dén nay, vi pham nghia vu thanh toan qui dinh tai Diéu 5 ctia Hop dong thué dat
nén khoi kién yéu cau chAm dut hop dong thué quyén st dung dat, tra lai quyén s
dung dat cho nguyén don.

[2] Xét thay, nguyén don 1a chu sir dung quyén st dung dét thira s6 15 to
ban do s6 11 tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa B, Thanh phé Ho6
Chi Minh) nén c6 quyén cho thué theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat dat dai nam
2013. Tai thoi diém xac 1ap hop dong, cac bén déu day du ning lyc hanh vi dan su,
tu nguyén cam két, thoa thuan véi nhau. V& hinh thirc, noi dung cua heo Hop déng
thué quyén str dung dat co s cong ching 0027 ngay 05/01/2023 do Van phong C
ching nhan 1a khong trai quy dinh cua phap lut. Qua trinh thuc hién hop dong,
thang 4/2024, cac bén xay ra tranh chap do 6ng Nguyén Sy H cho rang ong T3 su
dung dét sai muc dich nhung sau d6 6ng H da rat don khoi kién, dong thoi 6ng T3
da thdo d& toan bo cong trinh xay dung tai san trén dét thué, chi con lai 1a nén,
mong trén phan dét thué. Tai phién toa, dai dién bi don x4c dinh hién tai bi don da
thio d& toan bd phan xy dung vi pham da bi xir phat hanh chinh chi con lai nén
mong bé tong xi mang trén dién tich thué 1a 585 m?, nguyén don cling khong yéu
cau xac dinh bi don vi pham diéu khoan nay cua hop dong nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1 ] Theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 4 ctia Hop ddng thué dat ngay
05/01/2023, c4c bén thoa thuin viéc thanh toan tién thué nhu sau: “Phuong thurc
thanh todn nhw sau: Bang tién mdt, moi thang thanh todn tién thué mét lan vao
ngay 05 (nam) dwong lich hang thang”. Xét, ndi dung hop dong chi thoa thuan
phuong thirc thanh toan nhung khong thoa thuén noi giao nhan tién thué, ngudi
nhan tién thué. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién nguyén don thira nhan, sau khi ky
hop dong thi cac bén thong nhat 6ng Nguyén Thanh H1 13 con cta ong Nguyén Sy
H 14 ngudi nhan tién thué thay 6ng H, dong thoi thuc té 6ng H1 da nhan tién thué
tir ngay hop dong c6 hiéu luc cho dén thoi diém xay ra tranh chép (thang 8/2024).
Xét, 10i thira nhan cua dai dién nguyén don 1a tinh tiét khong can phai chimg minh
theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su

[3.2] Tai bién ban hoa giai ngay 29/8/2024 bi don trinh bay “ong T3 dong ¥
thanh todn tién thué vao sé tai khoan ngan hang hodc gii truc tiép cho éng H”.



Pai dién bi don cho r::fmg, thang 09/2024, tai khoan mang tén 6ng H khong hoat
dong nén khong chuyén khoan duoc, dia chi 6ng H khong ro rang nén khong tim
dugc dé thanh toan truc tiép nén bi don da thanh toan cho 6ng H1 la con cua 6ng
H, ong H1 cam két giao lai cho 6ng H. Theo cong vin sd 196/BDU-KT.m ngiy
18/3/2026 cua Ngan hang N1 chi nhanh B thi tai khoan s6 1042159904 chu tai
khoan 6ng Nguyén Sy H d3 dong do khong phat sinh s6 du tir ngay 02/11/2023.
Nhu vay, 101 trinh bay cta bj don vé viéc khong chuyén khoan duoc vao tai khoan
ngan hang 6ng H 1a co6 can cu.

[3.3] Di vé6i viéc thanh toan tién thué truc tiép cho éng H: Theo ndi dung
hop ddng thué cac bén khong thoa thuan vé dia chi thuc hién nghia vu thanh toan.
Tai khoan 3 Diéu 402 Bo luat dan su 2015 qui dinh “nguwoi thuc hién nghia vu
thanh todn phdi thuc hién nghia vu thanh toan tai dia chi nguoi co quyén nhan
tien,” Nhu vay, bén thué c6 nghia vu thanh toan tién thué cho ong H tai dia chi noi
cu tri ctia 6ng H dd ghi nhan trong hop dong 1a khu phd A, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong nay 1a xd B, Thanh phé Ho Chi Minh va thuc té bi don di thanh
toan cho ong H théng qua 6ng H1 tai dai chi nay cho dén thoi diém tranh chap
(thang 08/2025). Viéc ong H thay d6i dia chi cu tri phai ¢ nghia vu théng bao cu
thé cho bén thué nhung 6ng H khong thuc hién. Bi don sau khi chuyén khoan vao
tai khoan cua 6ng H khong duoc thi thanh toan truc tiép cho ong HI tién thué tir
thang 9/2024 dén thang 8/2025. Trong thoi gian nay, ong H biét viéc ong HI nhan
tién thué quyén str dung dat nhung khong c6 ¥ kién gi cho thiy ong H da dong v
dé ong H1 nhan thay tién thué dat. Do do, 16 trinh bay cua nguyén don cho rang
bi don vi pham diéu khoan thanh toan ctia hop dong 1a khong c6 can cu.

[3.4] D6i v6i tién thué dat: Tai phién toa dai dién bi don xac dinh ké tir ngay
xay ra tranh chap (thang 9/2025) dén nay bi don khong thanh toan tién thué dat do
c6 tranh chip, bi don khong st dung dién tich dat thué. Tai phién toa, dai dién bi
don xac dinh do nguyén don tranh chép cho nén bj don khong sir dung dét hién tai
dé thao do toan bd cong trinh xay dung. Nhu vay, hop dong thué quyen su dung
dat khéng thuc hién duoc do nguyén don ¢ tranh chip don phuong chim dat hop
dong. Nhu da phan tich ¢ trén, nguyén don khong ching minh dugc bi don vi
pham hop dong veé diéu khoan thanh toan cho nén nguyén don phai tu chiu thiét
hai, Do d6 yéu cau cta nguyén don d6i voi bi don vé viée yéu cau thanh toan tién
thué 14 khong c6 co sd chap nhan.

[3.5] Péi voi 36 tién thué dat bi don da thanh toan cho 6ng HI, nguyén don
yéu cau bi don tra tlen thué 1a khong c6 can ctr dé xem xét. Truong hop nguyén
don c6 tranh chdp vé viéc thu ho tién thué dat 6ng S1 c6 quyén khai kién 6ng
Nguyén Thanh H1 bang vu kién khac.

[3.6] Xét thay, nguyén don khoi kién yéu cau chim dat hop dong thué
quyén st dung dat _nhung khong chimg minh dugc bén thué dat vi pham diéu
khoan thanh toan tién thué. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién bi don xac dinh khi



nguyén don c6 don khoi kién bi don di khong sir dung dién tich dat thué. Nhu véy,
ca nguyén don va bi don déu khong c6 ¥ chi thuc hi¢n hop dong cho nén can chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chim dit hop dong thué
quyén sir dung dat.

[4] Xét, yéu cau phan td cta bi don:

[4.1] Qua trinh thuc hién hop déng, ong T3 c6 hanh vi st dung dat sai muc
dich, cu thé: Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac ngay 06/11/2023 cua Chi
nhanh van phong dang ky déat dai huyén B, tinh Binh Duong xac dinh dién tich
cong trinh 6ng T3 xdy dung trén dat Cay lau nam 13 142,1m? dién tich xay dung
trén vi tri dat ¢ 13 157,9m2 Tai bién ban hoa giai ngay 29/8/2024 cia TAND
huyén Bic Tan Uyén, 6ng T3 dong y thao d& phan dién tich xay dyng da bi co
quan nha nudc xur phat nén ong H di rat don khai kién, TAND huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy
sO 70/2024/QDST-DS ngay 27/9/2024, cac bén tiép tuc thuc hién hop dong dén
ngay 04/12/2024 nguyén don c6 don khoi kién. Nhu vy, hop dong thué quyén sir
dung dat dang c6 hiéu luc, nguyén don cho rang bi don vi pham vé viéc thanh toan
tién thué nhung khong c6 chimg ctr chimg minh cho nén khi chim dut hop dong
phai tra lai tién dit coc va bdi thudng cho bén thué chi phi dau tu theo qui dinh tai
Diéu 5 ctia hop ddng thué quyén sir dung dat. Do d6, viée bi don yéu cau nguyén
don tra lai tién coc va boi thudng chi phi dau tu vao dét 1a phu hop véi qui dinh tai
tai khoan 2 Diéu 361 B¢ luat dan sy 2015.

[4.2] Theo chtng thu dinh gia sé 146 ngay 20/11/2025 cua Cong ty cb phan
T6 thi dién tich cong trinh bi don xay dung la nén mong xi mang bé tong 5 85m?
c6 gi tri 12 336.694.488 dong, tuong Ung voi 575.546 d6ng/m?. Tai phién toa, dai
dién bi don rat mot phan yéu céu phan t chi yéu cau nguyén don thanh toan chi
phi dau tu vao dat d6i v6i phan dat thd cu 160m? voi sb tién 1a 92.087.000 dong.
Xét thay, thoi han thué tai hop dong thué quyén st dung dat 1a 05 nam, cac bén
khong c6 thoa thod nao khac cho nén ¢6 can ctr xac dinh cong trinh nay co6 gia tri
sir dung twong Ung vdi thoi han thué cho nén khi giai quyét yéu cau bodi thuong
can khau trir thoi gian bi don sir dung tai san tir 05/01/2023 dén 05/9/2025, twong
tmg 115.109 déng/m¥nim. Thoi gian bi don sir dung 13 01 nim 08 thang, twong
g voi s6 tién 115.109 déng/m*nim x 160m? = 18.417.440 ddng nam x 01 nim
08 thang = 30.695.440 dong. Nhu vay, sb tién dau tu vao dit 92.087.000 dong sau
khu khau trir thoi gian sir dung tai san cta bi don 1a 30.695.440 ddng, sb tién con
lai nguyén don phai thanh toén cho bi don 13 61.391.560 dong

Do d6, ¢6 can cir chdp nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don vé yéu
cau boi thudong thiét hai, budc nguyén don phai thanh toan cho gom:

- Tién coc: 18.000.000 dong
- S tién da xay dyng nén mong nha tap gym: 61.391.560 dong



Téng cong la: 79.391.560 dong.

[4.3] Pbi v6i yéu cau ctia bi don vé viéc chAm dut hop dong thué quyen su
dung dat giita ong Nguyén Sy H v6i 6ng Lé Hitu T3 1a mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong thoa man cac diéu kién qui dinh tai Bleu 200 B9 luat
t6 tung dan su nén Hoi dong xét xir xac dinh khong phai yéu cau phan to nén
khong xem xét.

[5] Tt nhiing tai liéu, chimg ctr nhu vién dan néu trén xet chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don, mot phan yéu cau phan té ca bi don.

[6] Y kién cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can clr chap nhan
[7] V& chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
[8] V& 4an phi so thAm: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu:

- Khoian 14 Di¢u 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 147, bi€u 157, Di€u 200, Di€u 227, Di€u 228, Diéu 266, Di€u 271 va 273
cua Bo luat To tung dan sy;

- biéu 167, 188 cua Luat dat dai nam 2013;
- Diéu 422, 428 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 9, 47 Luét kinh doanh
bat dong san nam 2014
- Diéu 12, Diéu 26, Didu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoda 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an.
Tuyén xu:
Y Chép nhan mot ph?m yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Nguyén Sy
H vé viéc tranh chap hgp dong thué€ quyén sir dung dat doi voi bi don 6ng Lé Hiru
T3.

Cham dut hop dong thué quyen sir dung dat gilia ong Nguyén Sy H véi ong
Lé Huu T3 thué vé viéc mét phan quyén sir dung dat dién tich 585m? thudc thira
dat s6 15 to ban d6 s6 11; dia chi tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
xd B, Thanh phd Ho6 Chi Minh) c6 s6 cong chimg 0027 ngay 05/01/2023 do Vin
phong C chung nhan.

2/ Khong chip nhdn yéu cau cia nguyén don éng Nguyén Sy H ddi voi bi
don 6ng Lé Hiru T3 vé viéc yéu cau duogc sé hitu s6 tién coc va thanh toan toan bo
tién thué quyén sir dung dat tir thang 9/2024 dén ngay xét xir so tham.
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3/ Chéap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Hiru T3 vé viée
yéu cau nguyén don tra lai dét coc va yéu cau boi thudng thiét hai cho phi dau tu
vao quyeén st dung dat.

Bugc nguyén don 6ng Nguyen Sy H phai hoan tra lai tién coc cho ong L&
Hiru T3 vdi s6 tién 1a 18.000.000 ddng va boi thuong cho phi dau tu vao quyén sur
dung dat thué véi sd tién 1a 61.391. 560 dong. Tong cong 1a: 79.391.560 dong (Bay
muoi chin triéu ba trim chin muoi mdt ngan nam trim sau muoi dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia .

4/ Dinh chi mot phan yéu cé}u phan t6 ctia bi don ong Nguyén Hiru T vé viéc
yéu cau boi thuong thiét hai voi so tién 1a 485.103.550 dong

5/ V& chi phi t6 tung: Bi don ong Lé Hitu T3 khong phai ndp, nguyén don
ong Nguyen Sy H phai ndp: 16.800.000 dong d€ hoan tra lai cho 6ng Lé Hiru T3.

6/ Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Sy H duoc mién an
phi dan su so tham. Bi don 6ng Lé Hiru T3 phai nop 380.863 dong duoc khau trir
13.920.000 ddng tam Gng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0004103 ngay
12/6/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong
nay 13 Thi hanh an dan sy Thanh phd H. Hoan tra ong Lé Hong T5 sé tién tam tng
an phi con thira 14 13.539.137 ddng (Mudi ba triéu nim trim ba muoi chin ngan
mot tram ba muoi bay ngan).

Puong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong thot han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu6, 7, 7ava 9
cua Ludt Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén su./.



Noi nhdn:

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Khu vyc 17 - Thanh phd Hb
Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.
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TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tan TAm
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