TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA V NAM
HUYEN SON DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TUYEN QUANG

Ban an s6: 16/2023/HNGD-ST
Ngay 28 thang 02 nam 2023

“V/v Tranh chap chia tai san sau ly hdn giiza

chi Pham Th; Y véi anh Nguyén Vin B’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON DUONG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Ban Vin Thé.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Hoang Thanh Nghé.

Ong Nguyén Son Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Vit Hong Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vif?n kiém sat nhan dan hqyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
tham gia phién toa: Ong Hoang Htu Tri - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 27 va 28 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhén dan
huyén Son Duong, tinh Tuy&n Quang mé& phién toa xét xir so tham cdng khai vu
an thu Iy sb 219/2021/TLST- HNGD ngay 15/3/2021, vé Tranh chap chia tai san
sau ly hon, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 99/2021/QDXXST-HNGD ngay
14/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 66a/2021/QDST-HNGD ngay
01/10/2021; Quyét dinh tam ngung phién toéa s 05/2021/QDST-DS ngay
18/10/2021; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an 06/2021/QDST-DS ngay
17/11/2021; Thong bédo ma lai phién tda xét xir vu &n sé 1753/2022/TB-TA ngay
02/02/2022; Thong bao thay do6i thoi gian xét xir vu an s6 1822/2022/TB-TA ngay
21/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2023/QDST-HNGD ngay
09/01/2023, s6 06/2023/QDST-HNGD ngay 08/02/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Y, sinh nam 1991. Noi B ky HKTT: Thén B1,
X8 S, huyén Son Duong, Tuyén Quang. Tam tri: Thon D, x& H, huyén S, T. CO
mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1967. Pia chi: Thon D, x& H, huyén S, tinh T. C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1991. Pia chi: Thon B1, X S, huyén
S, T. V.'Zing mat.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghdi vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1968;

+ Anh Luc Van T3, sinh nam 1988;



+ Anh Nguyén Vin T2, sinh nam 1991; chi Vii Thi Mai H, sinh nim 1996.

Cung dia chi: Thon B1, xa S, huy,én Son Duong, '[il"lh Tuyén Quang. Ong T
C(:) mat; ba T1, anh T3, anh T2, chi H vang mat (d¢u c6 dé nghi giai quyet, xét xir
vang mat);

+ Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1973;

+ Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973;

Cung dia ch1 Thon Cau Bam, x3 S, huyen Son Duong, tinh Tuyén Quang.
Anh B, anh T ving mit (déu c6 dé nghi giai quyét, xét xtr vang mit);

+ Var} phong gong chu’ng M (nay la Van phong cong ching Duong Thi D).
Dia chi tai t6 dan pho Q, thi tran S, huyén,S, tinh T. Do ba Duong T’hi D — Truong
van phong lam dai di¢n theo phéap luat. Vang mat (d€ nghi giai quyét vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién, bdn tw khai Vf‘:l qua t,r‘lnh gidgi quyét vu an, nguyén
don chi Pham Thi Y va nguwoi dai dign thong nhat trinh bay:

- Vé tai san tranh chdp: Tai ban an Hon nhan gia dinh so tham sb
298/2020/HNGD-ST ngay 03/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Son Duong va
Ban an Hon nhén gia dinh phtc tham s6 01/2021/HNGD-ST ngay 30/3/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang da giai quyet cho chi (Y) voi anh Nguyen Van
b ly hdn va giai quyet viéc nuoi con chung gitta hai bén (chi Y truc ti€p nudi dudng
chau Nguyen Duy H, con anh B tryc tiep nudi dudng chau Nguyen H Tra), nhung
chua giai quyet chia tai san chung cua vg chong. Nay chi (Y) yéu cau Toa an giai
quyet chia tai san chung cua chi véi anh B doi voi quyen st dung hai thea dat va
tai san trén dat nhu sau:

+ Thara ddt thae nhét: Thira s6 20 (theo do dac nam 2012 12 thira s6 335) to
ban d6 s6 20, dién tich 100m? tai thén B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang (sau day viét tat 1a: Thira s6 20 (theo do dac nim 2012 1a thira s6 335) to
ban db s6 20), da duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sd
BG 684766 ngay 12/5/2014 dtng tén chi sir dung dat la chi véi anh D.

Tai san trén dat: Nam 2017 chi voi anh B cho anh Nguyén Vin T2, sinh
ngay 08/10/1991 tr(i tai thén B1, x& S, huyén Son Duong, Tuyén Quang thué quyén
st dung dat dé mé quén sira chita dién thoai, thoi han thué 1a 06 (sau) nim. Sau
khi thué thi anh T2 tu xay cong trinh trén dat 12 nha tam dé kinh doanh va hién nay
anh T2 van thyc hién theo dting hop dong.

+ Thira dét thee hai: Thira s6 57 (theo do dac nim 2012 1a thira s6 338) to
ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thén B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang (sau day viét tat 1a: Thira s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thira s6 338) to
ban d6 s6 20), di dugc cAp GCNQSDD s K005327 ngay 25/3/2004 dung tén dng
Tran Van Minh, ba Nguyén Thi Nam. Sau d6 6ng Minh va ba Nam da chuyén
nhuong lai, dén ngay 17/8/2017 Chi nhanh Vin phong P ky dit dai huyén Son
Duong di bo sung, thay doi thong tin vé chu sir dung dat ding tén chi (), anh .
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Tai san trén dat: Nam 2017 chi voi anh B cho anh Luc Vin T3, sinh ngay
06/01/1988, dia chi thén Tric Long, xa S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
thué quyén sir dung dat ¢é ma ctra hang sira chira 6 t6, thoi han thué 13 05 (nim)
nam. Sau khi thué thi anh T3 ty xay cong trinh trén dat 1 nha tam dé kinh doanh
va hién nay anh T3 van thuc hién theo ding hop déng.

Nguyén don nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2021
va két qua dinh gié tai san cling ngay 17/9/2021.

- Vé nguon gac tai san tranh chap:

+ Thira 56 20 (theo do dac nim 2012 1a thira s6 335) t& ban d6 s6 20 mua tir
ngudn tién cua hai vo chong khi con ton tai quan hé hdn nhan, chi 1a nguoi truc
tiép dua tién cho anh B va dng T di mua va tién thira thi 6ng T va anh D ciing
khong dua lai nén chi khong rd mua bao nhiéu, mua cia ai va mua vao thoi gian
nao, nhung chi c6 dugc ky vao cac hop dong chuyén nhuong, ké khai B ky quyén
str dung dat.

+ Thira 6 57 (theo do dac nam 2012 1a thira s6 338) to ban d6 s6 20 ciing
mua tir nguon tién cua hai vo chong chi, mua cia 6ng Tran Van Minh va ba Nguyén
Thi Nam, nhung mua bao nhiéu tién va mua vao thoi gian nao thi chi khong nhé,
vi anh B véi 6ng T 1 ngudi truc tiép di mua, giao dich véi bén ban la dng ba Minh
Nam.

Ngoai ra, vo chong chi con nhan chuyén nhuong quyén si dung 05 (nim)
thira dat khac ¢ S va thi tran Son Duong, nhung 05 thira nay déu diing tén bé chong
chi 1a 6ng T, chi khdng yéu cau chia tai san chung d6i voi 05 (nim) thira dat nay,
chi ciing khong nam duoc dia chi cu thé cua cac thira dat, mua cua ai, bao nhiéu
tién va mua vao thai gian ndo. Vi toan bo viéc mua ban chuyén nhuong quyén st
dung cac thira dat néu trén (ca hai thira yéu cau chia) déu do anh B véi 6ng T la
nguoi truc tiép di giao dich véi bén ban, con chi (YY) cha yéu tréng coi cira hang,
chan dan trau, ngya va trong con.

V& viéc 1am tha tuc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dét ddi vai thira 20
va 57 néu trén thi hai vo chong chi tryc tiép di ky cac van ban giay to. Sau khi thoa
thuan xong hop d¢éng chuyén nhuong, vo chong chi truc tiép di 1am thu tuc ké khai
b ky quyén st dung dat.

Nguén thu nhdp cuia vo chong: Tai thoi diém vo chong chung séng (tir cudi
nim 2009 dén trudc thoi diém ly hdn nam 2020) vo chéng chi mé ctia hang budn
ban xe may va ma cira hang budn ban gidy dép tai S; ngoai ra anh B con di mua
trau, ngwa mang vé dé chi chin, vd béo sau d6 dem ban lay I&i. Thu nhap cua vo
chdng khong déu, nhung co thang thu nhap cao nhat khoang 800.000.000 ddng, vi
mdi chuY buén trau, ngua da 1i khoang 70.000.000 dong dén 80.000.000 dong,
c6 thang khoang 15 chuY budn trau ngua. Ngudn gbc tién von ban dau dé v chong
kinh doanh budn ban 1a tir cua hdi mén caa vg chdng anh chi.



Déi véi cira hang kinh doanh xe may T T1 tai S diing tén D ky kinh doanh
la cua bd me chdng chi (dng ba T T1), nhung khi chi véi anh B cuéi xong thi 6ng
ba T T1 cho vo chdng chi todn quyén kinh doanh va huong loi nhuan. Kinh doanh
khoang cudi ndm 2009 dén cudi nam 2010 thi vo chdng chi khéng kinh doanh nira,
chuyén sang kinh doanh quan 4o, gidy dép va buén trau, ngua.

- Vé viéc tang cho quyén si dung dat: Boi véi cac Hop dong tang cho quyén
str dung dat ngay 06/01/2020 tai Vin phong cong chiing M, huyén Son Duong thi
ngay sau d6 chi (Y) di c6 van ban yéu cau hay cac hop dong ting cho quyén sir

dung dat (giri dén Vian phong céng ching M, Phong tai nguyén moéi trudng huyén
va Uy ban nhan dan huyén Son Duong).

Cu thé ngay 07/01/2020 chi da c6 “don dé nghi” dung lai viéc chuyén
nhuong, tang cho giri dén Vin phong cong chitng M va Chi nhanh Van phong P
ky dat dai huyén Son Duong;

Tiép dén, ngay 04/02/2020 chi lai co6 “don xin rut don” dé nghi ngay
07/01/2020 néu trén, giri dén Vian phong cong chiang M, véi noi dung chi nho ong
T, ba T1 déing tén hai thira dat s6 20 va 57 néu trén, vai diéu kién sau khi 6ng ba
T T1 duoc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay thi phai lam thu tyuc tang cho hai con chung gitta chi véi anh B 1a chau Hiéu
va chau Tra. Nhung Chi nhanh Vin phong P ky dét dai tra 16i chi la tha tuc ting
cho khong dam bao, nén khong lam tha tuc sang tén quyén st dung dat cho 6ng ba
T T1 dugc. Sau d6 hai bén (gitra chi voi anh B va ong ba T T1) khong lam thém
thu tuc gi nira va thira dat s6 20 va 57 hién dang tranh chap van ding tén chi so
httu la chi véi anh D.

Ly do chi yéu cau huy cac hop dong tang cho néu trén 1a do chi bi gia dinh
nha chong tdi ép budc ky vao cac hop dong tang cho (anh B doa néu khong ky vao
cac hop dong tang cho thi s& bo chi, dudi chi ra khoi nha; truée d6 anh D di tich
thu dién thoai va khéng cho chi ra khoi nha, doa danh chi, ...). Toan bo viéc de doa
din ra tai nha, con khi 1én Vin phong cong ching M tai thi trin Son Duong dé
cdng chang hop ddng tang cho thi anh B va 6ng T dan chi 1én dé 1am tha tuc cong
chung, chi khdng biét day 1a hop dong tang cho quyeén sir dung dat, cong chang
vién ciling khong giai thich cho chi, con anh P Iat tiing trang cta cac hop dong tiang
cho dé yéu cau chi ky ma chi khong dugc doc nodi dung cac hop dong. Sau khi ky
xong tai Van phong cong chiing M, trén dudng vé ngoi trén xe 6 t6 nghe anh B va
bd me chdng chi néi chuyén thi chi mai biét day 1a cac hop dong tang cho quyén
sir dung dat.

- Ve viéc anh D thé chap quyeén sir dung dat: Viéc anh D khai va xuat trinh
cac tai liéu chung ctr ve viéc the chap Giay chung nhan quyen su dung dat, cu the:
Anh D khai the chap Giay chiing nhan quyen st dung dat s6 BG 684766 ngay
12/5/2014 (thtra so 20, theo do dac nam 2012 1a thira s6 335, to ban do so 20, dién
tich 100rT]2 tai thon B1, xa S) cho anh Nguyén Van B, trdi tai thon Cau Bam, xa S
dé vay tong so tien 1.000.000.000d (Mgt ty dong), theo Giay vay tién ngay
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21/01/2014. Va thé chap Glay chtng nhan quyén st dung dat s K005327 ngay
25/3/2004 dtng tén 6ng Tran Vin Minh, ba Nguyen Thi Nam, ngay 17/8/2017
sang tén chu s& hitu cho vo chdng chi (Y, D) d6i voi thira s6 57 (theo do dac nim
2012 14 thtra s6 338) to ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thén B1, xa S cho anh
Nguyén Van T, tr( tai thon Cau Bam, xa S dé vay tong sb tién (gbc cac khoan I&i
phat sinh) 12 1.100.000.000d (Mét ty, mét tram triéu dong).

Péi vai 1oi khai ciia anh B cling nhu céc tai liéu ching cir vé viéc thé chap
Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén ma anh B xuat trinh thi chi (Y) hoan
toan khong nhat tri. Vi trong thoi gian chi vai anh B chung sdng khdng hé biét va
khéng duoc vay cac khoan vay nay; anh b, anh B va anh T ciing khong hé noi véi
chi vé viéc c6 khoan vay nay, chi ciing khong duoc sir dung khoan tién ma anh B
vay, anh b ciing khéng sir dung khoan tién vay (nhw anh B trinh bay) cho céc cong
viéc chung cua gia dinh.

Ngoai ra, chi cho rang viéc vay tién gitra anh D vgi anh B, anh T (c6 su bao
lanh cua 6ng T) 1 do gia tao, vi anh B, anh T véi 6ng T va anh D 14 ho hang gan,
bé anh D (6ng T) vai anh T 12 anh em rudt, con dng T véi va bd anh B 1a anh em
rudt voi nhau. Bay 1a chi nghi ngo nhu vay, chi cling khong c6 chimng cir dé ching
viéc Vviéc gia tao cac khoan tién vay néu trén. Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 BG 684766 ngay 12/5/2014 va s6 K005327 ngay 25/3/2004 thi chi dugc biét
hién tai van do anh D giir.

Anh B cho rang vay céc khoan tién néu trén dé giai quyét viéc xe cho lon bi
lat vao khoang nam 2018 tai t6 dan phd Mang Ngot, thi tran Son Duong 1a khong
dung. Thuc té nam d6 xe chd lon cua gia dinh chi ¢6 bi 1at, nhung chi bi chét vai
con lgn nén béan ré hon, con lai ban van c6 14i, chi ¢d chi phi sira xe & t6 hét khoang
40.000.000d (Bon muroi triéu dong) lay tir ngudn tién cua hai v chong, ngoai ra
bd me d¢ chi (6ng ba V Hang) con hd tro cho vo chdng chi sé tién 50 triéu dong,
con xe 0 td thi ciia vo chong chi nén khong phai boi T2 cho ai.

- Y&u cau cia nguyén don doi véi ngi dung tranh chdap: Chi (Y) dé nghi chia
C4C tai san chung néu trén nhu sau: Chia d6i mdi ngudi sir dung mot thia dat, chi
st dyng thtra s6 20 (theo do dac nam 2012 13 thira s6 335) to ban d6 sé 20, dién
tich 100m? tai thén B1, x4 S; con anh D sir dung thira s6 57 (theo do dac nim 2012
|2 thira s6 338) to ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thon B1, xa S. Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don yéu cau bi don phai tra chénh léch tai san ddi voi phan
chénh léch gia cua thira 57 theo két qua dinh gia ngay 17/9/2021, nhung tai phién
tdoa nguyén don rat yéu cau dbi voi ndi dung tra chénh léch tai san di véi thira 57
(theo do dac nam 2012 1a thira s6 338) to ban d6 s6 20.

- B6i véi viéc anh T2 va anh T3 thué quyén sir dung dat thi dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong, va ai st dung thira dat nao thi duoc hudng tién cho thué dat
cua thira 6. Thoi gian hudng tién cho thué tinh tir khi ban an chia tai san sau ly
hon gitra chi v6i anh DPang c6 hiéu luc phap luat, vé sé tién cho thué va pH T thanh
toan s€ do cac bén tH luwong véi nhau.

- Chi khéng nhét tri véi y kién cua anh D va 6ng ba T T1 vé viéc dé lai hai
thira dat néu trén cho hai con chung cua chi véi anh B 1a chau Hiéu, chau Tra;
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khong nhat trf viéc tra ng cho anh B, anh T vi ddy 1a khoan vay riéng cua anh D,
khéng lién quan dén chi.

Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don anh Nguyén Vin P trinh bay:

- Vé tai san tranh chdp: Tai ban an Hon nhan gia dinh so tham sb
298/2020/HNGD-ST ngay 03/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Son Duong va
Ban 4n Hon nhén gia dinh phtc tham s6 01/2021/HNGD-ST ngay 30/3/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang da giai quyet cho anh (b) véi chi Y ly hon va
giai quyet viéc nudi con chung gitra hai bén (chi Y tryc tiep nudi dudng chau
Nguyen Duy Hieu, con anh truc tiep nu6i dudng chau Nguyen H Tra), nhung chua
giai quyet chia tai san chung cua vg chong. Anh (D) x4c dinh hi¢n nay anh véi chi
Y cung ding tén cha so hitu doi vai hai thira dat sau:

+ Thara ddt thae nhét: Thira s6 20 (theo do dac nam 2012 1 thira s6 335) to
ban d6 so6 20, dién tich 100m? tai thon B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang, da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 684766 ngay
12/5/2014 dtng tén chi sir dung dat la chi Y véi anh (D).

Tai san trén dat: Nam 2017, anh véi chi Y cho anh Nguyén Van T2, sinh
ngay 08/10/1991 tr(i tai thon B1, x4 S, huyén Son Duong, Tuyén Quang thué quyén
st dung dat dé mé quén sta chira dién thoai, thoi han thué 13 06 (sau) nim. Sau
khi thué thi anh T2 tu xdy cong trinh trén dat 12 nha tam dé kinh doanh va hién nay
anh T2 vin thuc hién theo dung hop ddng. Gia thué quyén st dung dat
5.000.000d/nam, da thanh toan hét theo thai han cta hop dong.

+ Thira dat the hai: Thira s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thira s6 338) to
ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thén B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang, di dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K005327 ngay
25/3/2004 dung tén 6ng Tran Vin Minh, ba Nguyén Thi Nam. Ong Minh va ba
Nam di chuyén nhuong lai cho 6ng T (b6 anh D), sau d6 bé me anh cho anh véi
chi Y dung tén trong Giy ching nhan quyén si dung dat, dén ngay 17/8/2017 Chi
nhanh Vin phong B ky dat dai huyén Son Duong da b sung, thay doi thdng tin vé
chua st dung dat dang tén anh vai chi Y.

Tai san trén dat: Nam 2017, anh véi chi Y cho anh Lyc Van T3, sinh ngay
06/01/1988, dia chi thén Tric Long, x& S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
thué quyén sir dung dat ¢é mo ctra hang sira chira 6 t6, thoi han thué 13 05 (nim)
nam. Sau khi thué thi anh T3 tu x4y cong trinh trén dat 1a nha tam dé kinh doanh
va hién nay anh T3 van thuc hién theo dung hop ddng. Gia thué quyén str dung dat
5.000.000d/nam, da thanh toan hét theo thoi han cia hop dong.

Anh (D) nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2021 va
két qua dinh gi4 tai san cung ngay 17/9/2021 di vai hai thira dat néu trén.

- Ve nguon goc hai thira dat néu trén: Thira s6 20 (theo do dac ndm 2012 I
thura s6 335) to ban do s6 20 do 6ng ba T T1 mua cua 6ng ba Quyen ¢ thon B1, xa
S, anh khdng nh¢ thoi diém mua va gia chuyén nhuong; Thira s6 57 (theo do dac
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nam 2012 1a thira s6 338) to ban dd sé 20 ciing do ong T truc tiép mua, mua dat
cua ai thi anh khéng 3, nhung trén Giay ching nhan quyén st dung dat dung tén
6ng ba Minh Nam (6ng ba Minh Nam da chuyén nhuong cho ngudi khac, sau do
ong T mua lai).

Khi 6ng T mua hai thira dat néu trén thi hai bén chi 1ap gidy mua béan viét
tay v&i nhau, tién mua hai thira dat néu trén déu 1a tién cua 6ng ba T T1. Sau d6
6ng ba T T1 cho anh vai chi Y diing tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat
thé thuan tién trong viéc 1am an, thé chap vay vén ..., con vé thu tuc cu thé nhu thé
nao thi anh khéng nam duoc, vi dng T truc tiép di lam cac thu tuc ké khai cap
GCNQSDD cho anh vaichi Y.

- Vé viéc tang cho quyén sir dung dat: Ngay 06/01/2020 tai Vian phong cong
ching M, huyén Son Duong, anh vai chi Y di thoa thuan ky hop ddng tiang cho
quyén st dung hai thira dat 20 va 57 néu trén cho bé me anh 13 6ng ba Trang T1.
Ly do tang cho 1a dé 6ng T dung ra lam thu tuc vay vén tai Ngan hang dé anh tra
no cho anh B va anh T, vi anh T va anh B khong cho anh muon lai Giy ching
nhan quyén sir dung dat, ma yéu cau bé me anh phai dung ra giai quyét thi anh T
va anh B mégi nhat tri.

Nhung ngay sau ngay 06/01/2020, chi Y di c6 van ban yéu cau hay céac hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat (giri dén Vin phong cong ching M, Phong tai
nguyén moi trudng huyén va Uy ban nhan dan huyén Son Duong), nén viéc tang
cho quyén str dung dat giira anh, chi Y véi 6ng ba T T1 khdng thuc hién duoc.
Hién nay anh (P) vai chi Y vin dung tén trong Giay chang nhan quyén st dung
dat d6i vai thira dat 20 va 57 néu trén va dang ¢ tranh chap voi nhau.

- Vé viéc thé chdp quyén si dung dat: Anh Nguyén Van B va dng Nguyén
Vin T c6 méi quan hé 1a anh em ho véi anh, vi b anh (6ng T) véi 6ng T va b anh
B la anh em ruot véi nhau. Giir cac bén khéng c6 mau thuan.

Ngay 21/01/2014, anh thé chap GCNQSDD s BG 684766 ngay 12/5/2014
(thira s6 20, theo do dac nam 2012 1a thira s6 335, to ban d6 s6 20) cho anh Nguyén
Vin B, trd tai thdn Cau Bam, xa S dé vay tong sé tién 1.100.000.000d (M4t ty, mét
tram triéu dong), theo Gidy vay tién ngay 21/01/2014, anh di giao GCNQSD dit
cho anh B vao ngay 10/6/2014 gitr dé Iam tin, 14i theo 14i suat cho vay Ngan hang.
Hién nay anh chua tra duoc ng goc, da tra 13i dén 27/8/2019.

Va thé chap GCNQSDD sb K005327 ngay 25/3/2004 ding tén dng Tran
Vin Minh, ba Nguyén Thi Nim, ngay 17/8/2017 sang tén chu sé& hitu cho anh voi
chi Y ddi véi thira s6 57 (theo do dac nim 2012 13 thira s6 338) t& ban d6 sb 20,
cho 6ng Nguyén Vin T, tr( tai thdn Cau Bam, xa S dé vay tong s tién (no gdc,
cac khoan 14i phét sinh) 12 1.100.000.000d (Mgt ty, mét tram triéu dong), 13i theo
|4i suat cho vay Ngan hang. Hién nay anh chua tra duoc no goc, 1ai suat (khdng
nhé 1a da tra 13i dén thoi diém nao).

Trén céc Giay to vay no cia 6ng T va anh B thi déu chi c6 minh anh (D) ky
bén vay, nhung trén thuc té khi vay no thi anh vai chi Y déu ban bac trao d6i théng
nhat véi nhau, cting nhau dén vay tién, nhung vi 13 chd anh em ngudi nha véi nhau
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nén dng T va anh B ciing khong yéu cau chi Y phai ky tén trong gidy vay ng. S6
tién vay no cua 6ng T va anh B anh sir dung dé kinh doanh budn ban trau, bo, lon,
ga. Nhung do nam 2017, anh bi 1at xe ché lon tai khu dap nudc tai Xa8 Hop Thanh
nén bj thua 13, ca xe chd lgn khoang 100 (Mot tram) con déu bi chét hét, xe thi bi
hu hong phai béan st vyn.

- Doi véi yu cau khai kién ciia nguyén don: Vige chi Y yéu cau chia tai san
chung sau ly hon doi voi hai thira dat néu trén thi anh (D) chi nhat tri chia quyen
sur dung dat cho chi Y sau khi da tra hét ng cho éng T va anh B.

Péi véi viec anh T2 va anh T3 thué quyén str dung dat thi dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong, va ai sir dung thira dat nao thi duwoc hudng tién cho thué dat
cua thira ¢6. Thoi gian hudng tién cho thué tinh tir khi ban an chia tai san sau ly
hon giita anh voi chi Y ¢6 hiéu luc phap luat, vé sé tién cho thué va pH T thanh
toan s€ do cac bén tH luong véi nhau.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Viin T, ba Nguyén Thj
T1 théng nhdt trinh bay: Hién nay chi Y va anh P dang c6 tranh chap chia tai san
sau ly hon ddi véi quyén sir dung 02 (hai) thira dat, gdom:

+ Thitra s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thtra s6 338) to ban do s6 20, dién
tich 120m? tai thon B1, x& S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, da duoc cap
GCNQSDD s6 K005327 ngay 25/3/2004 ding tén 6ng Tran Vin Minh, ba Nguyén
Thi Nam. Sau d6 6ng Minh va ba Nam d3 chuyén nhuong lai, ¢én ngay 17/8/2017
Chi nhanh Vian phong P ky dat dai huyén Son Duong di bd sung, thay doi théng
tin vé chu sir dung dat ding tén chi Y, anh b.

Tai san trén dat: Nam 2017 ¢6 cho anh Luc Van T3, sinh ngay 06/01/1988,
dia chi thon Tric Long, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang thué quyén sir
dung dat dé mg cira hang sta chita 6 t6, thoi han thué 1a 05 (ndm) nam. Sau khi
thué thi anh T3 tu xay cong trinh trén dat 1 nha tam dé kinh doanh va hién nay anh
T3 van thuc hién theo dung hop dong. Gia thué khoang 5.000.000d/ nim (Nim
triéu déng)/ 01 nam.

+ Thutra s6 20 (theo do dac nim 2012 14 thira s6 335) to ban db s6 20, dién
tich 100m? tai thén B1, xa S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, di duoc cap
GCNQSDD sb BG 684766 ngay 12/5/2014 dung tén chu st dung dét 14 chi Y Véi
anh b.

Tai san trén dat: Hién nay dang cho anh Nguyén Van T2, sinh ngay
08/10/1991 trd tai thon B1, xa S, huyén Son Duong, Tuyén Quang thué quyén sir
dung dat dé mo quén sira chira dién thoai, thoi han thué 1a 06 (sau) ndm. Sau khi
thué thi anh T2 tu xay cong trinh trén dat 1a nha tam dé kinh doanh va hién nay anh
T2 van thuc hién theo ding hop ddng.

Vé nguon gbc dat thira dat s6 57 do 6ng mua lai cua nguoi khac voi gia
380.000.000 dong, khi mua 6ng nho vo chong ong ba Minh Nam ky sang tén cho
anh chi Y B; thira dat s6 20 do 6ng mua cua 6ng ba Quyén dia chi tai thon B1, x4
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S véi gia 552.000.000 ddng, sau d6 vo chong 6ng ba (T T1) cho vo chdng chi Y,
anh B dung tén trong GCNQSDD. Tién mua 02 thira dat néu trén c6 mot phan la
tién cua dng ba, chiém khoang 1/3 téng sé tién mua dat, con lai 2/3 14 tién cua anh
chiY b.

Déi voi cac hop dong ting cho quyén sir dung thira dat 57 va 20 néu trén
vao ngay 06/01/2020 tai Van phong cong chirng M, huyén Son Duong thi ngay sau
d6 chi Y d3 co van ban yéu cau hiy cac hop ddng tang cho quyén st dung dat (gui
dén Vin phong céng chung M, Phong tai nguyén moéi truong huyén va Uy ban
nhan dan huyén Son Duong).

V& tranh chap gitta chi Y vai anh B: Ong ba (T T1) ¢6 quan diém khéng yéu
cau chia phan cua 6ng ba trong khéi tai san chung véi anh chi Y B, ma dé lai toan
b 02 thira d4t cho hai chau Ia con chung gitta chi Y va anh B (chau Nguyén Duy
Hiéu va chau Nguyén H Tra); trong truong hop phai chia thi can phai doi trir ca
cac khoan vay ma anh chi Y b da vay dé lam an trong thoi ky hon nhan, cu thé la
khoan vay tién cia anh T va anh B.

Hién nay anh chi Y B con ng anh Nguyén Vin B, tr( tai thon Cau Bam, xa
S sd tién 1.100.000.000d (Mgt ty, mér trim triéu dong); no anh Nguyén Vin T, trd
tai thdn Cau Bam, xa S so tién 1.100.000.000d (Mt ty, mét tram triéu dong) va da
thé chap GCNQSDBD thira 57 va 20 néu trén dé vay tién caa anh T va anh B.

Péi véi viec anh T2 va anh T3 thué quyeén sir dung dat thi dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong, va ai sir dung thira dat nao thi duoc hudng tién cho thué dat
cua thira d6, thoi diém huong tién thué dat tinh tir khi ban én caa Toa an c6 hiéu
luc phép luat.

Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 28/7/2021 (BL 82); Bién ban lam viéc ngay
20/9/2022 (BL 189, 190) va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Vin B trinh bay:

Anh (B) cho anh chi Y B vay tong so tién 1.100.000.000d (Mgt ty, mét tram
triéu dong), cu thé:

Ngay 21/01/2014 cho anh chi Y B 400.000.000 ddng;

Ngay 10/6/2014 cho anh chi Y B 200.000.000 dong;

Ngay 15/6/2014 cho anh chi Y B 500.000.000 dong.

Anh chi Y D cd thé chap GCNQSDD s6 BG 684766 ngay 12/5/2014 dbi voi
thira s6 20 (theo do dac nam 2012 1a thira s6 335) t& ban db s6 20, dién tich 100m?
tai thon B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, ding tén chu sir dung dat
la chi Y vai anh .

Khi vay tién thi anh B va chi Y cing dén, nhung chi c6 anh B ky nhan céc
gidy to vay tién va anh B ciing truc tiép nhan tién vay. Anh D di tra 13i dén
27/8/2019; hién nay, anh B va chi Y van chua tra duoc ng cho anh, nhung vi 1a
nguoi nha véi nhau nén anh khong yéu cau giai quyét khoan tién vay nay trong
cung vu an chia tai san sau ly hén gitra anh B véichi Y.
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Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 28/7/2021 (BL 83); Bién ban lam viéc ngay
20/9/2022 (BL 188) va qud trinh gidgi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan anh Nguyén Vin T trinh bay:

Niam 2017, anh cho anh Nguyén Vin B vay 700.000.000 dong, dén nim
2019 cho vay thém 400.000.000 dong. Anh B cd thé chap GCNQSDP s 00016
ngay 25/3/2004 diing tén 6ng Tran Vian Minh, ba Nguyén Thi Nam ddi véi thira s6
57 (theo do dac nim 2012 1a thira s6 338) tor ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thon
B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang dé vay tién. Khi vay tién thi anh B
va chi Y cung dén, nhung chi c6 anh D ky nhan céc gidy to vay tién va anh B ciing
truc tiép nhan tién vay. Hién nay, anh B va chi Y van chua tra dugc ng cho anh,
nhung vi 12 ngudi nha véi nhau nén anh khdng yéu cau giai quyét khoan tién vay
nay trong cung vu an chia tai san sau ly hén gitra anh b vai chi Y.

Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T2 va chi Vii Thi
Mai H théng nhdt trinh bay: Nam 2017 vo chong anh chi ¢ thué cta anh chi Y
P quyén st dung thira dat s6 20 (theo do dac ndm 2012 14 thira s6 335) to ban d6
s6 20, dién tich 100m? tai thén B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, di
dugc cap GCNQSDD s6 BG 684766 ngay 12/5/2014 cho anh chi Y B, gia thué dat
14 5.000.000 dong/nam, sau d6 anh chi da xay nha trén dién tich dat nay dé lam co
s& kinh doanh (chi phi xay dung khoang 200.000.000 dong). Anh chi (T2, H) dé
nghi duoc tiép tuc thuc hién hop ddng thué quyén sir dung dat, sau khi c6 phéan
quyét ciia Toa an thi cac bén s& truc tiép thoa thuan véi nhau.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Luc Vin T3 trinh bay: Nam
2017 anh c6 thué ctia 6ng ba T T1 quyén sir dung thira dat s6 s6 57 (theo do dac
nim 2012 13 thira s6 338) to ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thén B1, x4 S, huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang, gia thué dat 1a 5.000.000 dong/nam, sau d6 anh da
xdy tudng, lop mai ton trén dién tich dat nay dé 1am co s¢ sira chira 6 t6 (chi phi
xay dung hét khoang 60.000.000 d¢6ng). Anh dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop
ddng thué quyén sir dung dt, néu sau nay dng ba T T1 hoic chu st dung dat yéu
cau lay lai dién tich dat da cho thué thi phai thanh toan cho anh sé tién anh da dau
tu xay dung 1a 60.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg M (nay la
Van phong cong chimg Duong Thi D) xac dinh: Ngay 06/01/2020 tai Van phong
cong ching M, huyén Son Duong, anh B véi chi Y di thoa thuan ky Hop dong
tang cho quyén sir dung thira dat 20 va 57 cho bé me anh B 1a éng ba T T1 (thira
$6 20, theo do dac nam 2012 1a thira s 335, t& ban d6 s6 20, dién tich 200m?; thira
56 86 57, theo do dac nam 2012 1a thtra s6 338, t& ban d6 s6 20, dién tich 120m?
cung dia chi tai thon B1, xa S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang) nhung do
thira dat s6 57 can phai dinh chinh thong tin chu st dung tir “ho” gia dinh sang chu
s dung dat 1 ca nhan cy thé nén chua lam thu tuc cdng chimg dugc. Ngay
07/01/2020, chi Y c6 “Pon dé nghi” vé viéc dung lai viéc chuyén nhuong (Vian
phong cong chimg M nhan duge don ngay 13/01/2020). Tiép dén, ngay 04/02/2020
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chi Y lai c6 “Don dé nghi rat don” vé viéc dé nghi ngirng giao dich chuyén nhuong,
tang cho thira dat (Van phong cong ching M nhan duoc don ngay 05/02/2020).
Viéc cong ching Hop dong tang cho quyén sir dung thira dat s6 20 dam bao ding
quy dinh caa phap luat, vi vay hién nay Hop dong tang cho quyén str dung hai thira
dat ddi véi thira @t s 20 néu trén gitra anh chi Y D véi dng ba T T1 van con hiéu
luc.

Két qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong D ky dat dai huyén Son Duong
(BL 56) thé hién: Quyén str dung thtra dat s6 20 (theo do dac ndm 2012 1a thua sé
335) to ban dd s6 20, dién tich 100m? tai thén B1, x& S, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang, dugc cip GCNQSDPD s BG 684766 ngay 12/5/2014 cho anh chi Y
P d3 c6 ho so 1am thu tuc sang tén chii s¢ hitu cho 6ng ba T T1, nhung sau d6 chi Y
c6 don dé nghi dung lai viéc ting cho quyén str dung dat nén Chi nhanh Vin phong
P ky dat dai da tra lai toan bo ho so; con quyén st dung thira dét s6 s6 57 (theo do
dac ndm 2012 1a thira s6 338) to ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thon B1, xa S,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang thi Chi nhanh Vian phong B ky dat dai huyén
Son Duong khong nhan duoc hd so dé nghi 1am thu tuc sang tén chi s hitu cho éng
baTT1.

Két qua xac minh thé hién:

+ Ba Luu Thi Thanh, trd tai thon B1, x& S, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang xac dinh: Ba 1a vo 6ng Tran Van Quyén (6ng Quyén da chét). Khoang nim
2014 ba c6 chuyén nhugng cho 6ng ba T T1 quyén sir dung thira dat s6 20 (theo
do dac nam 2012 1a thtra s6 335) t& ban dd s6 20, dién tich 100m? tai thon B1, X
S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, gia chuyén nhuong 1a 385.000.000 dong,
6ng T 1a nguoi tryc tiép giao tién chuyén nhuong cho ba.

+ Ong Tran Van Minh, ba Nguyén Thi Nam xé4c dinh: Trudc day ong ba la
cha sir dung thira s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thtra s6 338) to ban do s6 20,
dién tich 120m? tai thon B1, xa S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, da dugc
cap GCNQSDP s K005327 ngay 25/3/2004. Khoang nam 2001, 6ng ba chuyén
nhuong thira dat nay cho ngudi khac, chuyén nhuong cho ai thi 6ng ba khéng nho,
nhung khdng chuyén nhuong truc tiép cho anh chi Y D hay éng ba T T1, ¢én nim
2017 thi 6ng T c6 dén nha ong ba dé xin chix ky hoan thién céc thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép
luat t tung caa Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va cia ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an déu dam bao dung quy dinh.

Vé viée gidi quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung biéu 28,
35, 39, 147, 165, 227, 228, 235, 266, 271, 273 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 33, 59,
62 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban T2 vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an:
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Tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Pham Thi Y,
giao cho chi Y duoc quyén sir dung thira dat s6 20 (theo do dac nam 2012 1a thira
s6 335) to ban d6 s6 20, dién tich 100m? tai thon B1, x4 S, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang; giao cho anh B dugc quyén sir dung thira dat sé 57 (theo do dac
nam 2012 14 thira s 338) t& ban do sb 20, dién tich 120m? tai thon B1, x4 S, huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang.

Chi Y va anh D phai ndp an phi, chi phi t6 tung; cac duong su dugc quyén
khang cao ban an theo quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t§ tung: Tai san tranh chap la bat dong san va bi don anh
Nguyén Vin D c6 dia chi tai thdn B1, xd S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang. Tai phién tod vang mit bi don anh Nguyén Vian P va nhiing
ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan, nhung trong qua trinh ,giéi quyét vu 4n da
co loi khai cua anh B va cac duong su vé ndi dung tranh chap, nhitng nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan c6 dé nghi giai quyét xét xtr ving mat nén Toa an giai
quyét vu an theo thi tuc chung.

[2] V& noi dung tranh chap:

2.1. Tranh chép chia tai san chung 1a quyén st dung dat:

Tai san tranh chap 1a quyén sur dung dét thira s6 20 (theo do dac nam 2012
|a thira s6 335) to ban d6 s6 20, dién tich 100m? tai thdn B1, x& S, huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang, di dugc cap GCNQSDD s6 BG 684766, vao so cap
gidy chtng nhan sé CH 00646 ngay 12/5/2014 dtng tén cha st dung dat 1a chi Y
véi anh B va quyén st dung dat tai thira s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thta sb
338) to ban d6 s6 20, dién tich 120m? tai thén B1, xa S, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang, di dugc cap GCNQSDD sé K005327, vao s6 cap gidy chang nhan
s6 00016 ngay 25/3/2004 dng tén 6ng Tran Vin Minh, ba Nguyén Thi Nam, dén
ngay 17/8/2017 Chi nhanh Vin phong D ky dat dai huyén Son Duong da bo sung,
thay doi thong tin vé cha sir dung dat dang tén chi Y, anh b.

Vé nguon gdc hai thira dat néu trén chi Y xac dinh mua tir nguon tién cua
chi véi anh B ¢ dugc trong thoi ky con ton tai quan hé hon nhan, dua cho ong T
dé tryc tiép giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; con anh D xac dinh
mua tir nguon tién cua 6ng ba T T1, 6ng ba cho anh chi Y B dtng tén cha sir dung
trong GCNQSDD dé anh chi Y B thuan tién trong giao dich, lam an, kinh doanh
ctia anh chi; tai phién toa dng T xac dinh tién mua 02 thira dat néu trén cd mot phan
|4 tién cua 6ng ba, chiém khoang 1/3 tong sb tién mua dat, con lai 2/3 1a tién caa
anh chi Y D. Vé noi dung nay, Hoi dng xét xtr xét thdy: Ban than chi Y khong c6
tai liu chiing ctr ¢é chirng minh viéc dua tién cua anh chi (Y D) cho 6ng T dé di
giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; con 6ng T cho rang nhan chuyén
nhuong hai thira dat néu trén c6 mot phan tir nguon tién cua 6ng ba T T1, nhung
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ban than 6ng T 1a ngudi tryc tiép dung ra giao dich chuyén nhuong, ké khai B ky
quyén sir dung dat tai co quan nha nuéc cd tham quyén ding tén chu st dung dat
la anh chi Y B, thé hién y chi ctia 6ng ba T T1 vé viéc xac lap quyén sur dung hai
thira dat néu trén d6i voi anh chi Y B; anh chi Y B di dugc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, do d6 can xac dinh: Quyén sir dung dat thira s6 20 (theo do dac
nim 2012 13 thira 6 335) to ban do s6 20, dién tich 100m? va thira s6 57 (theo do
dac nim 2012 14 thira s6 338) to ban d6 sb 20, dién tich 120m? tai thon B1, x4 S,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang la tai san chung dugc hinh thanh trong thoi
ky con ton tai quan hé hon nhan gitta chi Y vai anh D. Tai ban an Hon nhan gia
dinh so tham sb 298/2020/HNGD-ST ngay 03/9/2020 cuia Toa &n nhan dan huyén
Son Duong va Ban an Hon nhan gia dinh phac tham s6 01/2021/HNGD-ST ngay
30/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang chua giai quyét van dé chia tai
san chung cua anh chi Y B. Vi vay, chi Y khai kién vu an chia tai san chung sau
ly hon 1a ¢ can cur, ding quy dinh caa phap luat, can chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don chi Pham Thi Y,

Xét cong sire dong gop, tao 1ap khoi tai san chung cia anh chi Y D thay
rang: Khi con ton tai quan hé hon nhan giita chi Y va anh D thi thoi gian chi yéu
ctia chi Y 1a sinh con, chim soc¢ con nhd va trong coi ctra hang kinh doanh, v béo
dan trau bo, ...; con anh D truc tiép budn ban trau, bo, lgn, ... nén thu nhap cia anh
D cao hon thu nhap cta chi Y. Vi vay, khi chia tai sdn chung can chia cho anh P
nhiéu hon, giao cho anh P dugc quyén sir dung thira dat rong va co gia tri cao hon,
1a thira 57 (theo do dac nam 2012 14 thira s6 338) t& ban do s6 20, dién tich 120m?,
tri gia 2.600.000.000 dong; giao cho chi Y duoc quyén str dung thira dat s6 20 (theo
do dac nim 2012 13 thira sd 335) t& ban d6 s 20, dién tich 100m?, tri gia
2.300.000.000 d6ng 1a phii hop. Can budc anh P va anh B giao Gidy ching nhan
quyén st dung dét cho chi Y dé chi Y thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phép luat.

Viéc ong T d& nghi ting cho quyén sir dung hai thira dat tranh chap néu trén
cho hai con chung ctia anh chi Y P 1a chdu Nguyén Duy Hiéu va chau Nguyén H
Tra, nhung do chi Y 13 ddng s& hitu khong nhét tri nén khong cé cin ct chdp nhén.

2.2. Tranh chap ddi vai khoan vay cta anh Nguyén Vin B va anh Nguyén
Van T

Qua trinh giai quyét vy an, anh Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Vian T Xac
dinh hién nay anh chi Y B ¢d ng cua anh Nguyén Vian B s6 tién 1.100.000.000
dong, 14i theo muc 14i suat cho vay cia Ngan hang. Anh chi Y B c¢6 thé chap
GCNQSDD s6 BG 684766 ngay 12/5/2014 d6i véi thira s6 20 (theo do dac nim
2012 14 thira s6 335) to ban d6 sé 20 cho anh B; no anh Nguyén Vian T s6 tién
1.100.000.000 ddng, 14i theo mirc 14i suat cho vay cua Ngan hang, c6 thé chéap
GCNQSDD s6 00016 ngay 25/3/2004 dbi voi thira s6 57 (theo do dac nam 2012 1a
thira s6 338) to ban d6 s6 20 cho anh T. Anh B va éng T y&u cau giai quyét budc
chi Y cung c6 nghia vu vai anh B tra ng cho anh B va anh T. Anh B va anh T x&c
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nhan c6 khoan vay ng nhu anh B va 6ng T trinh bay la ding, nhung vi 1a nguoi
nha v&i nhau nén anh B va anh T khong yéu cau giai quyét khoan tién vay nay
trong cung vu an chia tai san sau ly hon gitra anh D véi chi Y. Con chi Y khong
thira nhan khoan vay no nhu anh B, 6ng T, anh B va anh T trinh bay. V& noi dung
nay, Hoi dong xét xur xét thay:

Quyén st dung dat 100m? duoc céng nhan tai GCNQSDP sé BG 684766
ngay 12/5/2014 ddi véi thira s6 20 (theo do dac ndm 2012 1a thira s6 335) to ban
d6 s6 20 va dién tich dat 120m? tai GCNQSDPD s 00016 ngay 25/3/2004 ddi véi
thira s6 57 (theo do dac nam 2012 13 thira s6 338) to ban do s6 20, cung dia chi tai
thén B1, xa S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang la cta chi Y va anh B. Nhung
khi anh B thé chap quyén str dung dat cho anh B va anh T khéng c6 chit ky xéac
nhan caa chi Y trong céc gidy to vay tién va thé chap quyén sir dung dat. Anh B va
anh T 1a bén cho vay tién, 12 nguoi ¢d quyén nhung khong yéu cau Toa an giai
quyét khoan vay ng trong cting vu an (khdng cé yéu cau doc 1ap), vi vay can tach
noi dung nay dé giai quyét bang vu kién khac khi anh T, anh B ¢6 yéu cau.

2.3. Vé viéc tang cho quyén st dung dat:

Ngay 06/01/2020 tai Van phong cong chung M, huyén Son Duong (nay la
Vin phong cong chtimg Duong Thi D), anh B vai chi Y da thoa thuan ky Hop dong
tang cho 6ng ba T T1 quyén st dung thira dat s6 20 (theo do dac nam 2012 14 thira
s6 335) to ban dd s6 20. Ngay 07/01/2020 chi Y ¢ “Don dé nghi” vé viéc dung lai
viéc chuyén nhuong (Van phong cong chimg M nhan duoc don ngay 13/01/2020).
Tiép dén, ngay 04/02/2020 chi Y lai c¢6 “Pon dé nghi rat don” vé viéc dé nghi
ngiing giao dich chuyén nhuong, tang cho thira dat (Van phong cong ching M
nhan dugc don ngay 05/02/2020). Do chi Y thay doi quan diém nén Chi nhanh Vin
phong P ky dét dai huyén Son Duong da tra lai ho so, chua lam thi tuc P ky quyén
str dung dat d6i voi ong ba T T1.

Tai Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hiéu luc cua viéc chuyén
quyén sir dung dat c6 noi dung: “Viéc chuyén quyén siz dung ddat 6 hiéu luc ké tir
thoi diém P ky theo quy dinh cua Ludt dat dai”. Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyén
chuyén d6i, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat; gop vén bang quyén str dung dat c6 ndi dung nhu sau: “3. Viéc
chuyén @i, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lqi, thira ké, tang cho, thé chdp
quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai P Ky tai co quan P ky
dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém P ky vao sé dia chinh 7,

Theo quy dinh caa phap lut hién hanh thi hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngoai viéc phai tuan thi cac diéu kién nhu phai dugc 1ap thanh van ban, phai
dugc cong chiing, chang thyc, ... thi viéc ting cho quyén sir dung dat phai duoc
Ky tai co quan D ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém B ky vao so dia chinh.
Nhu vay, viéc ting cho quyén st dung dat tai thira s6 20 (theo do dac nam 2012 13
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thira s6 335) to ban d6 s6 20 giira anh chi Y B véi 6ng ba T T1 1a chwa hoan thanh,
chua c6 hiéu luc nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén duong
su.

[3] Viéc thuc hién hop dong thué quyén st dung dat: Qua trinh giai quyét
vu an, anh chi Y P va anh Luc Van T3, anh Nguyén Vian T2 va chi Vii Thi Mai H
déu thong nhat quan diém dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng thué quyén st dung
dat, ai st dung thira dat nao thi duoc huong tién cho thué dat cua thia d6. Thoi
gian huong tién cho thué tinh tir khi ban an chia tai san sau ly hon gita chi Y vai
anh D ¢6 hiéu luc phap luat, vé so6 tien cho thué va pH T thanh toan s€ do cac bén
tH Iwong véi nhau. Cac bén duong s khdng co tranh chap vé ndi dung nay, nén
Hoi dong xét xir khdng xem Xxet.

[4] Vé &n phi, chi phi t6 tung:

- V& an phi: Chi Y va anh B phai chiu &n phi dan su c6 gia ngach tuong tng
véi phan tai san duoc huong, cu thé nhu sau:

Chi Y duoc st dung thira dat s6 20 (theo do dac nam 2012 14 thia s6 335)
to ban do s6 20, dién tich 100m?, tri gia 2.300.000.000 dong. An phi dan sy cé gia
ngach 1a 78.000.000 ddng, dugc trir s6 tién tam wng an phi chi Y di nop la
24.000.000 ddng, chi Y con phai nop sé tién 54.000.000 dong;

Anh b duoc sir dung thira dat s6 57 (theo do dac nam 2012 1a thira s6 338)
to ban do s6 20, dién tich 120m?, tri gia 2.600.000.000 dong. An phi dan sy cé gia
ngach 1a 84.000.000 dong.

- Vé chi phi t6 tung: Chi Y va anh B mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi té tung
(xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san), s6 tién 2.100.000 dong. Chi Y da
nop tam @ng chi phi té tung, nén anh B phai thanh toan cho chi Y sé tién 1.050.000
dong.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac biéu 28, 35, 39, 147, 165, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo
luat té tung dan su; Diéu 33, 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T2 vu Québc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Pham Thi Y. Chia ti
san chung caa chi Pham Thi Y va anh Nguyén Vian P nhu sau:

1.1. Giao cho chi Pham Thi Y dugc quyén sir dung thira dat s6 20 (theo do
dac nim 2012 1a thira s6 335) to ban d6 s6 20, dién tich 100m? tai thon B1, x4 S,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, da dugc cap GCNQSDD so BG 684766,

15



Va0 s6 cap gidy chung nhan s CH 00646 ngay 12/5/2014 dang tén chu sir dung
dat 1a chi Y véi anh D.

Buoc anh Nguyén Vin B va anh Nguyén Vin B giao Gidy chiing nhan quyén
sir dung d4t s6 BG 684766, vao so cap giay chirng nhan sé CH 00646 ngay 12/5/2014
dung tén cha str dung dat 1a chi Y véi anh B cho chi Pham Thj Y.

1.2. Giao cho anh Nguyén Vian B dugc quyén si dung thira dat s6 57 (theo
do dac nam 2012 1a thtra s6 338) t& ban dd sé 20, dién tich 120m? tai thon B1, x&
S, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, da dugc cip GCNQSDPD s6 K005327,
Vvao s6 cap gidy chang nhan sé 00016 ngay 25/3/2004 dang tén éng Tran Vin
Minh, ba Nguyén Thi Nam, ngay 17/8/2017 Chi nhanh Vin phong D ky dit dai
huyén Son Duong di bo sung, thay doi théng tin vé chu sir dung dat dung tén chi
Y, anh D.

Chi Pham Thi Y va anh Nguyén Van D c6 nghia vu ké khai, B ky bién dong
quyén st dung dat tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh caa phap
luat.

2. Tach noi dung tranh chap ddi véi khoan tién vay cua anh Nguyén Vin B
va anh Nguyén Vian T giira anh D véi chi Y dé giai quyét bang vu an dan su khéac,
khi anh T va anh B c6 yéu cau khai kién tai Toa an.

3. V& &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo:

3.1 V& én phi:

Chi Pham Thi Y phai nop 78.000.000 dong an phi dan sy c6 gia ngach,
nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da nop 1a 24.000.000 dong theo bién lai
thu tién tam tng an phi sé6 AA/2019/0003796 ngay 15/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang. Chi Y con phai nop 54.000.0004
(Nam muoi tw triéu dong).

Anh Nguyén Vin D phai nop 84.000.000d (T3 mucoi tur triéu dong) én phi
dan su cé gia ngach.

3.2. V& chi phi t6 tung:

Chi Pham Thi Y phai chju 1.050.000 déng chi phi t6 tung, chi Y d3 nop du.

Anh Nguyén Van D phai chiu 1.050.000 dong chi phi té tung. Do chi Y da
nop tam tng chi phi t tung, nén anh B phai thanh toan cho chi Y sé tién 1.050.000d
(M6t triéu khdng trdam nam muwoi nghin dong).

3.3. VVé quyén khang céo:

Céc duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (Muwoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an (28/02/2023); cac duong sy ving mit
tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
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hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu6,7,va9 I\.udt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; A s v P >
_VKSND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Son Duong;

- Chi cyc THADS huyén Son Duong;

-UBND xa S;
- Cac duong su;
- Luu.
Ban Vin Thé
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Son Hai Hoang Thanh Nghé Ban Vin Thé
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