TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN b Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G
Ban &n s6: 02/2021/DS-ST
Ngay: 25/02/2021
“Tranh chap hop dong t|n dung
vé vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

-Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Xuan H

Céac Hgi tham nhan dan: OngLuu T

Ong Lé Vin D

Thu ky phién toa: Ong Vii Pirc Q - Thu ky Toa an nhan dan huyén B, tinh G.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh G tham gia phién tda: Ba Lé Thi B -
Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén b, tinh G xét xir so
tham cong khai vy an dan sy so tham thu ly sé: 25/2020/TLST-DS ngay 11/02/2020, vé
“Tranh chdp hgp dong tin dung vé vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
02/2021/QDXXST-DS ngay 13/01/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 03/2021/QDST-
DS ngay 03/02/2021, gitra cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan (TMCP) ST

bia chi: 266 - 268 N, phuong 8, quan 3, Tp. H.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Bac Thach D- Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan Hanh P - Chic vu: Giam déc Ngan
hang TMCP ST - chi nhanh K.

Ong P ay quyén cho ba Nguyén Thi Thanh T - Chutc vy: Truéng phong Kiém soat
rai ro Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST - Chi nhanh K. Bia chi: 353 Tran Phu, thanh
phd K, tinh K. (C6 mat).

Bi don: Ong Vii Viin N, sinh ndm: 1965 va ba L& Thj L, sinh ndm: 1970
bia chi: Thon 1, x& H, huyén b, tinh G. (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdéi Kién dé ngay 03/10/2019, qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don Ngan hang TMCP ST trinh bay: Ngay 16/01/2018, éng Vi Van N va ba Lé
Thi L ky két Hop dong tin dung sé6 LD1801600009 dé vay s tién 800.000.000 dng cua
Ngan hang TMCP ST - Chi nhanh K (Ngan hang ST); Muc dich vay: San xuét nong
nghiép; Thoi han vay: 12 thang; Lai suat: 10,7%/nam.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop déng tin dung trén
6ng N va ba L da dong y thé chap tai san 1a: Giay chiing nhan quyén st dung dét, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat Y 970159 vao so cap gidy chang nhan quyén st
dyng dat 00159 QSDDP/525/QD-UB/CG(H) 2003 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B
cap ngay 13/11/2003 thay d6i co s& phap ly ngay 25/01/2018 cho 6ng Vi Van N va ba Lé
Thi L. Tai san bdo dam nay da duoc thé chap cho Ngan hang ST theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 041/2018/HDTC ky ngay 26/01/2018 gitra Ngan hang ST véi 6ng N
va ba L, d3 duoc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat dai tinh G chi
nhanh huyén B ngay 26/01/2018.

DPén ngay 18/12/2019, khoan vay nay dén han phai thanh toan géc, 1ai cho Ngan
hang ST. Tuy nhién 6ng N va ba L khdng thanh toan tra ng cho Ngan hang va da vi pham
nghia vu tra no theo nhitng cam két véi Ngan hang tai hop déng tin dung da ky két gitra
hai bén. Vi vdy, ngay 18/12/2019 Ngan hang ST da chuyén sang no qua han.

Nay ngan hang yéu cau ong N va ba L phai tra cho ngan hang sb tién con no dén
ngay 25/02/2021 14 1.105.546.054 dong, trong d6: Tién goc 1a 800.000.000 dong, tién 1ai
trong han 1a 194.819.945 dong, tién 13i qua han 1a 89.352.329 dong va tién 1ai phat 1a
21.373780 dong.

Truong hop 6ng N va ba L khong thanh toan toan bg khoan ng cho Ngan hang trong
thoi han néu trén, Ngan hang co quyen dé nghi Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén
phat mai tai san dam bao Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 041/2018/HDTC ky
ngay 26/01/2018 gitta Ngan hang ST véi ong N va ba L d6i véi tai san 1a quyen su dung
d4t va tai san gan Ilen vé6i dat theo Gidy ching nhéan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat Y 970159 vao so6 cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
00159 QSDB/525/QP-UB/CG(H) 2003 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
13/11/2003, thay d6i co sé phap Iy ngay 25/01/2018 cho 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, Toa &n da thuc hién viéc niém yér cac van ban to
tung dé triéu tap bi don la 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L den tham gia to tung nhung bi
don khong c6 mat. Vivay, khéng co loi trinh bay cua bi don.

Trong phén tranh ludn, dgi dién Vién kiém sdat nhin dan huyén D phdt biéu y kién
nhw sau:

- Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham
phan da tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi ddng xét xir da
thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t tung dan sy vé phién toa so thim va dam bao diang
nguyeén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phap Iqat Cua cac duong sy trong vu an: Bi don da dugc triu tap
hop 1€ nhung vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao DBiéu 227, biéu 228 cua
B luat to tung dan su xét xur vang mat bi don.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong s tién la 1.105.546.054
d@)ng. Truong hop bi don khong thyuc hién tra ng dugc thi nguyén don co quyén yéu cau
phat mai tai san cua bi don di thé chap dé thu hdi ng; Vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, an phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu c6 trong ho so vu dn duwroc thdm tra tai phién toa va
can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién tong dat va
niém yét cac van ban té tung dé triéu tap hop 1& d6i véi bi don 1a 6ng Vit Van N va ba Lé
Thi L. Tuy nhién, 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L khong dén Toa an dé tham gia to tung,
khéng tham gia phién toa, tu tir bo quyén, nghia vu té tung cua minh. Can ctir Pidu 227,
Diéu 228 caa Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xa vang mat bi don.

[2] Vé noi dung: Ngay 16/01/2018, 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L ky két Hop dong
tin dung s6 LD1801600009 dé vay sé tién 800.000.000 dong cia Ngan hang TMCP ST -
Chi nhanh K (Ngan hang ST); Muc dich vay: San xuat néng nghiép; Thoi han vay: 12
thang; L&i suat: 10,7%/nim.

D¢ dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung trén
6ng N va ba L da dong y the chap tai san 1a: Giay ching nhéan quyen st dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat Y 970159 vao so cap giday chang nhan quyeén st
dung dat 00159 QSDb/525/Qb-UB/CG(H) 2003 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén b
cap ngay 13/11/2003 thay d6i co s& phap ly ngay 25/01/2018 cho 6ng Vii Van N va ba Lé
Thi L. Tai san bao dam nay da duoc thé chap cho Ngan hang ST theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 041/2018/HDTC ky ngay 26/01/2018 gitra Ngan hang ST véi 6ng N
va ba L, di duoc ding ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat dai tinh G chi
nhanh huyén B ngay 26/01/2018.

Hop dong tin dung da ky két giita cac bén 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua Bo
luat dan sy, Luat céc to chic tin dung nén hop phap; Hop dong thé chap néu trén da duogc
cong chirmg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat nén co hiéu
luc phép luat. Ong N va ba L dung tai san ciia minh thé chap 1a dé dam bao cho viéc thuc
hién nghia vu tra no.

Do 6ng N va ba L da vi pham nghia vu trda ng nén Ngan hang Ngan hang TMCP ST
yéu cau giai quyét buoc 6ng N va ba L phai thanh toan mot lan s6 tién con ng 1 tong sb
tién 1.105.546.054 dong (trong d6: Tién goc 1a 800.000.000 dong, tién I3i trong han la
194.819.945 @ong, tién 1ai qua han 1a 89.352.329 dong va tién Iai phat 1a 21.373780 dong)
va yéu cau xir ly tai san thé chap trong truong hop 6ng N va ba L khong thé tu tra ng cho
Ngan hang Ngan hang TMCP ST 1a c6 cin cir, dang phép luat nén chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/8/2020 thi tai san thé chép 1a thira dét
sd 115a, to ban db s6 18, dia chi tai thon 1, xa H, huyén D, tinh G da dugc UBND huyén
D, tinh G cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 9702159 ngay 13/11/2003 cho dng
Vii Vin N; thay doi co so phap 1y ngay 25/01/2018 cho ng Vi Van N va ba Lé Thi L. Pat
c6 dién tich 12 585m? (khong co su thay d6i) ¢o tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap thira dat s6 135 c6 kich thudc 97,54m

+ Phia Tay giéap thaa dat 115b c6 kich thudc 97,54m

+ Phia Nam gidp duong c¢6 kich thudc 6mm

+ Phia Bac giap duong co kich thudc 6m
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Tai san trén dat ¢6 01 can nha cap 4, cong sit, san bé tong va c¢6 01 cay bo trong nim
2015.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh: Tong sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
6.000.000 dong. Nguyén don da ndp du sd tién ndy. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chdp nhan nén budc bi don phai tra lai cho nguyén don 1a Ngan hang TMCP ST s6
tién 6.000.000 dong.

[4] V& 4n phi: Toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan bo
nén nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so thim; bi don 1a nguoi c6 nghia vu
trd no nén phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Dieu 147, Piéu 227, Dieu 228, Diéu 235 va
Piéu 273 cia B ludt té tung dan s

- Cdc Piéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 ciia Bé ludt dan su;

- Cdc Piéu 90, 91, biéu 94, 95, 98 Ludt cac té chic tin dung nam 2010; Piéu 1
Théng tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé viéc
hwéng dan té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo 14i sudt
thoa thugn.

- Khodn 2 biéu 26 Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muzc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va siz dung an phi va Ié phi Toa an cua Uy ban
thirong Vu Quac héi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢o phan ST.

Budc 6ng Vi Van N va ba Lé Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai co phan ST
tong so tien 1.105.546.054 dong (Mot ti mot tram lé nam triéu nam tram bon muoi sdu
ngan khéng tram nam muoi bon dong). Trong d6: Tién goc 1a 800.000.000 dong, tién I4i
trong han 1a 194.819.945 dong, tién 14i qua han 1a 89.352.329 dong va tién I&i phat la
21.373780 dong.

Viéc tinh 14i va ca 18i sudt no qué han déi véi cac khodn vay cua té chire tin dung
phdi theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac
khodn no gac va li phéat sinh theo théa thudn trong hop dang. Khi tinh 13i ch/ tinh 14i cua
s6 tién ng gac con phai thi hanh an ma khong tinh 1i cua s tién 1di chua tra trong qué
trinh thi hanh an.

Poi Véi trieong hop chdm thyec hién nghia vu trong hop dong ma cac bén cé thoa
thudn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo mizc lai sudt céc bén théa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap ludt; néu khdng c6 thda thudn vé murc 13i suat thi quyér dinh theo mac 1i sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B lugt Dan su nam 2015.

Poi Véi treong hop khodn tién phdi thu ngp vdo ngdn sach Nha nuéc ma phap lugt co
quy dinh nghia vu tra 1ai; hogac khoan tien boi thuwong thiét hai ngoai hop dong; hodc
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truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop déng khac ma cac
bén khéng théa thudn vé viéc trd 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phép ludt (doi Véi cdc truong hop co quan_thi hanh an cd quyén chi déng ra quyét
dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an
(doi véi cac khoan tién phdi trda cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bé lugt Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap ludt cé quy dinh khac.

2. Truong hop 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L khong tra dugc ng gbc va no 13i néu
trén thi Ngan hang Thuong mai cd phan ST ¢ quyén yéu cau co “quan thi hanh én phat
mai tai san thé chap dé thu hoi ng 12 thira dat s6 115a, to ban dd sb 18, dia chi tai thén 1,
x& H, huyén b, tinh G di dugc UBND huyén D, tinh G cap Gidy ching nhan quyén st
dung dt s6 Y 9702159 ngay 13/11/2003 cho dng Vii Van N; thay doi co sé phap 1y ngay
25/01/2018 cho 6ng Vii Vin N va ba L& Thi L. Dat c6 dién tich 1a 585m® (khéng c6 su
thay d6i), ¢6 tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap thira dat s6 135 co kich thudc 97,54m

+ Phia Tay giap thaa dat 115b c6 kich thudc 97,54m

+ Phia Nam giap duong cé kich thudc 6mm

+ Phia Bac giap duong co kich thudc 6m

Tai san trén dat c6 01 cin nha cap 4, cong sit, san bé tong va c6 01 ciy bo trong nim
2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong so tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 6.000.000 dong. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST da nop du s6 tien nay. Buoc bi
don 1a 6ng Vii Van N va ba Lé Thi L phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan ST
s6 tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

4. V& an phi:

- Budc 6ng Vil Van N va ba Lé Thi L phai chiu toan b tién &n phi dan su so tham 1a
45.166.381 dong (Bon muoi lam triéu mét tran sau muwoi sdu ngan ba tram tdm muwoi mot
dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan ST sé tién tam ¢ng an phi dan su
so tham da nop 1a 19.529.247 ddng (Muoi chin triéu nam trdm hai muoi chin ngan hai
tram bén muweoi bay dong) theo Bién lai thu tam ung phi, 1& phi Toa an s6 0005388 ngay
11/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh G.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (25/02/2021), nguyén don c6 quyen
khang céo ban an; Bi don vang mit c6 quyen khang céo ban an trong thoi han néu trén ké
tir ngay ban an duoc tong dat hoac niém yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an dan sy thi
ngueoi duwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thod thudn thi
hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan si; Thoi hiéu thi hanh an
dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh G
- Chi cuc THADS b

- Cac duong sy
-LuuHS, AV, VT

Nguyén Xuan H



