TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 616/2024/DS-PT
Ngay: 04/7/2024

V/v Tranh chip vé hop dong
mua ban nha va hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim g(;m co:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Nguyén Dinh Burc

Cdc Tham phan: Ong Udng Vin Tuin
Ba Phan Thi Tt Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Diép Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién, Kiém sat vién.

Trong ngiy 04 thang 7 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phuc tham céng khai vu an thu 1y sé 333/2023/TLPT-DS
ngdy 02 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip vé hop dong mua ban nha va
hop déng dat coc™;

Do ¢6 Quyét dinh giam ddc thim sé 40/2023/DS-GDT ngay 08/3/2023
ciia Toa an nhan dan cdp cao tai TP.HCM huy Ban 4n dan su phtc thim sb
297/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 cta Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh;
va Ban an dan su so thim s6 49/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 3214/2024/QD-PT
ngay 14/6/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T.

bia chi: I C, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Vian D. (c6 mat)

Dia chi: s6 I T, phuong B, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Minh S. (c6 mit)

2.2 Ba Ly Qué D1.

Cung dia chi: 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vin H. (c6 mit)

Dia chi: P Chung cu T, s6 A H, phuong P, Quan G, Thanh phé HO Chi



Minh.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu bat dong san H1 (H1 Land).
Dia chi: E H, Phuong G, quan P, Thanh pho HO Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Thai Thi Xuan S1. (c6 mit)

Dia chi: F D, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: 6ng Tran Minh S, ba Ly Qué D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so tham s6 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 ciia Toa 4n
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh thi ndi dung vy an nhu sau:

Do c6 nhu cau mua nha dé ¢ nén ba Nguyén Thi Bich T da lién lac voi
Cong ty C6 phan thuong mai dich vu bat dong san H1 (Cong ty H1) 1a don vi
dirng ra rao ban nha. Sau do, ba dugc 6ng Q tu xung la nguoi cua Cong ty HI
lién lac va dan di xem nha tai dia chi 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh do dng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 1a chi s hiru. Cac bén da dong ¥
mua ban can nha trén voi gia 4.000.000.000 doéng (Bdn ty dong). Ngay
30/6/2013, ba Bich T va vg chong 6ng S, ba D1 da ky Hop dong dit coc mua
ban nha (Hop dong khong ghi 18 s6); bén ban nha 6ng S, ba D1 ¢6 moi dai dién
Cong ty H1 déu chung kién. Ba Bich T d3 dit coc mua nha véi sb tién
1.068.500.000 dong, bén ban nha dé nhan tién dit coc va giao mot ban photo
Glay ching nhan quyen str dung dit, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan
hen v6i dat, tai phan VI "Nhiing thay d6i sau khi cép gidy chimg nhan" 1a phan
trang khong c6 cap nhat va 01 Hop dong dit coc mua nha ma cac bén cung ky.
Sau khi dat coc dugce 07 ngay, thong qua trang mang xa hdi, ba Bich T phat hién
bén ban nha 6ng S, ba D1 tiép tuc rao ban nha va cho ngudi vao xem nha. Biét
dugc vu viéc ba T da lién lac v&i nguoi dai dién cia Cong ty H1 dé 1am rd su
viéc, nhung ho tu chdi nén ba T d3 dén gap ong S, ba D1 dé hoi va ho thira nhan
c6 su viéc trén va ho nan ni dimg 1am 16n chuyén va htra khong giao dich véi bat
ctr bén nao khac. Sau d6 ba Bich T yéu ciu chil nha cung cip thém gidy to co
lién quan dén can nha dang giao dich nhung phia 6ng S, ba D1 van chua cung
cap Mac du chua nhan duoc day du giay tO nha nhung do 6ng S, ba D1 co6 yéu
cau can lay thém tién de giai quyét viéc riéng nén ngay 01/08/2013 ba T van
giao cho 6ng S, ba D1 sd tién 1.700.000.000 ddng. Trong thoi gian nay ba T ¢
mua mot s6 d6 noi that nhu ban ghé salon, ban an, bar rugu goi tai nha dat coc
ctia 6ng S, ba D1. Sau d6 ba T da nhiéu lan héi thic ong S, ba D1 giao gidy to
nhi va cing ra cong ching, nhung bén ban nha cd tinh né tranh. Ngay
19/8/2013, ba T da dién thoai cho Cong ty H1 va dugc tra 10 1a gidy to nha nhu
vay la da day du. Ngay 21/8/2013, ba T c¢6 nhd nguoi nha dén Cong ty H1 dé
lam rd su viéc va duoc 6ng Lé Van H2 1a Giam ddc kinh doanh tiép, ong H2
thira nhan chit ky cua 6ng va diu Cong ty dong 1a su that nhung chir viét 1a caa
6ng Q 1a nhan vién phong kinh doanh; 6ng H2 cho ring Hop dong ma céc bén



ky co chit ky clia 6ng va ddu ciia Cong ty 1a khong hop 18 vi khong ghi s6 de
theo doi trong hé thong so sach ke toan Cong ty.

Ba T khoi kién yéu cau ong S, ba D1 tra lai sd tién da nhan la
2.768.500.000 dong.

Ngay 22/11/2013, ba Nguyén Thi Bich T c¢6 don xin thay d6i yéu cau
khaoi kién voi ndi dung sau:

- Huy Hop ddng dit coc mua ban nha (khong s0) ngay 30/06/2013 giira ba
Nguyén Thi Bich T va dng Tran Minh S, ba Ly Qué D1.

- Yéu cau 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 hoan tra tién da nhan dit
coc 1a 1.068.500.000 dong va boi thuong tién coc 1a 1.068.500.000 dong.

- Yéu cau 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 hoan tra tién d4 nhan lan 2
1a 1.700.000.000 dong va tién 1ai, theo quy dinh hién hanh tir 01/08/2013 cho toi
ngay x&t xur (tam tinh dén ngay 29/7/2014 1a 135.254.795 dong).

Téng cong la: 4.037.754.795 dong.

Bi don 6ng Tran Minh S trinh bay: Ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 1a
d6ng so hitu cidn nha sd 5 L, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Sau
khi ba T nhiéu lan dén xem nha, cudi cing cac bén da thng nhit duoc gia ban
cin nha, phuong thirc thanh todn véi gia ban can nha 1a 4.000.000.000 ddng,
trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ky hop dong bén mua nha 1a ba T phai dit coc
sO tién 1a 1.068.500.000 dong, sau 30 ngdy cac bén sé ra cong ching va ba T
phai giao thém 2.400.000.000 ddng, sd con lai sau khi hoan tat thil tuc sang tén
ba T phai giao hét va ong S ba D1 phai giao nha.

Ngay 30/6/2013, cac bén ky hop ddng véi gia va phuong thire thanh toan
nhu néu trén, co sy chimg kién ctia Cong ty H1 va ngay sau khi ky hop dong, ba
T d3 dit coc sd tién 1a 1.068.500.000 dong. Ngay 01/8/2013 ba T giao tiép
1.700.000.000 ddng. Do ba T chua gom du tién va nin ni ong S, ba DI nhan
trude gium 1.700.000.000 dong nén 6ng S ba D1 dong ¥ nhan tién va cho ba T
hen vai ngay sau s€ giao tiép 700. 000.000 dong dé cung ra cong ching. Sau khi
giao tién, ba T yéu cau duoc giir s6 hong, nhung 6ng S, ba DI khong dong ¥.
Sau 10 ngay cho doi, 6ng S ba D1 khong thiy ba T lién lac nén nhic nhd ba T
nhiéu 1an giao du tién dot hai dé cac bén ra cong chimg nhung ba T van khong
giao du sd tién con lai cua hop dong. Ong S ba Dl V2~11’1 mudn tiép tuc thuc hién
hop dong va yéu cau ba B Thu thanh toan hét s tién con lai cua hop dong, boi
thuong so6 tién da phat sinh con lai cua hop dong. Sau d6 ong S ba D1 thay doi,
khéng tiép tuc hop dong mua ban nha véi ba T, chi tra lai cho nguyén don - ba T
1.700.000.000 ddng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan - Cong ty C6 phan H1 (H1 Land)
trinh bay:



‘Vao thang 12/2012, ong Tran Minh S ¢6 ky gdi cho Cong ty HI ban cin
nha s6 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. Do ky gtri khong phai
12 moi gidi doc quyén nén ong S van cd quyén tim ngudi mua khéc.

Vao khoang thang 6/2013, 6ng S da ty tim duoc ngudi mua nha la ba
Nguyén Thi Bich T, cac bén tu thoa thuan gid mua ban va viéc dat coc. Ong S
c6 nhd Cong ty HI cho muon ban mau hop dong dit coc ¢ sin chit ky va dau
ciia Cong ty dé tham khao, nhung ong S ba D1 khong lam ban thoa thuan dit
coc khac ma dung ban thoa thuin ciia Cong ty va dién vao nhitng chd dé tréng.
Cong ty H1 xac dinh ba T khong phai l1a khach hang cia Cong ty gidi thi€u mua
nha cia 6ng S, ba D1. Cong ty khong nhan tién thu lao tir giao dich cta 6ng S,
ba D1 véi ba T. Hai bén da tu tim gdp va thda thuan viéc mua ban nha nén Cong
ty H1 khong lién quan dén tranh chap cia cac bén.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich T.

Ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 lién d6i chiu trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Bich T tong sb tién 1a: 4.186.418.000 dong (Bén ti mot trim tam
muoi sau triéu boén trim mudi tam nghin dong chan) Trong do: Tién di nhan
coc la 1.068.500.000 dong, tién phat mot lan bang so tién dd nhan coc la:
1.068.500.000 dong, sb tién d3 nhén 1an thi hai 1a: 1.700.000.000 dong, tién 1ai
ctia s tién 1.700.000.000 dong 1a: 349.418.000 ddong (1.700.000.000 dong x 8%
[01/08/2013 - 29/02/2016]).

Ké tor ngay ban an co6 hiéu luc phap luat hodc tir ngay ba Bich T c6 don
yéu cau Thi hanh an, 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 chua lién d6i thi ‘hanh
sO tién néu trén thi hang thang con phai lién d6i chiu thém mot khoan tién 13i
theo muc 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong Gmg véi thoi
gian cham thi hanh an.

2. Hay bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 355/QDb-
BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Ké bién tai san 13 nha s6 E, L, Phuong A, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; CAm chuyén dich mot phan quyén vé tai san ddi véi
nha s6 E L, Phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh 1 tai san dang tranh
chap tuong ung sd tién 3.836.500.000 dong (Ba ti tAm trim ba muoi sau triéu
nam trim ngan déng chin)"

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong toa tai san ctia ba Nguyén Thi
Bich T 1a sb tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K - Chi nhanh C (dia chi: D C, phuong B, quin A, thanh phd Ho
Chi Minh)" cho dén khi Ban an c¢6 hiéu luc phap lut.

4. Sau khi Ban an ¢6 hiu lyc phap luat thi huy bo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong



tda tai san cua ba Nguyén Thi Bich T la §6 tiét kiém s6 BF 665637 ngay
26/11/2013 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh C (Pia chi: D - D
C, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh)".

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khin cap tam thoi sb
04/QD-BPKCTT ngay 15/03/2016 cua Hoi dong xét xtr so tham vé "Phong toa
sO tién 4.186.418.000 ddng (Bén ti mot trim tam muoi sau triéu bon traim mudi
tam ngan dong chan) khi 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 ban can nha s6 5 L,
Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& an phi dan su so thim: Ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 lién doi
phai chiu an phi dan su so tham 13 112.186.418 ddng, trén tong sd tién lién doi
chiu trach nhiém. Tra cho ba Nguyen Thi Bich T 14 4.186.418.000 dong (Bén ti
mot trdm tdm muoi sau tricu bbn traim mudi tim ngan dong)

- Hoan tra toan bo sb tién tam Gng an phi ma ba Nguyén Thi Bich T da
ndp theo cac Bién lai sau:

- S6 tién 43.685.000 dong theo Bién lai thu tién tam Umng sb
AB/2012/01633 ggély 21/11/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- S6 tién 3.381.370 dong theo Bién lai thu tién tam tUng sb
AB/2012/03335 ngay 01/08/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- S6 tién 5.388.150 dong theo Bién lai thu tién tam Ung sb
AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh &n cta cac duong su.

Ngay 24/3/2016, bi don 6ng Tran Minh S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ly Qué D1 c6 don khang cdo toan bo ban an dan su so tham.

Ngay 29/3/2016, Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh khang nghi
toan b ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rut khang nghi ddi voi
viéc ban an so thim dua y kién phat biéu cua Vién kiém sat vao muc nhén dinh
vé hinh thirc; rat khang nghi ddi voi ndi dung "Ban an tuyén: Budc bi don phai
tra tién 13i 349.418.000 dong cua sd tién 1.700.000.000 dong tinh tir ngay
01/8/2016 1a khong phu hop" do chwa chuan xac, rit khang nghi d6i voi viée
ban 4n so thim xéac dinh quan h¢ tranh chép la "Tranh chép hop df‘mg dat coc"
va gilt nguyén khang nghi ddi véi cac ndi dung khéc.



Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong rat khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy phac tham s6 832/2016/DS-PT ngay 25/7/2016 ciia Toa
an nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh da tuyén xtur:

1. Chap nhan yéu cau khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh va yéu cau khang céo cia bi don la
6ng Tran Minh S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ly Qué DI.
Huy ban an dan sy so thim s 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 ctua Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén ho so vu an cho
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr lai theo thu
tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc thim nén dugce hoan lai tién tam Gng an phi phuc
tham dd ndp theo bién lai thu s6 0007566 va 0007567 ngay 05/4/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 09 thang 11 nam 2016, Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh thu ly vu an theo thu tuc so tham.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ngay 04/12/2019 ba Nguyén Thi Bich T
c¢6 don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién. Ngay 25/12/2019, Toa an nhan dan
quan Binh Thanh da ban hanh Thong bao vé viée thu 1y stra ddi, bod sung vu an
sO 1547/2019/TB-TLVABS. Céc van dé cy thé ba T yéu cau Toa an giai quyét
bao gdm:

-Pé nghi tiép tuc thuc hién viéc mua ban can nha s6 5L, Phuong A, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh vé&i ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 véi gia
4.000.000.000 dong (Bdn ty ddong) theo hop dong dat coc ngay 30/06/2013. Ba
T di thanh toan cho ong S, ba D1 tong sd tién 1a 2.768.500.000 dong, chiém
69,2% gia tri can nha. Nay ba dé nghi nhan can nha trén va thanh todn cho bi
don s6 tién con thiéu 1a 1.231.500.000 dong (M6t ty hai tram ba muoi mét triéu
nam trim nghin déng).

- P& nghi 6ng Tran Minh S tra lai cho ba T d6 ndi that ma ba da mua va
dat tai can nha s6 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh g@)m: 01
giuong Royal; 01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally hinh trai tim banh da; 01
ban kinh XL; 01 ban C601; 01 don Sullivan otoman; 01 b0 sofa Laban; 01 ghé
don Levi. Trong truong hop bi don khong thé hoan tra lai cho ba cac tai san trén
trong tinh trang maoi 100%, ba dé nghi bi don thanh toan cho ba gia tri cac mén
d6 noi that trén tai thoi diém mua 1a 50.860.000 dong va tién 1i phat sinh d6i
v6i sO tién nay tir thoi diém thanh toan mua ngdy 26/7/2013 dén ngay
20/11/2019 theo muc 13i suit qua han, tam tinh Ia 50.860.000 déng X 9%/365 x
2.270 ngdy (75 thang 20 ngay) = 38.467.600 dong. Tong cong la 89.327.600
dong.



Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 04/02/2021 6ng Tran Minh S c6
Pon phan t6. Ngay 02/3/2021, Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh da ban hanh
Thong bao vé viée thu 1y yéu cau phan t6 s6 009/2021/TB-TLVABS. Ong Tran
Minh S d& nghi Toa tuyén hiy hop dong dit coc mua ban nha ngay 30/6/2013
giita bén nhan dit coc 1a 6ng Tran Minh S, ba Ly Qué D1 véi bén dit coc 1a ba
Nguyén Thi Bich T. Ong S khong dong v t1ep tuc mua ban nha, chi trd choba T
1a 1.700.000.000 dong. Ong S yéu cau ba T ldy lai toan bo tai san ma ba T dé &
nha 6ng S gdm: 01 giwdng Royal; 01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally hinh
trai tim banh da; 01 ban kinh XL; 01 ban C601; 01 don Sulivan otoman; 01 b0
sofa Laban; 10 ghé don Levi.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 49/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh - Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T vé viéc yéu cau 6ng Tran Minh S tra lai cho ba T: 01 giudng Royal;
01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Baly hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;
01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 b0 sofa Laban; 01 ghé don Levi.
Trong trudng hop bi don khong thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén trong tinh
trang moi 100%, ba dé nghi bi don thanh toan cho ba gia tri cac mon d6 noi that
trén tai thoi diém mua 1a 50.860.000 dong va tién 13i phat sinh ddi véi sd tlen
nay tir thoi diém mua ngay 26/7/2013 dén ngay 20/11/2019 theo mirc 13i suat
quéa han, tam tinh 13 50.860.000 dong x 9%/365 x 2.270 ngay (75 thang 20 ngay)
= 38.467.600 dong. Tong cong 1a 89.327.600 dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Bich T.
Cong nhan giao dich dan sy chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 55, to ban d6 sd 25, dia chi:
5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan s6 BE
056825, Sb vao s6 cap GCN: CH00313, do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cap ngay 13/4/2011, cap nhat ngay 02/8/2012 giita ba Nguyén Thi
Bich T va 6ng Tran Minh S, ba Ly Qué D1 ¢6 hiéu lyc phap luat. Ba Nguyén
Thi Bich T duoc tiép tuc thuc hién viéc mua ban cin nha sb 5 L, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1.

Budc ba Nguyén Thi Bich T phai tra cho 6ng Tran Minh S, ba Ly Qué D1
sO tién 1a 2.062.209.249 dong (Hai ty khong tram sau muoi hai tri¢u hai tram 1¢
chin nghin hai trdam bon muoi chin dong).

Budc ong Tran Minh S, ba Ly Que D1 giao quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit theo Gidy ching nhan s6 CH00313 do
Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 13/4/2011, cap nhat
ngay 02/8/2012 cho ba Nguyén Thi Bich T.

Sau khi thyc hién xong cac nghia vu néu trén, cdc duong sy co trach
nhiém lién h¢ v61 co quan quan ly nha nudce c6 tham quyén dé dugc cap nhit,



diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo dung quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (déi vO1 céc truong
hop co quan thi hanh an ¢ quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Minh S vé viéc yéu cau
huy hop dong dat coc mua ban nha dé ngay 30/6/2013 gitra bén nhan dat coc la
ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 véi bén dat coc 1a ba Nguyén Thi Bich T.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khéan cép tam thoi sd
356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong toa tai san ctia ba Nguyén Thi
Bich T 1a sb tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K - Chi nhanh C1 (dia chi D C, phuong B, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh)" cho dén khi cac bén thuc hién xong nghia vu.

5. Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 22/2020/QP-
BPKCTT ngay 27/11/2020 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd
Hb Chi Minh vé viéc "Phong toa tai san cua nguoi co nghia vy" la quyén st
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai thira dat
50 55, to ban d6 s6 25, dia chi: 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd H Chi Minh
theo gidy ching nhan s6 BE 056825, S6 vao so cdp GCN: CH00313, do Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngady 16/6/2011, cip nhat ngay
02/8/2012 cho 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1" dé dam bao thi hanh 4n.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 19/01/2022, 6ng Tran Minh S, ba Ly Qué D1 c6 don khang cao.

Theo Ban 4n dan sy phiic thim s6 297/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Ngay 26/4/2022, éng Tran Minh S trinh bay: 6ng yéu cau Hoi dong xét xur
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan té cta 6ng, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Bich T.

Ong Nguyén Vin D 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi
Bich T trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia bi
don ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1, giit nguyén ban 4n so tham. Trong
truong hop Toa an tuyén khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban cian nha s 5 L,
Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué
D1, thi yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.



Ba Thai Thi Xuan S1 la nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty H1
trinh bay: Cong ty khong c6 yéu cau gi.

Céc duong su khong thoa thuan duge voi1 nhau vé viée gidi quyet vu an.

Ong ‘Trﬁn Minh S cung cap bo sung tai liéu chimg ctr 1a ban chinh Gidy
bao phat dé ngay 23/8/2013, cac duong sy khac khong cung cap thém tai li¢u
chirng cur gi.

Bén 4n dan sy phac tham s6 297/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xtur:

Chép nhan mét phan khang céo cua 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1.
Stra mdt phan ban an so tham.

1. Hop d6ng mua ban nha sé 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh gitta ba Nguyén Thi Bich T v61 ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 1a vo
hiéu theo Diéu 134 B luat Dan sy nam 2005.

Budc 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 lién déi chiu trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi Bich T s0 tién 1a 6.921.250.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (déi vO1 céc truong
hop co quan thi hanh an ¢ quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T vé viéc yéu cau 6ng Tran Minh S tra lai cho ba T: 01 giudng Royal;
01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Baly hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;
01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 b0 sofa Laban; 01 ghé don Levi.
Trong trudng hop bi don khong thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén trong tinh
trang ma1 100%, ba dé nghi bi don thanh toan cho ba gia tri cAc mon dd noi that
trén tai thoi diém mua 13 50.860.000 dong va tién 1ai phat sinh ddi véi sd tién
nay tir thoi diém mua ngay 26/7/2013 dén ngay 20/11/2019 theo mirc 13i suat
quéa han, tam tinh 13 50.860.000 dong x 9%/365 x 2.270 ngay (75 thang 20 ngay)
= 38.467.600 dong. Tong cong 1a 89.327.600 dong.

3. Tlep tuc duy tri Quyet dinh ap dung bién phap khén cép tam thoi sb
356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong toa tai san ctia ba Nguyén Thi
Bich T 1a sb tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K - Chi nhanh C1 (dia chi: D - E C, phuong B, Quan A, Thanh ph
Hb Chi Minh)" cho dén khi cac bén thuc hién xong nghia vu.

Tiép tuc duy tri &p dung bién phap khan cép tam thoi sb 22/2020/QD’—
BPKCTT ngay 27/11/2020 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho



H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan sé6 BE 056825, S6 vao s6 cip GCN:
CHO00313, do Uy ban nhin din quan B, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
16/6/2011, cap nhat ngay 02/8/2012 cho ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 dé
dam bao thi hanh an.

4. V& &n phi va chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thi Bich T phai chiu an phi dan sy so
tham 300.000 d6ng nhung dugc can trur vao s tién 4.100.000 dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi sé AA/2019/0017473 ngay 25/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba T duoc
nhan lai s6 tién 3.800.000 (Ba triéu tAm trim ngan) dong.

Ba Nguyén Thi Bich T duoc hoan lai sb tién 43.685.000 déng theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s AB/2012/01633 ngay 21/11/2013,
sO tién 3.381.370 ddng theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi Toa an sb
AB/2012/03335 ngay 01/08/2014 va sb tién 5.388.150 dong theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Minh S, ba Ly Qué DI phai chiu an phi dan sy so thim
114.920.750 dong nhung dugc can trir vao sé tién 200.000 dong theo Bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2014/0007566 ngay 05/4/2016; sb
tién 200.000 déng theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2014/0007567 ngay 05/4/2016 va s tién 22.027.500 ddng theo Bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0089276 ngay 01/3/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Tran
Minh S va ba Ly Qué D1 con phai ndp s tién 92.493.250 dong (Chin muoi hai
triéu bon tram chin muoi ba nghin hai trim nam muoi déng).

An phi dan sy phac tham: Hoan lai cho 6ng Tran Minh S s6 tién 300.000
dong theo Bién lai thu tam (rng an phi, 1€ phi Toa 4n s6 AA/2021/0000588 ngay
26 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh.

Hoan lai cho ba Ly Qué DI sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa 4n s6 AA/2021/0000587 ngay 26 thang 01 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Bich T tu nguyén chiu va d3 ndp xong.

Ngay 04/11/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi gidm doc tham so6 225/QD-
VKS-DS.

Ngay 08/3/2023, Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh giam ddc tham s6 40/2023/DS-GPT huy Ban 4n dan su
phuc tham s6 297/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét lai theo trinh ti phuc tham.
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Tai phién toa phtic thim:

Phia bi don - 6ng Tran Minh S va nguot dai dién theo uy quyén cua bj
don thdng nhit trinh bay: Van gitr yéu cau khang céo, yéu cau stra an so tham,
theo huéng chap nhan yéu cu phan té ciia bi don, dé nghi Toa tuyén hity hop
dong dat coc mua ban nha ngdy 30/6/2013 giita bén nhan dit coc 1a 6ng Tran
Minh S, ba Ly Qué D1 véi bén dit coc 1a ba Nguyén Thi Bich T. Ong S khong
dong ¥ tiép tuc mua ban nha sé 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh, chi tra cho ba T 1a 1.700.000.000 dong, khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: khong chap nhan khang
c4o cua bi don, giir nguyén an so thim, trong trudng hop Toa an tuyén khong
tiép tuc thuc hién vi€éc mua ban can nha s6 5L, Phuong A, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh véi 6ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1, thi yéu cau bi don phai bdi
thuong thiét hai.

Pai dién theo uy quyén cua Cong ty H1 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Céc duong sy khong hoa giai dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham co y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan va Ho1 déng x¢ét xir phuc tham d3 thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su tir khi thu 1y vu an cho dén

dién bién phién toa phuc thim, cac duong su duoc thyc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cuia B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi sira an so thim theo hudng tuyén hop dong mua ban
nha gitta nguyén don va bi don vo hi€u, 161 lam cho hgp dong vo hiéu thudc vé
hai bén, nén khong ai phai boi thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Ngay 14/01/2022 cta Toa an nhan dan quin Binh Thanh -
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham, ngay 19/01/2022, bi don - 6ng S ba D1
c6 don khang cdo va da dong tién tam tng 4n phi phiic thaim dung thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat Té tung dan sy 2015 nén don khang cio
ctia 6ng S ba D1 dugc chip nhan.

Vé ap dung phap luat: Xét giao dich cia cac duong sy tir ngdy 30/6/2013
nhung chua thuc hién xong, quy dinh giai quyét vé quan hé tranh chap trong vu
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an nély trong BO luat Dén su 2005 va B0 luat Dan su 2015 1a khac nha’u, nén can
ctr diem b khoan 1 Diéu 688 B( luat Dan su 2015, phap luét gidi quyét trong vu
an la B6 luat Dan su 2005.

Vé yéu cau dinh gia lai cua phia bi don, Ho1 d6ng xét xtr nhan thay: Trong
qua trinh giai quyét cap phuc tham, phia bi don da c¢6 don xin dinh gia lai, sau
khi c6 két qua dinh gia cua cong ty thdm dinh, Toa 4n da cho bi don mdt thoi
gian nhit dinh dé chimg minh gia da dinh 14 khong ding véi gia thi trudng, tuy
nhién phia bi don khong cung cip dugc, Toa an da thong béo cho phia bi don
biét do khong c6 co s& nén khong thé ra Quyét dinh dinh gia lai, nén yéu cau
dinh gia lai cua bi don tai phién toa hom nay khong dugc chﬁp nhan.

Vé ndi dung:
Xét khang cdo cta bi don, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

Ngay 30/06/2013, ba Nguyén Thi Bich T va ng Tran Minh S - ba Ly Qué
D1 ky hgp dong dat coc mua ban can nha s6 5 L, Phuong A, quan B v6i hinh
thirc va ndi dung nhu sau:

- V& hinh thtic: 14 hop ddng soan theo mau cua cong ty cd ‘ph?m H1 (HI
Land), khong c6 cong ching, chirng thuc cia co quan c6 tham quyén.

- Vé nodi dung: hai bén thoéa thuan gia mua - ban nha 1a 4.000.000.000
dong; trong cung ngay 30/06/2013, bén B dat coc so6 tién 1.068.500.000 dong;
trong thot han dat coc 03 ngay ké tir ngay 30/06/2013, hai bén cung nhau ra ky
két hop dong tai cong ching va bén B phai tra ti€p cho bén A s tién
2.400.000.000 dong ngay sau khi ky két hop dong tai Phong cong ching; so tién
con lai 1a 531.500.000 dong, bén B s€ tra sau khi hoan thanh thu tuc sang tén
nha va bén A ban giao tat ca gidy to lién quan dén can nha;

~ Truong hop néu vi pham cam két hogc don phuong cham dut hop dong:
doi voi bén A, s€ phai tra lai cho bén B tat cd so tién da nhan va boi thuong mot
khoéan bang so tién dat coc; do1 voi bén B, s€ bi mat di khoan tién da dat coc.

V& viéc thyuc hién hop déng:

K& tir khi ky két hop dong (ngdy 30/06/2013) cho dén nay, cac bén da
giao - nhan v61 nhau hai khoan tién nhu sau:

- Vao ngdy 30/06/2013, ba Nguyén Thi Bich T dit coc sd tién
1.068.500.000 dong cho 6ng Tran Minh S - ba Ly Qué D1;

- Cho dén ngay 01/08/2013, ba Nguyén Thi Bich T giao thém s0 tien
1.700.000.000 dong.

Sau khi giao - nhan hai khoan tién noi trén, hai bén phat sinh tranh chép
vé vi€c ti€p tuc thuc hién hgp dong; cdn nha s6 5 L, Phuong A, quan B van do
bén O6ng Tran Minh S - ba Ly Qué D1 quan ly, cho dén nay.
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Trong qua trinh giai quyet vu an, theo yéu . ciu ctia nguyén don, vao ngiy
17/12/2020, Toa an cap so thim ra quyet dinh s6 1481/2020/QD, bugc hai bén
duong su phai dén phong cong ching dé thuc hién quy dinh vé hinh thirc cta
hop ddng mua - ban nha, thoi han thyc hién 14 30 ngay. Nhung sau do, phia ong
Tran Minh S khong thyc hién, nén viéc mua - ban nha khong tiép tuc thuc hién
duoc.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cho rang: Ba T phat hién
ong S, ba Ly Qué D1 c6 hanh dong tiép tuc rao ban, cho ngudi khac vao xem
can nha 5 L, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; Tai thoi diém dat coc
va tai thoi diém thanh toan s tién 1.700.000.000 dong, ong S ba D1 khong cho
ba T xem ban chinh Gidy ching nhan quyén so hitu nha &, ba T chi dugc xem
ban photo khong c6 muc VI - nhirng thay d6i sau khi cp giéy ching nhén; ong
S, ba D1 che gidu, ltra dbi nguyén don trong viéc cung cap thong tin khi ¢ sy
khac nhau gitra muc II va muc IV cua Gidy ching nhan quyén so hitu nha 6; ba
T d4 nhiéu lan goi dién, truc tiép gip gd nhung van khong thiy ong S,baDlra
ky hop dong cong chung nhu dé thoa thuan. Tuy nhién, trong ho so vu an va tai
phién toa phiic thim hém nay nguyén don khong c6 chimg ctr nao ching minh
cho nhirng van dé néu trén.

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don cho rang 1y do 6ng S, ba D1
khong thyc hién ding cam két trong hop dong dit coc 1a vi ba T khong co du
tién dé mua nha dét tai s6 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ho1 dong xét xtr nhan thay, trong hod so vu an va tai phién toa hom nay bi
don khong cung cap dugc chirng ctr dé chiing minh cho nhitng van dé néu trén.

Khi cic bén mau thudn, ba T c6 don guiri co quan canh sat diéu tra, td cdo
vo chdng ong S ba D1 ¢6 hanh vi nhan tién nhung khong tién hanh 1am hd so
cong chimg hop déng mua ban nha. Tai céng vin sd 1352/VPPK ngay
11/5/2015, Vin phong dang ky dat dai quan B tra 15i Toa an nhan dan quan Binh
Thanh thé hién ndm 2013, ba Nguyén Thi Bich T ¢6 don dé nghi ngan chan viéc
ching nhan giao dich dan sy d6i voi can nha néu trén. Tuy nhién ngay
07/12/2020, ba T c6 don dé nghi Toa an nhan dan quan Binh Thanh ra Quyét
dinh budc thuc hién quy dinh vé hinh thirc va can ctr Piéu 134 Bo luat Dan su
2005, ngay 17/12/2020, Toa an nhan dan quan Binh Thanh d ra Quyét dinh s6
1481/2020/QP budc ba T, 6ng S ba D1 phai dén co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong can nha s6 5 L, Phuong A, quin B néu
trén. Viéc Toa cap so tham ra Quyet dinh trén la khong dung vi: chinh ba T da
c6 yéu cau ngan chin va 1am don t6 cdo d6i v6i co quan chirc nang vé hinh sy
d6i v6i 6ng S ba T, day 1a tré ngai khach quan, khong thé tién hanh viéc mua
ban, chuyén dich duogc. An so thim cin ct vao viéc nay dé cho rang ong S ba
D1 khéng ra cong chimg ky tén chuyén nhuong la co 101 lam cho hop dong vo
hiéu la khong phu hop voi phap luat va dién bién thyuc t& cua vu 4n. An so thim
con can clr vao Dleu 129 B9 luat Déan sy 2015 dé cong nhan hop dong mua ban,
budc cac bén tiép tuc hop dong 1a khong dung quy dinh. Do Piéu 129 Bo luat

13



Dan su 2015 va Di;éu 134 B luat Dan sy 2005 quy dinh khac nhau, nén trong
vu an nay khong thé 4p dung B0 luat Dan sy 2015.

Vé van deé lo1:

Can ctr vao hop dong thi ngay sau khi cong chimg, phia nguyén don phai
tra du 2.400.000.000 dong, tuy nhién ngay ra cong ching ba T chi giao cho bi
don 1.700.000.000 dong, nén hop déng mua ban khong ky dugc. Sau d6 phia ba
T lai c6 don guri co quan chirc ning t6 céo phia bi don va lam don ngin chan giri
Vin phong ding ky dat dai quan B vé viéc chuyén dich tai san ddi voi nha dang
mua ban.

Phia bi don mic du trong hop dong ghi 1d: Sau khi ky hop dong cong
chtng thi bén mua tra cho bi don 2.400.000.000 ddng, tuy nhién chua ky hop
d6ng nhung bi don vin nhan thém ctia ba T 1a 1.700.000.000 dong. Sau khi nhan
tién lai khong co thoa thudn, rang budc gi v6i ngudi mua lam cho hop dong
khong can cr gi dé thuc hién tiép tuc. Sau d6 dén ngay 21/12/2020 phia bi don
chinh thirc c6 ¥ kién khong ban nha cho ngudi mua (thong qua vin ban phan hoi
Quyét dinh s6 1481/2020/QP ciia Toa an nhan dan quan Binh Thanh).

Qua phan tich trén day nhan thay, 16i lam cho hop dong vo hiéu, khong
thuc hién dugc thudc vé ca hai bén, véi muac dod ngang nhau. Pai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu vé van dé nay va két luan 15i
thudc vé hai bén 1a ¢ cin cu. Tuy nhién do thi¢t hai c6 xay ra nén phﬁn thiét hai
cac bén co 18i phai ganh chiu, bdi thudng.

Cép phtic thAm nhan thy: Céc bén giao két hop ddong mua ban nha nhung
khong dugc cong chung, ching thuc cta co quan cd thim quyén 14 vi pham vé
hinh thure, theo quy dinh tai Diéu 450 B0 luat Dan sy 2005.

Qua phan tich & trén nhéan thiy, ca nguyén don va bi don ciing c6 16i lam
cho hop d6ng vo hiéu nén hau qua phéap 1y 1a hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan, bén co 18i phai bdi thuong, trong truong hop nay, cac bén co 16i ngang
nhau va phan thiét hai dugc xac dinh cu thé nhu sau:

Cian cr Chimg thu thim dinh gia s6 0250124/CT-TV ngay 31/01/2014
ctia Cong ty Co phan D, gia tri nha dat 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh 1 8.111.111.000 dong, gia tri hop ddng mua ban 1 4.000.000.000
ddng, nhu vay gia tri chénh léch 1a (8.111.111.000 ddng - 4.000.000.000 dong)
= 4.111.111.000 dong. Bén mua (ba T) da thanh toan cho bén ban (éng S, ba
D1) sb tién 2.768.500.000 ddng/4.000.000.000 dong twong dwong 69,2125%
thiét hai 14 4.111.111.000 d6ng x 69,2125% = 2.845.402.701 dong. Do 16i thudc
vé hai bén nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai, cu thé ba T phai chiu thiét hai 1a
2.845.402.701 ddng : 2 = 1.422.701.350 ddng, 6ng S ba D1 phai chiu thiét hai la
1.422.701.350 ddng.

Nhu vy, 6ng S ba DI phai tra lai cho ba T sd tién da nhan la
2.768.500.000 dong, boi thuong thiét hai cho ba T so tién 1.422.701.350 dong.
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Tong cong, 6ng S va ba DI phii thanh toan cho ba T s tién 4.191.201.350
dong.

Céc phan khac cta an so tham khong bi khang céo c6 hiéu luc phép lut.
V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyen Thi Bich T phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong
nhung dugc can trir vao s tién 4.100.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi, 1& phi s6 AA/2019/0017473 ngay 25/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh. Ba T duoc nhan lai s tién
3.800.000 dong.

Ba Nguyén Thi Bich T duoc hoan lai sb tién 43.685.000 déng theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s AB/2012/01633 ngay 21/11/2013,
sO tién 3.381.370 ddng theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi Toa an sb
AB/2012/03335 ngay 01/08/2014 va sb tién 5.388.150 dong theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 phai chiu an phi dan sy so tham trén sd
tién 4.191.201.350 ddng phai thanh toan cho nguyén don 1a 112.191.201 dong
nhung duoc can trir vao sd tién 200.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s AA/2014/0007566 ngay 05/4/2016; s tién 200.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2014/0007567 ngay
05/4/2016 va sb tién 22.027.500 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é
phi Toa an s6 AA/2021/0089276 ngay 01/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Tran Minh S va ba Ly Qué
D1 con phai ndp sb tién 89.763.701 dong.

V& an phi dan su phac tham:

Hoan lai cho ong Tran Minh S s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa 4n s6 AA/2021/0000588 ngay 26 thang 01 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Hoan lai cho ba Ly Qué DI sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa 4n s6 AA/2021/0000587 ngay 26 thang 01 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Vé chi phi t6 tung cép so thim: Ba Nguyén Thi Bich T ty nguyén chiu va
da ndp xong.

Vé chi phi thim dinh gi4 tai cap phuc thim: nguyén don va bi don phai
chiu 50% chi phi tham dinh, cu thé cin ctr Hop dong tham dinh gia giita nguyén
don va Cong ty CO phan P va cac Phiéu chuyén tién, chi phi thAm dinh gia 1a
20.000.000 ddng phia nguyén don di ndp, do do bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don 10.000.000 dong.

Vi cac I€ trén,
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QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira d6i, bd sung nam
2014.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phﬁn khang cao cua bi don - ong Tran Minh S va ba Ly
Qué DI. Stra mot phan ban an dansy so thamso 49/2022/DS-ST ngay
14/01/2022 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, cu
thé:

1. Hop d6ng mua ban nha sé 5 L, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh gitta ba Nguyén Thi Bich T v61 ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 1a vo
hiéu theo Diéu 134 B luat Dan sy nam 2005.

Budc 0ng Tran Minh S va ba Ly Qué D1 lién déi chiu trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi Bich T sb tién 1a 4.191.201.350 dong (Bén ty mot trim chin
muoi mdt triéu hai trim 1¢ mot nghin ba trim nim muoi dong) (trong d6 hoan
lai tién d nhan 1a 2.768.500.000 dong (Hai ty bay trim sau muoi tim triéu nim
traim nghin dong) va tién bdi thuong 1a 1.422.701.350 ddng (Mot ty bon trim hai
muoi hai triéu bay tram 1¢ mot nghin ba trim nim muoi dong)).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mrc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T vé viéc yéu cau 6ng Tran Minh S tra lai cho ba T: 01 giudng Royal;
01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Baly hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;
01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 by sofa Laban; 01 ghé don Levi.
Trong trudng hop bi don khong thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén trong tinh
trang ma1 100%, ba dé nghi bi don thanh toan cho ba gia tri cAc mon dd noi that
trén tai thoi diém mua 13 50.860.000 ddng va tién 1ai phat sinh ddi véi sd tién
nay tir thoi diém mua ngay 26/7/2013 dén ngay 20/11/2019 theo murc 13i suat
qua han, tam tinh 13 50.860.000 dong x 9%/365 x 2.270 ngay (75 thang 20 ngay)
= 38.467.600 ddng. Tong cong 1a 89.327.600 ddng (Tam muoi chin triéu ba
tram hai muoi bay nghin séu trim dong).

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sO
356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong tda tai sdn cua ba Nguyén Thi
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Bich T la s0 tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai CO phan K - Chi nhanh C1 (dia chi: D - E C, phuong B, Quan A, Thanh pho
HO6 Chi Minh)" cho dén khi cac bén thuc hién xong nghia vu.

Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 22/2020/QP-
BPKCTT ngay 27/11/2020 ciia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan sé6 BE 056825, S6 vao so6 cip GCN:
CHO00313, do Uy ban nhin din quan B, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
16/6/2011, cap nhat ngay 02/8/2012 cho ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 dé
dam bao thi hanh an.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Bich T phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) nhung dugc can trir vao sb tién 4.100.000 ddng (Bon triéu mot
trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi sb
AA/2019/0017473 ngay 25/12/2019 cta Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T dugc nhan lai s6 tién 3.800.000 dong (Ba
triéu tAm tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi Bich T dugc hoan lai sd tién 43.685.000 déng (Bén muoi
ba triéu sdu trim tam muoi lim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AB/2012/01633 ngay 21/11/2013, s tién 3.381.370 dong
(Ba triu ba trim tam muoi mot nghin ba tram bay muoi dong) theo Bién lai thu
t1en tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s& AB/2012/03335 ngay 01/08/2014 va sb
tién 5.388.150 dong (Nam triéu ba traim tdm muoi tdm nghin mot trim niam
muoi dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Minh S, ba Ly Qué D1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
112.191.201 déng (Mot tram mu’oi hai trieu mot tram chin muoi mét nghin hai
tram 1¢ mot déng) nhung duoc can trir vao sd tién 200.000 dong (Hat tram nghin
d6ng) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2014/0007566
ngay 05/4/2016; s6 tién 200.000 dong (Hai tram nghin d6ng) theo Bién lai thu
t1en tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2014/0007567 ngay 05/4/2016 va sO
tién 22.027.500 déng (Hai muoi hai triéu khong trim hai muoi bay nghin nim
trim dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2019/0089276 ngay 01/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quin Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Tran Minh S va ba Ly Qué D1 con phai
ndp s6 tién 89.763.701 ddng (Tam muoi chin tridu bay trim sidu muoi ba nghin
bay tram 1é mot dong).

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan lai cho 6ng Tran Minh S s tién 300.000 d6ng (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0000588 ngay 26
thang 01 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh.
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Hoan lai cho ba Ly Qué D1 s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0000587 ngay 26
thang 01 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh.

Vé chi phi t6 tung cip so thim: Ba Nguyén Thi Bich T ty nguyén chiu va
da ndp xong.

Vé chi phi thim dinh gi4 tai cap phuc thim: nguyén don va bi don phai
chiu 50% chi phi tham dinh, cu thé cin ctr Hop dong tham dinh gia giita nguyén
don va cong ty D va cac Phiéu chuyén tién, chi phi thim dinh gia 1a 20.000.000
d6ng (Hai muoi triéu dong) phia nguyén don da ngp, do do bi don phai hoan tra
lai cho nguyén don 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy di duoc sira d6i, bd sung nam 2014; thot hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Béan an phac tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU [N TC

- TAND Cap cao tai TP.HCM; N-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Binh Thanh;

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh; _—

_ Cuc THADS TP.HCM; (da ky)

- Cac duong su; ~

- Luu/27. Nguyén Dinh Dure
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