TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 13/2020/DS-PT
Ngay: 08/6/2020 ‘
VIv trBh chap Hop dong tin dung

NHAN DBH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chui tea phién toa: Ba Ly Thi Poan

Cdc Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ong Vii Vin Tuc.

- Thu ky phién téa: Ba D6 Thi Nhung — Thu ky TBD tinh Hoa Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Lé Quy ThBh - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 6 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Hoa Binh
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thu Iy s6: 14/2020/TLPT —
DS ngay 23 thang 4 nam 2020 vé viéc kién “TrBh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 24/02/2020 cia Toa an
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 11/2020/QD-PT ngay
28 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (Tén cong ty viét tat VIB)

Pia chi: Tang 1, 2 Toa nha Sailing Tower s 111 A Paster, phudong Bén
Nghé, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii. Sinh ndm 1965. Chirc vy:
Chu tich Hoi dong quan tri.

Ong Han Ngoc Vii uy quyén cho ba Tran Thi T Ha- Chic vu: Giam doc G
tam quan Iy ng KHCN, khéi QTRR-Ngan hang A ( theo van ban uy quyén ngay
16/01/2017)

Uy quyen lai cho:

+ Ong Nguyén Manh Hung. Sinh nam 1990. Chirc vu: Can bo Ngén hang A.
CO mat.

+ Nguyén Tir Khué. Sinh nim 1984. Chuc vy: Cén bo Ngan hang A. Vang
mit

+ Ong Hoang Pinh Hanh. Sinh nam 1985. Chuc vu: Cén bd Ngan hang A.
CO mat.

(Theo vin ban uy quyén ngay 09/4/2020)



- Bi don:
+ Ong D6 Xuén B, sinh nam 1957.
+ Ba Pham Hoai T, sinh nam 1973
Cung c6 KHTT: S nha 50, L, thi train Lwong Son, huyén Lwong Son, tinh
Hoa Binh.
Ba T uy quyén cho 6ng DS Xuan B theo van ban uy quyén ngay 13/5/2020.
Ba T vang mat, 6ng B c6 mat.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quB:
+ Bh B4 buc H, sinh nam 1983
+ Bh B4 buc G, sinh nam 1986
+ Bh B4 buc Bh sinh nam 2000
Cung c6 HKTT: S nha 50, L, thi train Lwong Son, huyén Lwong Son, tinh
Hoa Binh. Bh H, Bh G, Bh Btic Bh ving mit.
Bh H, Bh G, Bh Puc Bh uy quyén cho: Bh DS Btc Toan. Sinh nim 1980.
Tra tai: S6 4P6, ngd Nguyén B Ninh, Tuong Mai, Hoang Mai, Ha Néi (theo vin
ban uy quyén ngay 13/5/2020, 14/5/2020). C6 mat.
+ PJ Viét Hoang sinh nam 2011. Vang mat.
Pai dién theo phap luat: Ong P Xuan B, sinh nim 1957
Cung c6 HKTT: S nha 50, L, thi trin Luong Son, huyén Lwong Son, tinh
Hoa Binh.
+ Uy bB nhén dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phuong Pong — Phd cha tich UBND
huyén Lwong Son. C6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.
Nguoi khang cédo: Nguyén don 1a Ngan hang A (VIB); Bi don ong Do
Xuan B.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm ndi dung thé hién nhuw sau:
Theo don khoi kién, ban tu khai, cac tai li¢u trong hé so vu én va loi trinh
bay tai phién toa cua nguyén don:

Nam 2010, 6ng P Xuan B cing vo 1a ba Pham Hoai T ¢6 vay von Ngan
hang A (sau day goi tat 1aVIB) véi s6 ng goc 1a 5.000.000.000d (nim ty dong)
theo Hop dong tin dung so 114/HDDTD1- VIB038/10 ngay 27/7/2010. Muyc dich
vay bo sung von mua xay dung nha tai thira dat s6 9 +140 L thi tran Luong Son,
huyén Luong Son, Hoa Binh va mua sam trBg thiét bi di kém. Thoi han vay 60
thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. Theo do, ngan hang VIB chi nhanh
Nguyén Hué da giai ngan cho ong P4 Xuan B theo 02 khé wéc nhan no nhu sau:

- Khé wéc nhan no sé 114.1/KUNN1-VIB038/10 ngay 27/7/2010, VIB da
giai ngan s6 tién 2.500.000.000d (hai ty nim tram triéu ddng). Lai suét vay
17,8%/nam, diéu chinh 6 thang 1 1an, bang 14i suat diéu chuyén vdn kinh doBh
VND ky han 6 thang ctia VIB + bién d¢ 14i suat t6i thiéu 4%/nam. Thoi han vay
60 thang ké tir ngay 27/7/2010. Tra ng goc: No gbc tra déu trong 60 thang, dugc



tra vao ngay 05 hang thang, so tién 1a 41.667.000d, sb tién gbc tra thang cudi
cung vao ngay 27/7/2015 1a 41.647.000d. Tra lai tu ngay 01-05 hang thang, néu
dén hét ngay 05 hang thang khach hang khong tra hét s6 no 14i thi Ngén hang s¢
chuyen toan bd s6 ng goc con lai sBg ng qua han va ap dung lai suit qua han
bang 150% lai suat trong han ctia VIB tai thoi diém qua han.

- Khé ude nhan ng s6 114.2/KUNN1-VIB038/10 ngay 06/9/2010, VIB da
giai ngan sd tién 2.500.000.000d (hai ty nam tram triéu d6ng). Thoi han vay 60
thang ké tir ngay 06/9/2010. Tra ng géc: No gbc tra deu trong 60 thang, dugc tra
vao ngay 05 hang thang, s6 tién 1a 42.370.000d, s6 tién gdc tra thang cu01 cung
vao ngay 27/7/2015 1a 42.370.000d. Tra lai tir ngay 01-05 hang thang, néu dén
hét ngay 05 hang thang khach hang khong tra hét s6 no 13i thi Ngén hang s&
chuyen toan bd so ng gbc con lai sBg ng qua han va ap dung 13i sut qua han
bang 150% 13i suit trong han cta VIB tai thoi diém qué han.

Theo Hop dong tin dung 14i suat cho vay tha ndi va ap dung vao thoi diém
giai ngan, diéu chinh 6 thang mot lan bang 1ai suat diéu chuyén von kinh doBh
VND ky han 6 thang ctia VIB + bién d6 1ai sut toi thiéu 4%/nim va tuan tha quy
dinh cia NHNN,va phap luat vé tran 14i suat cho vay. Phuong thirc tra no: tra no
gbc déu hang thang vao ngay 05 hang thang trong 60 thang, tra no 14i tir ngdy 01—
05 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay gom:

- 01 bat dong san tai L, thi trin Luong Son, Luong Son, Hoa Binh theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 B758885 do UBND huyén
Luong Son, Hoa Binh cap ngay 31/12/2008 cho ong Db Xuan B. Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb cong chung sb 3441, quyén s6 01/2010TP/CC-
SCC/HP ngay 27/7/2010 tai Phong cong ching s6 1 tmh Hoa Binh.

- 01 bat dong san tai L, thi tran Luong Son, Luong Son, Hoa Binh theo
gidy ching nhan quyen sir dung dat (GCNQSDD) quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BA 917758, do UBND huyén Luong Son, Hoa Binh cap
ngay 25/8/2010 cho 6ng Db Xuan B. Hop dong thé chip quyén su dung dat cong
chtng s6 4040, quyén s6 01/2010 do Phong cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh lap
ngay 27/8/2010.

Viéc thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

Sau khi ky hop dong tin dung, VIB chi nhdnh Nguyén Hué di giai ngan
day du cho khach hang P Xuén B theo ding quy dinh. Tuy nhién 6ng P& Xuan
B khong thuc hién ding nghia vu tra ng theo théa Tan tai Hop déng tin dung va
khé udc nhan ng, lién tuc vi pham cac cam két thBh toan dan dén khoan no cia
khach hang bi chuyén sBg ng qua han ke tu ngay 05/01/2012. Dén thoi diém hién
tai, 6ng B moi tra dugc cho VIB voi tong s tién 1a 2.540.892.991d, trong d6 no
gbc 1a 1.302.222.000d, 13i trong han 1a 1.197.429.653d, 1di quéa han Ia
41.241.338d. Tinh dén ngay 13/02/2020, 6ng P6 Xuan B va ba Pham Hoai
T con no VIB tong s6 tién la 13.283.435.383d, trong d6: No gbc:
3.697.778.000d; Lai trong han: 1.274.202.865d; Lai qua han la 8.216.365.385d.

Nay VIB yéu cdu Toa an budc ong PO Xuidn B pH tra sb tién
13.283.435.383d (muodi ba ty hai trim tdm muoi ba triéu bbn trim ba muoi lam



nghin ba trim tdm muoi ba déng). D& nghi Toa 4n tiép tuc tinh 14i, 1di qua han
phat sinh theo dung thoa T4n trong hop dong tin dung di ky véi VIB va theo quy
dinh cua phap luat cho dén khi 6ng D3 Xuan B thBh toan hét khoan vay.

Truong hop 6ng D6 Xuan B khong thuc hién hodc khong thuc hién day da
nghia vu tra no ddi voi VIB, dé nghi Toa an tuyén VIB dugc quyén yéu cau co
quB Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai 02 tai san thé chap trén
ctia 6ng DS Xuan B va ba Pham Hoai T dé xir Iy, T hdi ng vay cho Ngan hang
VIB.

Bi don, éng D6 Xudn B trinh bay:

Do c6 nhu cau vay von dé mua sam thiét bi va sira sBg nha cira nén 6ng
cung vo 1a Pham Hoai T ¢6 giao dich v6i VIB dé vay vén tiéu dung, muc dich
vay la xay dung nha va mua sim thiét bi di kém. Hai bén da ky két hop dong tin
dung s6 114/HDDTD1-VIB038/10 ngay 27/7/2010.

Tai san thé chap gom thira dat s6 09, dién tich 122m? va thaa 140, dién
tich 215m? (khi nhan chuyén nhugng chi 1a 173m?), thira dat nay trong quyét
dinh cap dét thi ghi 1a cip cho hd 6ng P4 Xuan B, nhung trong GCNQSDD ghi
1a ong Pd Xuan B, dé nghi HDXX xem xét.

Khi giao dich véi VIB, 6ng B khong lay ¥ kién cac thanh vién khac trong
ho gia dinh 1a cac con, do cac con 6ng B di lam xa. DPé Tan tién cho viéc lap ho
so vay von, ong B nghe theo can bo VIB tu van, d3 tu ¥ chuyén doi GCNQSDD
tir ho gia dinh thanh GCNQSDD mBg tén 6ng D6 Xuan B. Trong qua trinh thuc
hién hop dong tin dung, do kho khin vé tai chinh nén ong B méi tra duoc cho
VIB ca gdc va ldi 14 2.540.892.9914.

Nay VIB yéu cau tra no, quB diém cta ong B 13 do VIB tu y nang khéng
gia tri tai san thé chap 1én qua cao s0 Vol gia tri thuc té, mit khac Phong cong
ching s6 1 cong chung cac tai liéu glay to khong ding nén ong dé nghi xem xét
hop dong tin dung s6 114 vo hi¢u, Ong B thira nhan sd no gbc con lai, khong
thira nhan s tién 13i nhu VIB yéu cau.

Y kién cua a"o”‘ng bi don, ba Pham Hoai T:

Véi vai tro 1a ngudi dong trach nhiém, do chua nghién ctru k§ phap luat,
tai thoi diém thoa Tan (ndm 2010), ba T va 6ng B da lam thu tuc thoa Tan ky két
cac van ban voi VIB gom: 02 bién ban dinh gia nha dat, 01 hop dong tin dung, 02
ban hop dong thé chap quyén sir dung dat va de nghi cong ching, 02 don yéu cau
dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dét, 02 ban khé udc nhan
ng. Ba vi pham quyén loi cua cac thanh vién trong gia dinh, da ty y chuyén déi
GCNQSDBD tir quyén so hiru cap cho ho 6ng DS Xuan B chuyén sBg GCNQSDD
cap cho 6ng P Xuan B.

Ba T dé nghi: V& sd no: Dé nghi VIB tinh toan lai cac khoan tinh 13i, 14i
trong han, 131 phat theo ding quy dinh cua phép luat.

Vé dién tich thira dat 140 theo 14 173m? cht khong pH 1a 215m? nhu trong
GCNQSDD B 758885 va do tham dinh tai chd 1 180,25m? dé nghi xem xét lai.

Y kién cua dai dién nguoi co quyén loi, nghia vy lién quB P4 Dirc Toan.

Ong D6 Xuan B va ba Pham Hoai T di nghe theo mot s6 can bd cua VIB
chi nhanh Nguyén Hu¢, tu y lam hd so khong théng qua gia dinh, da lay
GCNQSDD cuia ho gia dinh dé giao dich ky hop dong tin dung, sau d6 dé nghi



Phong dia chinh, UBND huyén Luong Son diéu chinh, thay d6i lai GCNQSD®P.
Cu thé da d6i GCNQSDD sb R 898803 ngay 29/10/2002 cép cho ho ong DS
Xuan B thanh GCNQSDD s6 BA 917758 ngay 25/8/2010 cap cho ong DS Xuéin
B. Viéc ong DS Xuan B tu y diéu chinh GCNQSDPD nhu vy 1a trai phéap luat, da
bién tai san chung cta gia dinh thanh tai san riéng cua ong B va ba T. Trong sudt
qua trinh 1am hd so vay vén, 6ng B khong hé thong béo cho cac thanh vién khac
cua gia dinh 1a cac em t61 duogc biét. Vé dién tich thira dat 140 theo 1a 173m? chu
khong pH 1a 215m? nhu trong GCNQSDD B 758885 va do thdm dinh tai chd 1a
180,5m? dé nghi xem xét lai. GCNQSDP mBg tén 6ng B nhung trong quyét dinh
cap dat ngay 31/12/2008 thi ghi 1a ho 6ng PS Xuan B, nhu vay ciing lam anh
huong dén quyén loi hop phap cia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quB.

Pbi voi thira dat s6 9, dé nghi Toa an xem xét diéu tra lai vi dd x4y dung
nha trai phép, l4n ra hanh 1Bg giao thong, giira cac thanh vién ciing dBg cd trBh
chép.

Y kién cia dai dién UBND huyén Lwong Son:

Viéc UBND huyén Luong Son cip doi gidy CNQSDD tir ho 6ng P Xuéan
B thanh 6ng D6 Xuan B vao nam 2010 1a dam bao ding trinh tu, thu tuc. Vé ho
so cAp d6i GCNQSDD, Phong TN&MT huyén Luong Son di chuyén tat ca hd so
cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Luong Son luu trir. Dé nghi
Tda 4n can cr theo phap luat dé g1a1 quyet vu an.

Tai Bdn an dan su so' tham sé 02/2020/DS - ST ngay 24/02/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Liong Son, tinh Hoa Binh Quyét dinh:

Cin ctr cac Dicu 342, 343, 355, khoan 7 Diéu 351, cac Dicu 355, 471, 472,
473, 474, 476, 715, 721 BO luat dan sy nim 2005, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Cian cu Didu 91, Diéu 95 Luat céc to chire tin dung;

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ngan hang VIB d6i v6i ong DS Xuin B
va ba Pham Hoai T vé trBh chap hop dong tin dung

Buoc 6ng D6 Xuan B va ba Pham Hoai T pH c6 nghia vy tra no ngan hang
VIB véi tong s6 tién tinh dén ngay 13/02/2020 1a 13.283.435.383d (muoi ba ty
hai trim tdm muoi ba triéu bon trim ba muoi 1im nghin ba trim tdm muoi ba
ddng).Trong d6: No gbc: 3.697.778.000d; No 1ai: 1.274.202.865d; No 13i qua
han: 8.311.454.518d

Ké tir ngay 14/02/2020, 6ng D& Xuan B va ba Pham Hoai T con pH tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng géc chua thBh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa Tan trong hop dong cho dén khi thBh toan xong khoan no
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa Tan vé viée diéu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma
khach hang vay pH tiép tuc thBh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngén hang cho vay.

Truong hop 6ng D6 Xuan B va ba Pham Hoai T khong thuc hi¢n nghia vu
tra khoan ng vay hodc thuc hién khong day du thi VIB c6 quyén yéu cau phat mai
ddi vai tai san bao dam 1a thira dat s6 140, to ban d6 145-a-1, dién tich thuc té 1a
180,25m? toa lac tai L, thi tran Luong Son, huyén Luong Son, Hoa Binh, giéy
CNQSDBD sb, cap ngay mBg tén ong DS Xuan B. Néu sd tién ban tai san khong



du dé T hoi no thi ong DS Xuan B va ba Pham Hoai T van pH tra sé tién ng goc
va lai theo Hop dong tin dung cho dén khi tra hét toan b sé no cho VIB.

Khéng chip nhan yéu cau cua VIB vé viéc phat mai dbi véi thira dat s6 9
td ban dd 145A3, dién tich 122m? toa lac tai L, thi tran Luong Son, huyén Luong
Son, Hoa Binh, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA 917758 cap
ngay 25/8/2010 mBg tén 6ng Do Xuan B. VIB pH tra lai Glay ching nhéan quyén
st dung dat s6 BA 917758 cap ngay 25/8/2010 cho éng DS Xuan B.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyeén khang céo.

Ngay 03/3/2020 Nguyén don 1a Ngan hang A c6 don khang cao ban an so
tham vai noi dung: Yéu cau sira ban an so tham theo huéng cdng nhan Hop dong
tin dung va hop ddng thé chap caa Ngan hang, tuyén budc ong B Xuan B pH tra
cho Ngan hang VIB sb tién no gbc 3.697.778.000 dong (tinh dén ngay
13/02/2020) va tién I&i phét sinh theo hop ddng tin dung. Trong trudng hop 6ng
P4 Xuan B va ba Pham Hoai T khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra nog dbi véi VIB, dé& nghi cap phidc tham tuyén Ngan hang VIB c6
quyén yéu cau co quB thi hanh &n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 09, to ban d6
145-a-3, dién tich 122m2, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA
917758, do UBND huyén Luong Son cip ngay 25/8/2010 cho éng DS Xuén B va
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia sé 140, to ban do 145-a-l,
dién tich 215m2, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dit sé6 B 758885 do
UBND huyén Luong Son cap cho 6ng Nguyén Xuén B.

Ngay 09/3/2020 6ng D& Xuan B khang cdo mot phan ban an so tham véi noi
dung: Yéu cau tuyén Hop ddng tin dung vé hiéu; Hop dong thé chap tai san ngay
27/7/2010 gitra 6ng B, ba T va Ngén hang VIB v hiéu do khdng cé chir ky cua
cac con 6ng, viéc dinh gia, tham dinh gia cta Ngan hang VIB khéng dtng quy
dinh cua phép luat, Ngan hang da tu y nang khéng gia tai san thé chap khi tham
dinh va dinh gi tai san thé chap ; Khdng chap nhan xu Iy tai san bao dam 1 thira
dat s6 140, to ban do 145A-I tai khu 3, thi trin Lwong Son, gidy chang nhan
quyén sir dung dat mBg tén DS Xuan B do Hop ddng thé chap ngay 27/7/2010 vo
hiéu; khéng chap nhan khoan tién I3i theo quyét dinh ctiia Toa &n cép so tham.

Ngay 27/5/2010 dng D6 Xuan B c¢6 don khang céo chinh thirc noi dung gidr
nguy@n noi dung khang céo ngay 09/3/2020 va khang céo bd sung yéu cau loai bo
trach nhiém &n phi dan sy so thim ddi véi ba Pham Hoai T.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don 1a Ngan hang A va bi don 1a 6ng D6 Xuan B giit nguyén khang
cao.

Céc duong su khdng thoa Tan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa néu quB
diem:



Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Vé noi dung: Pon khang cao ctia Ngan hang VIB ¢6 can cir ¢é chap nhan va
khang céo cua 6ng DS Xuan B khong co cin cir dé chap nhan. Bé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan don khang cio cua Ngan hang VIB va béc toan bo don khang
cdo cua 6ng DS Xuan B. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST
ngay 24/02/2020 cta Toa &n nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh theo
hudng chap nhan khang cao cua Ngan hang VIB.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua trBh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thui tuc t6 tung:

Pon khang cao nhan ngay 03/3/2020 cua Nguyén don la Ngan hang A va
nhan ngay 09/3/2020 cua bi don 1a éng D6 Xuan B trong thoi giB luat dinh va
hop 1€.

Pon khang c4o nhan ngay 27/5/2020 cua 6ng Pd Xuin B, ndi dung don
khang céo giit nguyén noi dung khang cao ngay 09/3/2020 va khang céo bo sung
yéu cau loai bo trach nhiém an phi dan su so tham dbi véi ba Pham Hoai T.
HDXX xét thiy khang céo bd sung cia dng B vé viéc yéu cau loai bo trach nhiém
an phi dan sy so tham di véi ba Pham Hoai T 1a vuot qua pham vi khang céo bB
dau. Can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat t tung dan su, khang
cdo bd sung cua dng B vé viéc yeu cau loai bo trach nhiém an phi dan sy so tham
dbi vai ba Pham Hoai T 1a khong hop 18 nén khdng duoc xem xét.

[2] Vé néi dung:

Vé Hop ddng tin dung: Ngay 27/7/2010 Ngan hang A (VIB) va ong bd
Xuan B, ba Pham Hoai T di ky Hop dong tin dung sé6 114/HPTD1-VIB038/10,
theo d6 Ngan hang da giai ngan cho 6ng P6 Xuan B va ba Pham Hoai T
5.000.000.000 & (ndm ti dong), theo cac khé udc nhan no: Khé ude nhan no sb
114.1/KUNN1-VIB038/10 ngay 27/7/2010, Khé udc nhan no sd 114.2/KUNNI1-
VIB038/10 ngay 06/9/2010, va 02 hop dong thé chap tai san. Muyc dich vay bo
sung von mua xay dung nha va mua sam trBg thiét bi di kém. Thoi han vay 60
thang. Lii suat cho vay tha noi va ap dung vao thoi diém giai ngan, diéu chinh 6
thang mot 1an bang lai suat diéu chuyén von kinh doBh VND ky han 6 thang cua
VIB + bién d¢ 14i suat t6i thiéu 4%/nam va tuan thii quy dinh cia NHNN, va
phap luat vé tran 14i suat cho vay. Phuong thirc tra ng: tra no goc déu hang thang
vao ngay 05 hang thang trong 60 thang, tra no 1ai tir ngay 01— 05 hang thang.
Thay rang Hop dong tin dung s6 114/HDTD1-VIB038/10 ngay 27/7/2010 duoc
cac bén duong su Ky két trén co so tu nguyén phi hop phap luat, nén c6 hiéu lyc.

Qua trinh tra no 6ng D6 Xuan B va ba Pham Hoai T vi pham nghia vu tra
no, chi thBh toan dugc mot phan no gbc va l4i, s tién no gbc ong DS Xuan B va
ba Pham Hoai T con no l1a: 3.697.778.000d va tién 13i phat sinh theo hop dong



tin dung. Ngan hang VIB khoi kién yéu cau ong D6 Xuan B va ba Pham Hoai T
pH thBh toan cho Ngén hang VIB tong so ng goc con lai 3.697.778.000d va tien
1ai phat sinh theo hgp dong tin dung tinh dén ngay 13/02/2020. Yéu cau thBh
toan ng goc cua Ngan hang VIB duge 6ng Do Xuan B va ba Pham Hoai T thura
nhan. Toa an cap so tham da quyet dinh bugc dng Do Xuan B va ba Pham Hoai T
pH c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang VIB so6 tien ng goc 3.697.778.0004 la dang
quy dinh cua phap luat.

Xét khang céo cia Nguyén don 12 Ngan hang A déi véi yéu cau sira bdn &n
so tham theo hwéng cdng nhdn Hop dong tin dung, Hop dong thé chdp ngay
27/8/2010 ciia Ngan hang va Ngan hang VIB c6 quyén yéu cdu co quB thi hanh
an co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chdp la quyén si dung ddt va tai
san gan lién véi dat tai thirka s6 09, to ban do 145-a-3, dién tich 122m2, theo gidy
chitng nhdn quyén siz dung ddat s6 BA 917758, do UBND huyén Lwong Son cdp
ngady 25/8/2010 cho éng D6 Xuén B: ‘ o

Hoi dong xét xu xét thay: Giay ching nhan quyén sir dung dat so BA
917758 do Uy bB nhan dan huyén Luong Son cap ngay 25/8/2010 cho ong D5
Xuan B dugc cap doi tir gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 R898603 mBg tén
ho ong B Xuan B, qué trinh giai quyét vu an 6ng B cho rang viéc dng tu y 1am
thi tuc cap doi GCNQSDD tir ho gia dinh chuyén sBg tén ca nhan 6ng muc dich
dé lam tha tuc thé chap tai san vay tién Ngan hang la do can bo ngan hang VIB tu
van cho dng, 6ng khéng lay y kién cua cac con dng, da anh hudng dén quyén va
loi ich hop phép cua cac con 6ng. Xét thay 6ng D6 Xuan B, ba Pham Hoai T 1a
nguoi ¢6 day du kha nang nhan thirc va ning lyc hanh vi, 6ng B hoan toan tu
nguyén khi 1am tha tuc cip d6i GCNQSDD, cé4c con cia ong ciing khong co
khiéu nai gi tai thoi diém 6ng B lam thu tuc cap doi va sau thoi diém éng B 1am
xong thu tuc cap doi GCNQSDD muc dich dé dng B va ba T thé chap vay tién
ngan hang thi trong khoang thoi giB dai (tir ngay 25/8/2010 cho dén thoi diém
Ngan hang khai kién dng B) cac con 6ng ciing khong c6 khiéu nai gi. Hon nira
UBND huyén Luong Son ¢6 ¥ kién vé hd so cap d6i GCNQSDD 1a ding trinh tu,
thi tuc. Do vay cap so tham nhan dinh thi tuc cap d6i GCNQSDBD tir ho gia dinh
6ng Nguyén Xuén B sBg ca nhan ong B trai phap luat 1a khong dung.

Cin ctr khoan 20 Piéu 4 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: Gidy ching nhan
quyén sir dung dét 1a gidy chiing nhan do co quB nha nuéc cd tham quyén cap
cho ngudi sir dung dat dé bao ho quyén va loi ich hop phép cia nguoi st dung
dat. Giay chung nhan quyén su dung dat sé6 BA 917758 do Uy bB nhan dan
huyén Luong Son cap ngay 25/8/2010 cho ong P& Xuan B ghi chiing nhan 6ng
Pd Xuan B dugc quyén sir dung dién tich 122m?, thira s6 9, to ban d6 s6 145-a-3,
dia chi: L, thi trin Lwong Son, huyén Luwong Son, tinh Hoa Binh.

Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 27/8/2010 dugc ky két
giita ong P Xuan B, ba Pham Hoai T va Ngan hang A (VIB) nham dam bao tién
vay cua dng B, ba T tai Ngan hang VIB, tai san bao dam 1a quyén sir dung thira



dat s6 09, to ban dd 145A-3, dién tich 122m2, tai khu L, thi trdn Lwong Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BA
917758 do UBND huyén Luong Son cép ngay 25/8/2010 cho éng DS Xuan B va
tai san gan lién véi dat, co dang ky giao dich bao dam ngay 27/8/2010 tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. Viéc ky két
hop d6ng thé chap quyén st dung dat 14 hoan toan tu nguyén va phi hop voi
phap luat nén c6 hiéu luc phép luat. Toa &n cap so tham nhan dinh Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 27/8/2010 dugc ky két giira 6ng DS Xuan B, ba
Pham Hoai T va Ngan hang A (VIB) vd hiéu do UBND huyén Luong Son cap
doi giay chirng nhan quyén sir dung dat trai phép, Hop dong thé chap khong c6
chit ky cua cac con 6ng B va khdng chap nhan yéu cau cia Ngan hang VIB di
Vv6i yeu cau xur ly tai san thé chap cua ong D6 Xuan B 1a khdng ding, anh huong
dén quyén lgi cua Ngan hang VIB. Do vay Khang c4o caa ngan hang VIB la c6
can ctr phap luat dé HDXX chap nhan.

Néu cac con dng B co cin ctr ching minh ¢6 cong sirc dong gop vao tai san
thé chap thi ¢ quyén khoi kién 6ng D& Xuan B bang mot vu 4n dan su khac.

Xét yéu cdu khang céo cua Bi don la éng P6 Xuan B vé viéc yéu cdu tuyén
Hop dong tin dung sé 114/HPTDI-V1B038/10 vo hiéu, Hop dong thé chdp ngay
27/7/2010 vé hiéu do khéng co chir ky cia cac con 6ng B va viéc dinh gia , tham
dinh gia cua Ngdn hang VIB khong dung quy dinh cua phap lugt, Ngan hang da
tw ¥ ndng khéng gia tai san thé chap khi tham dinh va dinh gia tai san thé chap,
khong chap nhdn x 1y tai san thé chap 1a thita ddt s6 140, to ban dé 145a-1, dién
tich 180,25m2 tai L, thi trdn Lwong Son, huyén Luwong Son, tinh Hoa Binh va
khong chdp nhdn toan bé so tién lai ngdn hang dd yéu cdau dwoc Tod an cdp so
tham chdp nhén:

- Xét khang cdo yéu cau tuyén Hop dong tin dung sé6 114/HDPTDI-
VIB038/10 vb hiéu,: ‘ , ,

HDbXX xét thay Hop dong tin dung s6 114/HDTD1-VIB038/10 duoc ky két

ngay 27/7/2010 giira Ngan hang A va ong D6 Xuan B, ba Pham Hoai T 13 hoan
toan ty nguyén, dam bao cdc quy dinh cua Phdp luat vé nang luc va quyén cla
chu thé, noi dung thoa Tan khong vi pham diéu cdm clia phdp luat hodc vi pham
dao dic x4 hoi. Hon nira sau khi ky két Hop dong thé chap 6ng B, ba T khong c6
don khiéu nai gi. Do vay khang céo cua 6ng P Xuan B khong c6 cin ctr dé
HDPXX chap nhan.

- Xét khang co yéu cau tuyén Hop dong thé chap ngay 27/7/2010 vo hiéu
do khdng c6 chix ky cua cac con dng B, viéc dinh gia, tham dinh gia cua Ngan
hang VIB khong dung quy dinh cua phap luét, Ngan hang da tu y nang khong gia
tai san the chap khi tham dinh va dinh gié tai san the chap, khdng chap nhan xu ly



tai san thé chap la thura dat s6 140, to ban do 145a-1, dién tich 180,25m2 tai L, thi
tran Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. ‘

Ho1 dong xét xtr xét thay: Ngudn gbc thua dat 140 | tc}’ ban do 145a-| céd
nguon gbc nam 2000 ong B mua lai ‘Cua ong D6 Vin Tai, tién mua dat ba T c6
dong gbp mot phan nho, chu yeu la tien dng bo ra, thoi diém mua dat cac con Ong
con nho khong c6 dong gop gi (1oi khal cua ong B tai BL So 341), ngay
31/12/2008 UBND huyén Luong Son cap glay chung nhan quyén sir dung dat
mBg tén Do Xuan B. Can cu khoan 20 Piéu 4 Luat Pat dai nim 2003 Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 B 758885 do Uy bB nhan dan huyén Luong
Son cap ngay 31/12/2008 cho ong Po Xuan B ghi chung nhén 6ng D6 Xuan B
dugc quyen st dung dién tich 215m?, thira sb 140, to ban do 145a-1, dia chi: L,
thi tran Luong Son, huyén Lwong Son, tinh an Binh. ’

Xeét Hop dong thé chap quyen sir dung dat ngay 27/7/2010 duoc ky ket 6ng
Db Xuan B, ba Pham Hoai T va Ngan hang A (VIB) nham dam bao tién vay cua
6ng B, ba T tai VIB, tai san bao dam 14 quyén st dung thira dat s6 140, to ban dd
145a-1, dién tich 180,25m2, tai khu L, thi trin Luwong Son, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh, gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 B 758885 cap ngay
31/12/2008 cho 6ng DS Xuén B va tai san gan lién véi dat, c6 ding ky giao dich
bao dam ngay 27/7/2010 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh. Viéc ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a hoan
toan tu nguyén va phi hop véi phap luat nén ¢ hiéu luc phap luat. Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau VIB c6 quyén phat mai tai san bao dam trén 1a dang. Do
vay dng B khang céo Hop dong thé chap ngay 27/7/2010 vé hiéu do khéng c6
chix ky caa cac con 6ng B 1a khong c6 can cir dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

Viéc 6ng B cho rang viéc dinh gia, tham dinh gia cia Ngan hang VIB khong
dung quy dinh cta phap luat, Ngan hang da tu y nang khong gié tai san thé chap
khi tham dinh, dinh gia tai san thé chap 1a khéng cd co s¢ boi 18 tat ca cac bién
ban tham dinh, dinh gia tai san thé chap déu thé hién dng B, ba T c6 mat tai budi
tham dinh, dinh gi4 tai san va ky bién ban, viéc ky bién tham dinh, dinh gi4 tai
san cua ong B, ba T 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Ong B ba T
cling khong c6 khiéu nai gi cho dén khi Ngan hang khai kién tai Toa an. Do d6
khang cao cua 6ng B vé van dé nay 1a khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

- Xét khang céo vé viéc khdng chap nhan toan bo s6 tién 13i Ngan hang da
y&u cau :

HPXX xét thay theo Hop dong tin dung s6 114/HPTD1-VIB038/10 ngay
27/7/2010, thoi han vay |2 60 thang, Lai suat cho vay tha noi va ap dung vao thoi
diém giai ngan, di€u chinh 6 thang mot 1an bang 1ai suat diéu chuyén von kinh
doBh VND ky han 6 thang cua VIB + bién d lai suat toi thiéu 4%/nam va tuén
thu quy dinh cua NHNN, va phap luat vé tran lai suat cho vay. Phuong thure tra
ng: tra ng goc déu hang thang vao ngay 05 hang thang trong 60 thang, tra ng 1ai
tir ngay 01— 05 hang thang. Can cur vao loi khai cua Ngén hang VIB, loi khai cua
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ong DS Xuan B va ba Pham Hoai T, can cir vao céc tai liéu chiing ca ¢6 trong ho
so vu an, c6 du co sé nhan dinh qua trinh tra no 6ng P Xuan B va ba Pham Hoai
T d4 lién tuc vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang VIB theo cam két, khoan ng
cia ong DS Xuan B va ba Pham Hoai T chuyén sBg no qué han ké tir ngay
05/01/2012, va tinh dén ngay 13/02/2020 6ng DS Xuan B va ba Pham Hoai T con
no lai VIB sé tién ng gdc 1a 3.697.778.000d, no 14i 1a 1.274.202.865d, no 13i qué
han 12 8.311.454.5184d. Cép so thim budc 6ng DS Xuan B va ba Pham Hoai T pH
c6 nghia vu tra 13 cho Ngan hang VIB (tinh dén ngay 13/02/2020) s tién no 13i:
1.274.202.865d, No 1ai qua han: 8.311.454.518d 1a dung phép luat. Do vay khéng
c4o ciia 6ng PO Xuan B 1a khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can chap nhan don khang co cua
Ngan hang VIB va béac toan bo don khang céo cta 6ng DS Xuan B. Stira mot phan
ban an dan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 24/02/2020 cia Toa 4n nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong co khang cao, khéng bi
khang nghi nén Hoi ddng xét xir khong xét.

[3].Vé an phi phtic tham:
Cac duong sy khong pH chiu 4n phi phuc tham.
Tur nhitng can ctt, nhan dinh trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, diéu 309 cua Bo luat t tung dan su nim 2015.

Xt

- Chap nhan yéu cau khang céo caa Ngan hang A (VIB).

- Bé4c toan bo don khang céo ctia ong Do Xuén B.

- Sira mot phan ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 24/02/2020
ctia Toa &n nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin cir cac Diéu 342, 343, 355, khoan 7 Diéu 351, cac Piéu 355, 471, 472,
473, 474, 476, 715, 721 Bo luat dan sy nam 2005, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Cin ct Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t chuc tin dung;

Can cur cac Piéu 157, 158 BLTTDS nam 2015;

Can ct Diéu 147, 148 BLTTDS; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH, Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A (VIB) dbi voi ong D
Xuan B va ba Pham Hoai T vé trBh chap hop dong tin dung

[2]. Budc 6ng D6 Xuan B va ba Pham Hoai T pH c6 nghia vu tra no Ngan
hang A (VIB) véi tong s tién tinh dén ngay 13/02/2020 1a 13.283.435.383d
(mudi ba ty hai trim tdm muoi ba triéu bon trim ba muoi ldm nghin ba trim tam
muoi ba dong).Trong d6: No gde: 3.697.778.000d; No 14i: 1.274.202.865d; No
131 qua han: 8.311.454.518d.

Ké tir ngay 14/02/2020, ong Bo Xuan B va ba Pham Hoai T con pH tiép tuc
chiu khoén tién 1di qua han cia s tién ng goc chua thBh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa Tan trong hop dong cho dén khi thBh toan xong khoan no gbc
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nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thda Tan vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngin hang cho vay thi 13i sudt ma khach
hang vay pH tiép tuc thBh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang
cho vay.

Trudng hop 6ng D6 Xuan B va ba Pham Hoai T khong thyuc hién nghia vu
tra khoan ng vay hoac thuc hién khong day du thi Ngan hang A (VIB) c6 quyén
yéu cau co quB thi hanh an c6 tham quyén phat mai dbi voi tai san bao dam la:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 140, to ban dd
145-a-1, dién tich thuc té 1a 180,25m? toa lac tai L, thi trdn Luong Son, huyén
Luong Son, Hoa Binh, gidy CNQSDD s6 B 758885, do UBND huyén Luong
Son cap ngay 31/12/2008 mBg tén 6ng Do Xuan B.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai thira dat s6 9 to ban d6
145A3, dién tich 122m? toa lac tai L, thi trAn Luong Son, huyén Luong Son, Hoa
Binh, theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 BA 917758 do UBND huyén
Luong Son cap ngay 25/8/2010 mBg tén ong Db Xuan B.

Néu so tién ban tai san khong du dé T hoi no thi 6ng D6 Xuan B va ba Pham
Hoai T van pH tra so tién no goc va lai theo Hop dong tin dung cho dén khi tra
hét toan bo s6 ng cho Ngan hang A (VIB).

[3]. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang A (VIB) tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

[4]. V& an phi so thaim: Ong D& Xuan B duoc mién an phi dan sy so tham,
ba Pham Hoai T pH chiu 60.641.000d (sau muoi triéu sau trim bén muoi mot
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang A (VIB) 56.500.000d (Nam muoi sau tri¢u ndm tram
nghin dong) tién tam Gng 4n phi di ndp theo Bién lai T sé 06114 ngay
09/12/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

[5]. Vé an phi phuc tham: Ngan hang A (VIB), 6ng D& Xuan B khdng pH
chiu an phi phtc tham.

Tra lai Ngan hang A (VIB) 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an
phi phuc tham d3 ndp theo Bién lai T s6 0002467 ngay 05/3/2020 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Trong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguroi pH thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa Tdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/6/2020.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TBD cdp cao tai HN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tgi HN

- VKSND tinh Hoa Binh

- TBD huyén Luwong Son, tinh HB
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- Chi cuc THADS huyén Luwong Son, tinh HB
- Cdc dwong sw
- Luu HS

Ly Thi Poan
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