TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:73/2025/DS-ST
Ngay 21-5-2025
V/v: Poi quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong: Luong Van Thoai

Ba: Nguyén Thi Hong Ninh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat — Thu ky Toa an nhan dan
huyén K, thanh pho Ha Noi.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din huyén K, thanh pho Ha Néi tham gia
phién toa: Ba Tran Thanh Hi€u - Ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan huyén K, thanh ph
Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 194/2024/TLST-DS, ngay
28/11/2024 vé viéc: “Poi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 35/2025/QDXXST-DS, ngay 17/4/2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6 32/2025/QDST-DS, ngay 05 thang 5 nam 2025 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong T V T, sinh nam 1962
Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 Z phd H, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Noi
Noi cu tra: S6 X T6 V, thi tran Q, huyén K, thanh phd Ha Noi
(C6 mat tai phién toa)

Bidon: 1. Ong HM Y, sinh nim 1977

2.Bab T H, sinh nam 1974
Cung cu tra tai: Thon A, xa D, huyén K, thanh phé Ha Noi

(Ong Y va ba H vang mit lan thir hai khong c6 1y do)

1



Ngwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan:
1.BaN T Q, sinh nam 1968
Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 73 phé H, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Noi
Noi cu tri: S6 8 TO V, thi tran Q, huyén K, thanh ph Ha Noi

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N T Q 1a 6ng T V T (theo vin ban uy
quyén s6 8971 ngay 03/12/2024 13p tai Van phong Cong chiing K).

2. Ong B V P, sinh nim 1976
3.BaTT G, sinh nam 1981
Cung cu trt tai: Thon A, xa D, huyén K, thanh phé Ha Noi.

(Ong P va ba G vang mat va c6 don xin xét x{r vang mat)
4. Chau H M Q, sinh nam 2012

Nguoi dai dién theo phéap luat ctia chau Q laéng HM Y vaba B T H (1a bd
me cua chau)

Cung cu tra tai: Thon A, xa D, huyén K, thanh phd Ha Noi
(Chau Q vang mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi kién dé ngay 15 thang 11 nam 2024 va qud trinh gidi quyét
tai Toa an, nguyén don —ong T V T trinh bay:

Vao thang 5/2020, vo chong dng c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong éng
DVPvabaTTG &thon A, xi D, K, Ha Noi thira dat s6 40(2), to ban do sb 33,
dién tich 99.27m? tai thén A, xa D, K, Ha Noi, thira dit d3 dugc UBND huyén K
cap s6 AD 849461 ngay 22/12/2005 cho vo chdng é6ng HM Y va ba B T H, va da
dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén K da xac nhan chuyén
nhuong cho vo chdng ong P, _ba G ngay 27/3/2020 tai phan “Nhimg thay d6i sau
khi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Khi do, trén thira dat c6 mot can nha
2 tang 1 tum, khong c6 ai dang sinh song, vo chong ong P sinh séng ¢ nha dat
khac, khong & trén nha dat nay. déng thoi cam két nha dat khoéng co tranh chép
Hai bén thoa thuan gia ciia manh dat 99.27m?1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong).
Ngay 06/05/2022, tai Van phong cong ching K vo chong 6ng P va Y chong 6ng
ky “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung toan bo thura dat” sb cong chu:ng
1846/2022/HDCNQSDD, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HDGD va thong nhat gia ghi
trong hop. ddng 1a 700.000.000 dong nhung thuc té vo chong éng da thanh toan
cho vo chdong ong P 14 02 ty dong bang hinh thirc chuyén khoan ngan hang.

Hai bén da thuc hién ban’ giao nha dat va lap Bién ban ban giao nha, dat
ngay 08/5/2022 c6 su chung kién cua 6ng H B H la truong thon A, xa D. Thoi
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diém ban giao nha, dat, cong nha khoa, vo chong ong P ¢6 néi 1a trude d6 co cho
vo chong 6ng Y (1a cht nha cti) thué lai nha trong thoi gian xay nha ¢ thoén L, xa P.
Sau khi xay nha xong vg chong ong Y di chuyén di tra lai vo chong ong nha cung
chia khéa nhung vo chong 6ng chua tim dugc chia dé ‘mg, néu can thiét thi pha
khoa dé vao trong. Vo chong o ong thay nha, dat da c6 s6 do, khong c6 tranh chip,
gia ca hop 1y nén thay khong cén thiét phai vao trong nha xem ma sé& phéa khéa sau
hodc s& lién hé v6i v chong ong Y hoi xem cé gitr chia khoa khac khong. Sau khi
nhan ban giao nha, dat, vo chong éng da thuc hién viéc sang tén chudc ba theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 19/5/2022 Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh huyén K dé xac nhan chuyén nhugng cho vo chdng ong A TVTvaNTQ
tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 849461 ngay 22/12/2005 .

Sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong, vo chong ong c6 lién hé véi éng Y dé
hoi xem 6ng Y c6 chia khoa cong khong, 6ng Y noi co6 nhung ctr hen hét 1an nay
dén 1an khac dén dé mo cong cho vo chéng ong. Khi hen 6ng Y mai khong duoc,
vo chong 6 ong da quyét dinh thay khoa cong khac dé quan ly tai san cua minh. Tuy
nhién, khi dén noi, vo chong ong phat hién ra nha, dat c6 nguoi ¢ (vi thay c6 do
dac). Qua tim hiéu, vo chong ong biét duoc 1a vo chong ong Y di quay lai nha, dat
nay dé ¢ nhung khong hé thong bao lai cho vo chong ong, cling khong T bao lai
cho vo chong ong P nhung vi cong khoa nén vo chong ong khong vao nha duoc dé
tim vo chong 6 6ng Y noi chuyén. Vo chong ong di tim gap vo chong o ongY nhiéu
lan nhung vo chong ong Y déu khong hop tac va chiri bdi vo chong ong. Vo
chong ong di yéu cau cong an xa D can thiép, dé nghi vo chong 6ng Y chuyén ra
khoi nha cta vo chong éng nhung vo chong ong Y khong déng ¥ va chiri bai ca
can bo cong an xi, cong an xi 6 l1ap bién ban vé viéc nay. UBND xa D da to chuc
hoa giai hai 1an theo don khoi kién cua vo chong ong nhung ca hai 1an vo chong
6ng Y déu ving mit.

Vi vay, ong khoi kién ong HM Y vavg laba D T H, yéu céu ong Y vaba H
phai tra lai vo chong 6ng nha, dat tai thira s6 40(2), to ban d6 sb 33 tai thon A, x4
D, K, Ha Noi cung tai san gan lién voi dat. Ngoai ra, ong khong co bat cir yéu cau
nao khac.

2. Bidon la ong HM Y va ba B T H khong co 1oi khai tai Toa an do qua trinh
giai quyét déu véng mat khong co ly do, ciing khong co don dé nghi giai quyet
vang mat. Toa 4n da tién hanh téng dat truc tiép cho ong Y va ba H cac vin ban t6
tung ciia Toa an nhung 6ng Y va ba H khong nhan, khong ky cac bién ban tong
dat. Toa 4n da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban té tung ciia Toa an dé
thong bdo cho 6ng Y va ba H nhung 6ng Y va ba H ciing khong c6 van ban ghi y
kién vé viéc 6ng T khoi kién giri Toa an.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba N T Q hoan toan nhat tri véi
yéu cau, y kién ctia nguyén don — 6ng T V T va khong bo sung gi.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ong ® VP vaba T T G thong
nhat trinh bay:



Vao nam 2020, vo chong & 6ng c6 mua cua vg chongong HM Y vaba b TH
mot thira dat s6 40(2), to ban dd s6 33 tai thon A, xa D, K, Ha Noi. Thura dat da
dugc UBND huyén K cap Glay chting nhan quyén st dung dat sé6 AD 849461
ngay 22/12/2005 cho vo chéng ong HM Y va ba B T H, dién tich 99.27m? Khi
mua, trén dat d3 c6 mot can nha 3 tﬁng, dién tich mat san téng 1 1a 70m? (1a da bao
gbm ca san) tang 2 1a 40m> tang 3 13 20m? do vo chong 6ng Y dang ¢. Khi mua,
ban, hai bén déu tu nguyén, khong bi ai ép budc.

Hai bén d3 lap hop ddng chuyén nhuong, nha dit tai Van phong cong chimg
An Khanh, ¢6 tru sé tai thi trdn Q, K, Ha Noi, vo chéng ong da thanh toan toan bd
tién cho vo chong ong Y theo gia thoa thuan cia hai bén. Sau khi hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong va thanh toan tién xong, vo chong éng di 1am thu tuc sang
tén chudc ba nhung khong 1am s6 dé méi. Van phong dang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén K di xac nhan chuyén nhuong tai phan “Nhiing thay d6i sau khi
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat” cho vo chong dng ngay 27/3/2020. Sau
khi lam xong toan b thu tuc sang tén, vg chong 6ng Y da ban giao nha, dat cho vo
chdng 6ng. Tuy nhién, thoi diém nay vo chong ong Y dang lam nha nén c6 nguyén
vong thu¢ lai chinh nha, dat nay khoang 5 thang. Do né nang va vo chong ong
cling chua c6 nhu cau & luén nén dong ¥ cho vo chong 6ng Y thué lai. Vi thé ngay
20/3/2020, vo chong dng va vo chong ong Y da lap “Hop dong thué nha” c6 nodi
dung sau:

Bén cho thué: (Bén A) 1a tén vo chdng ongD VPvaT T G

Bén thué¢ (Bén B): ongHM Y vavgolabab TH

Theo d6, bén A dong ¥ cho bén B thué tai san thudc quyén so hitu, st dung
hop phap cta bén A 1a toan bd nha & 03 ting c6 dién tich san tang 1 (bao gom ca
cong trinh phy) 12 70m2; Tang 2 13 40m2, ting 3 13 20m2 duogc xay dung trén thira
dat s6 40(2), to ban d6 s6 33, dia chi thén A, xa D, K, Ha Noi, dién tich 99.27m?

Thoi han thué: 14 05 thang ké tir ngay 20//2020

Muc dich thué; dé ¢

Gia thué va phuong thirc thanh toan: Gia thué 1 5.000.000 dong/thang

Thanh toan bang tién mat

Va con mot sd diéu khoan vé quyén, nghia vu ctia bén A va bén B, phuong
thirc giai quyét tranh chap va cam doan cia hai bén...Vo chong ong da ky, ghi rd
ho tén & muc “Bén A”; vo chong ong Y ciing ky, ghi rd ho tén & myc “Bén B”

Hét thoi han thué do vo chdng 6ng chua c6 nhu cau str dung nén dong y cho
vo chong ong Y t1ep tuc 6. Vi la nguoi cung lang, tin tuong nén vo chong ong
khong ky tiép hop dong thué nha ma chi thong nhat miéng la khi nao vo chong ong
chuyén nhuong nha, dat nay cho nguoi khac thi vo chong ong Y phai chuyén di
noi khac dé vo chong éng ban giao lai nha, dat cho cha mai.

Thang 5/2022, do can tiffen chira bénh nén vo chéng 6ng da chuyén nhuo’qg
toan by, nha dat nay cho vo chong 6ng TV Tvaba N T Q & t6 dan phd V, thi tran
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Q, K, Ha Noi. Trudc khi chuyen nhuong, vg chong o6ng da thong bao cho vo chong
ong Y dé chuyen di. Vo chong ong Y dé vé nha mai xay tai thon L 6. Tai thoi
diém chuyen nhuong cho vo chdng ong T, nha, dat khong c6 ai dang sinh séng,
khong c6 bat ctr tranh chap nao. Ngay 06/05/2022, tai Van phong cong ching K,
VO chong ong va vg chong ong T da 1ap hop dong chuyén nhuong, nha dat sé thira
dat sd 40(2), to ban dd sb 33 tai thon A, xa D, K, Ha Noi, dién tich 99.27m?. Sau
khi ky hop déng chuyén nhuong, vo chong 6ng T di 1am thu tuc sang tén chudc ba
theo ding quy dinh cta phap luat. Vo chong 6ng ciing di thuc hién viéc ban giao
nha, dit cho vg chong éng T (¢ lap bién ban ban giao). Tai thdi diém ban giao
nha, dit cho vo chong 6ng T, cong nha dang khoa, vo chong ong gitr 1 chia, vo
chdng 6 ong Y gitr 1 chia nhung chia khoa cua vo chdng 6ng bi mat khong tim dugc.
Vo chdng ong c6 noi véi vo chong ong T 1a pha khoa hodc lién h¢ voi 6ng Y hoi
chia khoa nhung vo chong ong T néi khong can pha khéa so hang xom hiéu lam,
dtng ngoai quan sat ciing dugc va s& lién hé véi 6ng Y ldy chia khoa sau. Vo
chdng 6ng T d3 nhan nha, dat day du. Hai bén khong ¢ ¥ kién thic mic gi.

Sau khi vo ché)ng ong T nhan nha, dat thi su viéc tiép theo gitra vo chéng
ong T va vg chong ong Y nhu thé nao thi vog chong 6ng khong nam duogc.

Nay ong T V T khot kién vg chf)ng ong HM Y vaba b T H, yéu cau tra lai
nha, dat trén cho vo chong ong T, vo chong ong c6 y kién nhu sau: Vo chong ong
nhan chuyén nhugng dat va tai san trén dat cta vo chong o ong Y la hoan toan hgp
phap, da thanh toan toan b tién chuyén nhugng cho vo chong 6ng Y ciing nhu d
nhan ban giao nha, dat tir vo chong ong Y xong. Vo chong ong da thuc hién viéc
sang tén theo ding quy dinh cta phap luat, giita hai bén khong c6 bat ctr tranh
chap nao. Sau d6 vo chong ong da chuyén nhuong nha, dét nay cho vo chong ong
T theo quy dinh cua phap luat nén tai san nay thu¢c quyen sO hiru, su dung cua vo
chong ong T, vo chong 6ng khong co bét ctr tranh chap nao, khong c6 bat ctr yéu
cau ndo. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Vi 1y do stic khoe va cong viéc nén vo chong ong xin dugc vang mat tai tat
ca cac budi lam vi¢c tai Toa an va tai phién toa.
Ngoai ra, vg chong 6ng khong c6 yéu cau nao khac, khong con trinh bay noi
dung nao khac.
D461 voi vu an nay, Toa an khong hoa giai dugce vi vang mat bi don.
Tai phién toa hom nay:
Nguyén don van gilt nguyén y€u cau khoi kién, khong thay doi, bo sung gi.

Bi don - ong HM Y va ba B T H da duoc Toa an triéu tp hop 1¢ lan thi hai
nhung van vang mat tai phién toa khong c6 1y do.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan -baN T Q,ong D VPvabaTT G
Vang mat va c6 don xin xét Xt vang mat.



Hoi dong xét xir da cong bd 10i khai cta nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quanlaba NT Q,ongD VP, baTTG vang mit va cac tai liéu chimg ctr da thu
thap dugc trong qua trinh giai quyét vu an, ong T ¢6 ¥ kién gi khac.

V& 1 phi do dac, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Toa
an da thanh toan xong, nguyén don xin tu nguyén chiu toan bd chi phi nay va
khong c6 yéu cau gi.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K phat biéu quan diém vé viéc
chép hanh phép luét t6 tung dan su va quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

- Toa an nhéan dan huyén K thu Iy vu an la ding phap luat, dung tham quyén.
Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan thyc hién day du cac thu tuc t6 tung theo
quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Tai phién toa, Hoi ddng xét xu da thyc hién
day du va dung cac thu tuc t6 tung. Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da chap hanh dang quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy tir khi thu Iy vu
an cho dén thoi diém trudc khi Hoi dong xét xtr nghi 4n, bi don khong chap hanh
nghiém tuc cac quy dinh cua phap luat vé To tung dan sy thé hién qua viéc vang
mit tai phién toa va qua trinh té tung giai quyét vu an khong co 1y do.

'Quan h¢ tranh chép, day 1a tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat va tai
san gan lién vo1 dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 B0 luat dan su.

‘ Pé xuit quan diém giai quyét vu an: Chip nhan yéu cau khoi kién cua vQ
chong ong TV T,ba HT Q, buoc 6ng HM Y va ba D T H phai di doi toan bo do
vat, tai san va Fré ’lai cho vo chong ong T V T, ba H T Q nha dat tai thira dat so
40(2), to ban do so 33, dién tich 99,27m? (dién tich hién trang 1a 99m?) tai thon A,
xa D, K, Ha Noi.

- V& 4n phi: Theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Vé thdm quyén va quan hé phdp ludt: Bi don c6 ho khau thuong tri va cu
tra tai xa D, K, Ha Noi. Can cir vao don khoi kién, yéu cau kém theo céc tai liu
lién quan ctia nguyén don trong sudt qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr
xac dinh quan h¢ phap luat trong vy an 1a Tranh chéap doi quyen quyén sir dung dét
va tai san gin lién v6i dat theo khoan 2 Piéu 26 cta BO luat T tung dan su. Do do
Toa an nhan dan huyén K giai quyet tranh chap la dang quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su vé thim quyén 1anh tho va thim quyén vé loai viéc.

Vé viéc Véng mat bi don tai phién EOE‘lZ Qng HMYvabab THda du:qc Toa
an tri€u tap hop 1€ 1an tht hai nhung van vang mat khéng phai vi 1y do bﬁt kha
khang hodc tré ngai khach quan. Can cur vao khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227
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ctia Bo luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don la dung quy
dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Vang mat nhung da cé 101
khai va c6 don xin xét xu vang mat. Can cir vao cac Piéu: 228, 271 va 273 cta BO
luat TH tung dan su, HO1 dong xét xu quyet dinh dua vu an ra xét xur va gianh
quyén khang cdo cho cho cac duong su ving mit theo thi tuc chung.

- Vé pham vi yéu cdu khéi kién va gidi quyét vu kién: Theo khoan 1 Diéu 5
B6 luat Té tung dan su quy dinh vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong
su: “Toa dn chi thu ly giai quyet vu vigc dan sy khi ¢ don khoi kién, don yéu cdu
cua dwong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau dé”. Ong
T V T khot kién yéu cau 6ng HM Y vaba B T H tra lai vo chong 6ng nha, dat tai
thira s 40(2), to ban d6 sb 33 tai thon A, xa D, K, Ha Noi, dién tich 99,27m>
Truong hop s6 do thuc te cua thira dat khong di 99,27m? thi vo chong ong ciing
dong ¥, khong c6 yéu cau gi, truong hop dién tich dat tang thém thi vo chong ong
ctung chi nhén du 99, 27m? theo Glay chtmg nhan quyén st dung dat. Bi don khong
¢ yéu cau phan t, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
lap. Do vay, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi yéu cau khai kién cia
nguyén don.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Day 1 tranh chp vé Tranh chip doi tai san la
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
BLTTDS. cin cit vao Piéu 155 B6 luat Dan sy nam 2015, khong ap dung thoi hién
khéi kién.

- Vé viéc doi chdt loi khai gitta cdc dwong sw: Qua trinh giai quyét vu an, bi
don déu ving mit nén Toa an khong tién hanh ddi chat dugc.

[2]. Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Ngudn gbc nha dat tranh chap: Thira dat s6 40(2), to ban d6 s6 33 tai
thon A, xa D, K, Ha No61 do vo chéng ong T, ba Q nhan chuyén nhuong cia vo
chong 6ng B VP va vo 1a ba T T G nam 2022. Vo chong dng P, ba G nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng HM Y va ba B T H nam 2020.

[2.2]. Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tr ong HM Y vaba D T
HchoongD VPvabaTTG:

- Thira dat sb 40(2), to ban d6 sb 33, dién tich 99.27m? tai thén A, xi D, K,
Ha Noi da dugc UBND huyén K cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD
849461 ngay 22/12/2005 cho vo chong ong HM Y vaba B TH. Ong Y va ba H
da chuyén nhuong cho 6ng B V P va vo 1a ba T T G theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 975/2020/HDPCN 1ap ngay 20/3/2020 tai
Van phong Cong ching An Khanh. Ngay 27/3/2020 Van phong dang ky dat dai
Ha Noi — Chi nhanh huyén K d3 x4c nhan chuyén nhuong cho vo chong ong B V P
vabaTTG.



Qua trinh giai quyét vu 4n, Van phong Cong chimg An Khanh gui Van ban
ghiy kién sd 112/VPCC, ngay 03/4/2025 phuc dap Cong van cua Toa an vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng Y, ba H véi vo chong ong P,
ba G va xac nhén Cong chung vién van phong Cong chimg An Khanh, thanh phd
Ha Noi da chung nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” sd cong
chung 975/2020/HPCN ngay 20/3/2020 theo dung trinh ty, thu tuc dugc quy dinh
tai Luat Cong ching 2014 va dam bdo quy dinh tai Péu 117 cta Bo luat Dan sy
2015.

- Ong P va ba H trinh bay: sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Y, ba H di
thué lai nha, dat ndy trong thoi han 5 thang ké tir 20/03/2020 véi gia 5.000.000
dong/thang Hai bén c6 lap hop ddng thué nha ngay 20/3/2020 co6 day du chir ky
ctia vo chong 6 ong P va vo chong ong Y. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Y, ba H
khong gui v kién ctia minh bang van ban cho Toa an trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don cling nhu khong dua ra bat ¢t ¥ kién phan ddi nao. Vi vay, HDXX xéc
dinh co viéc vo chéng ong Y thué lai nha, dat cua vo chéng ong P, ba H sau khi
chuyén nhuong. Nhu vay, mac du hai bén khong 1ap bién ban ban giao nha dat
nhung viéc vo chong ong Y thué lai nha, dat da chuyén nhugng 1a thé hién viéc da
ban giao dat va tai san gan lién v6i dat cho vo chong ong P khi chuyén nhuong.

- Nhu vay, HDXX cin clr vao 16i khai phia nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién qua va céc tai liéu ching cur da thu thap duoc, ¢b can ct khéng dinh:
vo chong ong Y, ba H da chuyén nhuong toan bo thira dat 40(2), to ban d6 sb 33
cung cac tai san trén dat cho vo chong ong P, ba G, cac bén déu tu nguyén, khong
bi ai ép budc. Hai bén di 1ap hop dong chuyén nhugng, nha dat tai Vin phong
cong chimg An Khanh hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 500,
501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015 nén c6 hi€u luc phap luat va da thuc hién
ban giao nha, dat cho nhau xong.

[2.3]. Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tr ong D VP vaba T T G
choongTVTvabaNTQ:

Ngay 06/05/2022, vo chdng ong P, ba G chuyén nhuong toan bd thira dat
40(2), to ban do sb 33 dién tich 99.27m? ciing cic tai san trén dat cho vo chong 6ng
T V T va ba N T Q. Hai bén d3 1ap Hop ddng huyén nhuong quyén sir dung toan
bo thira dat” sb coéng chimg 1846/2022/HDCNQSDD, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong ching K va 1ap bién ban ban giao nha, dét, c6 su
chtng kién cua 6ng H B H, truéng thon A. Ong P, ba G, ong T, ba Q déu c6 10i
khai vé viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan ty nguyén, cac bén da thyc hién viéc
thanh to4n tién, ban giao tai san cho nhau xong va khong c6 bat cir tranh chép gi.
Cian cu cac Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015, HDXX xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ong D VP, ba T T G va vo
chong 6ng TV T, ba N T Q c6 ¢6 hiéu luc phép lut.

Ngay 19/5/2022 Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén K
d3 x4c nhan chuyén nhuong cho vo chong ong T V T va ba N T Q tai muc “Nhimng
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thay d6i sau khi gép Gidy chung nhan quyén st dung dat” trén Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Do do, ong T, ba Q la chu s¢ hitu hop phap cua thira dat s6
40(2), to ban do6 so 33 tai thon A, xa D, K, Ha Noi.

[2.4]. Qua trinh giai quyet vu an, ong HM Y va vo ba B T H ciing khong
gui bat cir y kién gi trudc y€u cau khai kién cua nguyén don, khong co y kién phan
d6i ciing nhu khéng cung cap tai liéu ching ctr ndo. Vi vay, Toa an can clr vao cac
tai liéu, chimg ctr da thu thap dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Ong P,ba G va ong T déu co 10i khai 1a: ‘tai thot diém chuyén nhuong cho
vo chdng ong T nha dat trén khong ¢ ai sinh song, khong c6 tranh chip, cac bén
da 1ap Bién ban ban giao nha dit co su chimg kién cta 6ng Hoan 1a trudng thon.
Sau khi vo chong ong T lam thu tyc sang tén chudc ba, vo chdng ong Y quay lai
nha dit nay dé ¢ (do van giit chia khoa) ma khong co su ddng ¥ cua vo chong ong
T, ba Q. Vo chong 6ng T di yéu cau cong an xa D can thiép, nhung vo chéng ong
Y khong dong ¥ tra lai nha, dat va con c6 10i 18 xtic pham can bo cong an xa, cong
an xa co 1ap bién ban vé viéc nay. UBND x4 D da t6 chirc hoa giai hai lan nhung
ca hai 1an vo chong 6ng Y déu ving mit 12 c6 can ct.

Nhu vay c6 can cir xac dinh, viéc 6ng Y, ba H chiém hiru, sir dung thira dét
s6 40(2), to ban dd sd 33, dién tich 99,27m? (dién tich do thuc t& 99m?) tai thon A,
xa D, K, Ha Noi va tai san trén dat cua 6ng T, ba Q khong ngay tinh. Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
tranh chap vé quyén tai san, khong c6 duong sy nao cé yéu cau khac. Cin cir cac
Diéu 166, Biéu 179 va Piéu 181 cua Bo luat Dan sy nam 2015, can budc vo chéng
ong HM Y, ba B T H phai tra cho vo chong ong T, ba Q toan bg thira dat s6 40(2),
td ban do s6 33 tai thon A, xd D, K, Ha No1 cung tai san gin hen v6i dat 1a gom:
01 nha kién ¢b 2 tang 1 tum, San 1at gach d6, mai vay tuong ro, cong..

[5]. Pé nghi cua dai dg,en Vién Kiém Sat,nhan ddn huyén K tai phlen toa phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[6]. Vé an phi: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su va khoan 2 Diéu
24 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chap vé quyen tai san nén ap
dung an phi dan su khong gia ngach. Do Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén bi don 1a 6ng HM Y va ba D T H phai chiu an phi Dan sy so
tham.

- Vé 1é phi do dac, chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Toa &n da thanh toadn xong, nguyén don xin ty nguyén chiu toan b chi phi nay va
khong c6 yéu cau gi nén HDXX khong xem xét.

[7]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;



QUYET DPINH:

‘ Cian ¢l vao khoan 2 DPiéu 26; diém a khoéq 1 Piéu 35; khoan 1 DPiéu 39; cac
bicu: 147; 228; 235, 266, 271, 273 cua B0 luat T6 tung Dan su;

Can clr vao cac Diéu: 155, 166, 179, 181, 500, 501, 502 va 503 cua B0 luat
Dan su nam 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 24 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngiy
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Xir:

1. Chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctiia 6ng T V T d6i voi 6ng HM Y
vabab TH.

2. Xacnhan ong T VT vavolaba N T Q duge quyén str dung thira dat sb
40(2), to ban d6 s6 33, dién tich 99,27m? (dién tich hién trang la 99m2) dia chi thon
A, xa D, K, Ha Noi da duogc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AD 84946, s vao so cip gidy ching nhan quyén st dung
dat: 0782, s6 QD: 1265/QD-UB, MS: 5710846, cip ngay 22/12/2005 cho éng H M
Y va ba B T H, Van phong Pang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh huyén K d3 xac
nhan chuyén nhuong cho ong Db VPvavglabaTT G ngay 27/03/2020 va ngay
19/5/2022 xac nhan chuyen nhuong cho 6ng T V T, ba N'T Q tai myc “VI- Nhing
thay doi sau khi cap gidy ching nhén quyén su dung dat va “Trang bo sung giay
ching nhan” va s¢ hiru cac tai san gin hen v6i dat gom: 01 nha kién cd 2 tang 1
tum, San lat gach d6, mai vay tuong rio, cong..

3. Budc vo chong 6ng HM Y, ba B T H va nhiing ngudi dang sinh song
trén nha, dat phai di doi tai san 1a do vat, traong TV TvabaNTQ toan bo
quyén st dung thira dat sb 40(2), to ban d6 so 33, dién tich hién trang 99m?, dia chi
thon A, xa D, K, Ha Noi cung cac tai san gin lién voi dat dat gdbm: 01 nha klen cd
2 tang 1 tum, San lat gach do, mai vay tudng rao, cong... dd xac dinh tai muyc (2).

4. \{é an phi: Ong HM Y va ba B T H phai chiu an phi Dan sy so tham la
300.000 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san: ong T V T tu
nguyén chiu cd va da giai quyét xong.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
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6. Vé quyen khang cdo: An xtr cong khai so tham. Nguyén don - ong TVT
c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vuy lién quan vang mit c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan tong dat ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU

- Cac Puong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Noi
- VKSND TP. Ha Noi

- VKSND huyén K

- Chi cuc THADS H.K

- Luu hd so vu 4n

Thai Thi Ha Thu
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