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Ban an so: 44/2023/DS-PT

Ngay: 09/02/2023
V/v “Tranh chap ranh gi¢i QSDD va
yéu cau huy giay chirng nhan QSDB”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Lé Thi Mai;

Céac Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém:

Ong Pham Pinh Khanh.
Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Hoang Thi Hai, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mé phién toa cong khai xét xur phac tham vu an dan sy thy ly 386/2022/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sur dung dat va yéu
cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat” do c6 khang céo cua nguyén don doi
véi Ban &n dan sy so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan dan
tinh VP.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 520/2023/QD-PT ngay 16 thang 01
nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963;

Pia chi: Thén CX (thdn CB cil), xd CD, huyén VT, tinh VP; viang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Neuyén don: Ba Hoang Thi Minh D1, sinh
nam 1984;

Pia chi: S6 4, duong TP, t6 dan phé XT1, phuong PT, thanh phd PY, tinh
VP; c6 mat.

* Bj don c6 yéu cau phdn té: Ong Lé Xuan B, sinh nam 1975;



Dia chi: Thén CX (thon CB cii), Xa CD, huyén VT, tinh VP; viang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng B: Ong Tran Van L1 - Luét su Van
phong luat su sb 1 VP; dia chi: S6 32A NT, phuong LB, thanh phé VY, tinh VP; ¢6
mat.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi Thu H1, sinh nam 1977;

bia chi: Thén CX, xa CD, huyén VT, tinh VP; ¢ mat

- S Tai nguyén va Moi truong tinh VP;

Dia chi: Buong HB, phuong DD, thanh phé VY, tinh VP;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Québc D1; chirc vu: Pho Giam ddc
van phong dang ky dat dai chi nhanh VT, tinh VP; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién dé ngay 22/01/2021 va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 1964 b6, me chong cua ba A 1a cu T6 Quang L1 va cu Nguyén Thi C1
c6 mua dat cia gia dinh 6ng Nguyén Vian D2 (6ng D2 da chuyén di noi khac, ba A
khong biét 6ng D2 chuyén di dau). Cu L1 va cu C1 mua cua 6ng D2 dién tich bao
nhiéu thi ba A khdng biét. Cuing nam 1964, cu Nguyén Thi V1 va cu T6 Quang T2
la b6, me cua cu Té Quang L1 c6 cho thém mot phan dat, dién tich cu thé bao nhiéu
thi ba A khong rd. Sau nim 1964, cu L1 va cu C1 khdng & trén thira dat d6 ngay
ma duoc khoang 03 nam gia dinh ba A lai mua thém mét thira dat ¢ doi dién bén
kia dudng. Sau d6 gia dinh ba A chuyén sang d6 &, cOn manh dat bén giap nha éng
B, ba H1 thi dé 1am vuon, trong chudi.

DPén nam 1987 cu L1, cu C1 méi 1am nha trén manh dat giap nha ong B, ba
H1 hién nay. Khi lam nha c6 xay twong bao loan phia giap nha 6ng B, ba H1 va
giap duong lién thdn, con cac phia con lai la rang rao. Khi xay tuong bao loan gita
gia dinh ba A va gia dinh bén 6ng B khong xay ra mau thuan, tranh chap gi. Sau
khi 1am nha thi trén dat c6 cu L1, cu C1 cung vg chong ba Nguyén Thi A, éng To
Quang L2 va cé4c con cua ba A, dng L2 sinh séng trén thira dat, ngoai ra khong cé
ai sinh séng cing nira. Nam 1991 cy L1 chét.

Pén nam 1992 chong ba A 1a 6ng T6 Quang L2 duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dat 203 + 209 dién tich 1a 540m?* (200m?* dét thd cu
va 340m* dat vuon nhung gia dinh khong con giit duoc gidy ching nhan cap nam
1992 nay). Ly do dién tich dt naim 1992 cap cho 6ng L2 1a 540m? bai vi bao gom



ca thira s6 203 va ca thira 209 ma hién nay thira 209 dung tén 6ng T6 Quang L3
(em trai cua 6ng L2).

Nam 2003 éng L2 duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat va theo
hé toa do mai thi thira dat s6 203, to ban d6 12 ¢6 dién tich 240m* ddi thanh thua
s6 110, to ban @6 05 c6 dién tich 383,3m?. Ly do dién tich ting 1én 14 do sai sb khi
do dac thoi diém khac nhau, nhung thoi diém nam 2003 khi duoc cap thi khéng ai
c6 y kién gi va ciing khong ai co tranh chép gi.

Nam 2007 vo chong ba A, 6ng L2 d& bo nha cii xdy nha mai 1a nha 05 gian
nhu hién nay. Phia giap nha 6ng B, ba H1 van giit tudng bao loan cii do cy C1 va
cu L1 xay tur trude khong thay doi.

Nam 2014 6ng L2 chét, khi d6 trén thira @t chi con cu C1, ba A va vo chdng
con céi ciia con ba A 12 anh Té Xuén H2 séng trén dat.

Pén ngay 09/6/2020 cu C1 cing ba A va cac con caa ba A cd lap van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké cho ba A dung tén trén giay chiing nhan quyén
sir dung dat ddi véi thira dat s6 110, to ban d6 05 c6 dién tich 383,3m* Trén co s
thoa thuan do, ngay 31/8/2020 ba A dugc So Tai nguyén va mdi truong tinh VP
cap gidy chung nhan quyén st dung dét va theo hé toa ¢6 méi thi thira s6 110, to
ban d6 05 ¢4 dign tich 383,3m’ thanh thira dat sb 245, to ban d6 28, dién tich
382,7m".

Qua trinh cap gidy ching nhan nam 2020, dia chinh x4 do lai, gia dinh ba A
méi biét dat gia dinh ba bi thiéu dat, vi tri bi thiéu chinh I1a phan céng trinh phu,
chudng ga va c6 01 cay mit nha 6ng, ba Q1 B.

Hién nay ranh gidi gitta nha ba A va nha ba B la buc tuong xay gach xi do
gia dinh nha ba A xay nim 1987. Khi xay birc tuong nay thi c6 xay lui vé phia dat
nha ba A vi c6 hé phan nha ba A. C6 01 burc tuong dau déc caa cong trinh phu nha
ba A xiy nam 2021 ndi thang véi birc tuong gach xi, birc tudng dau déc nay ciing
xay lui vao dat cua ba A. Giap phia dau cong trinh phu nha ba A xay nam 2021 ¢
01 nha kho mai vay lop ng6i cua nha dng B 1am nim bao nhiéu thi ba A khdng nhd
(6ng B trinh bay lam nam 1970) dién tich hon chuc m?, 1a 1am trén 20,9m’ dat cua
nha ba A (dang tranh chap) nén yéu cau dng B phai thao d&. Mic du gia dinh 6ng B
lam nha kho néi trén di may chuc nim trén dat cia ba A nhung dén nay ba A moi
kién doi lai dat va yéu cau th4o d& nha kho vi truéc day hai nha hoa hao, khong c6
mau thuan gi nén cho muon (cho muon tir ndm 1970 khong c6 vin ban gi). Nay ba
A ¢6 nhu cau str dung phan dat nay nén mai khoi kién doi lai.

Tai don khai kién ba A dé nghi nha éng, ba B Q1 phai tra lai dién tich dat lan
chiém 1a 40,3m? va th4o d& cac cong trinh c6 trén dat. Nhung qua trinh giai quyét
vu an ba A c6 thay doi dién tich dat buoc 6ng, ba B Q1 phai tra lai dién tich dat la



18,8m* nhung sau khi do dac tham dinh va tai phién tdoa nguyén don dé nghi Toa
an: Buoc dng, ba B Q1 phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 20,9m? cua thira dat s6
245, to ban db 28, dia chi: Thon CX, x4 CD, huyén VT va thao d& céc cong trinh
c6 trén phan dat nay.

Péi vai yéu cau phan té caa bi don ba A khong ddng y vi yéu cau phan té
cua 6ng B 1a khong ¢6 co s6.

Tai ban tir khai va qué trinh gidi quyét vu an bi don, nguwoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay:

B, me 6ng B 1a 6ng L& Xuan K1, ba T6 Thi T2. Ong ngoai cua dng B 1a cu
T6 Quang C2, sinh nam 1906 (chét nam 1989) va ba ngoai cua 6ng B 1a cu T6 Thi
X1, sinh nam 1903 (chét nam 1994) (hai cu 1a bé me dé cua ba Td Thi T2). Khi con
séng hai cu C2 va cu X1 c6 dién tich dat 528m?, thira 204, to ban d6 sé 12 (theo ban
d6 299 va s6 muc ké lap nam 1975). Nam 1990 Uy ban nhan dan x CD lam duong
dan sinh dién tich dét bj ldy lam duong mét khoang 57m?. Pén nim 1992 cu X1 ra
UBND x& CD dé lam thu tuc tach thira dat trén nhu sau:

+ Cho 6ng L& Xuan K1 va ba Té Thi T2 duoc hudng 1a 231m?.
+ Ba T6 Thi X1 dugc quyén st dung 1a 240m?.
(Viéc tach thira nay duoc thé hién tai s6 theo ddi tach thira nim 1992).

Khi cu X1 6m va chét nam 1994, hai thtra dat trén van giao lai toan bo cho
6ng K1 va ba T2. Nhung hién nay khong hiéu vi ly do gi trén ban do 299 chi thé
hién thura 204, to ban dd sé 12, dién tich chi ghi 240m?, con thiéu 231m? Bén nam
2000 — 2001 trong sé6 muc ké va ban d6 299 ciing chi ghi thira 204, t& ban d6 sb 12,
dién tich chi ghi 240m?, tén nguoi st dung L& Xuan K1.

Pén khoang nam 1992- 1993 b 6ng 1a cu K1 duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat dién tich 282m? thtra 204, t& ban d6 s6 12 (ban db 299). Con lai
chua duoc cap khoang 169m?.

Pén nam 2019 khi cu K1 chét, 6ng B 1am tha tuc cap ddi gidy chiing nhan
quyén st dung dién tich dat trén sang tén 6ng B va duoc S& tai nguyén va moi
truong tinh VP cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CX 978670 ngay
24/9/2020 durng tén chu st dung Lé Xuan B.

Péi vai phan dién tich dat hién nay diing tén ba A: Can cir vao s6 muc ké 1ap
nam 2000 dién tich gia dinh ba A thé hién thira 203, to ban d6 s6 12 ban d6 299 can
vé nam 1984 dién tich 240m* Nhung dén ngay 29/8/2003 UBND huyén VT, tinh
VP cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 W238550 lai thé hién dién tich
383,3m* thira s6 110, t& ban d6 s6 05 do v& nam 2001. Vay thira 203, t& ban d6 s6
12 ban db 299 can v& nam 1984 dién tich 240m?, d¢én nim 2001 duoc do lai la thua



s6 110, to ban d6 sb 05 dién tich dat 383,3m? tang dot bién 1a 143,3 m” Trong ban
d6 299 va ban do nam 2001 thé hién céc canh tiép gidp véi cac ho lién ké ¢ dinh
khéng thay doi chi c6 canh tiép giap nha dng B (ba T2) thay d6i. Trong qua trinh sir
dung dat gia dinh ba A khéng cd sy mua ban chuyén nhuong dét véi cac ho lién ké.
Nén dién tich dat tang 1én chi 1a do 14n chiém sang dat ctia nha 6ng B. Sau khi 6ng
L2 chét ba A da 1am tha tuc cap d6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay
31/8/2020 S¢ tai nguyén va méi tudng tinh VP cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 CX 859792 dung tén chu str dung ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963.

Tir cac can cu phan tich trén, bi don xéac dinh khi 1ap tha tuc cap gidy chiing
nhan quyén sir dung dat naim 2003 cho 6ng Td Quang L2 (chong ba A sau dugc cap
d6i cho ba Nguyén Thi A nim 2020 d3 khong cap ding dién tich dat theo hd so gbc
cua UZBND x& quan 1y. Qua trinh do dac da 1an chiém cua gia dinh 6ng B khoang
130m?)

Hién ba A dang st dung thaa 245, to ban d6 28, Thon CX, xa CD, dién tich
382,7m* (CX 853792). Hién 6ng B dang st dung thira 260, t& ban db 28, Thon CX,
x4 CD, dién tich 282m? (CX 978670)

Nhu véy gia dinh 6ng B, ba H1 khong 1an chiém dit cua gia dinh ba A ma
nguoc lai, chinh gia dinh ba A dang 1an chiém dat cua gia dinh 6ng B, ba H1.

Vi vy 0ng B khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kien cia nguyén don va
6ng B di co6 don yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét budc ba A phai tra lai dién
tich dét 1a 130m? thao d toan b cac cong trinh cay ci co trén phan dét nay va yéu
cau Toa an hay gidy ching nhan quyén sir dung dat hién nay dung tén ba A.

Sau khi do dac thim dinh, tai phién hoa giai dai dién bi don d& nghi Toa an
giai quyét buoc ba A phai tra lai dién tich dat 1a 71,2m? thao d& toan bd cac cong
trinh cdy ci cd trén phan dat nay va yéu cau Toa an hay gidy ching nhan quyén st
dung dét hién nay dang tén ba Nguyén Thi A.

Tai phién toda so tham, bi don ndp don xin rat toan b yéu cau phan té, khong
de nghi Toa an giai quyet doi véi yéu cau phan to cua bi don.

Trong qua trinh gidi quyét v an va tai phién toa so tham nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba H1 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng B, trong vu &n nay ba khdng c6 yéu cau doc lap, ba dong quan
diém vai bi don 1a 6ng B. Ba xéac nhan cdng trinh phu, bép xay trén phan dat ma ba
A cho rang 6ng B lan chiém Ia tai san chung cta ba va éng B, ngoai ra khéng lién
quan dén ai khac. Ba khong ddng y véi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
va ba ddng y véi don yéu cau phan té cua dng B, dé nghi Toa an giai quyét budc ba
A phai tra lai dién tich dat 12 71,2m? thao d& toan bo cac cong trinh cy cdi c6 trén
phan dat nay va yéu cau Toa an hay giay chang nhan quyén sir dung dat hién nay
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dang tén ba Nguyén Thi A. Tai phién tda, bi don nép don xin rat toan bd yéu cau
phan té, khong dé nghi Toa &n giai quyét d6i voi yéu cau phan té cua bj don nia thi
ba khong c6 y kién gi, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban te khai ngweoi dai dién theo iy quyén cua S¢ Tai nguyén va Moi
trieong tinh VP, dng Hoang Qudc D1 trinh bay:

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh VP da thuc hién tha tuc hanh chinh cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 853792 cho ba Nguyén Thi A va gidy
chting nhan quyén st dung dat sé CX 978670 cho dng L& Xuan B theo quy dinh tai
Diéu 188, diém d khoan 1 Diéu 195 Luat dat dai nam 2013, Biéu 79 Nghi dinh sé
43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat dat dai. Thanh phan hé so day du theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
Thong tu sé 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 caa Chinh
phu stra doi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai. Dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn an dan s so' tham sé 26/2022/DS-ST ngay 22/9/2022, Toa &n
nhan dan tinh VP da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 166, 175, 176 cia Bo luat dan sy nam 2015; Pidu 166,
Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an, xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi A vé viéc
bugc dng L& Xuan B phai tra lai ba 20,9m? quyén sir dung dat 1an chiém va buoc
6ng L& Xuan B, ba Bui Thi Thu H1 phai thdo d& cac cong trinh xay trén dat lan
chiém & Thon CX (thon CB cii), xa CD, huyén VT, tinh VP.

Xac dinh ranh gigi gitra thira dat s6 245, to ban do s 28 dia chi: thén Cao
Binh (nay la Cao X4), xa CD, huyén VT, tinh VP hién dtiing tén ba Nguyén Thi A
véi thira dat s6 260, to ban dd 28, dia chi: thén Cao Binh (nay 1a Cao X&), x& CD,
huyén VT, tinh VP hién ding tén 6ng L& Xuan B giap véi bic tudng xay bing
gach xi va dau déc cong trinh phu nha ba A c6 ky hiéu TT5 dén diém cé ky hiéu
HT va ndi tiép tir diém cd ky hiéu HT dén diém c6 ky hiéu TT2 theo so do hién
trang thira dat va tai san gan lién véi dat ngay 10/8/2022 cia Cong ty ¢6 phan tu
van xay dung va do dac ban do6 CDP (Btrc tudng xay bang gach xi va tuong cua
cong trinh phu thudc phan dat cua ba A).

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan té cua 6ng L& Xuan B vé viéc dé
nghi Tda an tuyén huy gidy chiang nhan quyén sir dung dat hién nay dung tén ba



Nguyén Thi A ddi vai thira dat sb 245, to ban do sb 28 tai thon Cao Binh (nay la
Cao X4), xd CD, huyén VT, tinh VP va budc ba Nguyén Thi A tra lai dién tich dat
la 71,2m? 14n chiém, théo d& toan bd cac cong trinh cay cdi co trén phan dét nay.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
théng b&o quyén khang cao theo quy dinh phéap luat.

Ngay 05/10/2022, nguyén don la ba Nguyén Thi A c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a ba Nguyén Thi A ving mat; Nguol
dai dién theo uy quyén cua ba A la ba Hoang Thi Minh D1 giit nguyén yéu cau
khang cao cta nguyén don cho ring toa an so tham khéng cin cir vao céc tai liéu,
chung cr ¢6 gié tri phap ly 1a Gidy chang nhan quyén si dung dat cip cho ca 2 ho
thé hién ho ba A thiéu dat, ho dng B thira dat; Dién tich dat do dac thuc té cua ho
ba A ciing thiéu so voi Ban d6 do vé qua cac thoi ky. Nguyén nhan cé bién dong
dién tich dat cua cac ho 1a do cach tinh dién tich sai con Ban d6 qua céac thoi ky
tuong dbi tring khop va gidng nhau nhung hinh thé thira dét tai so d6 kém theo
Ban 4n so thim khong ding nhu Ban dd dja chinh. Cy thé: Trudce diy chiéu rong
phia sau cta nha éng B chi 16m, Pai dién cta 2 hd da ky Bién ban xac dinh canh
sau ciia nha ba A 1a 25m, cta nha 6ng B do thuc té 1 16,8m nhung so do kém theo
Ban an so tham thé hién canh sau cua nha 6ng B 1a 19m. Tir ¢6 Ban 4n so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi A 1a khdng ¢ cin
cu.

Mt khac, Ba A khai kién chi yéu cau doi dat nhung Ban an so tham lai xéac
dinh ranh giéi cua hai ho 1 giai quyét vuot qua yau cau khaoi kién.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan khang cao cua nguyén
don; stra Ban 4n so tham; chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi
A Vvé viéc budc 6ng Lé Xuan B, ba Bui Thi Thu H1 phai thao d& cac cong trinh xay
trén dat 1an chiém ¢ Thén CX (thon CB cii), xa CD, huyén VT, tinh VP dé tra lai
cho ba A dién tich 20,9m” quyén st dung dt Ian chiém.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (6ng Lé Xuén B) 1a 6ng Tran
Vin L1 d& nghi Hoi ddng xét xur phic tham khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don; gitt nguyén Ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa
phéat biéu quan diém vé vy an: Qua nghién ctu tai liéu, ching ¢t 6 tai hd so va két
qua tranh tung tai phién tda thiy rang Ban an so tham khéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ba A vé viéc buoc 6ng B phai tra lai quyén st dung dién
tich 20,9m? dét 1a ding phéap luat. Qua trinh giai quyét theo trinh ty phdc thim va tai



phién tda hdm nay khéng phat sinh tinh tiét gi méi 1am thay d6i noi dung vu an. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi A.

Tuy nhién tai phan Quyét dinh cua ban an so tham tuyén ndi dung xac dinh
ranh gigi gitra hai thira dat 1a khéng chinh xac; khéng tuyén noi dung cac duong su
c6 quyén dén co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé nghi cap lai Gidy chang nhan
quyén str dung dat theo quyét dinh caa ban &n 1 thiéu sot. Ngoai ra, ddy 1a vy an
tranh chap quyén st dung dat, xac dinh dién tich dét tranh chap thudc quyén sir
dung cua ai, do do, ba A chi phai chiu &n phi dan su khéng c6 gia ngach. Ban an so
tham budc ba A chiu &n phi dan sy so thdm c6 gi& ngach 1.045.000 dong Ia khong
chinh xac nén can phai stra ban an so tham vé c&c noi dung nay.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir phlc thim can ci khoan 2 Biéu 308 Bé luat
T4 tung dan su béac khang céo caa ba A, Stra ban an so tham vé cach tuyén xac dinh
ranh gidi dat, tuyén cac duong su cO quyén dén co quan nha nudc ¢d tham quyeén
dé nghi cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét theo quyét dinh cia ban an va
tuyén ba A phai chiju an khéng c6 gia ngach. Gitr nguyén cac quyét dinh khéc cua
Ban an so tham va mién &n phi phlc thim cho ba A.

Cin ctr vao cac tai lidu co trong hd so vu an, 1o trinh bay cua cac bén duong
su, ¥ kién cua Kiém sat vién, sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 1a ba Nguyén Thi A khoi kién yéu cau Toa an buoc 6ng Lé
Xuén B, ba Bui Thi Thu H1 phai thdo d& cac cong trinh xay trén dat lan chiém dé
tra lai ba dién tich dat khoang 40,3m* (Sau khi do dac ba A yéu ciu 6ng B tra
20,9m?) thugc thira sb 245, to ban do s 28 tai doi 9, Thon CX (thon CB cii), x4
CD, huyén VT, tinh VVP; bi don 1a 6ng L& Xuan B cd yéu cau phan t6 dé& nghi Toa
an tuyén huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién nay dang tén ba Nguyén Thi
A ddi véi thira dat néu trén va buoc ba Nguyén Thi A théo d& toan bo cac cong trinh
cly cdi cd trén phan dién tich 71,2m* dat 6ng cho rang bi ba A lan chiém dé tra lai
dat cho 6ng nén Toa an nhan dan tinh VP thy ly giai quyét vu an theo thi tuc so tham
1a dung tham quyén.

[2] Pon khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi A trong han luat dinh va
hop 1€ nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

[3] Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ba Hoang Thi Minh D1 dé nghi Hoi dong xét xir phlic tham tam dimg phién toa dé
trung cdu co quan chuyén mon cin 4p ban d6 cia cac thoi ky va thu thap y kién cua
co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai dé 1am rd bién dong tang, giam chiéu dai cua
canh sau (tic canh hudng Dong) thira dat s6 245 caa ho ba Nguyén Thi A va thia



dat s6 115 cua ho dng L& Xuan B. Xét thdy, Toa an so tham di thu thap dy du tai
lieu chiing ctr lién quan dén ngudn gbc va qua trinh céc ho sir dung hai thira dat néu
trén, da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap; UBND xa CD
va UBND huyén VT, tinh VP d c6 quan diém vé bién dong ting, giam dién tich
dat duoc cap so véi dién tich dat sir dung thuc té caa hai ho ba A va 6ng B. Viéc
chang minh, thu thap chang ci da dugce Toa an so tham thuc hién day di va ding
theo quy dinh cua phép luat té tung dan su nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan
tam dung phién toa dé thu thap thém tai liéu chiing ctr cua ngudi dai dién theo uy
quyén caa nguyén don.

[4] Cac bén duong su trinh bay khong thong nhat vé dién tich dat tranh chap:
Nguyén don 1a ba Nguyén Thi A yéu cau 6ng L& Xuan B phai tra 12 20,9m? dat
thuoc thtra s6 260, to ban d6 28 tai thén Cao Binh (nay 1a Cao X&), xa CD, huyén
VT, tinh VP vi nguén géc dat la ciia cu T6 Quang L1 va cu Nguyén Thi C1 (b6 me
chong ba A) dé lai. Nam 1992, UBND huyén VT cap gidy chiing nhan quyén su
dung dét ddi vai thira dat 203 + 209 dién tich 1a 540m? (200m? dat thd cu va 340m?
dat vuon dang tén 6ng T6 Quang L2 (chong ba A). Hién nay thia 209 dung tén
6ng T6 Quang L3 (em trai cua 6ng L2). Tuy nhién, ba A khong cung cip duoc gidy
chting nhan cip nam 1992 dtng tén dng L2.

Nam 2003, 6ng Té Quang L2 dugc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat va theo h¢ toa do méi 1a thira dat s 203, to ban d6 12 c6 dién tich 240m® doi
thanh thira s6 110, t& ban dd 05 c6 dién tich 383,3m” Ngay 31/8/2020, So Tai
nguyén va moi truong tinh VP cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va theo hé
toa d6 moi 1a thira dat s6 245, to ban d6 28, dién tich 382,7m” dimg tén ba A. Dién
tich thyc trang 14 363m?, it hon so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét la: 382,7m’ - 363m’ = 19,7m* dat nén ba A khai kién yéu ciu ong Lé
Xuén B tra dat.

Bi don 6ng L& Xuan B khong dong y tra dat va c6 yéu cau phan to cho rang
ngudn gbe dat tranh chap 1a cua ¢ Td Quang C2 va ¢ T6 Thi X1 (6ng ba ngoai
6ng B) dé lai cho bd me 6ng 1a cu L& Xuan K1 va cu T6 Thi T2 471m? (tai sb theo
ddi tach thira nam 1992, dién tich dat cua cé Xe 240m?, dién tich dét cia cu Kiém,
cu Thién 1a 231m?%). Nam 1992 - 1993 cu Kiém duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich 282,2m? dat thudc thira 204, to ban d6 sé 12 (ban d6 299), con
lai chua duoc cdp khoang 169m?. Nam 2019, khi cu Kiém chét, dng B dugc S¢ tai
nguyén va moi truong tinh VP cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CX
978670 ngay 24/9/2020 d6i véi dién tich 282m?. Hién trang thira dat 6ng B dang sir
dung 301,7m% Nhu vay, dién tich dit 6ng B dang str dung thiéu 71,6m* so véi téng
dién tich 471m? cu Kiém, cu Thién dé lai cho vg chdng dng trong khi dién tich dat
cua ho ba A tang khong c6 nguyén nhan.



Do d6, bi don 6ng L& Xuan B c6 yéu cau phan té d& nghi Toa an giai quyét
budc ba A tra lai thao d& toan bo cac cong trinh cay cbi trén dién tich 71,6m? dat dé
tra ¢t cho dng va yéu cau Toa an hay gidy chang nhan quyén st dung dat hién nay
dang tén ba Nguyén Thi A. Tuy nhién, tai phién toa so tham, bi don 1a 6ng L&
Xué&n B ndp don xin rat toan bo yéu cau phan td nén Toa an so tham dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau phan tb caa bi don 1a dung quy dinh.

[5] Tai liéu, ching ct 6 tai hd so thé hién:

Thira dat s6 245, to ban dd sb 28 dién tich 382,7m? (theo ban db 299 Ia thira
203, to ban do sé 12, dién tich 240m?) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 31/8/2020 cua So Tai nguyén va moi trudng tinh VP cap ding tén ba Nguyén
Thi A tiép giap véi thira dat s 260, dién tich 282m? (theo ban db 299 14 thira 204)
theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé CX 978670 ngay 24/9/2020 cta S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh VP cap ding tén dng Lé Xuan B.

Tai So d6 hién trang thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 10/8/2022 thé hién:

- Thura dat s6 245 dtng tén ba Nguyén Thi A c6 dién tich thuc trang I
363m’ (it hon so véi dién tich ghi trong gidy chang nhan quyén str dung dét la:
382,7m?* - 363m? = 19,7m?).

- Thira dat s6 260, dtng tén 6ng L& Xuan B cd dién tich thyc trang 13
301,7m? (Nhiéu hon so véi dién tich ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
la: 301,7m? - 282m* = 19,7 m°).

- Dién tich ma ba A cho rang 6ng B 14n chiém do duoc 1 20,9m?. Trén dién
tich tranh chap cd phan dién tich 11,3m* ciia mot nha kho lop mai ngéi do (dién
tich 13,8m?) do bé me vo 6ng B x4y nam 1970 va c6 mot cdy mit nho hién 6ng B
dang quan ly, st dung.

- Ranh giéi gitra nha ba A va nha ong B la burc tuong x@y gach xi do gia dinh
ba A x4y nam 1987, néi thang véi 01 bire tudng dau déc caa cong trinh phu do ba
A xay nam 2021.

Déi chiéu gitra dién tich do thuc té 1a 363m? vai dién tich trong Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat caa ba A 12 383,9m?, thiéu 19,7m?.

[6] Xét thay: Mac dU dién tich dat tranh chap nam trong thaa s6 245 cua ba
A di dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung ranh gidi giita 2 thua
dat theo giay chung nhan lai khéng tring véi ranh gigi thuc té sir dung cua 2 gia
dinh. Ranh gigi thuc té 1a birc tuong do bd me chdng cua ba A xay da hon 30 nim
duoc céc bén str dung 6n dinh khong cd y kién gi; gia dinh dng B d4 st dung dat
tranh chap 1am nha kho duoc hon 50 nim ma gia dinh ba A ciing khong c6 tranh
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chap. Loi khai cia ba A trong qué trinh tham gia t tung khéng théng nhat vé viéc
gia dinh 6ng B sir dung dién tich dat nay tir trudc dén nay: Ban dau ba A khai do
nha dng B lan dat nhung dén nam 2020 khi cip lai Gidy chirng nhan quyén su
dung dat mai biét bi 1an chiém; sau d6 ba A lai xac dinh dién tich dat tranh chap
d3 cho nha 6ng B muon nhung khong cung cap duoc tai liéu chung ct ching
minh.

[7] Bién ban x4c minh va kiém tra hién trang thua dat 245 cua ba A ngay
23/3/2020 c6 ba Thién (me dng B) ky giap ranh chi thé hién dién tich thira dat 14
382,7m?, khong mo ta cu thé cac mit tiép giap cua thua dat véi cac ho xung
quanh. Tai Bién ban xac minh ngay 10/8/2022, UBND x& CD, huyén VT xac dinh
dién tich do dac thuc té cua 2 thua dat trén chénh léch so voi Gidy chang nhan
quyén sir dung dat dugc cap cho hai ho 1a do sai s6 khi do dac. Do d6, ranh gidi,
dién tich dat duoc cap tai Giay chang nhan quyén st dung dat ngay 31/8/2020 cua
ba Nguyén Thi A 1a khong ding thyc té sir dung dat.

Ban an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba A vé
viéc budc 6ng B phai tra lai quyén st dung dién tich dét trén 1a dung phap luat.
Quié trinh giai quyét theo trinh tu phic tham va tai phién tda hdm nay khong phét
sinh tinh tiét gi méi lam thay d6i ndi dung vu an. Do d6, khong c6 can cit chap
nhan khang céo cua ba Nguyén Thi A,

[8] Tuy nhién, tai phan Quyét dinh ciia ban an so tham tuyén noi dung xéac
dinh ranh giéi giira hai thira dat 1a khong chinh xac ma can gitr nguyén ranh gioi
theo hién trang sir dung dat; khong tuyén noi dung cac duong su ¢ quyén dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé nghi cp doi lai Gidy chung nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh cua ban &n 1a thiéu sot. Ngoai ra, day 1a vu an tranh chap quyén
st dung dat, xac dinh dién tich dat tranh chap thudoc quyén sir dung cia ai, do do,
ba A chi phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach. Ban an so tham buoc ba A
chiu &n phi dan su so tham cd gia ngach 1.045.000 dong 1a khong chinh xac. Dé
nghi sira ban 4n so thAm vé cac noi dung nay cua Kiém sat vién tham gia phién toa
1a ¢ co s& chap nhan.

[9] Céc phan khac caa Ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[10] Vé an phi dan sy phic tham: Khang cao khong duoc chap nhan nhung
Hoi ddng xét xt phic tham stra cach tuyén cua Ban an so tham nén ba Nguyén Thi
A khong phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;
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Can cu khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va Ié phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén
Thi A; stra cach tuyén cua Ban an dan sy so tham so 26/2022/DS-ST ngay
22/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh VP nhu sau:

Ap dung cac Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat dan sy nam 2015;
biéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat d4t dai nim 2013; khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua ty ban thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1.1. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan té cia dng L& Xuan B vé viéc dé
nghi Tda an tuyén huy gidy chung nhan quyén sir dung dat hién nay dung tén ba
Nguyén Thi A doi véi thira dat sb 245, to ban do sb 28 tai thon Cao Binh (nay la
Cao X4), xa CD, huyén VT, tinh VP va buoc ba Nguyén Thi A thao d& toan bo cac
cong trinh cay cdi dé tra lai dién tich dat 12 71,2m? 14n chiém.

1.2. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A vé
viéc bugc ong Lé Xuén B, ba Bui Thi Thu H1 phai thao d& cac cong trinh xay dung
trén dién tich 20,9m? (do thyc té 1a 19,7m?* dét) tai Thon CX (thon CB cii), xd CD,
huyén VT, tinh VP dé tra quyén sir dung dat cho ba; giit nguyén ranh gioi dat caa
hai gia dinh theo so dd hién trang thira dat va tai san gan lién véi dat ngay
10/8/2022.

1.3. Cac duong su c6 quyén lién hé co quan Nha nuéc co tham quyén dé
nghi cap doi lai Giay ching nhan quyén st dung dat theo so do hién trang thira dat
va tai san gan lién vai dat ngay 10/8/2022.

1.4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi A phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach 1
300.000 dong. Puoc khau trir vao sé tién 1.000.000 ddng ba A d3 nop tam ¢ng an
phi theo bién lai thu tién tam tng &n phi sé 0005259 ngay 02/04/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén VT. Hoan tra cho ba A s tién tam ung &n phi dan su so
tham con lai 1a 700.000 dong.

- Hoan tra 6ng L& Xuéan B 2.500.000 dong tién tam tng an phi yéu cau phan
to da nop theo bién lai s6 0000740 ngay 02/8/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén VT, tinh VP,
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2. Cac phan khac cua Ban an so thim khong c6 khéng céo, khong bi khéng
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Vé an phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi A khéng phai chiu &n phi dan
su phic tham. Hoan tra cho ba A s tién 300.000 d¢éng an phi dan su phic tham ba
d3 nop tai bién lai thu s6 0006909 ngay 18 thang 10 ndm 2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén VT, tinh VP.

Ban an dan sy phtic thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an.

*\]/Vlzisllilhggé:t i Ha Noi TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
B al Ha Nol, - by i . \

- TAND tinh VP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh VP;

- Cuc THADS tinh VP;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Mai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Thai Duy Nhiém Pham DPinh Khanh L& Thi Mai
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