TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 26/2019/DSPT
Ngay: 11/6/2019

VIV “Tranh chap lién quan dén tai
san bi cuéng ché dé thi hanh dn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi
hanh an dan su”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Canh

Céac Tham phdn: Ba Bui Thi Ngoc

Ba Pham Thi Thong

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Quang Trung—Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 thang 6 nam 2019 va ngay 11 thang 6 ndm 2019 tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Dak Noéng, xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y so
27/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 02 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap lién quan den
tai san bi cuwong ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan
su’”.

Do ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh BDak Nong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 34/2019/QD-PT ngay19
thang 4 nam 2019; Quyet dinh hoan phién toa s6 133/2019/Qb-PT ngay 08/5/2019;
Quyet dinh hoan phién toa s6 171/2019/Qb-PT ngay 21/5/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Bak Nong, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa G - ba Lé
Thi T — Vang mit, c6 don xin xét Xir vang mat.

Dia chi: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 G, tinh Bak Nong;

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vian B — CO mit.

Dia chi: To 1, phudng N, thi xa G, tinh Dak Néng.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Vian B: Luét su
Nguyén Van H — Van phong Luat su N — Doan Luat su tinh Bak Nong — Co mat.
- BaPham Thi L — Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.
Dia chi: To 1, phudng N, thi xa G, tinh Pak Néng.
- Ong Lé Xuan T — Vang mit tai phién toa, c6 mat khi tuyén an.
Pia chi: T6 3, phudng N1, thi xd G, tinh Pak Néng.
Ngueoi dai dién hop phap cua Ong L& Xuan T: Ba Tran Thi T6 U 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 28/12/2018) — Vang mit, c6 don xin
x€t xu Vang mat.

Dia chi: T6 3, phuong N1, thi xa G, tinh Pik Nong.

- Ba Nguyén Thi T — C6 miit.

Hién dang chap hanh 4n tai phan trai I, Trai giam T, huyén T, Thanh phé
Ha Noi.

- Ong Bui Van K — Véng mat, c6 don xin xét XU Véng mat.

- Ba Nguyén Thi T — C6 mit.

Cung dia chi: T6 2, 4p B, x& T, huyén P, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kim H — Vang mat, c6 don xin xét Xt vang mit.

Pia chi: 68, ép B, xa V, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba L€ Thi Kim H: Luét su Dinh
Van S — Cong ty Luat TNHH P — Doan Luat su thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 56 P, t6 15, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdng — C6 miit.

- Ba Pham Thi Bach T — V:fmg mat, cd don xin xét xur Véng mat.

Dia chi: T6 1, khu phé 2, thi trdn V, huyén P, tinh Binh Duong.

- Ngan hang N, ¢6 tru so tai s6 02, L, phuong T, quin B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cua Ngan hang N:Ong Phan Cong Q- Giam déc
Ngéan hang N Chi nhanh tinh Dak Nong (van ban uy quyén s6 510/Qb-HDTVPC
ngay 19/6/2014).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Phan Cong Q: Ong Pao Hong C — Can
bd phap ché Ngan hang N Chi nhanh tinh Pik Néng (vin ban iy quyén sb
2486/QDB/NHNobNo-TH ngay 04/6/2019) — C6 mat.

Cung dia chi: S6 35, dudng 23/3, phuong N2, thi xa G, tinh Dak Nong.
Nguwoi khdng cdo: Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim H.

NOI DUNG VU AN

_ Theo don khoi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don -
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw thi xa G ba Lé Thi T trinh bay:



Theo Ban an s6 03/2009/DS-ST ngay 30/10/2009 cta Tda an nhan dan
(TAND) huyén P, tinh Binh Duong, Ban an s6 79/2010/DS-PT ngay 02/4/2010 cta
TAND tinh Binh Duong va Quyét dinh sé 61/2009/QDST-DS ngay 03/9/2009 cta
TAND huyén Phu Gido, tinh Binh Duong thi 6ng BUli Vin K va ba Nguyén Thi T
phai thi hanh tra no cho ba Lé Thi Kim H sb tién 974.121.160 ddng va 1ai sut
cham thi hanh an; tra cho ba Pham Thi Bach T s tién 115.000.000 déng.

Ngay 05/4/2010 ba Lé Thi Kim H c6 don yéu cau thi hanh 4n, dong thoi dua
ra théng tin ong Bui Vian K, ba Nguyén Thi T c6 34.457m?” dit tai thon T, xa D, thi
x4 G, tinh Pak Nong. Ngay 08/4/2010 Chi cuc Thi hanh an dan sy (THADS) huyén
P ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 406/QD —THA.

Ngay 25/5/2010 Chi cuc THADS huyén P xac minh tai Van phong dang ky
dat dai thi x3 G, tinh Pak Néng, két qua: Ho ong Bui Vian K ba Nguyén Thi T dugc
Uy ban nhan dan (UBND) thi xi G cép gidy chung nhin quyén st dung dat
(QSDD) s6 AM 573985, cip ngay 24/12/2007, dién tich 34.457m?, thira dat sd 13,
to ban d6 s6 32, tai thon T, xa D, thi xd G, tinh Dak Nong.

Ngay 11/8/2010 Chi cuc THADS huyén P ban hanh Quyét dinh uy théac thi
hanh 4an s6 16, 17/QD-THA cho Chi cuc THADS thi xa G tiép tuc thi hanh an di
v6i ong Bui Vin K, ba Nguyén Thi T,

Ngay 20/8/2010 Chi cuc THADS thi x4 G ban hanh Quyét dinh thi hanh an
s6 119, 120/QD-THA, déng thoi tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an d6i véi
ong Bui Van K, ba Nguyen Thi T, ket qua: Ong Bui Vian K, ba Nguyén Thi T duoc
UBND thi xi G, tinh Pak Nong cap Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AM
573985 ngay 24/12/2007, thira dat s6 13, to ban d6 s6 32, tai thon T, xa D, thi x4 G,
tinh Pak Nong. Ngay 04/3/2009 ong Bui Vin K, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong
cho ong Nguyén Vin B véi gia 150.000.000 dong, hop ddéng dugc phong Cong
chtng s6 1 tinh Dak Nong chtng thuc ngay 04/3/2009, sb cong ching 94, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 22/10/2010UBND thi xa& G cap Gidy ching nhén
QSDD s6 BB 848445 cho ong Nguyén Vin B. Ngay 25/10/2010 6ng Nguyén Vin
B, ba Pham Thi L (vo 6ng Nguyén Vin B) chuyén nhuong lai thira dat trén cho ong
Lé Xuan T, ba Nguyén Thi T véi gia 400.000.000d, hop dong dugc phong Cong
ching so 1 tinh Pak Noéng chimg nhan ngay 25/10/2010, s6 cong ching 1475,
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 24/11/2010 UBND thi xa G cap Gidy
ching nhan QSDBsb BC 939423 cho 6ng L& Xuan T, ba Nguyén Thi T.

Ngay 23/9/2010 Chi cuc THADS thi x3 G ban hanh Quyét dinh s 11 va
12/QD-THA tra lai don yéu cau thi hanh an cho ba Lé Thi Kim H, ba Pham Thi
Bach T véi 1y do ngudi phai thi hanh 4n 1a 6ng Bui Vian K, ba Nguyén Thi T khong
c6 diéu kién thi hanh an ddi voi tai san 1a thira dat s6 13. Ngay 11/10/2010 ba Lé
Thi Kim H, ba Pham Thi Bach T khiéu nai céc Quyét dinh tra lai don cua Chi cuc
THADS thi xa& G. Ngay 06/01/2011 Chi cyc THADS tinh Pik Nong ban hanh
Quyet dinh s lO/QD GQQKNTC-THA huy bd Quyet dinh tra lai don so 11 va 12,
dong thoi yéu cau Chi cuc THADS thi x4 G thi hanh cac ban an, quyét dinh cua
TAND huyén Phu Gido va TAND tinh Binh Duong dung trinh tu thu tuc.



Ngay 18/02/2011 Chép hanh vién Chi cuc THADS thi x4 G la ba Lé Thi T ban
hanh Quyét dinh s6 04/QD-THA ke bién thira dat s6 13. Ngay 24 va 25/02/2011 Chép
hanh vién 1ap bién ban vé viéc thong bao cho nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét ddi voi tai san bi ké bién nhung khong duong sy nao khoi kién.

Ngay 08/5/2018, ba Lé Thi T - Chip hanh vién Chi cuc THADS thi xi G
khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét xac
1ap ngay 04/3/2009 va ngay 25/10/2010 vo hiéu véi Iy do cac bén xac 1ap hop dong
la gia tao nham muc dich tAu tan tai san, trén tranh nghia vu tra tién cho nguoi
duoc thi hanh an la ba Lé Thi Kim H va ba Pham Thi Bach T.

Bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi L trinh bay:

Ngay 04/3/2009 ong ky hop ddng véi ong Bui Van K, ba Nguyén Thi T dé
nhin chuyén nhuong thira dit s6 13, to ban dd sb 32, dién tich 34.457m? tai thén T,
xa b, thi xa G vo1 gia 150.000.000 déng Ong dé hoan thanh thu tyc dang ky quyén
sir dung dat, dugc UBND thi xa G cap giay ching nhan quyén sir dung dat ngay
22/10/2010, s6 s BB 848445. Trudc khi ky hop dong, 6ng Nguyén Vian B khong
hé biét ba Pham Thi Bach T va ba Lé Thi Kim H 1a ai, cling khong biét 6ng Bui
Vin K, ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu tra khoin tién nao cho ho hay khong.
Ngay 25/10/2010 vo chong 6ng chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Lé Xuan
T, ba Nguyén Thi T véi gia 400.000.000d. Tai thoi diém xac 1ap hop dong, vo
chdng 6 ong khong bi ai khot kién, thira dat sb 13 khong bi ké bién. Ong Nguyén Vian
B cho rang hgp dong ngay 04/3/2009 va ngay 25/10/2010 cac bén ky két hoan toan
tu nguyén, hop ddng duogc cong ching dung quy dinh, bén nhan chuyén nhuong da
dugc cdp gidy chimg nhan QSDP nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba
Pham Thi Bach T.

Bi don 6ng L& Xuan T di duoc Tda an thong bao vé viéc khai kién. Qua
trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat gidy triéu tap, gidy bao hop 1¢é nhung
khong c6 mat tai Toa an dé 1am viéc nén khong c6 161 khai luu tai hd so vu an

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong L& Xuan T 1a chong cua ba, ngay 25/10/2010 vo chong ba‘l c6 ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 13, t ban dd sb 32, dién tich 34.457m*tai thon T,
xa b, thi xa G vd1 Ong Nguyen Van B, ba Pham Thi L, gia chuyén nhuong
400.000.000d va da duoc cap gidy ching nhan s6 so BC 939423 ngay 12/11/2010.
Ngay 10/12/2010 vo chong ba dung tai san 1a quyen su dung dat nay dé bao lanh
cho Cong ty trach nhi¢ém hitu han A (Cty A) thé chap vay von tai Ngan hang N, Chi
nhanh tinh ik Nong theo hop dong thé chip sé 8873/TCDCS va Hop dong bao
lanh s6 8873/TCCCS ngay 10/12/2010. Tai thoi diém xac lap hop dong chuyen
nhuong, khong co t6 chtrc, c4 nhan nao khoi kién dé yéu cau giai quyet no nan lién
quan dén ong Nguyén Vin B, ba Pham Thi L va viéc xac lap hop dong trén co so
tu nguyén, khong bi ai ép budc, de doa. Do vay, ba khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Bui Van K trinh bay:



Ngay 04/3/2009 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B thira dat
sd 13, to ban d6 sb 32, dién tich 34.457m? tai thon T, xa D, thi x3 G vdi gia
150.000.000 dong. Viéc ky hop ddng hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, de
doa. Tai thoi diém ky hop déng, \%Y} chéng ba c¢6 nghia vu phai trd ng cho ba Pham
Thi Bach T va ba Lé Thi Kim H theo cac ban an, quyét dinh cia TAND huyén Phu
Giao, tinh Binh Duong. Khi d6 ba Lé Thi Kim H, ba Pham Thi Bach T da c6 don
yéu cau Chi cuc THADS huyén P ké bién tai san cua vo chong ba. Ong, ba dong y
d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luét.

Nguoi co quyen nghia vu lién quan ba Pham Thi Bach T trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 62/2009/QDST-DS ngay 03/9/2009 cia TAND huyén
Phi Gido, tinh Binh Duong thi 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi T 13 ngudi phéi thi
hanh tra no cho ba sb tién 115.000.000 déng Bén nay ong Bui Van K, ba Nguyén
Thi T méi tra 5.000.000d, s6 tién con lai van chua tra. Ba khong co 'y kién d6i véi
yéu cau khai kién cta nguyén don, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim H trinh bay:

Theo Ban an s6 03/2009/DS-ST ngay 30/10/2009 ctia TAND huyén Phu
Gido va Ban an s6 79/2010/DSPT ngay 02/4/2010 cia TAND tinh Binh Duong thi
ong Bui Van K, ba Nguyén Thi T phai tra no cho ba sb tién 974.121.160 dong va
141 suat cham thi hanh an. Hién tai Chi cuc THADS thi xa G dang thi hanh cac ban
an trén. Ba Lé Thi Kim H khong co y kién gi d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyen
don, khong yéu cau gi ddi voi cac duong su khéac, ba dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang N trinh bay:

Ngay 10/12/2010 dng Lé Xuan T, ba Nguyén Thi T dung tai san 1a quyén sir
dung thira dat s6 13, to ban d6 s6 32, dién tich 34.457m?tai thon T, xa D, thi xa G,
Gidy chimg nhan s6 BC 939423 cip ngay 12/11/2010 dé bao lanh cho Céng ty
trach nhiém hiru han A (Cty A) thé chip vay von tai Ngan hang N, Chi nhanh tinh
Pik Noéng theo h(rp dong thé chip s 8873/TCPCS va Hop dong bao lanh sb
8873/TCCCS ngay 10/12/2010. Do Cty A vi pham nghia vu trd ng nén Ngén hang
khoi kién ra Toa. Hién tai Ngan hang da c6 don y€u cau Chi cuc THADS xu ly tai
san 1a thira dat s 13 dé thu hdi no theo quyét dinh cia Ban an s6 05/2016/KDTM-
ST ngay 11/10/2016 ciia TAND thi xa G va Ban an s6 01/2017/KDTM-PT ngay
16/3/2017 ctia TAND tinh Pak Noéng. Do vdy, Ngan hang khong dong y yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 07/01/2019, Tda an nhan
dan thi x3 Gia Nghia quyét dinh: Can ctr khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227; Piéu 228 B luat T6 tung dan su; Cén clr
Piéu 122 B6 luat Dan sy 2005; Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Can cir khoan
2 Piéu 75 Luat thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (duoc sira ddi bo sung nim 2014);



Dleu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pht quy dinh cho
tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an, quyét
dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don Chap hanh vién Chi
cyc thi hanh an dan sy thi xa G 1a ba Lé Thi T vé viéc yéu cau tuyén b cac hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 13, to ban d6 sb 32, dién tich
34.457m? tai thon T, xa D, thi x4 G giita 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi T voi
6ng Nguyén Vin B ngay 04/3/2009 va giita 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi L voi
6ng L& Xuan T, ba Nguyén Thi T ngay 25/10/2010 vo hiéu do gia tao.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 21/01/2019, ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim H
khang cao toan bd ban an so tham dé nghi cap phuc thAm tuyén cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu theo yeu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa phat biéu
¥ kién véi cac ndi dung:

Don khang cao ctua nguyén don ba Lé Thi Kim H lam trong han luat dinh, da
ndp tam Gng an phi phiic tham.

Viéc tuan theo phap luat cuia nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham 1a ding quy
dinh phép luat.

Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an cap so tham co nhimg vi pham:
Khéng dua Phong Cong ching s6 1 tinh bak Nong vao tham gia t6 tung Vi pham
khoan 4 Piéu 68 Bo luat t tung dan su. Thoi diém hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat giita ong Bui Van K, ba Nguyén Thi T v6i 6ng Nguyén Vin B ¢6 hiéu
luc phap luat thi 6ng Bui Vian K, ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu tra no cho ba
Lé Thi Kim H va ba Pham Thi Bach T; trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Duong da ban hanh Cong van s6 50/THA ngay
10/5/2010 “dé nghi hd trg thi hanh an” g Uy ban nhan dan thi xa G, nhung Van
phong Dang ky dat dai thi xd G van xac nhan ~nghia vu tai chinh, sau do6 cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ong Nguyén Vin B vao ngay 22/10/2010 la vi
pham phap luat. Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyen Thi T
khai nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong ngay 04/3/2009 thyc chat 1 tra ng viéc
vay tién di qua han, c6 d4u hiéu gia tao nén vo hiéu theo Diéu 129 cua B luat dan

su nam 2005. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay



25/10/2010 giita 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi L vé6i ong Lé Xuin T, ba
Nguyén Thi T ciing v6 hiéu theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 138 cua Bo luat dan su
nam 2005.

Pai dién vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy, huy ban an dan sy so tham sb
01/2019/DS-ST ngay 07/01/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia, chuyén hd
so cho T0a &n cap so tham giai quyét lai.

Can ctr cac tai liéu, chung ctr trong ho so vu 4n di duoc tham tra tai phién
tdoa phiic tham, trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chimg ct, ¥ kién trinh
bay va két qua tranh tung ctia cac duong sy, Luat su, Kiém sat vién tham gia phién
tdoa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t tung: Pon khang cdo, nghia vu ndp tién tam Gng an phi dan su
phuc tham da duoc duong su thuc hién dling quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cao cua nguoi co quyen lot va nghia vy
lién quan ba Lé Thi Kim H yéu cau tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong Bui Vian K va ba Nguyén Thi T 1a ngudi phai thi hanh an cho ba Lé Thi
Kim H s6 tién 974.121.160 dong va 13i sut cham thi hanh 4n va cho ba Pham Thi
Bach T sb tién 115.000.000 dong theo Ban an s6 03/2009/DS-ST ngay 30/10/2009
cua Toa an nhan dan huyén Pht Gido, tinh Binh Duong, Ban an s6 79/2010/DS-PT
ngay 02/4/2010 ciia TAND tinh Binh Duong va Quyét dinh sé 61/2009/QDST-DS
ngay 03/9/2009 ctia TAND huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Sau khi ba Lé Thi Kim H va ba Pham Thi Bach T c6 don yéu cau thi hanh
a4n. Ngay 08/4/2010 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén P ban hanh Quyét dinh thi
hanh 4an s6 406/QD —THA va xac minh ho éng Bui Vin K ba Nguyén Thi T duoc
Uy ban nhan dan (UBND) thi xd G cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM
573985, cip ngdy 24/12/2007, dién tich 34.457m?, thira dét s 13, to ban dd sb 32,
tai thon T, xa B, thi xd G, tinh Pak Nong. Do d6, ngay 11/8/2010 Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P ban hanh Quyét dinh ay thac thi hanh an sé 16, 17/QD-THA uy
thac cho Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 G tiép tuc thi hanh an ddi véi dng BUi
Vin K, ba Nguyén Thi T.

Tuy nhién, ngay 04/3/2009 ong Bui Van K, ba Nguyen Thi T d chuyén
nhuong quyén str dung dét dién tich 34.457m?cho 6ng Nguyén Vian B bang hop
déng da duoc cong chung; dén ngay 22/10/2010, UBND thi x3 G cép Gidy ching
nhan QSDD s6 BB 848445 cho 6ng Nguyén Vian B. Ngay 25/10/2010 6ng Nguyén
Vién B, ba Pham Thi L (vo 6ng Nguyén Vién B) tiép tuc chuyén nhuong thira dat
trén cho éng Lé Xuan T, ba Nguyen Thi T bang hop dong da duge cong chimg;
ngay 24/11/2010 UBND thi xi G cdp Gidy chimg nhan QSDD s6 BC 939423 cho



6ng L& Xuan T, ba Nguyén Thi T. Cho rang hai giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dit xac 1ap ngay 04/3/2009 va ngay 25/10/2010 la gia tao, 6ng Bui Van K ba
Nguyen Thi T tAu tan tai san nhim tron tranh nghia vy tra tién cho ngudi duoc thi
hanh an la ba Lé Thi Kim H va ba Pham Thi Bach T, chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy ba - Lé Thi T dd lam don khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu dbi voi 02 giao dich trén.

Xét thy, ngay 04/3/2009 6ng Bu1 Van K, ba Nguyen Thi T chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich 34.457m*cho 6ng Nguyen Vén B la trude khi ba Pham
Thi Bach T, ba L€ Thi Kim H ¢6 don khoi ki¢n yéu cau giai quyét tranh chap hop
dong vay tai san v6i ong Bui Van K, ba N guyén Thi T va trudc thoi diém c6 ban an
Béan an s6 03/2009/DS-ST ngay 30/10/2009 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong, Ban an s6 79/2010/DS-PT ngay 02/4/2010 caa TAND tinh Binh
Duong va Quyét dinh s6 61/2009/QDST-DS ngay 03/9/2009 ciia TAND huyén Phu
Gi4o, tinh Binh Duong, hop dong da thuc hi¢n xong trén thuc té, bén mua Ong
Nguyén Vin B da thuc hién xong nghia vy tra tién, 6ng Bui Van K ba Nguyén Thi
T da giao dat va cung cap cac gidy to phap ly dé ong Nguyen Van B lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan nha nudc c6 thAm quyén.

Tai muc VI.1.a Thong tu lién tich so 12/2001/TTLT-BTP-VKSNDTC ngay
26/02/2001 (c6 hiéu luc ngay 11/3/2001) da quy dinh: “Béi véi truong hop sau khi
c6 ban dn, quyét dinh ciia Toa an, nguoi phdi thi hanh dn da chuyén nhwong cdc
tai san thudc quyén sé hiu ciia minh, thi chdp hanh vién c¢é quyén ké bién tdi san
dé va ¢é van ban dé nghi co quan c6 tham quyén hity b giao dich d6”.

Tai Piéu 6 Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 (c6 hiéu lyc ngay 05/9/2010) cling quy dinh: “Ké tir thoi diém c6 ban dn,
quyét dinh so tham ma nguoi phdi thi hanh dn bdn, chuyén doi, chuyén nhuong,
tang cho ...ma khong su dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn thi tai san do van
bi ké bién dé thi hanh dn . Nhu vay, cic quy dinh vé thi hanh 4n dan sy déu quy
dinh: khi d4 c6 ban an, quyét dinh ma nguoi phai thi hanh an VE~11’1 tién hanh chuyén
nhuong thi chap hanh vién van c6 quyén ké bién va yeu cau huy bo giao dich
chuyén nhuong vi ngudi phai thi hanh an c6 hanh vi tau tan tai san de trén tranh
nghia vu thi hanh 4n, viéc quy dinh nhu vay 1a dé ngan chin hanh vi tau tan tai san
ctia ngudi phai thi hanh an. Hanh vi tdu tan tai san dugc thé hién 13 hanh vi chuyén
nhuong tai san, thoi diém tau tan 1a thoi diém chuyén nhuong cht khong phai 1a
thoi diém thue hién xong cac thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cia Nha nudc.
Thoi diém chuyén nhugng 1a thoi diém c6 hanh vi chuyén nhuong. Viéc xac dinh
ong Bui Van K, ba Nguyén Thi T c¢6 hanh vi tau tan tai san hay khong phai can ctr
vao thoi diém thyc té ong, ba chuyén nhuong. Trong vu an niy thi thoi diém
chuyén nhuong 13 ngay 04/3/2009, 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi T da chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Vin B, hop dong c6 1ap vin ban, c6 cong ching, chimg
thue nén xac dinh thoi diém chuyén nhuong thuc té 1a ngay 04/3/2009. Thoi diém
nay, ba Pham Thi Bach T, ba Lé Thi Kim H chua c6 don khoi kién, chua c6 cac



ban an, quyét dinh cta Toa 4n, chua c6 Cong vin sd 50/THA ngay 10/5/2010 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong, chua cé Quyét dinh ké bién
s6 04/QD-THA ngay 18/2/2011 ctia Chi cyc Thi hanh an dén sy thi x3 G, tinh Pak
Nong, nén khong c6 can ctr xac dinh, 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi T CO hanh vi
tau tan tai san vi ho thuc sy di chuyén nhuong trude khi c¢6 ban an, quyét dinh cua
Toa an.

Viéc 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi L chim lam thu tuc sang tén tai Vin
phong Piang ky dat dai khong phai do 15i ciia 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi T,
khéng phai ltc d6 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi T mdi sang nhuong dat.

Nguyén don ba Pham Thi Bach T cho rang giao dich trén la gia tao, nham
muc dich tiu tan tai san nhung khong cung cip dugc chimg cir chimg minh; thoi
diém chuyén nhuong tai san trén khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; hgp
dong chuyen nhuong da dugc cong chimg; do do Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi T - Chap hanh vién Chi cuc thi
hanh an thi xa G 1a c6 can cu, dung phap luat.

Pai dién Vién kiém sat cho rang: Toa an cap so tham khong dua Vin phong
Cong chimg A, tinh Pak Nong vao tham gia td tung voi tu cach 1a nguot co quyén
lg1 va nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc td tung dan su, HO1 dong
xét xtr xét thdy 13 khong c6 can ¢ vi Van phong Cong chimg sd 1 hoan toan khong
c6 quyén loi hodc nghia vu gi lién quan trong vu an (ap dung tuong tu theo hudng
dan tai Muc I1.2 — Coéng vin s6 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 va Cong vin
79/TANDTC-PC ngay 12/4/2019 cta Toa an nhan dan tdi cao).

Sau khi xét xir so tham cac duong su trir ba Lé Thi Kim H déu khong co
khang cao. Tir nhitng 1ap luan néu trén, khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo
ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim H ma can gitt nguyén
ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén ba
L& Thi Kim H phai chiu 300.000 déng an dan su phuc tham, dugc khau trir sb tién
300.000 dong tam mg an phi phuc thim da nodp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi
xa G.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

1. Khéng chap nhan khang c4o ba Lé Thi Kim H, giit nguyén ban an dan su so
tham s6 01/2019/DS-ST ngay 07/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Gia Nghia.

Cian ¢t khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227; Piéu 228 B6 luat TH tung dan su; Can ctr Didu 122 B luat Dan su 2005;
Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Can ctr khoan 2 DPiéu 75 Luét thi hanh 4n Déan
su nim 2008 (duoc sira d6i bo sung nam 2014); Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-



CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu cua Luat thi hanh an dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don Chap hanh vién Chi
cuc thi hanh 4n dan su thi xa G 1a ba L& Thi T ve€ viéc “yéu cau tuyén bé cdc hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung thira dat s6 13, to ban do sé 32, dién tich
34.457m’ tgi thon T, xd D, thi xid G giita 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi T voi
ong Nguyén Vin B ngay 04/3/2009 va giita 6ng Nguyén Vin B, bd Pham Thi L véi
ong L& Xuan T, ba Nguyén Thi T ngay 25/10/2010 vé hiéu do gid tao”.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Kim H phai chiu 300.000 dong an
dan su phtc tham, duoc khau trir sd tién 300.000 déng tam Ung an phi phuc tham
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa G theo Bién lai s6 0000109 ngay
23/01/20109.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo khang nghi,
cap phiic thAim khong xem xét dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ T.M HOI PONG XET XU
- TAND cép cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
-TAND thi xa Gia Nghia;
-Chi cuc THADS thi xa G;
- Cac duong su; (da k);)
-Luu
Pham Van Canh
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