TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/DS-PT
Ngay 23-01-2022
Vv tranh chip giao dich mua ban nha,
dat va doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin H dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Bui Thi Thay Ha

Cdc Tham phan: Ong Pang Minh Hanh

Ba Tran Thi Van Thay

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa:Ba Nguyén Bich Thanh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 23 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa &n nhan dan
thanh pho Hai Phong xét xir phic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6
63/2021/TLPT- DS ngay 27 thang 10 nim 2021v¢é viéc tranh chap giao dich mua
ban nha, dat va doi quyén sur dung dat.

Do Bén an dan sy so thim s610/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2021 cia
Toa 4n nhan dan quan KA, thanh phd Hai Phong c6 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 358/2021/QP-PT ngay 26 thang 11
nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 515/2021/QP-PT ngay 30 thang 12 nim
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi M, sinh nam 1935; dia chi: T6 Phuc Hai 2, phuong
Da Phuc, quan DK, thanh ph6 Hai Phong; vang mat

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:Anh Nguyén Van D, sinh nim
1974; dia chi: T6 Phuc Hai 2, phuong Pa Phuc, quan DK, Hai Phong; c6 mét

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don:

+ Ong Pham Duy Khoa va ba Nguyén Thi Thu Thuy - Tro gitip vién phép 1y
Trung tam Tro gip phap ly Nha nude thanh phd Hai Phong; c6 mat.

+ Ong Nguyén Vin Th — Luat su Cong ty ludt TNHH MTV Bach Ding
Giang, Poan Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.



- Bi don:
1L Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1964; dia chi: S6 298 Tran Kién, phuong
Bac Son, quan KA, thanh pho Hai Phong; vang mat
o2 Ong Bui Vin D1; sinh nam 1945; dia chi: S6 743 Nguyén Luong Bang, to

Dau Son 1, phuong Van Bau, quan KA, thanh phé Hai Phong; vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Bui Van D1: Ba Vi Thi H, sinh
nam 1968; dia chi: T6 Pau Son 1, phuong Van Pau, quan KA, thanh phd Hai
Phong; c6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Thuy Lién-
Luat su Cong ty Luat TNHH Lahaye; c6 mat

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Vil Thi H, sinh ndm 1968; dia chi: To Dau Son 1, phuong Van Dau,
quan KA, thanh pho Hai Phong; c6 mat

+ Anh Nguyén Van D, sinh nam 1967; dia chi: T6 Phuc Hai 2, phuong Pa
Phuc, quan DK, thanh pho Hai Phong; vang mat.

+ Anh Nguyén Van D1, sinh nam 1972; ; dia chi: T6 Phuc Hai 2, phuong Pa
Phuc, quan DK, thanh pho Hai Phong; vang mat

+ Anh Nguyén Van D, sinh nam 1974; dia chi: T6 Phuc Hai 2, phuong Pa
Phuc, quan DK, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat

+ Anh Nguyén Vin M, sinh nam 1977; dia chi: To Phuc Hai 2, phuong Pa
Phuc, quan DK thanh phé Hai Phong; vang mat

+ Ong Vi Van T, sinh nam 1948; PKHKTT: Xi An Pong, huyén An
Duong, Hai Phong; noi ¢ hién nay: Thon Luong Quan, xa Nam Son, huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi M 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khoi kién, cac ban ty khai, nguyén don va dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Vin Phiy va ba Bui Thi M c6 04 ngudi con gom:
Anh Nguyén Van D, sinh nam 1967, anh Nguyén Van D1, sinh nam 1972,anh
Nguyén Vin D, sinh nim 1974,anh Nguyén Vin M, sinh nim 1977. Nam 1979 6ng
Nguyén Vin Phay duoc Hop tac xa Bic Ha (nay 1a phuong Vian Pau) cip mot dién
tich dat khoang 500m” tai khu Pau Son, phuong Vin Pau, quan KA dé lam nha 6.
Sau khi duoc cap, ong Phiy dd dyng mot cin nha dat mai ra dé ¢ va sdng cung anh
D1 va anh D; anh P va anh M sbng ciing ba M tai xa Pa Phuc, huyén Kién Thuy
(nay 1a phuong Pa Phiic, quan DK). Nam 1992, ong Phdy chét, gia dinh da nho
anh trai 6ng Phay la 6ng Nguyén Van Phin trong nom dién tich dat nay (6ng Phin
da chét nam 2016). Nam 1994, anh Nguyén Van D (14 con trai cia ong Phay va ba



M) c6 ky Hop dong tin dung voi Ngan hang Nong nghi€p va phat trién nong thon
chi nhanh KA dé vay s6 T 5.000.000 (ndm triéu dong), thoi han vay 13 01 nim.
Anh D ¢6 nho 6ng Nguyen Van V lam tha tuc vay. Do anh B chém tra ng dén han,
nén ba M d3 ban mot s6 tai san dé gitp anh D tra no nhung van khong du. Sau do,
anh D bo di 1am 4n xa, 6ng V c6 dua cho ba M ky vao gidy to nhung khong biét
ndi dung 1a gi, sau nay ba M moi biét d6 13 gidy ban nha, dat cho 6ng V. Nguyén
don, khiang dinh khong ban nha, dét cho 6ng V, ndi dung gidy ban nha do & ong V tu
dién vao. Nay nguyén don yéu ciu Toa an huy giao dich mua ban nha, dat giira
nguyén don véi ong V, dong thot yéu cau nguol dang quan 1y dién tich dat hién tai
1a 6ng Bui Vin D1 tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Van  trinh bay:

C)ng V ¢6 quan hé ho hang véi 6ng Nguyén Vin Phay. Khoang nim 1994
anh Nguyén Vin D 1a con trai cta ong Phay va ba M co nho ong lam thu tuc vay
vbn ngan hang Nong nghiép quan KA s6 T 05 triéu dong, nhung sau dé chi tra
dugc mot phan T (ong khong nhé cu thé 1a bao nhiéu). Do trude day 6ng c6 ding
ra bao lanh véi ba Mai nén ong da phai cam c6 chiéc xe may cua ong cho 6ng
Nguyén Vin Diét 1a chong ba Mai dé lay sé T 02 triéu dong, cong voi mot khoan T
ctia 6ng dé dua cho ba Mai tra no ngan hang thay cho anh D, tong s6 T khoang 05
triéu dong. Sau d6 ong c6 yéu cau ba M tra lai 6ng sd T trén nhung ba M khéng co
T, nén ngay 11/7/1995 dd ky vén ban ban cho 6ng thura dat khoang 500m” tai khu
Pau Son, phuong Vin Pau véi s6 T 06 tricu dong, co Ong Nguyén Vin Diét ky
tén lam chung Sau khi mua dat ciia ba M ong da cam ¢ cho ong Vit Van T dlen
tich 176m* dé trir vao sb T 02 triéu dong 6ng ng ong T, con lai dién tich 337m?
nam 2000 6ng ban cho 6ng Bui Van D1. Viéc mua ban cic bén déu tu nguyén, da
thuyc hién xong nhan T va giao dat tir nim 1995 dén nay nén 6ng khong dong y
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don éng Bui Vian D1 va dai dién theo iy quyén ciia 6ng D1 la ba Vii Thi
H trinh bay:

Nam 2000 vo chong éng Bui Vin D1 va ba Vi Thi H mua dién tich dat
337m’ ciia 6ng Nguyén Vin V, nim 2005 ong ba mua tiép dién tich 176m” dit cta
ong Vﬁ Vin T nam lién ké vé6i thira dat ong mua ciia ong V trude d6 (dién tich dat
176m? cua ong T trude day mua cua 6ng V). Viéc mua ban hai bén co lam hop
dong chuyén nhugng co xac nhan cua UBND phuong Van Pau. Ong ba da xay
dung nha xuong san xuét kinh doanh d4 giai khat, trong trot cay c01 hoa mau, s
dung 6n dinh tir d6 d&én nay va ndp thué day du. Thira dat nay ong V va 6ng T mua
ctia chii cii nhu thé nao ong ba khong biét. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Van T trinh bay:

Khoang nim 1997, 1998 ong va ong Nguyén Vin V c6 1am dn budn ban sit
vun chung véi nhau. Do viéc 1am an khong thuan lgi, 6ng V c6 ng T 6ng nén da ban
cho ong thira dat khoang 176m” & khu Pau Son, quan KA véi s6 T 02 triéu dong.
Ong khong biét thira dat nay ong V mua cla ai va mua tir bao gio. Khi 6ng V ban
dat cho ong co giao kém ban chinh Trich do hién trang thira dat mang tén chu sir
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dung dat 1a Nguyén Vian V. Do khong c¢6 nhu cau str dung nén nam 2005 6ng ban
thira dat ndy cho ong Bui Van D1 va ba Vii Thi H véi gia 40 triéu dong. Hai bén c6
lam hop dong chuyén nhugng, c6 xac nhan cia UBND phudng Vin Pau va ong da
dua cho 6ng D1 ban chinh trich do cta thira ¢it mang tén ong V. Viéc mua ban giita
ong va ong D1 va ba H 1a hoan toan ty nguyé¢n, khong bén nao bi ép budc hay Itra
déi. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cdc con ciia éng Phdy va ba M la anh Nguyén Vin B va anh Nguyén Vin
D trinh bay:

Khoang nim 1979 bb anh duoc Hop tac xa Bac Ha cip mot dién tich dat tai
khu vuc Pau Son, phuong Van Pau, dién tich khoang khoang 500m” . Sau khi b6
anh duoc cap dat bd me anh da 1am cdn nha dip dat mai lop ra dé &. Nam 1992
bd anh chét, me anh da nho bac rudt anh 1a ong Nguyén Vian Phin cay lua va
trong nom gitp dién tich dat nay. Nam 1994, anh B can T dé 1am in nén da nho
ong V lam thu tuc vay Ngan hang Nong nghiép KA sd T 5 triéu dong, anh di thé
chap thira dat 1 sao 10 thudc cia bd anh dugc cip néu trén, dén han tra T anh B
chi trd dugc khoang 3,5 tri€u déng. Sau d6 do hoan canh kinh té khé khin nén anh
da di lam an xa, anh khong biét ai da tra thay anh s6 T con lai ctia ngén hang va tra
s6 T 1a bao nhiéu. Viéc ba M ¢6 ban cho 6ng V thtra dat ciia 6ng Phay duoc cap
hay khong thi anh khong biét. Nay me anh c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap nha dat voi 6ng Nguyén Van V va 6ng Bui Van D1, anh dé nghi
Toda an giai quyét theo phap luat.

“Anh D khai c6 biét viéc gia dinh anh vay vén Ngan hang No6ng nghiép quan
KA so T khoang 05 triéu dong nhung anh khong biét me anh hay anh P dung ten
vay von. Anh ciing khong biét ai 1a nguoi tra khoan ng cua Ngan hang va tra tong
s0 T la bao nhiéu. Sau do khong hiéu Iy do gi ma 6ng Bui Vin D1 lai quan 1y st
dung dién tich dat trén. Anh khang dinh me anh khong ban nha, dat cho ong V; yéu
cau Toa an giai quyet hay giao dich mua ban nha, dat giita ba M va éng V va budc
ong D1 tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh anh.

Anh Nguyén Vian DI, anh Nguyén Vin M thong nhdt trinh bay giong nhuw
quan diém khoi kién cia ba Bii Thi M va quan diém trinh bay ciia anh Nguyén
Van D va khéng ¢ y kién gi khdc.

Tai Ban andan su so thdm sb 10/2021/DS-ST ngay 21-9-2021ctia Toa 4n nhan
dan quan KA, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 4; Piéu 9; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu
35; diém a khoan 1 biéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Cin clr vao khoan 1 Diéu 8, Diéu 9, Diéu 116, khoan 1 Diéu 117 va cac diéu
158, 500, 501,502cua Bo luit dan su ndm 2015;

Cin ctr c4c diéu 22, 166, 167, 203 cua Luat dét dai;

Ap dung An 1& s6 16/2017;



Cin ct vao diém d khoan 1 Piéu 12, Didu 15 cia Nghi quyé‘g sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc H
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xr:

1. Kh(”)ng,chép nhén cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy giao dich
mua ban nha, dat gitta ba Bui Thi M véi 6ng Nguyén Van V.

2. Khong chip nhan cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc doi quyén st
dung dat doi véi 6ng Bui Van D1,

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, nguyén don c6 don khang cdo véi ndi dung dé
nghi Toa an cap phtc tham:

1. Xét xur lai toan by vu 4n, huy toan b giao dich chuyén nhugng nha, dat
df)i véi1 cac thira dat so 1357 (dién tigh {63,8m2 va thira s6 136 tq ban do6 so 18 (voi
ténrg dién tich 75,4m2) tai to dan pho Pau Son 1, phuong Van Pau, quan KA, thanh
pho Hai Phong.

7 2. Yéu cau ong Bui \{én D1 (1a nguot quan 1y stir dung dat hién tai) tra lai
tong di¢n tich cua hai thira dat néu trén cho gia dinh nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van
giit nguyén noi dung khoi kién va giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don va nguoi bdo vé quyén va lgi ich
hop phdp ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Gidy chuyén nhugng nha, dat giita ba Bui Thi M voi ong Nguyén Van V lap
ngay 11/7/1995 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat; chir ky trong gidy khong
phai 13 ctia ba M; nguoi 1am chung 13 ong Diét ciing khang dinh khong truc tiép
chtng kién viéc mua ban. Nhu vay giao dich chuyén nhugng nha, dat trén 13 c6 su
gian déi, gia tao.

Ban an so thdm vi pham nghiém trong t6 tung: Khong hoi, khong xem xét,
danh gia ching cr 13 gidy chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 15/7/1990 gitta
ba M va ong D1; thay dbi tu cach tham gia t6 tung ciia 6ng Nguyén Vian V i
khong dung vi trong Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS), 6ng V phai 1a ngudi co
quyén lgi nghia vy lién quan chir khong phai 1a bi don; 6ng Phin 1a ngudi dugc
giao tréng coi, quan ly thira dat nha ba M, nhung cdp so tham da khong xac minh,
lam 18 ndi dung nay. Pé nghi H dong xét xtr tam nglmg phién toa dé giam dinh
chit ky ctia ba M va thu thap bo sung tai liéu chtng ci.

Céc tai liéu c6 trong hd so vu an chua du co so dé xac dinh s6 T giao dich
chuyén nhuong dét va tinh xac thyc cua giao dich giira 6ng V va ba M. Khong c6
co so chimg minh viéc cac dong thira ké ctia 6ng Phay biét duoc giao dich chuyén
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nhuong dat gitta ba M va ong V tir ai. Ban an so tham chi dya trén co so trinh bay
ciia anh D trong don yéu cu giai quyét viéc dan sy dé ngay 18/7/2019 dé nhan
dinh tit ca cac con ctia ba M déu biét vé viéc chuyén nhuong dat gitra ba M va ong
V 14 danh gia chua dy du toan dién.

Ban an so tham ap dung An 1& s6 16/2017 cua H dong Tham phan Toa an
nhan dan tbi cao cong nhan gia tri phap 1y cua Gidy nhuong dat ¢ ngay 11/7/1995
1a khong dtng v6i nguyén tic ap dung an 1é theo quy dinh ctia phap luét, boi 18
trong vu 4n nay ong D1 chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Giao dich gitra ba M va 6ng V la vo hiéu va da thuc hi€n xong trudc
01/01/2017 nhung cap so tham lai can cat BLDS 2015 dé cong nhan giao dich
chuyén nhuong dat tir nam 1995 1a khong dung quy dinh. Nhu vdy, cac giao dich
chuyén nhuong nha va dét gitra 6ng Nguyén Vian V va ong Bui Ba D1 ngay
02/12/2000, giita ong Nguyén Van V va éng Vi Van T déu vi pham diéu cdm nén
can ci khoan 1 Piéu 137 BLDS 1995 céc giao dich nay 1a v6 hi¢u. Pé nghi H dong
Xxét X1, sira ban an so thim theo hudng chap nhan khang céo cia nguyén don tuyén
huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba M va ong V, budc ong
D1 tra lai quyén sir dung dbi véi 2 thira dat 135 va 136 to ban d6 s6 18 cho ba M
va cac con cua ba M.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don 6ng Bui Van D1 trinh bay:

Tda an cap so thadm xéac dinh 6ng V 1a bj don 1a ding quy dinh cua phap lut.
Nguyén don khai nho 6ng Phin trong nom thtra d¢at nhung khong cung cép duoc tai
liéu chimg minh, 6ng Phin hién da chét nén khong thé 13y 10i khai. Cac tai liéu
chtng ctr do Ngan hang cung cdp thé hién ngudi tra sd no cua anh D 13 ba Mai;
pht hop véi 101 khai ctia 6ng V vé viée d3 tra no thay cho anh B va phu hop mot
phﬁn voi 1o1 khai cua ba M. Nhu vay, viéc ong V tra ng thay cho ba M 1a c6 that.

Ba M di xac nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong, ong Diét cling xéac
nhan chit ky Diét phan ngudi 1am chimg . Theo trinh bay ctia anh Nguyén Van D
tai Pon yéu cau giai quyét viéc dan sy 18/7/2019 thi cac con ciia ba M, dng Phay
d3 biét viéc ba M ban dét tir nim 1998. Giao dich gita 6ng T va 6ng D1 nam 2005
dugc UBND phuong Vin Pau x4c nhan; 6ng V, 6ng T va ong D1 xac dinh céc
giao dich nay da thuc hién xong. Theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam thi
thira dat ong D1 nhan chuyén nhuong du diéu kién cap GCN QSDD. Bé nghi H
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba M.

- Tai phién toa phtc thém, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong phat biéu y kién:



+ Vé t0 tung: Tham phan, H dong xét xtr cAp phuc tham da tuan theo ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong sy di chap hanh céc quyén va
nghia vy, tham gia phién toa theo dung quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

+ Vé néi dung:

Theo ndi dung Gidy chuyén nhuong dat ngay 11/7/1995, ba M da ky gidy
chuyén nhuong cho ong V thira dat & truc dudng 209 KA di D6 Son véi s6 T 13 06
triéu dong, co chit ky ctia ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Van Diét; phu hop 10
khai M tai Bién ban lay 15i khai ngay 28/01/2021 va céc tai liéu, chtng cir khac c6
trong hd so vu an. Mic du cac con ctia dong Phay va ba M khong ky vao gidy
chuyén nhuong nha dat nhung ho ciing biét viéc nay va khong co ¥ kién gi. Mat
khac, sau d6, ong V da chuyén nhuong lai mot phan dién tich cho ong Vii Van T va
6ng Bui Van D1; ong T chuyén nhuong ndt dién tich dat mua cua 6ng V cho éng
D1. Vo chong 6ng D1 va ba H da xay dung xuong kién cd, trong trot cay cbi hoa
mau trén dat va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Viéc 6ng D1 va ba H quan 1y sir
dung 6n dinh dién tich dét lién tuc, cong khai mot thoi gian dai tt ca moi nguoi
xung quanh déu biét, mai dén nim 2019 ba M méi c6 don dé nghi UBND phuong
Vin Pau hoa giai tranh chp va khoi kién ra Toa an. Viéc cac con ctia 6ng Phay va
ba M biét viéc ba M chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V nhung khong co
¥ kién gi duoc coi nhu 14 déng ¥ v6i viée chuyén nhuong dat ciia ba M ddi véi ong
V. Do viy, khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
huy giao dich mua ban nha, dat giita nguyén don va éng Nguyén Vian V.

Nhu vay, giao dich ngay 11/7/1995 gitta ba M va ong V c6 hi€u luc, viéc ong
V chuyén nhuong dat cho ong T va ong D1 va viéc ong T chuyén nhuong lai cho
ong D1 dén nay khong c6 tranh chip, phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do vay
khéng co can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dat cta nguyén
don d6i v6i 6ng Bui Vin D1,

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su, dé nghi H déng xet XU cép
phuc tham: Giit nguyén ban an so thim. V& an phi phtic thAim: Ba M dugc mién an
phi vi 12 nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u c6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, H dong xét xu thay:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap ludt va tham quyen gidi quyét: Ba Bui Thi M khoi kién vu
an dan sy yéu cau Toa an tuyén huy giao dich mua ban nha, dat voi 6ng Nguyén
Vin V va budc 6ng Bui Van D1 tra lai quyén sir dung dat; do d6 quan hé phap luat
trong vy an 1a tranh chap giao dich mua ban nha, dat va doi quyén sir dung dat. Doi
tuong tranh chép trong vu an la bét dong san va bi don cu tra tai quan KA, thanh



phd Hai Phong, nén Toa an nhén dan quan KA, thanh pho Hai Phong thy ly, giai
quyét so tham 1a ding quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su. Sau khi xét xur so tham,
nguyén khang cdo trong thoi han ludt dinh nén Toa an nhan din thanh phd Hai
Phong tién hanh xét xt phiic thdm vu an.

[2] Vé viéc xac dinh duong su trong vu an: Trong don khoi kién, nguyén
don khong ghi r6 6ng Nguyen Van V la bi don, nhung xét nguyén don c6 yéu cau
huy giao dich mua ban nha, dat ngay 11/7/1995 giita ba Bui Thi M va 6ng Nguyén
Vin V; Toa an cap so tham xac dinh 6ng V 13 bi don 1a phu hop quy dinh tai khoan
3 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su. L& ra, trude khi xét xtr so tham, Toa an cip so
tham phai hudng dan cho nguyén don sira d6i, bo sung lai Pon khai kién bang van
ban theo dung qui dinh. Tuy nhién, sai sot Vé thi tuc t6 tung nhu trén khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Do do, viéc nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang can xac dinh lai tu cach tham
gia t6 tung ctia 6ng V 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét.

[3] Vé su vang mit cta cac duong su: Tai phién toa, nguyén don vang mit
nhung c6 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mit; bi don 6ng Nguyén Vin D1 vang
mit nhung c6 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mit; bi don 6ng Nguyén Vin V va
mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan di dugce triéu tap hop 1¢ 1an tha hai
nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Can ctr Diéu 296 ciia Bo luat To tung
dan sy, H dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

- Vé noi dung:

[4] Vé nguon géc thira dat dang cé tranh chdp: Can ct vao 16i khai cia
nguyén don va tai liéu cé trong hd so vu an cd du co so xac dinh: Nam 1979 ong
Nguyén Vin Phay 1a chong cua ba Bui Thi M duoc UBND xa Bac Ha (nay 1a
phuong Vin Pau) cap mot dién tich dat khoang 500m” tai khu Pau Son, phuong
Vin Pau, quan KA dé 1am nha . Thoi diém nam 1979 thi tuc cip dat cho cong
dan dugc thé hién bﬁng viéc co quan, nguodi co tham quyén xac nhan vao Pon xin
cap dat sau do tién hanh giao dat cho cong dan. Tai liéu trong ho so thé hién 6ng
Phdy c6 don xin cap dat dé 1am nha ¢ va da dugc ngudi c6 tham quyén phé duyét
vao don, sau d6 ddi trudng doi san xuét sb 10 cia Hop tac xa Béc Ha va can bd dia
chinh x4 Bac Ha da tién hanh giao dat cho 6ng Phay. Cin cir vao ranh gidi, moc
gidi dat duge xac dinh trong Pon xin dat ¢ ctia 6ng Phay; 1i khai ciia 6ng Nguyén
Vin Thao 13 doi truong doi san xuat s6 10 HTX Bac Ha, 10i khai ctia ba Nguyén
Thi Yén va ba D& Thi Loan 1a cac ho lién ké; d6i chiéu véi tai liéu, sé sach do
UBND phudng Vin Pau cung cip; du cin clr xac dinh dién tich dat 6ng Phay duoc
giao 500m* vao nim 1994, nay chinh 1a thira s6 135 va 136 t& ban dd s6 18 tai khu
Pau Son, phuong Van Pau, quan KA, Hai Phong. Két qua tham dinh tai chd ngay
06/7/2021, dién tich dat tai thira s6 135 13 463,8m°, thira s6 136 1a 75,4m? (tong
dién tich hai thira 1a 539,2m?).



[5] Xét giao dich mua ban nha, dat ‘ngay 11/7/1995 gitra ba Bui Thi M va
ong Nguyen Vin V: Ban chinh gidy chuyén nhuong dit & dé ngay 11/7/1995 ¢6
trong ho so vu an thé hién: “Hai bén chung toi da thoa thudn va di dén nhat tri t6i
lam gidy nay dong ¥ bdn cho éng Nguyén Van \ thira dit & truc duong 209 KA di
D6 Son véi s6 T la (6.000.000d) (sdqu triéu dong chdn) t6i giao gidy trich do hién
trang dat do dia chinh phwo’ng Vin Pdu cdp. Ching t6i da théa thudn nhat tri bén.
Hai bén chung toi khong co gi xay ra. Bén ban toi hoan toan chiu trach nhiém
trie6e 6ng \ va chinh quyén phdp ludt*”. Gidy chuyén nhuong c6 chit ky cta ngudi
ban 13 ba Bui Thi M, ngudi mua 13 6ng Nguyén Vin V va ngudi lam chimg 13 6ng
Nguyén Vin Diét.

[6] Ong V khai Iy do cta viéc chuyén nhuong dat 1a do sau khi vay T Ngan
hang, gia dinh ba M khong tra dugc no nén 6ng V phai tra ng ngan hang thay nén
ba M dong ¥ ban dat tra no cho 6ng. Ngudi lam ching 1a 6ng Diét khang dinh chir
ky, chit viét trong Gidy chuyen nhuong néu trén ding 1a chir ky ctia 6ng. Mét khac,
tai Gidy bién nhan viéc cam xe giita 6ng V va 6ng Diét, ong Diét xac nhan: Ngay
15/9/1995 ong Piét da ban giao lai xe may cho 6ng V va ong V da thanh toan so T
vay ctia ba M, con trai 1a Nguyén Giang P hét ngay 15/9/1995 1a xong toan bd.

[7] Phia nguyén don cho rang khong chuyén nhuong dat & cho ong V. Song
ba M x4c nhan nidm 1994 c6 viéc anh D con trai ba c6 nhd 6ng Nguyén Vin V 1lam
thu tyuc vay Ngan hang Nong nghiép phat trién néng thén 5.000.000 (nam triéu
d6ng), thoi han vay la 01 nam. Khi khoan n¢ qua han, can b6 ngan hang dén nha
d6n d6c nhidu 1an nén ba M da ban mot sb tai san dé giup anh D tra ng nhung van
khong du, sau d6 anh D bo di lam an xa. Ba M ¢ nha c6 ky vao to gidy do ong V
dua, ba M khong biét noi dung, sau nay ba M moi biét d6 1a glay ban nha, dat cho
ong V. Sau khi ba ky vao giay to do 6ng V dua thi khong thdy ai nhic gi vé khoan
ng ctia ngan hang nita, ba cling khong biét ong V van sir dung thira dat hay ban cho
ai, dén nay ai quan 1y st dung.

[8] Xét, ngdy ngudi vay tat toan khoan no cia Ngan hang Nong nghiép KA
13 06/7/1995 (theo Phiéu thu s6 03 ngay 06/7/1995 véi sd T thu 13 4.600.000 dong),
ngay ba M va éng V 1ap Gidy chuyén nhuong dat & 1a 11/7/1995 (sau ngay khoan
vay dugc tt toan 04 ngay) 1a phu hop véi 10i khai ctia ba M vé viéc sau khi vay T
ngan hang, anh P khong tra duoc no va di khoi dia phuong, ba c6 gitip anh D tra
mot phan nhung van khong du; phu hop véi 101 khai cia éng V, éng Diét va ba
Mai, ciing cac tai liéu co trong ho so vu an.

[9] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/02/2005
gitra 6ng T va 6ng D1, c6 can bd dia chinh phudng xac nhan: Pdr ciia ong Nguyen
Van Phay o truoc nam 1980 chuyen nhwong cho ong Nguyén Van I, chuyén quyén
cho éng Vi Van T, to ban do sé 18 thira sé 135.

[10] Nhu véy, da co so xac dinh vé mat y chi ba M da ky gidy ban dién tich
dat trén cho 6ng V ngay 11/7/1995 va cic con cia dng Phay va ba M khong ky vao
vian ban trén. Tuy nhién, sau khi 6ng V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ba M, khoang nim 1997 dng da chuyén nhuong lai mot phan dién tich cho 6ng Vil
Vian T va nam 2000 6ng chuyén nhuong phan con lai cho 6ng Bui Van D1, nim
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2005 ong T chuyén nhuong dién tich dit mua ctia ong V cho éng D1. Viéc ba M
chuyén nhuong nha, dat cho 6ng V cac con ciia ba M da biét tir nam 1998 khi
phuong Van Pau lap ban dd dia chinh, theo trinh bay ctia anh Nguyen Van D trong
don yéu cau giai quyét viéc dan sy dé ngay 18/7/2019. Thoi diém nay con cua ba
M d3 dén nha 6ng Nguyén Vian V doi lai nha, dat nhung 6ng V néi 1a dd ban cho
ngudi khac. Nam 2003, anh D da dua T cho ba M dé tra ng ngan hang va lay lai
nha, dit nhung khong duoc do gia dinh khong ¢6 T tra no nén ngan hang da ban di.
Mit khac, tai phién toa so thAm anh D va anh D1 trinh bay, sau khi ong Phay chét,
cac anh thinh thoang qua lai di¢n tich dat trén, nhung tir khi ngd di bi rao lai thi cac
anh khong dén va ciing khong hoi 1y do tai sao 16i vao bi chan. Tai phién toa phuc
tham, anh D khai; dién tich dat tranh chip ndm & mat duong tinh 19, gia dinh nha
anh song cach d6 khoang hon 2 km va cc'> biét viéc gia dinh 6ng D1 x4y dung cong
trinh trén dat. Xét dién tich dat 539,2m’ 1a mot khéi tai san co gia tri 16n; cac con
ctia 6ng Phay va ba M biét ba M da chuyén nhuong nha, dat cho ngudi khac va biét
nguoi khac sir dung dat hon 20 nim nhung khoéng co y kién gi, duoc coi 1a d3 dong
¥ voi viée chuyén nhuong dat ctia ba M ddi véi ong V.

[11] Ong D1, ba H quan 1y dién tich dat lién tuc, cong khai mot thoi gian
dai, ban dau trén dat khong c6 tai san cay cdi gi, chi c6 ¢é lau moc hoang, sau do
ong D1 ba H da xay dung nha xudng kién cd, trong trot cdy c6i hoa mau trén dat,
s dung on dinh, khong cé tranh chéip. Mat khac, sau khi dugc giao dat, gia dinh
ong Phéy khong tién hanh ké khai, dang ky quyén st dung dat theo qui dinh cua
phap luat dat dai; gia dinh ong V, sau do la ong T va 6ng D1 dé thuc hién ké khai
day du quyén cta nguoi sir dat va va dong thué dat hang nim theo dung qui dinh
cua phap luat.

[12] Tir phan tich trén c6 can ctr khiang dinh Gidy chuyén nhuong dat &
ngay 11/7/1995 giita ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Vin V 1a ty nguyén, cac duong
su tham gia ky két c6 nang lyc hanh vi dan sy day du. Mic du, vé hinh thire thi giao
dich trén dugc 1ap thanh van ban, khong dugc cong ching, chimng thuc theo quy
dinh cta phap luat, nhung khong trai dao ditc xa H, pht hop véi hoan canh thuc té
clia ngudi mua va ngudi ban tai thoi diém xac 1ap giao dich, phu hgp vai y chi cua
cac con ba M, ong Phiay. Cin ctr diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua H dong Tham phan Toa 4n nhan dan t01
cao, H dong xét xtr phuc tham thay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
huy giao dich chuyén nhuong nha dat giira ba M va ong V 1a ¢6 cin ctr, dung phap
luat.

[13] Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba M, éng V da chuyén nhuong
mot phan dién tich dit cho 6ng Bui Vian D1; gan mot phan dit cho éng Vil Van T
sau d6 ong T chuyén nhuong lai phan dat cho éng Bui Van D1. Nhu phan tich &
phan trén, 6ng V nhan chuyén nhuong nha, dat ctia ba M 14 hop phép do vay ong V
¢ quyén quan ly, su dung va chuyen nhuong cho nguoi khac. Gitra 6ng V, ong T
va 6ng D1 déu xac nhéan viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cua ho da thuc
hién xong tir 1au, khong c6 tranh chap gi.
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[14] Ddi voi viée nguyén don cung cip cho Toa an 01 ban pho t6 Gidy ban
nha va nhuong dat ghi ngay 05/8/1990 gitta ngudi mua 13 6ng Nguyén Van V,
nguoi ban la ba Bui Thi M, nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin biét va anh Nguyen
Glang P ¢6 x4c nhan cia UBND x4 Bic Ha. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham va phuc tham, khong c6 bén nao cung cip duoc ban chinh Gidy nhuong nha
va nhuong dat ngay 05/8/1990. Tai Bién ban xac minh ngay18/8/2021, UBND
phuong Vin Pau cung cp: Hién UBND phuong Vin Dau khong luu giir bat cir tai
liéu, chimg ctr gi ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cta thira s6 135 va 136
td ban do s6 18. Do d6 khong c6 can ctr dé xac dinh tinh hop phap cua Gidy ban
nha va nhuong dat néu trén. Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don dé nghi tam ngung phién toa dé giam dinh chir ky ctiia ba M
va dé thu thap tai liéu chimg ctr 1a khong can thiét.

[15] Tt phan tich néu trén, khong co can cur chdp nhan khang céo cua nguyén
don vé viée,yéu cau hiy giao dich chuyén nhuong nha dat gitta ba M va 6ng V va
doi 6ng D1 phai tra lai nha dat.

[16] Déi véi viec Toa an cip so tham ap dung B ludt Dan su 2015 dé giai quyét
tranh chép trong vu an 14 khoéng phu hop. Can cr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan
su 2015 thi d6i véi giao dich dan su duogc thuc hién xong trude ngay Bo luat Dan su
2015 c6 hiéu lyc ma c6 tranh chap thi 4p dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét.
Do do, can can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su, sua phﬁn ap
dung diéu luat ctia Ban 4n so tham. Ngoai ra, Toa an cp so tham ap dung An 18 s6
16/2017 dé xem xét giai quyét giao dich chuyén nhugng trong vu 4n nay la khong
pht hop, song nhu phan tich & trén, Toa 4n cdp so tham bac yéu cau clia nguyén
don 1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phép luat, viéc &p dung hay khong ap dung an
1¢ ciing khong 1am thay ddi ban chat ctia vu 4n.

[17] Vé an phi dan sy: Ba Bui Thi M 1 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 4; Piéu 9; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Di€u 147; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266 va
khoér} 1 Diéu 273, khoan 2‘Diéu 308, 309 cua BJ luat To tung dan su; stra Ban an
so tham vé phan ap dung dicu luat:

Can cu vao 121, 122, 688, 689, 697, 698 B0 luat Dan su 2005;

Cin ctr c4c diéu 22, 166, 167, 203 cua Luat dét dai;

Cin cir vao diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15 cta Nghi quyég sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc H
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:
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Béc khang cdo cta ba Bui Thi M, giit nguyén Ban an so thim vé cac noi dung
Sau:

1. Kh(”)ng,chép nhén cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy giao dich
mua ban nha, dat gitra ba Bui Thi M véi 6ng Nguyén Van V.

2. Khéng chip nhan cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc doi quyén st
dung dat doi véi ong Bui Van D1.

3. V& an phi dan su so thim va phtc thim: Mién toan bd an phi dan su so
tham va phuc tham cho ba Bui Thi M.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. H PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén KA

- Chi cuc THADS quan KA,

- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an, HCTP.
(a4 ky)

Bui Thi Thay Ha
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