TOA AN NHANDANKHU VUC2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 86/2025/DS-ST

Ngay: 26-8-2025

V/v Tranh chép “Hop dong thué

tai san la Quyén sir dung dat, nha ¢
va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

- Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Théo;

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Banh Qudc Trung;

2. Ong B4 Van Riéu;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Quyén — Thu ky Tda an nhan
dan khu vuc 2 — Dong Thap;

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan khu vue 2 — Dong Thdp tham gia phién

toa: Ong Phan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 — Pong
Thap xét xu so' tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 270/2024/TLST-DS ngé}y
14 thang 10 ndm 2024 vé€ tranh chap “Hop dong thué tai san la quyén su dung ddt,
nha o va doi lgi tai san” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur s6: 95/2025/QbXX-
ST ngay 23/7/2025 va Quyét dinh Hoan phién toa so 85/2025/QDST-DS ngay 08
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Lé Thi My H, sinh nam 1966;
bia chi: khu pho H, phuong S, tinh Bong Thép. (C6 mat)

2/ Bi don: Ba Pham Thi G, sinh nam 1959; ’
bia chi: khu pho G, phuong S, tinh Bong Thép. (Vang mat)

3/ Ngwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Anh Tran Vin N, sinh nam 1995; ,
bia chi: khu pho G, phuong S, tinh Bong Thép. (Vang mat)

3.2/ Anh Tran Vin C, sinh ndm: 1988; ,
bia chi: khu pho G, phuong S, tinh Bong Thap. (Vang mat)

3.3/ Ong Ngb Vin Cl: sinh nam: 1952; ,
bia chi: khu pho G, phuong S, tinh Bong Théap. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén
don Lé Thi My H trinh bay:

Vao ngay 01/12/2020, ba va ba Pham Thi G ¢¢6 lap Hop dong thué quyén s
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan hen v6i dat voi noi dung ba cho ba
Pham Thi G thué mot can nha cap 4, tai dia chi a ap G, xa T, thanh pho G, tinh Tién
Giang (nay 1a khu phd G, phuong S, tinh Pong Thap). Gia cho thué nha dat 1a
2.000.000 ddng/thang; thoi han thué nha 1a 04 nim ké tir ngay 01/12/2020 dén
ngay 01/12/2024. Viéc thanh toan tién thué duoc tra bang tién mat tir ngay 01 dén
ngay 05 am lich hang thang. Ba G thu¢ nha nhung khong thyc hién tra tién thué, ba
phai yéu cau tra tién nhiéu lan CO khi ba G tra, c6 khi lai  khong, hién con thleu tién
thué nha ctia ba. Can nha nay nam trén 01 phan thira dat sé 803, to ban dd s 12,
dién tich 135,1 m? loai d4t & nong thon theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CS10994 ngay 02/11/2020
va mot phﬁn thira dat sb 892, to ban do sb 12, dién tich 131,8 m2, loai dat trong cay
hang nam theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CS10907 ngay 07/10/2020 cung do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Mai truong tinh D) cap cho ba Lé Thi My
H. Vé ngudn goc nha dat néu trén la ba nhan chuyén nhuong tir ba G voi gia la
400.000.000 dong, ba da giao tién xong va ba G giao nha dat cho ba, tuy nhién, sau
khi nhan nha dat do chua c6 nhu cau sir dung nén ba cho ba G thué lai. Ba thay ba
G ciing kho khin nén c6 thoa thuan véi ba G 1a cho ba G mua lai nha dat véi gia 1a
400.000.000 dong sau 01 nam (12 thang) vi muc dich ba mua nha dat dé ban kiém
101 chir khong phai dé ¢. Ba G phai dong tién thué nha cho ba. Ba khang dinh 1a
khong c6 cam cd, ba nhan chuyén nhuong hop phéap; luc trude ba c6 thoa thuan
cho mua lai gia gbc, khong cé viéc cho ba G chudc lai nhu ba G trinh bay. Do ba G
da vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha dat, tir thang 5/2024 dén nay ba G tra
tién thué khong day du; dén nay hop dong ciing da hét han va thoa thuén cho nhan
chuyén nhuong lai cling da hét han nén ba yéu cau Toa an xem xét va giai quyét
nhu sau:

1. Huy Hop d6ng thué quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gin
lién voi dat ngay 01/12/2020 gitra ba va ba Pham Thi G. Khong yéu cau ba G tra
tién thué nha.

2. Yéu cau ba G tra lai nha, dat cho ba khi an c6 hiéu lyc phép luat.
* Tai bién ban ghi loi khai, qua trinh 16 tung bi don Pham Thi G trinh bay:

Ba c6 ban nha dat cho ba H véi gia 400.000.000 dong, c6 ra ky tén cong
chting va sang tén qua cho ba H nhung that ra chi 1a cam cb cho ba H, hai bén thoa
thuén s€ cho ba chudc lai véi gia 400.000.000 dong trong thoi gian 01 nam ké tir
ngay ky thoa thuan la ngay 18/12/2019, ba H ¢6 viét gidy mua ban dat nha voi noi
dung trén. Piéu kién cam cb 1a phai ra cong ching sang tén qua ba H. Ba dong v
va dd nhan du sé tién 400.000.000 dong tir ba H. Ba H yéu cau ba ky hop dong
thué nha dat dé thu tién 14i, ba dong 13i 3%/thang, lic dau thi ba déng 12.000.000
ddng/thang, dong dugc 06 thang; sau d6 ba H thiy ba khé khin qué nén cho ba
dong 4.000.000 dong/thang, ba dong duge 01 nim; cudi cung gan day thi ba H cho
ba dong 2.000.000 dong/thang, ba dong dugce 03 thang rdi ngung. Do hoan canh
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kho khan nén hét han thoa thuan chudc lai nha dat ma ba van khong c6 kha ning
chudc lai.

Ngay 19/12/2024 khi Toa 4n dén xem xét tham dinh thi ba H c6 cho ba tra hét
tién thué nha 13 10.000.000 dong vao ngay 05/12/2024 am lich (nhim ngay
04/01/2025 duong lich) va hang thang ba phai tra tién cho ba H 1a 2.000.000 dong
vao ngay 05 (am lich) hang thang, bat dau tir ngay 05/01/2025 am lich. Sau 01 nim
thi ba s& chudc lai nha dat véi gia 400.000.000 dong. Nhung do ba bénh, hoan canh
kho khin nén c6 dong tré tién 14i cho ba H nén ba H khong chiu rat don ma tiép tuc
kién ba.

Nay ba H yéu cau ba tra nha dat cho ba H thi ba khong ddng y vi ba khong co
ban nha va dét, chi c6 cam cb cho ba H chua c6 tién chudc lai, ba xin dén cudi ndm
2025 s& chudc lai nha dat véi gia 400.000.000 dong. Tai bién ban lam viéc ngay
16/7/2025 ba G co y kién 1a xin 01 thang tir ngay 16/7/2025 d nan ni ba H cho
chudc lai nha dat voi gia 400. 000.000 déng, ba khong khai kién ba H tranh chap vé
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Sau 01 thang ba khong thyc hién thi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, ba khong c6 ¥ kién gi.

* Tai bién ban xem xét tham dinh anh Tran Vin N 1a nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Anh 13 con cta ba G, xin thoi gian 01 ndm dé xin chudc lai nha dat.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhéan déan khu vuc 2 — Bo”‘ng
Thap tai phién toa nhu sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
viéc chap hanh phép luét ciia cac duong su va nhiing nguoi tham gia to6 tung khac
tur khi thu Iy dén trudce thot diém Hi dong xét xur nghi an 1a dting quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé an phi: Puong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét vu an: Bi don ¢6 noi cu tra tai phudng S, tinh
Pong Thap nén cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
Té tung dan sy, khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i bo sung mot sd diéu cia Bo luat TH
tung Dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai d6i thoai tai Toa an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Dong Thap.

[2]. V& quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop
ddng thué quyén st dung dat, nha va doi lai tai san. Cin ct vao Piéu 166, Diéu
472 Bo luat Dan sy xac dinh quan hé phap luét 1a tranh chap “Hop dong thué tai
san la quyén sir dung ddt, nha ¢ va doi lai tai san”.
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31 Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ba H ¢ mat; bi don ba G, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh N, anh C1, 6ng C1 Vang mat khong ly do du toa
an da tong dat hop 1¢. Can cur vao Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong
xét xir quyét dinh xét xtr vang mit cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[4]. V& ndi dung vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau Huy hop dong thué quyén st dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién voi dat gitta Lé Thi My H va Pham Thi G duoc ky
vao ngay 01/12/2020 va yéu cau ba G tra lai cho ba nha va dét khi 4n c6 hiéu luc
phap luat. Bi don Pham Thi G khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don, xin cho thoi
gian dén hét nim 2025 dé chudc lai quyén st dung dat (tai bién ban ngay
16/7/2025 ba G xin chudc lai nha dit trong thoi gian 01 thang ké tir ngay
16/7/2025). Bi don khéng c6 yéu cau phan t6.

Xet hop ddng thué quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién
véi dat ngay 01/12/2020 gitra ba Lé Thi My H va ba Pham Thi G:

Xét vé hinh thirc hop déng can ct Piéu 502 Bo luat Dan su tuy cac bén da
thuc hién lap thanh van ban nhung khong qua cong ching, chiing thuc. Tuy nhién
hop ddng nay cac bén duong sy thira nhan ty nguyén thoa thuan va ty nguyén ky
tén nén mac du khong dam bao vé mat hinh thirc nhung van phat sinh hiéu lyc.

Vé noi dung hop dong: Trong hop dong hai bén thoa thuan nhitng ndi dung co
ban nhu sau: Tai san cho thué: cin nha trén 02 thia dat 803, 892; Thoi gian thué:
04 nam tir ngay 01/12/2020 dén ngay 01/12/2024. Gia cho thué: 2.000.000
d6ng/thang. Bén ba H khong nhén tién coc cta bén ba G. Phuong thirc thanh toan:
Thanh toan bang tién mat tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Muc dich thué: Ba
H cho ba G thué d¢é sinh séng.

Nhan thdy tai san cho thué 1a mot can nha dugc xay dung nam trén 01 phan
thira dat s6 803, to ban d6 s6 12, dién tich 135,1 m? loai dat & nong thon theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CS10994 ngay 02/11/2020 va mét phan thira dat s6 892, to ban do s6 12, dién
tich 131,8 m?, loai dat trong cay hang nim theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS10907 ngay
07/10/2020 cung do So Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay la S6 Nong nghiép
va Mai truong tinh D) cap cho ba Lé Thi My H. Do d6 c6 co sé xac dinh day 14 tai
san hop phép ciua ba Lé Thi My H.

Nguyén nhan ba H yéu cau huy hop dong thué quyen sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san gan hen v6i dat néu trén 1a do bi don vi pham nghia vu tra tién
thué. Theo d6 ba G tra tién thué khong ding thoa thuan va tir thang 5/2024 dén nay
ba G khong thyc hién nghia vu tra tién day du. Vi vay ba G da vi pham nghiém
trong nghia vu cua bén thué tai sdn dugc quy dinh tai diém b, khoan 6.1 Diéu 6 cua
hop dong lam cho nguyén don khong dat duwoc muc dich cua viée giao két hop
dong.

Ba G cho rang viéc chuyen nhugng quyen st dung dat cho ba H 1a dé cam cd
liy sb tién 400.000.000 dong va cung cap mdt “gidy mua ban dat nha” véi noi
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dung ba G c6 ban miéng dat nha cho ba H véi gia 400.000.000 dong, ding 12
thang ba G chudc lai v6i gia 400.000.000 dong. Nay hét thoi han da 1au nhung do
ba bénh nén chua co tién chudc, nay ba xin thoi gian cudi nam 2025 dé chudc lai
nha dat, khong dong y yéu cau cta ba H. Toa an thdng bao cho ba G vé viéc khoi
kién ba H tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba G
khong khaoi kién nén Hoi déng xét xir khong dit ra xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba G, hira hen nhiéu lan, tai bién ban thim
dinh ngay 19/12/2024 cac bén thoa thuin néu ba G déng tién thué tré han thi ba H
duoc quyén léy lai nha va dat, ba G phai don di tra tai san cho ba H; tai bién ban
lam viéc ngdy 16/7/2025 ba G xin chudc lai nha dit trong thoi gian 01 thang ké tur
ngay 16/7/2025 nhung ba G khong thuc hién.

V& hau qua khi huy hop ddng: Nguyén don yéu cau ba G tra lai quyén st
dung dat va nha cho ba H;

Qua xem x¢&t tham dinh: Trén 02 thtra dat 803, 892 cép cho ba H ¢6 01 can
nha ban kién cd, cot bé tong, cay tap, vach tuong khong to, nén cimen, mai tole
fibro da cil, dién tich 142.6m?, ty 1& con lai 30%; don gia 1.858.000 déng/mz, thanh
tién: 79.485.240 d@)ng. Mai che trudc nha: nén cimen, mai tole, khong vach, cot
sat; dién tich 58.125m?, ty 1& con lai 50%, don gia 515.000 déng/m? thanh tién
14.967.187 dong. Phia sau nha c6 01 chudng ga dién tich 15.6m?, khong xac dinh
duogc gia tri sir dung. Vé cdy trong: 01 cay xoai, 01 cAy mit trong trude khi chuyén
nhuong va cho thué. Trude khi chuyén nhugng va cho thué tai san thi da c6 nhiing
cong trinh va cdy trong nay.

Tuy hop dong thué ngay 01/12/2020 chi thé hién ddi twong thué 13 cin nha
duoc xay dung mot phan trén 02 thura dat 803, 892 nhung cac duong su thong nhat
toan by quyén su dung dat thudc 02 thira dat nay hi¢n tai ba G 1a nguoi quan 1y su
dung.

Hop dong thué tai san chidm dit thi bén thué tai san phai tra lai tai san da thué
theo quy dinh tai Bicu 482 B9 luat Dan su nén can budc ba G tra lai quyén sir dung
dat thura 803, 892 cung cdn nha trén dat khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba H khong yéu cau tra tién thué nha con thiéu nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét;

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 co s¢ nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

Pbi voi cac tai san khac trén dat cac duong su khong yéu cau nén Hoi dong
xét xur khong dat ra xem xét.

[4]. Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 —
bong Thap tai phién toa la cé co s¢ nén chap nhén.

[5]. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thém theo quy dinh tai Piéu 147 Bo

luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

_ [6]. Vé quyén khang cao cua duong su: Duge thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 271 va 273 cua Bo luat To tung dan suy.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:

- Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, biéu 227, 228, Dicu
266, bi¢u 271, bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Khoén 2 Piéu 1 Luét sira dbi bod sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung Dan
su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san va
Luat Hoa giai doi thoai tai toa an;

- Céc Diéu 166, 423, 424, 472, 481, 482 BO luat Dan su;

- Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an;

Xr:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi My H

Huy hop ddng thué quyén st dung dit, quyén so hitu nha va tai san gan lién
véi dat gitra ba Lé Thi My H va ba Pham Thi G duoc ky vao ngay 01/12/2020.

Bugc ba Pham Thi G c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi My H quyén st dung
thira dat s6 803, to ban d6 s6 12, dién tich 135,1 m* loai dat & nong thon theo Glay
ching nhan quyén sir dung dit, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat
s0 CS10994 ngay 02/11/2020 va quyén st dung thira dat s6 892, to ban do so 12,
dién tich 131,8 m?, loai dat trong cdy hang nam theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CS10907 ngay
07/10/2020 cung do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay 1a S¢ Nong nghiép
va Moi truong tinh D) cap cho ba Lé Thi My H va mdt can nha ban kién ¢, cot bé
tong, cdy tap, vach tuong khong to, nén cimen, mai tole fibro da cil, dién tich
142.6m?, ty 1¢ con lai 30% dugc x4y dung trén 02 thira dt néu trén. Pia chi tai khu
phd G, phuong S, tinh Pong Thap. Thoi gian thyc hién khi an ¢ hiéu luc phap
luat.

2. Vé an phi:

- Ba Pham Thi G phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham.

- H1 lai cho ba Lé Thi My H s tién tam tmg an phi di ndp 1a 600.000 dong
theo bién lai thu s6 0001024 ngay 11/10/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh
phd Go Cong, tinh Tién Giang (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thép).

3. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham,
duong su ¢6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh DPdng Thap
xét x\r phuc tham. Truong hop duong sy vang mit co quyén khang cio trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BT;
- VKSND.KV?Z2;
- THADS tinh Pdng Thap;
- Céac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Thio



