TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH DONG THAP
Ban an sd: 97/2024/DS-ST
Ngay: 31-7-2024
“V/v tranh chp hop dong dit
coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP
Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
- Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi My
- CAc Héi tham nhadn dan:
Ong Nguyén Hong Tho
Ong Bui Vin Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.
- Dgi dién Vign kiém st nhdn dan thanh pho Cao Lanh, tinh Dong
Thép tham gia phién toa: Ba Phan Thi Thanh Mén — Kiém sat vién.
Trong ngay 31 ghéng 7 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhén dan thanh phd
Cao Lanh xét xtr so thém cong khai vu an thu 13:/ 50: 231/2024/TLST-DS ngay 12
thang 4 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét X so tham so 285/2024/QDXXST-DS ngay 12/4/2024, gitra cac
duong su.
Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1984;
Ba Nguyén Thi Cam D, sinh nam 1983.
Cung dja chi: S6 07, duong Nguyén Long Xéo, T6 32, Khom C, Phuong A,
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thép;
Dai dién theo uy quyén ctia 6ng 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cam
D la 6ng Vi Tuan A, sinh nam 1970; Dia chi: S6 103, duong Chi Lang, Phudng
C, thanh ph6 Cao Lanh, tinh Bong Thap;
Bi don: Ong Bli Hoang L, sinh nim 1961;
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957;
‘ Noi thuong tru: S6 359/4G, hém Cb Giang, Phuong B, quan Ph, Thanh Phé
Ho6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: S 118/5, Lé Vin Tho, Phuong F, quan G, Thanh Phb Ho
Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién cua ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cam D, trong
qud trinh giai quyét vu an dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don cé éng Vi
Tudn A trinh bay:

Ngay 01/3/2024 vo chong 6ng H, ba D ky hop dong dit coc va da chuyén
khoan 400.000.000 dong tién coc cho ba D, giao hen dén ngay 14/4/2024 thi cac
bén s& ky hop dong chuyén nhuong thira dat 180, to ban dd sb 33, dién tich
246,1m?, loai dit & nong thon, d4t toa lac tai x3 M, thanh phé Cao Lanh; dat do
S& Tai nguyén va méi truong tinh Pong Thap cap ngay 27/7/2017 cho ong L voi
gia 4.000.000.000 ddng (Bdn ty dong).

Thong tin tir Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd Cao Lanh
cho biét thira dat néu trén c6 chiéu dai khoang 29m, mit tién giap Qudc 16 30
(chi gi61 hanh lang 1a 10m), mat hau gidp song Cao Lanh (chi gidi hanh lang la
5m). Nhu vay, sau khi trir di cac chi gi6i nay thi chiéu dai thira dat 180 duoc
phép str dung chi con 14m, khong du d6 dai voi du kién ngdi nha ma t6i s& xay
dung trén dat. Thong tin nay 6ng L va ba D khong cung cap cho ong H va ba D
biét.

Ngay 02/4/2024, ba D da 1ap “Ban thong bao” va gui qua duong buu dién
cho 6ng L, ba D vé&i ndi dung: Vi 1y do khach quan va 16i tir dng L, ba D nén ong
H, ba D don phuong cham dit “Hop dong dit coc” ngay 01/3/2024 véi 6ng L, ba
D. Dé nghi éng L, ba D trong thoi han 07 ngay phai hoan tra cho éng H, ba D s6
tién coc 400.000.000 dong qua tai khoan 39846462 tai Ngan hang VPBank.
Tuyén nhién, dén thoi diém nay ong L, ba D khong thuc hién.

Ngoai 1y do trén thi phan thira dit chuyén nhuong qua do dac thuc té
khong du dién tich nhu thoa thuén ban dau. Do d6, 6ng H va ba D yéu ciu nhu
Sau.

- Yéu cau Toda an hiy hop dong dat coc giira ong Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi Cam D véi 6ng Bui Hoang L, ba Nguyén Thi D ngay 01/3/2024 dé
chuyén nhuong thira dat 180, to ban dd sb 33, dién tich 246,1m?2, loai dit & nong
thon, dat toa lac tai xd M, thanh phd Cao Lanh; dat do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Béng Thap cip ngay 27/7/2017 cho éng L.

- Yéu cau 6ng Bui Hoang L, ba Nguyén Thi D tré lai cho ong Nguyén Van
H, ba Nguyén Thi Cam D tién coc 400.000.000 dong va tién boi thudng cia so
tién coc (13i suat 1,66%/thang, thoi gian tinh tir ngay khoi kién dén khi giai quyét
xong vu kién)

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctua dng H, ba D trinh bay:
Yéu cau huy hop dong dit coc gitta ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Cam D
v6i ong Bui Hoang L, ba Nguyén Thi D ngay 01/3/2024 dé chuyén nhuong thira
dat 180, to ban dd s 33, dién tich 246,1m? loai dit & nong thon, dat toa lac tai
x& M, thanh phb Cao Lanh; dat do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Dong Thap
cap ngay 27/7/2017 cho 6ng L.



- Bugc 6ng Bui Hoang L, ba Nguyén Thi D trd lai cho ong Nguyen Van
Hg, ba Nguyén Thi CAm Do tién coc 400.000.000 dong, khong yéu cau tinh lai
s6 tién nay. Khong yéu cau boi thudng thiét hai khi huy hop ddng dit coc.

* Pai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng BUi Hoang L la ba Nguyén Thi D,
ba Nguyén Thi D ciing la bi don trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba D yéu cau Toa an hay hop dong
dit coc voi ba va éng L dbi thira dat 180, to ban d6 s 33, dién tich 246,m?, loai
dat & nong thon, toa lac tai xd M va yéu cau vo chdng 6ng ba tra lai tién coc
400.000.000 dong thi 6ng ba khong déng ky.

Ngay 01/3/2024 gitra vo chdong dng ba va 6ng H, ba D ¢ ky hop ddng coc
dé chuyén nhuong phan dit trén véi gia 1a 4.000.000.000 dong, dit coc
400.000.000 dong (qua sy gidi thiéu cua chi Tran Thi Thu K). Hen trong vong
45 ngay s& giao tiép tién va cong chimg sang tén dat. Hop ddng dat coc do bén
ngudi mua soan thoa va vo chong 6ng L ba D thong nhat ky tén (tirc dén ngay
14/4/2024 néu nguoi mua khong giao tién thi mat coc, néu 6ng L ba D khéng
thue hién thi bdi thudng gip 3 1an tién coc).

Pén gan cudi thang 4/2024 thi vo chong H, D giri 6ng L, ba D gidy cham
dut hop dong, 1y do khong du dién tich xdy dung. Nhung khi thoa thuan chuyén
nhugng thi ¢6 théa thugn véi 6ng L, ba D 1a mua hét dién tich cla thira dét, dat
khong tranh chap, khong nam trong quy hoach chtr khong thoa thuan gi dién tich
xay dung.

Ba D thira nhan c6 nhan tién coc cua 6ng H va ba D sé tién 400.000.000
dong (nhan qua chuyén khoan) nhung do ong H va ba D tu ¥ hity coc nén 6ng L,
ba D chi dong y tra coc lai s tién coc 20% sb tién coc. Béi vi, 6ng L, ba D
chuyén nhuong phan dat nay dé mua lai thira dat trén Sai Gon, 6ng L, ba D dat
coc s6 tién 500.000.000 dong, do ong H, ba D khong tiép tuc chuyén nhuogng dat
ctia 6ng L, ba D nén 6ng L, ba D phai mat coc s6 tién 500.000.000 dong tién coc.
Do d6, day khong phai 16i cua 6ng L, ba D. Ngoai ra, 6ng L, ba D khong yéu cau
xem xét gi thém.

* Céc tinh tiét, sy kién trong vu an cac bén duong su thong nhat: Khong co.

* Cé4c tinh tiét vu 4n cac bén duong su khong thong nhat: Tat ca cac ndi
dung tranh chép.

* Tai phién toa, dai di€én Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky, viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham
gia t6 tung déu da thuc hién dung vai trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia B6 luat tb
tung dan su.

Vé quan diém, dudng 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Cam
D, budc bi don 6ng Bli Hoang L va ba Nguyén Thi D, tra cho 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi Cam D s6 tién coc 400.000.000 dong.
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Vé chi phi t6 tung va &n phi, d& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Pay 1a vu an nguyén don yéu cau huy hop dong
dat coc nén xac dinh 1a “Tranh chép hop dé)ng dat coc” theo quy dinh tai Diéu 26
Bo luat TH tung dan su;

[1.2] Phan dét tranh chip toa lac tai X M, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét vé nodi dung tranh chap:

[2.1] Hop dong dit coc duge hai bén xac 1ap dudi hinh thitc “Hop dong dat
coc ngay 01/3/2024”. Can cur 101 trinh bay cua nguyén don 0ng H, ba D trong
qua trinh giai quyét vy an, phan dat nguyén don thoa thuan nhan chuyén nhuong
ciia ong L, ba D thudc thira 180, to ban dd sb 33, dién tich 246,1m? (Ngang
8,5m; dai 29,27m, toa lac tai xa M, thanh phé Cao Lanh), gia chuyén nhuong
4.000.000.000 dong. Qua do dac va tham dinh tai chd thi 6ng H, ba D ciing xéc
dinh phan dét thoa thuan nhan chuyén nhuong cé vi tri tring véi vi tri ma bi don
ong L, ba D xac dinh. Can ctr cong van 3369/CNVPDKDD-TPCL ngay
23/7/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Cao Lanh, phan
dién tich dit ma cac bén dang tranh chap thudc thira 180, t& ban d6 s6 33 do So
Tai Nguyén va Mai truong tinh Pong Théap cip gidy ching nhan quyén s dung
dat cho 6ng Bui Hoang L vao ngay 27/7/2017.

Vé dién tich chuyén nhuong, hai bén thdng nhat théa thuan dién tich chuyén
nhuong la 246,1m? (Ngang 8,5m; dai 29,27m). Ngay 01/3/2024, éng H, ba D
giao cho 6ng L, ba D (bang hinh thirc chuyén khoan) tién coc 1a 400.000.000
dong; ong L, ba D chua giao dién tich dat cho éng H, ba D quan 1y, st dung;
Ong L, ba D thira nhan khi théa thuan hop dong dat coc c6 thoa thuan trong 45
ngdy thi bén nhan chuyén nhuong s& thanh todn tiép s tién con lai 1a
3.600.000.000 dong cho bén chuyén nhuong, bén chuyén nhuong s& thuc hién
thi tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhugng. Pong thoi trong hgp dong con
thoa thuan vé phat coc do cac bén c6 vi pham thoa thuan. Cac ndi dung néu trén
cac duong sy thira nhan nén day 1a tinh tiét sy kién khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée hiy hop dong dit coc
ngay 01/3/2024, Hoi dong xét xir xét thay: Gilta ong H, ba D va ong L ba D ¢6
thoa thuan va ky “Hop dong dit coc ngay 01/3/2024” ¢6 ndi dung nhu sau: “1.
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Hop d6ng nay nham muyc dich bao dam cho viéc thyc hién quyén va nghia vy ciia
cac bén trong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat tai thira s6 180, to ban dd sb 33, dién tich 246, 1m? (Ngang 8, Sm;

dai 29,27m, toa lac tai xa M, thanh phd Cao Lanh) Theo glay chtng nhin quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb6 CK 537280, do S&
Tai nguyén va Moi trudong tinh Dong Thap cap ngay 27/7/2017; 2. Hai bén thong
nhat gia tri chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién v6i dat tai Diéu 1 Hop dong nay 1a 4. 000.000.000 ddng; 3. Bén A (6ng H, ba
D) dong y giao cho bén B (6ng L, ba D) sb tién dat coc 1a 400.000.000 dong
ngay khi ky xong hop dong nay...”. Tuy nhién, thyc té dién tich dat néu trén khi
do dac c6 dién tich 230,1m?; ; ngang canh giap duong 30/4 1a 8,46; ngang canh
giap song la 8,3m; dai canh giap dat 6ng Nguyén Thanh C 1a 27,27m; dai canh
giap dat 6ng P Van H 13 27,74m. Nhu vay, dién tich da thiéu so véi thoa thuén
hop ddng 1a 15,5m? nén dng H, ba D khong thdng nhat véi dién tich thuc té so
v6i thoa thuan khi chuyén nhuong. Tir d6, 6ng H va ba D yéu cau Toa an huy
hop dong dit coc ngay 01/3/2024 giita cac bén vo hiéu. Pong thoi, 6ng H, ba D
khong yéu cau Toa an xem xét boi thudng thiét hai khi hop ddng bi vo hiéu, chi
yéu cau nhan lai s6 tién coc 400.000.000 déng.

Hoi dong xét xir nhan thiy rang khi thoéa thuan chuyén nhuong va ky hop
ddng coc thi dng H, ba D va 6ng L, ba D déu 1a nhitng chu thé ¢6 ning luc phap
luat va nang luc hanh vi dan su day du, tu nguyén, ndi dung thoéa thuan khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 117 B6
luat Dan su. Do d6, yéu cau caa 6ng H, ba D 1 ¢6 can ct nén Hoi ddng xét xir
chap nhan 13 phu hop.

[2.3] Xét vé& bdi thudng thiét hai: Do 6ng H, ba D khong yéu cau Toa an
xem xét vé boi thuong thiét hai khi hop dong dit coc bi vo hiéu nén Hoi dong
xét xir khong xem xét.

[3] Y kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc chdp nhan yéu cau
khai kién cia ong H, ba D. Budc 6ng L, ba D tra s6 tién coc 13 400.000.000 dong
1a ¢6 can cir nén Hoi dong xét xtr chap nhép.

Do d6, cin ctr Didu 328 B luat Dan su, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién ctia dng H, ba D vé viéc tuyén bd hop dong dit coc gitta ong H, ba D
va 6ng L, ba D v hiéu.

[4] V& an phi dan su so thAm: Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan
nén nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi.

Bi don dugc mién giam 4n phi theo quy dinh.

[6] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan b tién chi phi do dac, xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Vi cdc Ié trén;
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QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 117, Piéu 328 cua Bo luat Dan su; Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 73, Piéu 92, Piéu 147, Diéu
157, Diéu 165, biéu 189, Piéu 200, Piéu 201, Piéu 227 cta Bo luat TH tung dan
su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Cam D, vé viéc tuyén bd hop dong dat coc 1a “Hop dong dit coc
ngay 01/3/2024” giita 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cam D va 6ng Bui
Hoang L, ba Nguyén Thi D 1a v6 hiéu.

Buoc 6ng Bli Hoang L, ba Nguyén Thi D tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Cam D s6 tién 400.000.000 dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh, tai ché ngdy 06/5/2024; Sor do do
dac cia Chi nhanh Vin phong ding ky ddt dai thanh phé Cao Lanh ngay
06/5/2024).

Vé an phi dan si so tham: Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Cam D
dugc nhan lai 10.300.000 dong theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6
0009630 ngay 10/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Cao Lénh, tinh
Pong Thap (Do Vii Tuan A ndp thay).

Ong Buii Hoang L ba Nguyén Thi D dugc mién giam toan bo an phi dan sy so
tham theo quy dinh phéap luat.

Vé chi phl t6 tung: Ong BUi Hoang L, ba Nguyen Thi D phai chiu 4.623.500
dong; SO tién nay ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cam D da tam tng va chi
xong nén ong Bli Hoang L, ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu tra lai cho 0ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Cam D.

Céac duong sy c6 mat tai phién toa, co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (muoi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCL;
- Toa an Tinh;
- Luu.

Lé Thi My



