TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRI TON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an so: 23/2020/DS-ST

Ngay: 22-7-2020

VIv tranh chap hop ddng cam cb
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Son Thi Thiy Liéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thuy Phuong;

2. Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Quéi, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tri TOn, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Tri TOn, finh An Giang tham
gia phién toa: Ong Huynh Hoai Thanh - kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2020 tai try s¢ T0a an nhan dan huyén Tri Ton xét
xu so tham cong khai vu an thy ly so: 75/2020/TLST-DS ngay 05 thang 6 ndm
2020. Ve tranh chap hgp dong cam co quyén st dung dat, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur so: 24/2020/QDXX-ST ngay 03 thang 7 nam 2020, giira cac
duong su:

1. Cac nguyén don: ang Chau S , sinh nam 1966; ba Néang N, sinh ndm

1973. Cung dia chi cu tra: T6 07, ap S, X8 L, huyén T, tinh An Giang, (cO mat).
i Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ong Chau S, ba Neang N:
Ong Nguyen Q, sinh nam 1984; dia chi: Khom D, phuong M, thanh pho L, tinh
An Giang (Theo hop dong uy quyen ngay 17/7/2020 tai Van phong cong chirng
Tri Tén), (c6 mat).

2. Bj don: Ba Néang V, sinh nam 1979. Bia chi cu tra: T6 10, 4p S, xa L,
huyén T, tinh An Giang, (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Néang A, sinh ndm 1950.
bia chi cu tri: To 13, ap S, xa L, huyén T, tinh An Giang, (cd mat).

- Ngwoi phién dich tiéng khmer: Ong Chau S6c Sién, can bé Vian phong
tro gitp phap ly Chi nhanh huyén Tri Ton, (c6 mat).
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NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kien ngay 17 thang 4 nam 2020, loi khai trong qua trinh giai
quyeét vu an va tai phién tda so tham cac nguyén don 6ng Chau S, ba Néang N
trinh bay:

Nam 2011 vo chdng ba c6 thoa thuin bang to cAm cd dat rudng ngay
23/11/2011 vé viéc c6 nhan cam cb mot thira dat ciia ba Vy 6 dién tich 1,3 cdng
tam cat (dat rudng bung) do ba Néang A, trt tai 4p S, x4 L, huyén T, tinh An
Giang dimg tén gidly CNQSDD, dat toa lac tai ap S, xa L. D4t do ba V mua cia
ba A nhung chua lam thu tuc sang tén cho ba V. Gia hai bén thoa thuén cam ¢
1a 15 chi vang 24 kara. Ba N giao sd tién 68.190.000d twong duong gia vang tai
thoi diém 2011 c6 gia 4.546.000d/chi vang 24kara, khong thé hién thoi han cam
cd dit. Hai bén giao nhan tién tai nha ba V co su chirng kién cua ba A. Sau khi
thuc hién viéc cAm c6 thi ba V yéu cau thué lai thira dat trén dé canh tac va tra
tién thué dat hang nim bang sd tién 2.600.000d/nim, khong 1am hop déng thué
dat, nhung tir khi cho thué dén nay ba V khong tra tién thué dat dén nam 2018
ba léy dét lai canh tac dugc mot nam thi nam 2019 ba V léy lai dat ma khong tra
tién thué dat cling khong tra vang cam cd dét cho ba. Phan thira dat hién nay ba
V dang canh tac. Trong don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong
cam c6 dat 1ap ngay 23/11/201; budc ba V tra lai 15 chi vang 24kara tra tién
thué dat tir nam 2011 dén 2017 1a 15.600.000d; tinh 13i suit cua sd tién thué dat
15.600.000d tir ngay 23/11/2011 dén ngay xét xir, v6i muc 13i suét theo quy
dinh cua phap luat cho 6ng ba. Tai phién hoa giai ngay 22/6/2020 cac nguyén
don xin rat lai mot phan yéu cau khot kién dbi véi tién thue dat tir nam 2011 dén
2017 1a 15.600.000d va rat lai yéu cau ddi véi tinh 13i sudt cua sd tién thué dat
15.600.000d tir ngay 23/11/2011 dén ngay xét xir, véi muc 1ai suat theo quy
dinh cta phap luat. Gilt nguyén yéu cau hity hop dong cam cb dat lap ngay
23/11/201; budc ba V tra lai 15 chi vang 24kara. Tai phién tdoa hdm nay dai dién
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong cam cb dat lap ngay
23/11/201; budc ba V tra lai 15 chi vang 24kara s6 vang da nhan tir hop dong
cam cb dat ruong.

Tai liéu chung cir do cac nguyén don cung cap: To cam cb dat ruong ban
photo da ddi chiéu ban chinh.

Bi don khong cé yéu cau phan t6, loi khai trong qua trlnh gidi quyét vu an
VA tai phién toa so tham bj don ba Néang V trinh bay yéu cau.

Vao nim 2010 ba c6 dén nha ba N dé vay sd tién 5.000.000d 13i suat
500.000d/ngay. Ba ciing thong nhat véi murc 13i suat trén c¢d dong 11 dugc mot
nam dén ndm 2011 thi ngung khong dong 13i cho ba Nang nén sd tién i ting
1én hon 60.000.000d, ba xin ba N chuyén qua tinh 14i thang, nhung ba N khdng
chiu, ba N cho rang sd tién qua 16n chuyén qua tinh bang vang twong duong 15
chi vang 24kara. Ba N yéu cau ba lam gidy cb dat ruong ngay 23/11/2011, thira
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dat cam cd cho ba N dugc mua tir ba A dat van do ba A dung tén gidy
CNQSDD, thura dat cam c¢b cho nguyen don hién nay ba dang canh tac. Pai dién
cua nguyén don yéu cau ba tra lai s6 vang cam cb dat 1a 15 chi vang 24kara ba
khong dong v v6i yéu cau trén ba chi thong nhat tra cho nguyén don 5.000.000d
bang sb tién von ba da vay cua ba N tir nam 2010.

Tai liéu chiing cr do ba V cung cap: Khéng co.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Néang A khong c6 yéu cau dgc
Igp, cO y kien trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 22/6/2020 va tai phién toa
hom nay:

Thira dat vo chong ba N nhan cam cb cua ba V do ba ding tén gidy
CNQSDD, vao nam 2011 ba da ban thira dat co dién tich 1,3 cong tim cat (dat
ruong bung) cho V voi gia 1,5 luong vang 24kara. Ba dang tén dat chua 1am tha
tuc chuyén nhuong cho V, hién nay V dang canh tac thira dét trén. Ba c6 ching
kién viéc ba N giao tién cho V tai nha V, con giao so tién bao nhiéu thi ba khong
rd, chi nghe hai bén noi tuong duong 1,5 lwong vang 24kara va V lay tién d6 tra
tién mua dat cho ba twong duong 1 lugng 2,5 chi vang, con lai 2,5 chi khi nao ba
lam xong thi tuc sang tén thi V s& tra hét. Trong vu an tranh chap hop dong cam
cd6 QSDD gitta vo chong ba N véi V thi ba khdng c6 y kién. Viéc chuyén
nhuong QSDP giira ba va V néu cd phat sinh tranh chap sé yéu cau Toa an giai
quyét bang mot vu kién khac.

Tai liéu chiing cr do ba A cung cap: Khéng co.

Phat biéu cua Kiém sdt vién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phan vé viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xu;
viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa so thim d3
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi tuyén hop dong cam co QSDD gitra 6ng S, ba N véi
ba V la v6 hiéu. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng S, ba N bugc ba V phai
tra lai cho 6ng S, ba N 15 chi vang 24kara. Ba V phai chiu &n phi déan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, chimng cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qud
tranh lugn tai phién toa, quy dinh cua phap ludt, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap Cac nguyén don 6ng S, ba N khoi
kién ba V tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat, can cu tai khoan 9
Diéu 26. Vé tham quyén giai quyét: Cin cir tai diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan

1 Piéu 39. V& Xe}c dinh tur cach duong su: Can ¢t tai Piéu 68, x4ac minh thu thap
ching ctr tai Bi€u 97. V€ thoi han chuan bi xét xr vu an thyc hién dung theo
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quy dinh tai Diéu 203. Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Tri Ton thu 1y va giai
quyét ding cac quy dinh ctia Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[1.2] V& su tu nguyén rut mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyen don
d6i vai bi don vé viéc yéu Cau dbi voi tién thué dat tr nam 2011 den 2017 la
15.600.000d va rat lai yéu cau ddi véi tinh 14i suat cua s tién thué dat
15.600.000d tir ngay 23/11/2011 dén ngay xét xu, véi muc 1ai suat theo quy
dinh cua phép luat. Cin ct khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan sy 2015.
Hoi déng xét xir chap nhan, dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[1.3] Vé phap luat &p dung: Thoi diém cac duong su thuc hién hop ddng
cam ¢ dat nam 2011, dén ndm 2020 cac bén dwong sy phat sinh tranh chap. Boi
tuong giao dich la quyén sir dung dat nén ap dung Luat dat dai nim 2013, Bo
luat dan su nam 2015 va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan lam co s¢ gial
quyét vu an.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong S, ba N yéu cau
hay hop dong cam 00 dat, doi ba V tra 15 chi vang 24Kkara tir viéc cam cd dat
dugc xac 1ap tai to cam cb dat ruong ngay 23/11/2011. Phia bi don ba V thira
nhan c6 lap to cam cb dat nhu trén, nhung ba chi vay cta nguyén don
5.000.000d, khong nhan 15 chi vang tir viéc cam co dat. Hoi dong xét xir xét
thay, tai to cam co dat ruong ngay 23/11/2011 co thé hién noi dung: “Néang V,
sinh nam 1979, hién cw ngu tai dp S, xa L lay mét miéng dat rugng mua cua ba
Néang A, sinh nam 1950 dem Igi cam c6 cho Chau M vg Néang N. Lay bang
vang 15 ch7/ vang 24kara va Neang N, chéng Chau M ciing dong Y cam co miéng
dat néi trén va dwa sé vang day di Cho toi tay Néang V va Néang V ciing duroc
ldy S6 vang néi trén”. Can clr vao ndi dung thé hién nhu trén cho thay, hai bén
da co su tu nguyén, thoa thuan vai nhau xac lap giao dich dan sy nhung, theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi “Nguoi st dung dat
duoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé Chap gop von QSDD...” . biéu luat khong quy dinh nguoi
st dung dat duoc quyén cam co dat. Vi vay, can clr Piéu 122, biéu 123 Bo luat
dan sy nam 2015 xac dinh hop dong cam ¢ dat ruéng gitta dng Chau S, ba
Néang N véi ba Néang V da thuc hién 1a vi pham diéu cAm cua luat, nén giao
dich dan su bi vo hiéu. Hoi dong xét xtr co cin cir chap nhan yéu cau hay hop
ddng cam ¢ dat cua nguyén don 6ng S, ba N ddi véi bi don ba V. Do giao dich
dan sy vo hiéu budc cac bén phai khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitg gi da nhan 1a phi hop véi Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Do
thira dat cam c6 hién nay ba V dang canh tac nén Hoi dong xét xur khdng budc
6ng S, ba N tra dat cho ba V. Ba V c6 nghia vu hoan tra sé vang 15 chi vang 24
kara da nhan tir viéc cam cb dat cho 6ng S, ba N (tai thoi diém xét xir hdm nay
vang c6 gia 5.100.000d/chi vang 24kara x 15 chi twong duong 76.500.000d dé
tinh an phi).



[3] Vé ¥ kién cua bi don ba Vy cho rang ban than khoéng nhan 15 chi
vang tir ong S, ba N. Nhung ba V di khong ching minh dugc cho ¥ kién minh
dua ra, 12 s vang 15 chi cdm cb dit xuét phat tir hop ddong vay sb tién
5.000.000d v&i ba N. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat tb tung dan su
nam 2015 duong su c6 nghia vu dua ra chung cur de ching minh cho yéu cau
ctia minh. Do d6, ba V d khong chimg minh dugc sé vang cam cd dat xuat phat
tir viée vay 5.000.000d cta nguyén don. Dong thoi ba ciing thira nhan ban than
minh biét doc, biét viét chir tiéng Viét va da nhd 6ng Chau V 1a ngudi viét to
cam cd dat rudng ngay 23/11/2011 cudi noi dung c6 diém chi caa ba V, nguoi
cam cd dat, 6ng Chau V ciing thira nhan chinh ba V va ba N di yéu cau dng viét
theo noi dung to cAm cb dat ruong. Bén canh d6, ba Néang A ciing chuang kién
viéc ba N giao sb tién cam cb dat cho ba V tai nha ba V va ba V di 14y sb tién
d6 tra tién mua dat cho ba. Tur nhitng ching ¢t néu trén cho thay viéc ba V c6
nhan s6 tién tuong duong 15 chi vang 24kara cam co dat tir nguyén don 1a c6 co
sd. Nguyén don da giao s6 tién 68.190.000d twong duong gia vang tai thoi diém
2011 c6 gia 4.546.000d/chi vang 24kara la hoan toan phil hop. Ban chat cua hop
dong cam cd duogc thé hién trong to cam cd dat bang 15 chi vang 24kara con
viéc giao tién hay vang chi I1a hinh thic hai bén thoa thuan giao nhan vai nhau.
Ngoai ra, theo tp quan tai dia phuong nguoi dong bao dan toc khi thyuc hién
cam cb, chuyén nhuong...lién quan dén dat dai dudi hinh thac quy dol bang
vang. Do d6, Hoi dong xét xir cO can cir budc ba V c6 nghia vu hoan tra sb vang
15 chi vang 24 kara da nhan cho 6ng S, ba N la hoan toan phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

[4] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Néang A khong cé ¥ kién
trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xtr khong xem Xét.

[5] Vé &n phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén khdng phai chiu an phi dan sy so thim va dugc nhan lai tién tam ung
an phi da nop. Bi don ba V phai chiu an phi dan su so tham ddi véi s vang
nguyén don yéu cau duoc Hoi dong xét xir chap nhan 1a 15 chi vang 24kara
(tuong duong 76.500.000d dé tinh &n phi) quy dinh tai Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

[6] V& quyén khang cédo: Puong sy c0 quyen khang cao theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su nim 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 4

Picu 91, Diu 97, khodn 2 Dicu 244, Biéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia BJ lujt
T6 tung dan sw nam 2015;



Diéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Khoan 1 Piéu 167, Piéu 203 Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh mtc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
[1] Chap nhéan yéu cau khdi kién cua 6ng Chau S, ba Neang N vé yéu cau
tranh chap hop dong cam cb quyén st dung dat dbi véi ba Néang V.

[2] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién caa 6ng Chau S, ba Néang N vé
viéc yéu cau ddi véi tién thué dat tir ndm 2011 dén 2017 1a 15.600.0004 va lai
suat cua sb tién thué dat 15.600.000d tir ngay 23/11/2011 dén ngay xét xu doi
véi ba Néang V do nguyén don rat yéu cau.

[3] Hop ddng cam cb quyén sir dung dat giao két ngay 23/11/2011 giita
ong Chau S, ba Neang N va ba Néang V bi vo hiéu.

[4] Buoc bi don ba Néang V cd nghia vu tra cho cac nguyén don Ong
Chau S, ba Néang N 15 chi vang 24kara.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Bi don ba V phai chju &n phi dan sy so tham la 3.825.000d (Ba trigu tam
tram hai muoi 1am nghin dong).

Cac nguyén don 6ng Chau S, ba Néang N duwoc nhan lai sé tién
2.095.000d (Hai triéu khong trim chin muoi 1am nghin d¢6ng) tam Gmg an phi da
nop theo bién lai thu sé: TU/2019/0000279 ngay 03 thang 6 nam 2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tri Ton.

[6] VVé quyén khang co: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
L paan phan dan tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND h.Tri Toén;

- Chi cuc THADS h.Tri Tén;
- Cac duong su;

- Luu HS & VP.
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