TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 328/2023/DS-PT
Ngay: 06-9-2023 ,
Vv Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba V6 Thi Hong Mai

Cdc Tham phdan:Ong Tran Quéc Vil

Ong Nguyén Vin Binh

- Thur ky phién tda: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Tdy Ninh: Ba Doan Thi Thuy Tién,
Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc thidm céng khai vu an thy 1y sb: 226/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nam
2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham so: 53/2023/DS-STngay 21 thang 6 nam 2023 cla
Toa an nhéan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 281/2023/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi C, sinh nam 1956; cu trd tai: S6 nha I, TS A,
ap T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba C: Ong Tran Hiru T va dng
Duong Phi A, Luét su ctia Vian phong L2, thuoc Poan Luat su Thanh phd H. Luat
su T ¢6 mit, luat su A vang mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu T1, sinh ndm 1963 va éng Pham Vian S, sinh
nam 1964; cung cu tru tai: Sénha I, T6 C, ép T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh,
cO mat.



3. Nguoi khang cdo: Nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 25 thang 10 nam 2022 nguyén don ba Dang Thj C
trinh bay:

Niam 2006, ba duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) Huyén D cap giy
chtng nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) thudc thira 84, to ban d6 24,
dién tich 1415 m; toa lac tai xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh. Ngudn goc phan dat
nay do me tén Pham Thi T2 ting cho ba. Ba 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung
va xdy dung nha ctra cong trinh khac trén dat. Giap ranh véi phan dat néu trén 13
dat ctia 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi Kiéu T1. Khoang nim 2006 trd vé trudc
thi 02 phan dét lién ranh nhau. Sau nim 2006, ngudi dan ¢ phia sau di bo ra duong
|6n. Pén nam 2018, UBND x4 T tu mé duong di trén phan dat cia ba. Tir nim
2018 cho dén nay con dudng dat hinh thanh. Nam 2019, Tda 4n nhan nhan Huyén
D va Toa an nhan dan tinh TAy Ninh di giai quyét tranh chap 16i di gitra 6ng
Nguyén Binh L va ba. Ca 02 Ban 4n déu quyét dinh c6 con dudng di cong cong.
Tuy nhién, ndi dung trong Ban an c6 thé hién 6ng S, ba T1 chira dat lam 16i di 1a
v ly. Ba khong dong y véi 02 Ban an da xét xir néu trén nén lam don khiéu nai
dén co quan c6 tham quyén, dén nay van chua c6 vin ban tra loi cho ba. Sau khi
co quan thi hanh an thi hanh 02 Ban &n néu trén, ba c6 yéu cau Vian phong P chi
nhanh D1 do dac lai dién tich dat cia ba thi méi phat hién thiéu 545 m? so V4i
dién tich trén GCNQSDD ma ba dugc cap. Ba khang dinh dién tich thiéu 1a 01
phan con duong va 01 phan 6ng S lan chiém, vi trong GCNQSDD ba duoc cap
vao nam 2006 thé hién khong c6 con dudng va trong bao cdo caa dia chinh UBND
x& T vao ngay 07-10-2018 thé hién ban do 299 khong c6 duong di.

Do d6, nay ba khai kién yéu cau céng nhan phan con duong thugc quyén st
dung caa ba. Pong thoi, ba yéu cau 6ng S, ba T1 tra lai phan dién tich Ian chiém.
Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-3-2023, ba C xac dinh phan con
duong cé chiéu ngang 3,33 m x chiéu dai 78,21 m va phan ong S, ba T1 1an chiém
c6 chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 78,21 m; dat toa lac tai 4p T, x4 T, Huyén D, tinh
Tay Ninh.

Bi don ba Nguyén Th; Kiéu T1 trinh bay: Nguyén phan dat cia vo chong ba
duoc UBND Huyén D cip GCNQSDP vao nam 2000. Phan dat c6 cin nha thudc
thira 61, to ban d6 s 6; toa lac tai ap T, x& T, Huyén D, tinh Tay Ninh, 6 t& can:
phia Pong giap dat ong N, ba L1; phia Tay giap dudng dat céng cong; phia Nam
giap duong dau; phia Bic giap dat ba R.

Ngudn gbc phan dat trén 1a caa cu Pham Vian Q (cha rudt cua dng S) cho lai
vo chong ba. Gia dinh ba 0 thé hé di xay dung nha &, trong hoa mau, ciy ldu nim
trén dat dén nay khoang 80 niam, hién trang van con cdy tam vong do cha chdng



trong dén nay. Pén nim 2018, vo chong ba xay dung nha va hang rao kién cb doc
theo con duong dat cdng cong. Phan dat cia vo chong ba va phan dét cua ba C tir
trude dén nay khong co giap ranh ma cach nhau bai con duong dat. Con duong
nay hinh thanh tir thoi cha me cua hai bén con séng. Theo ba biét thi con duong
dat nay da dugc Toa an c6 tham quyén giai quyét xong.

Nay ba C khai kién yéu cau vo chong ba tra lai phan dét 1an chiém ngang
1,5m x chiéu dai 78,21m 1a vé ly, vo can cu, vi giita phan dat caa ba va phan dat
cua ba C cach nhau bai con duong, khdng gidp ranh, khéng lién quan gi nhau,
thue té 02 phan dét thuoc 02 to ban do khac nhau. Vi vay, ba khdng dong y véi
yéu cau khai kién cua ba C.

Bi don 6ng Pham Vin S trinh bay: Ong théng nhat véi 101 trinh bay ciing nhu
¥ kién ctia vo ong 1a ba Nguyén Thi Kiéu T1. Ong khéng dong y vai yéu cau khoi
kién cua ba C va khong trinh bay gi thém.

Tai Béan dn dan sy so tham sé: 53/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2023
ciia Toa Gn nhan dan Huyén DMC, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cong nhan con duong cé chiéu ngang 3,33 m
x chiéu dai 78,21 m; toa lac tai 4p T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh thudc quyén
sur dung cua ba Bang Thi C.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bang Thi C vé viéc budc 6ng
Pham Vin S, ba Nguyén Thi Kiéu T1 tra lai dién tich d4t chiéu ngang 1,5 m x
chiéu dai 78,21 m; toa lac tai 4p T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi té tung: Ba C phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia 2.800.000 dong (dd ndp xong).

4. Vé &n phi dan sy so tham: Ba bang Thi C thudc trudong hop duoc mién
nop tién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén va nghia
vu thi hanh &n cua cac duong su, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 27-6-2023, nguyén don ba C c6 don khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic tham sura ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim, nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Trong phan tranh ludn:

Ludt sw Tran Hizu T bdo vé quyén va loi ich hop phép cua ba C trinh bay:
Phan dat ba C dugc cap GCNQSDD dién tich 1.415 m?, thira s6 84, to ban d6 24
c6 chiéu ngang 17 m nhung do dac thuc té chi con 11 m, dién tich con lai 870,3
m?. Dién tich dat giam 1a do bi don 14n chiém, vi qua do dac hién trang thé hién



phan dat cua bi don ting so véi GCNQSDD duoc cip, cu thé tai thira 61, to ban
dd sb 6, dién tich 1607 m? nhung phiéu xac nhan két qua do dac thi dién tich
2.465,5 m?, thira 737, to ban d6 43, hinh thé thira dit c6 thay d6i. Phan dat ba C
dang sir dung khdng chuyén nhuong bét cho nguoi khac. Do do, dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan khang céo, chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tgi phién toa:

Vé tb tung: HoOi ddng xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan thu
dung theo quy dinh caa B luat té tung dan su. Viéc chap hanh cia nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don; giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc tai ligu, chitng cit ¢6 trong hé so vy &n da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, can cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia Pai dién
Vién kiém sdt, Hoi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Luat su Duong Phi A 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don ving mat khdng c6 Iy do. Tai phién toa, ba C khong yéu
cau viéc xét xtr phai ¢ mat luat su A. Do d6, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xu
vu an vang mat Luat su Anh theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan
su.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, théy rﬁng:

Phﬁp d'élt ba C dang str dung thugc thura d4t 159, to ban d6 42, (thira cii s6 84,
to ban d6 so6 24) c6 nguon goc cua me rudt cua ba C tang cho. Ba C duoc cap
GCNQSDD vao nam 2006 véi dién tich 1.415 m?.

Phan dét ong S, ba T1 dang st dung thira dat 737, to ban d6 43, (thira cii s
61, to ban do so 6) c6 nguon goc cua cha rugt dng S cho lai. Ong S, ba T1 dugc
cap GCNQSDD vao ndm 2000 véi dién tich 2.790 m?,

Théng 412022, ba C thuc hién thi tuc dang ky bién dong, do dac dé chuyén
sang ban do dia chinh 2010, dién tich sau khi do dac la 870,3 m?.

Thang 7/2022, éng S thyc hién thu tuc dang ky bién dong, do dac chuyen
sang ban do dia chinh 2010 dién tich sau khi do dac la 2.465,5 m2,

[3] Ba C cho rang dién tich dat ctia ba bi giam 1a do bj 6ng S lan chiém, tuy
nhién, ba C khong xéac dinh duoc hanh vi lan chiém dat cua 6ng S, ba T1 la hanh
Vi gi, tir khi nao ma cho rang trudc day 02 thira dat giap ranh, nay ba phat hi¢n
dién tich dat cia 6ng S tang 1én nén cho rang 6ng S lan chiém dat.

[4] Xét thay, theo ban d6 299 thi 02 thira dat ciia gia dinh ba C va gia dinh
ong S gidp ranh véi nhau. Tuy nhién, trén thuc té da ton tai 161 di chung tir nam



1975, do me ba C va gia dinh 6ng S chira ra; cac tinh tiét su kién nay duoc ba C
thira nhan va 16i di chung da duoc cong nhan tai Ban an s6 234/2019/DS-PT ngay
09-10-2019 c¢6 hi¢u luc phap luat cia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Do do, c6
can ct xac dinh 02 thira dat cua ba C va dng S khong gidp ranh véi nhau nén
khong co viée 1an chiém, di doi cot mbc ranh gidi thira dat.

[5] Vé viéc ba C cho ring dién tich dat cua ba bi giam 544,7 m? thiy rang:
Phiéu xac nhdn két qud do dac hién trang thira dat cia ba Dang Thi C thé hién:
Dién tich do dac 870,3 m?, dién tich trén gid'y to: 1.415 m?; tinh hinh thay doi
ranh gioi thita ddt so véi khi c6 gidy to: Thay déi. Can ctr vao so dd hién trang st
dung dat ngay 25-4-2022 thé hién: Ranh gi6i thira dat do ba C xéac dinh dé do dac
khong tring véi ranh gidi thira dat ba C dugc cap Giay CNQSDD. Cu thé: Ba C
xéac dinh ranh dat giap 16i di hién trang khong thay ddi so Vi Glay chung nhan
QSDD varanh dat thuc té nhung chiéu ngang phan dat ba C dugc Cap GCNQSDb
giam di 6,57 m vé phia dat ctia dng D (ranh dét giap 6ng D co thay di so véi ranh
cap GCNQSDD) trén dién tich dat bi giam c6 cin nha cta ba C. Do d6, viéc ba C
cho rang thira dat cua ba chi con 11 m ngang, dién tich dat con lai bi thiéu 1 dién
tich 16i di va bi 6ng S 1an chiém 1a khong c6 co so.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 cin ctr chap
nhan khang céo cia ba C, giir nguyén ban an so tham.

[7] Quan diém dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tinh Ty Ninh tai phién
tda 12 ¢6 can ctr chap nhan.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Ba C 1 ngudi cao tudi da c6 don xin mién
an phi, thudc truong hop duoc mién an phi, theo diém d khoan 1 Biéu 12 cia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hai,

[9] Céc phan khac cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy;
Khéng chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don ba Bang Thi C.
Giit nguyén ban dan sy so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tdy Ninh da quyet dinh:
Can ct cac Diéu 147, 158, 165, diém g khoan 1 Diéu 217 va diém ¢ khoan 1

Diéu 192 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 165, 166, 175 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Piéu 170, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 12, 26 cua Nghi



quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hai.

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cong nhan con duong co chiéu ngang 3,33 m
x chiéu dai 78,21 m; toa lac tai 4p T, xa T, Huyén D, tinh T4y Ninh thudc quyén
sir dung cua ba Bang Thi C.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bang Thi C vé viéc budc 6ng
Pham Vin S, ba Nguyén Thi Kiéu T1 tra lai dién tich dat chiéu ngang 1,5 m X
chiéu dai 78,21 m; toa lac tai ép T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba C phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia 2.800.000 dong (da ndp xong).

4. V& an phi dan su so tham va phlc thim: Ba Bang Thi C thudc truong hop
dugc mién nop tién an phi theo quy dinh.

5. Cac phan khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R > R = .
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC; :

- VKSND tinhTay Ninh;

- TAND huyén DMC;

- CCTHADS huyén DMC; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Phong GDKT;

- Luu tap an;

- Luu VP. V6 Thi Hong Mai



