TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Déc Lap — Tu Do —Hanh Phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 3758/2023/DS-ST
Ngay: 19/9/2023
V/v tranh chap hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU bUC,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Chi

2. Ong Cao Québc Hung

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thu Btc, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phﬁ' Thii Pire, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Hoang Hai - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan thanh phé Tha Puc
xét xu so tham cong khai vy an thu 1y s0: 82/2023/TLST-DS ngay 17 thang 01
nam 2023 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu
s0: 4651/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan
phién toa so: 5460/2023/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2023, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngén hang N; dia chi: quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;

nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Puc Th, sinh nam 1963; 1a
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén s6 1331/NHNo-DSG ngay 20/12/2022)

2. Bi don: Ong Tran Minh L, sinh nam 1993; dia chi: huyén Xuyén Moc,

tinh Ba Ria Viing Tau
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 21/12/2022 va trong qua trinh giai quét vu an
nguyén don Ngan hang N (sau day viet tat la Ngan hang) ¢ 6ng Tran Buc Th
dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 04/6/2020, Ngan hang N - Chi nhéanh - Phong Giao dich s6 6 va
6ng Tran Minh L ky Hop dong tin dung so: 6280-LAV-202000842, vo6i ndi
dung: Ngén hang cho éng L vay 2.000.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, lai
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suat 9,5%/nam, diéu chinh 03 thang/lan, lai suat qua han bang 150% lai trong
han, tra lai theo ky goc phuong thirc tra goc dinh ky 01 thang/01 ky vao ngay
25 thang cubi ky, moi ky tra 8.330.000 dong, ky cubi tra hét no; muc dich vay:
Hoan thanh toén tién chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai thira dat s6 xa
Thai An My, huyén Ct Chi, Thanh phé HS Chi Minh.

Pé dam bao cho khoan vay ndy, 6ng Tran Minh L di thé chip quyén st
dung d4t thudc thura sb xa Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi
Minh, dién tich 231,4m? dat (Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lien voi dat so CN, s6 vao s6 cap GCN: CH006123 do
Uy ban nhan dan huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh Cap ngay 26/02/2019,
cap nhat thay d6i moi nhat ngay 27/8/2020), Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s 6280-LCP-202001307 dwoc Vin phong cong ching Lé Van D chimng
nhan ngay 28/8/2020, hop dong thé chip di diang ky va duge Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén Ci Chi, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan
dang ky ngay 28/8/2020.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L da nhan du tién vay va da thanh toan
cho Ngan hang dén ngay 25/01/2021, véi tong s tién 1a 179.315.585 dong,
trong d6, tra gdc 58.310.000 ddng, tra tién 1ai 121.005.585 dong. Ké tir ngay
26/01/2021, 6ng L khdng thanh toan cho Ngan hang theo cam két trong hop
dong tin dung. Tinh dén ngay 19/9/2023, éng L con no Ngin hang
2.477.734.033 dong, trong d6 no gbc 1.941.690.000 dong, no lii trong han
511.926.082 dong, no 1di qua han tam tinh dén ngay 19/9/2023 la 24.117.952
dong.

Do 6ng L vi pham nghia vy thanh toan, nén Ngan hang khdi kién yéu cau
6ng L phai tra cho Ngan hang toan bo sd tién no 1a 2.477.734.033 dong va tién
|3i phét sinh tinh tir ngdy 20/9/2023 theo muc 13i suat qua han cac bén thoa
thuén trong hop dong.

Truong hop, 6ng L khong thanh toan hodc khong thanh toan day du sb
tién néu trén thi Ngén hang dugc quyen yéu cau co quan ¢ tham quyén phat
mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat thudc thira s6 656, to ban d6 sb 29, x4
Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 231,4m?
dat de thu hoi no.

Bi don ong Tran Minh L d3 duogc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén Toa an dé
tham gia t0 tung gidi quyét vu an nhung van vang mat khong co 1y do.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dic:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xt: Tham phan thuc hién dang nhiém vy, quyén han,
dung quy dinh cua phap luat. Viéc cap téng dat, thdng bao cac vin ban té tung
dung quy dinh cua phap luat té tung dan sy. Xac dinh dung nguoi tham gia to
tung. Quyet dinh dua vy an ra xet xu dung quy dinh cua phap luat. Vi pham thoi
han chuan bi xét xtr. Hoi dong xét xir thuc hién dung quyén han theo quy dinh
cua phap luat.
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Ve chép hanh phap lut cia nguoi tham gia to tung ké tir khi thy Iy vu 4n
dén khi mo phién toa: Puong su thuc hién quyén va nghia vu dang quy dinh
phap luat.

V& noi dung: Bé nghi hoi ddng xét xi chip nhan yéu cau cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va 1oi khai cua
nguyén don, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang N
yéu cau 6ng Tran Minh L tra sb tién vay. Céac bén thoa thuan Toa an c6 tham
quyén giai quyét tranh chap 1a Toa an noi déng tru s cua Ngéan hang la Chi
nhanh, Ngan hang N - Chi nhanh B - Phong Giao dich sb 6 c6 tru so tai thanh
phd Tha Btc. Do d6, can cit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém
b khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su ndm 2015 thi quan h¢ phap luat la
tranh chap hop ddng tin dung, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phé Tha Bac, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Ong Tran Puc Th c6 don dé nghi xét xtr vang mat; 6ng Tran Minh L
da duoc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan tht hai van Véng mat khong c6 1y do. Can cu
diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa &n
tién hanh xét xtr vang mat dng Th va 6ng L.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[4] Can ctt Hop dong tin dung so: 6280-LAV-202000842 ngay 04/6/2020,
c6 du co s¢ xac dinh Ngan hang N - Chi nhanh D - Phong Giao dich so 6 va ong
Tran Minh L da thiét lap quan hé tin dung.

[5] Can ¢ Phy luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han trd no ngay
05/6/2020, the hién: Ngay 05/6/2020, Ngan hang da gidi ngén cho ong Tran
Minh L sb tién 2.000.000.000 d6ng; dinh ky tra ng gbc, 1di: sb tién gbc
8.330.000 dong; ky han tra 13i ngay 25 hang thang.

[6] Ong Tran Minh L thanh toan cho Ngan hang dén ngay 25/01/2021,
v6i tong sb tien 1a 179.315.585 dong, trong do, tra goc 58.310.000 dong, tra tién
13i 121.005.585 dong. Ké tir ngay 26/01/2021, 6ng L khéng thanh toan cho Ngan
hang theo thoa thuan trong hop dong tin dung.

[7] Can clr diém ¢ khoan 2 Diéu 7 Hop dong tin dung sb: 6280-LAV-
202000842 ngay 04/6/2020, bi don c6 nghia vu tra no gdc, tién 14i ding thoi han
nhung bi don da vi pham nghia vy thanh toan ng dén han, da khong thuc hi¢n
dung nghia vu thanh toén trong hop dong.

[8] Can ctr vao bang tinh 14i chi tiét nguyén don cung cap co trong hd so
va nhiing phan tich néu trén, Ngan hang yéu cau 6ng Tran Minh L phai tra cho
Ngéan hang sb tién ng 13 2.477.734.033 dong, trong d6 no goc 1.941.690.000
déng, no 1ai trong han 511.926.082 déng, no 1ai qua han tam tinh dén ngay
19/9/2023 14 24.117.952 ddng la ¢6 can ct chap nhan.
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[9] Can ctr vao Hop dong thé chap quyén sit dung dat s6: 6280-LCP-
202001307 ngay 28/8/2020, gifra bén nhan thé chip 1a Ngan hang N - Chi nhanh
b - Phong Giao dich sO 6 va bén thé chip 1a 6ng Tran Minh L cho thdy, 6ng L
da thé chap quyén sir dung dit thudc thira sb 656, to ban do sd 29, xa Trung Lap
Thuong, huyén Ci Chi, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 231,4m? dat, phan
dat néu trén do 6ng L dung tén sé hitu, hop dong thé chip da dugc dang ky giao
dich bdo dam ding quy dinh. Viéc bi don khong thanh todn n¢ da anh huong
dén quyén loi ctiia nguyén don nén can chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé
viéc phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

[10] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Puc @& nghi chap
nhan yéu cau caa nguyén don 1 co co so.

[11] Chi phi xem xét thim dinh tai chd 6ng Trin Minh L phai chiu
10.000.000 dong.

[12] An phi dan sy so thAm: Yéu cau caa nguyén don dugc Hoi dong xét
xtr chdp nhan, nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 12 81.554.680 dong.

[13] Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan lai cho
nguyén don tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem b khoan 1 Dicu
39, diém b khoan 2 bicu 227, biéu 228, bieu 147 va bicu 273 B¢ luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

Can ct Diéu 299, Diéu 303, Diéu 307, Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat dan
su nam 2015;

Can ctr An 18 s6: 08/2016/AL Vé xéc dinh 13i suét, viéc diéu chinh i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xir so tham duoc lya
chon tir Quyét dinh giam dbc tham sod: 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2003

ctia Toa 4n nhan dan tdi cao va duoc cong bd theo Quyét dinh s6: 698/Qb-CA
ngay 17 thang 10 nam 2016 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan tdi cao;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, np, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N.

Budc 6ng Tran Minh L phai tra cho Ngan hang N sé tién 2.477.734.033
(hai ty, bon traim bay muoi bay triéu, bay trdm ba muoi tw ngan, khong trdm ba
muoi ba) dong, trong d6 ng gde 1a 1.941.690.000 (mdt ty, chin trim bdn muoi

mot triéu, Sau traim chin muoi ngan) dong, no 1ai trong han 1a 511.926.082 (nam
tram muoi mot triéu, chin tram hai muoi sau ngan, khéng tram tdm muoi hai)
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d6ng, no 1ai qua han 1a 24.117.952 (hai muoi tu triéu, mot trim mudi bay ngan,
chin tram ndm muoi hai) dong.

Ké tir ngay 20/9/2023 ong Tran Minh L con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho ph hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

Sau khi 6ng Tran Minh L tra hét ng, Ngan hang N c6 trach nhiém 1am thu
tuc x6a thé chip va tra lai cho 6ng Tran Minh L ban chinh Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CN
406151, s6 vao so cap GCN: CH006123 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 26/02/2019, cap nhat thay d6i méi nhat ngay
27/8/2020.

Truong hop 6ng Tran Minh L khong thanh toan hodc khong thanh toan
day du cac khoan no néu trén thi Ngan hang N dugc quyen yéu céu co quan co
tham quyén phat méi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 656, to
ban db s6 29, x& Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh,
dién tich 231,4m? dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CN 406151, s6 vao so cap GCN:
CHO006123 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 26/02/2019, cap nhat thay d6i mai nhat ngay 27/8/2020.

2. Chi phi xem xét thim dinh tai chd 10.000.000 (muoi triéu) ddng, Ngan
hang N da tam tng, 6ng Tran Minh L phai chiu. Ong Tran Minh L phai hoan tra
lai cho Ngan hang N chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong
(mudi triéu dong).

3. An phi dan sy so thim:

Ong Tran Minh L phai chiu an ph1 dan sy so tham la 81.554.680 (tam
muoi mot tridu, nim trim nim muoi tu NGAaN, sau trim tam muoi) dong.

Tra lai cho Ngan hang N 38.729.968 (ba muoi tam tri€u, bay tram hai
muoi chin ngan, chin trim sau muoi tdm) dong tién tam Gmg an phi theo bién lai
thu s6: AA/2022/0007702 ngay 10/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thi Birc, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n dan su (d3 dugc stra d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (da
dugc sira ddi bd sung nim 2014).
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5. Céc dwong sy ¢6 quyen lam don khéng céo trong thoi han mudi lam
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Pic;

- Cac duong sy;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Manh Cuong



