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V/v: “Tranh Chép quyén sir
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phdan Hpi dong xét xii so thdm gom co:
Tham phén - Chi toa phién tda: Ong Nguyén Phu Tho
Cdc Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Tran Van Hai

2. Ba Nguyén Kim Phung

- Thuw ky phién toa: Ba Ong Thi Ngoc Tam la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Dong
Thap tham gia phién toa: Ong Ngbé Quoc Huy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6: 229/2017/TLST-DS, ngay 21 thang 6 nam 2017, vé tranh chap “Quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 137/2018/QDXXST-DS ngay
25/6/2018 va Thong bao mé lai phién toa s6: 01/TB-TA ngay 02/01/2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1966.
Pia chi: S6 MH, Quéc 16 B, t6 S, Khém M, Phuong MM, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

- Bi don: Ong Nguyén Duy D, sinh nam: 1977. N

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam:
1974.

Cung dia chi: T6 S, Khom M, Phuong MM, thanh phd C, tinh Dong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1935;
2. Ba Nguyén Thi Bé M, sinh nim: 1962;
3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1968;
4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1969;
5. Ba Nguyén Thi Hong C: 1973;



6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1975;
7. Ba Ng6 Thi Thanh T, sinh nam: 1970;
8. Chi Nguyén Thi Thuy V, sinh nam: 1995;
9. Chi Nguyén Thi Thay K, sinh nim: 1997.
Cung dia chi: T6 S, Khém M, Phuong MM, thanh phd C, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua: Nguyén Thi T, Nguyén Thi Bé M,
Nguyén Thi M, Nguyén Thi Hong C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi H, Ngo Thi
Thanh T, Nguyén Thi Thay V va Nguyén Thi Thiy K 1a Nguyén Vin B.
Cung dia chi: T6 S, Khom M, Phuong MM, thanh phd C, tinh Dong Thap.
Ong B va 6ng P cé mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tém tit nhu sau:

Nguyen don 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Ong Nguyén Vin C 1a 6ng ndi cta 6ng ¢ phan dat toa lac tai T6 S, Khém
M, Phuong MM, thanh phé C. Truéc nam 1975, ong C chia phan dat cho 03 con
trai cu thé nhu sau:

- Ong Nguyg:n Vian D, dién tich 1.173m?, f)ng D chét nam 2015 dé lai phén
dat cho ong Nguyen Duy D quan ly, st dung, phan dat hién da duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat theo thira s6 460, to ban d6 s6 M toa lac tai
Khém M, Phuong MM, thanh phé C, tinh Pong Thap.

- Ong Nguyén Vin K ciing d3 dugc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat, dién tich Bo nhiéu dng B khong r6.

- Ong Nguyén Vin Q 1a cha éng B duogc 1a phan dién tich khoang 368m?,
duoi bo song C, toa lac tai Phuong MM, thanh phé C, tinh Pong Thap, vi tri tr
can: Phia dong giap dat ong TT (nay 1a cua 6ng Tr); Phia Tay giap dat ong TD
(nay la cua ong L); Phia nam giap song C; Phia béc giap Qudc 160 BM. Tren phan
dat nay 6ng B duoc 6ng Q cho xay dung 01 cin nha c¢6 dién tich 127m? tir trudc
nam 1975. Ong B & chung véi dng Q dén nim 2006 dng Q chét dé lai phﬁn dat
cho 6ng B quan 1y, st dung dén nay.

Niam 1975, ong Q cho ba Nguyén Thi T cho ¢o rudt ciia 6ng B 01 nén nha
dién tich 84m” (ngang 7m, dai 12m), nam trong dién tich dat 368m”.

Niam 1990, ong Q cho ba Nguyén Thi H 12 em rudt ctia 6ng B 01 nén nha
dién tich dat 48m” (ngang 4m, dai 12m), nam trong dién tich dat 368m®,

Nhu vay, dién tich dat con lai cia ong Q 12 241m* (Bo gdm mot can nha
dién tich 127m” va dién tich dat khoang 114m°).

Déi véi dién tich dat 114m? 1a dat him duoc 6ng Q san 14p nam 1980. Pén
nam 1990, ong Q cit nha kho béng cot bach dan, vach tol, lop mai tol dé chua
laa, cam khong c6 ai tranh chép va Ong B dang quan ly su dung.

Nam 1993, ong Q dang ky quyén su dung dat dién tich 368m? nhung khong
dugc cp gidy chung nhén quyén st dung dat. Nam 2004, dia chinh Phudng
MM, thanh phd C thong béo 13 hd so bi that lac nén chua cap gidy chimg nhan



quyén str dung dat dugc. Ong Q va ong B di dong thué sir dung dat day du tur
nam 1993 dén ndm 2006.

Nam 2006, ong Q chét khong dé lai di chic, nhig ngudi trong gia dinh
gdm ba Nguyén Thi T (vg ong Q); Nguyén Thi Bé M (con Ong Q); Nguyén Thi
M (con 6ng Q); Nguyén Thi L (con 6 ong Q); Nguyen Thi Hong C (con o6ng Q);
Nguyen Thi H (con 6ng Q) thong nhit giao phan dat 241m? gébm nha di¢n tich
127m? va dat khoang 114m? cho 6ng B quan 1y, st dung va toan quyén quyét
dinh.

Nam 2008, 6ng B lam hé so dang ky quyen sir dung dét nhung ong Nguyén
Vin D tranh chép yéu cau ong B phai chtra 16i di dién tich 48m® (ngang 4m, dai
12m), vi dng D cho rang day la phan dit cia 6ng. Ong B khong dong ¥y yéu cau
cua 6ng D, 6ng D da tu y cam tru da trén dién tich 48m? dé Bo chiém nha kho
ctia 6ng B va dung lam 16i di cho gia dinh. Ngay 21/01/2009 Uy Ban nhéan dan
Phuong MM tién hanh hoa giai giita 6ng B va 6ng D nhung khong thanh. Nam
2015, 6ng D chét con trai 6ng D 1a Nguyén Duy D tiép tuc tranh chap véi 6ng B.
Ngay 04/11/2016 Uy Ban nhan dan Phuong MM tién hanh hoa giai dién tich dat
tranh chip 48m® nhung hai bén khong thdng nhat. Hién nay, phan dit dién tich
48m* nam trong dién tich dat 114m? ng B dang quan 1y, st dung 1am kho chuta
cam, nhung nha kho da xudng cap, ong Duy D khong cho 6ng B sira chira.

Nay 6ng B yéu cau budc ong Duy D thao dé, di doi cac try d4 ra khoi dién
tich dat 48m® nim trong dién tich dat 114m2, thira 592, to ban dd sb 10, toa lac
tai khom M, phudng MM, thanh phé C.

Bi don Nguyen Duy D do 6ng Nguyén Vin P dai dién trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ong Nguyen Van C la 6ng ndi cua nguyén
don va bi don. Truéc ndm 1975, 6ng C chia phan dit cho 03 con trai cy thé nhu
Sau.

- Ong Nguyen Vin D, dién tich 1.173m? phan dat nay phia trén Quéc 16
30, 6ng D chét nam 2015 dé lai phan dat cho ong Nguyen Duy D quan ly, sur
dung, phan dat hién da dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo thura
s6 460, to ban d6 sb 10, toa lac tai Khém M, Phuong MM, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Con phan dat tranh chép c6 dién tich ngang 04m, dai tir Quéc 16 30 dén
song C (Giap voi dat ong L) dugce ong C cho 6ng D sir dung lam 161 di xudng
song. Nam 2003, 6ng D cho 6ng Q muon va tir d6 dén nay dat do 6ng Q va dng
B str dung cho dén nay. Viéc cho dit va cho muon nhu trinh bay trén khong cé
gidy to gi chimg minh (Chi n6i miéng).

Nay 6ng Duy D khéng dong ¥ véi yéu cau cua ong B va yéu ciu 6ng B
thao do Duy D doi nha kho va tra cho ong D dién tich dat ngang 04m, dai tir
Qudc 16 30 dén song C (Giap v6i dat ong L). Ong Duy D dong ¥ hd trg chi phi
di doi cho 6ng B 1a 2.000.0004.

Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan do 6ng Nguyén Vin B dai dién trinh

bay: thong nhat theo 101 trinh bay ctia nguyén don.
_ Theo cong van sO 162 ngay 13/12/2017 caa UBND Phudng MM, xac dinh:
Phan dat tranh chap trudc ndm 1975 1a cia 6ng Nguyén Van K sir dung va cé dao
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01 céi ao dé nuoi c4, dén nam 1977 dng K méi cho ong Nguyén Van Q sir dung,
dén khoang nam 1980 thi 6ng Q san lip ao ca. Pén nim 1991, 6ng Q xay dung
nha kho dé mua ban cam, s dung lién tuc dén nam 2006 ong Q chét dé lai cho
con 14 6ng Nguyén Vin B tiép tuc quan 1y sir dung cho dén nay

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai liu trong hd so vu 4n da duoc
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Theo don khéi kién cua nguyén don va cdc tai liéu, chitng ci khac
c6 trong hd so vu 4n thé hién quan hé phdp luit dang tranh chdp gitta cdc bén
1a tranh chdp vé quyén sur dung dat va thudc thim quyén gidi quyét cia Toa
4n theo quy dinh tai Piéu 26 va diém a, khoan 1, Piéu 39 ctia Bo luit td tung
dan su. Dién tich dat tranh chép tai thanh phd C nén theo quy dinh tai diém a,
khodn 1, Piéu 35 cia B9 luat t& tung dan sy nén vu 4n thudc thim quyén gidi
quy€t cia ToOa 4n nhan dan thanh pho C.

[2] Céc duong sy x4c dinh dién tich dat tranh chap c6 dién tich 1a 57,5m?
trong moc X, 1,4,D, 9, 8 dén moc X, thudc thira s6 592, to ban do so 10, toa lac
tai Phuong MM, thanh pho C.

[3] Nguon gbc dét tranh chap 1a ctia 6ng Nguyén Van C, trudc nam 1975,
ong C chia phan dat cho 03 nguoi con trai 1a 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén
Vin K va 6ng Nguyén Vin Q. Ong D va éng K dugc sir dung phan dat phia trén
duong, ong Q duogc str dung phan dat dudi bo song.

Vao nam 1993, 6ng D, 6ng K Va ong Q cung di dang ky quyén sir dung
dat. Sau o, 6ng D va 6ng K duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat doi
v6i phan dat phia trén duong, con 6ng Q do that lac hd so nén khong thé dang
ky. Nam 2008, (sau khi ong Q chét nim 2006) 6ng B lam hé so dang ky quyén su
dung dat va dugc cp glay ching nhan quyén sur dung dat voi dién tich 227m?,
con lai dién tich 70,7m’ chwa dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dit do CO
tranh chap véi 6ng D.

Nhing nguoi lam ching la ngudi cung hang thura ké thir nhat cua ong C
déu xac dinh 1a phan dét tranh chap dd dugc 6ng C cho con khi con song. Tuy
nhién viéc cho nay khong thé hién bang gidy to.

[4] Ong Duy D tranh chip dién tich dat ngang 4m, dai tir Qudc 16 30 den
song C, trong dién tich dat ong B dang quan 1y st dung, vi 6ng Duy D cho rang
day la phan dat 6ng D dugc 6ng C cho va sau d6 cho 6ng Q muon (nhung khong
c6 gidy to thé hién). Xét thdy viéc trinh bay nay ciia 6ng Duy D 1a chua phu hop.

Boi vi, sau khi dugc 6ng C cho dat ong D, 6ng K, 6ng Q déu di dang ky
quyén sir dung dat Ong D d3 hoan thanh duoc thu tuc dang ky va dugc cap giay
chirng nhan quyen str dung dat, nhung trong glay ching nhan quyen sur dung dat
lai khong c6 phan dién tich dang tranh chap. Phan dét tranh chap tir trudc dén nay
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déu do gia dinh 6ng B quan ly st dung. Ong Duy D khéng ¢ cin ctr nao ching
minh phan dit tranh chap 1a thudc quyén str dung ctia 6ng.

Theo cong van so 162 ngay 13/12/2017 ctia UBND Phuong MM, xac dinh
phan dat tranh chép truéc nam 1975 1a ctia 6ng Nguyén Van K str dung va ¢ dao
01 cai ao dé nudi ca. Bén nam 1977, 6ng K cho 6ng Nguyén Vian Q, dén khoang
nam 1980 thi ong Q san ldp ao ca. Pén nim 1991, 6ng Q xdy dung nha kho, s
dung lién tuc dén ndm 2006 6ng Q chét, dé lai cho con 13 6ng Nguyén Vin B tiép
tuc quan 1y str dung cho dén nay.

[5] Ngoai ra 6ng Duy D con trinh bay phan dat tranh chap trudc dat 1a 161
di xubng song nhung tir khi gia dinh ong B str dung thi gia dinh 6ng Duy D
khéng con sir dung 16i di nay va hién tai da c6 16i di khac dé di xudng song sinh
hoat hang ngay.

[6] Tir d6, Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc 6ng B yéu cau duoc st dung
phan tranh chap va 6ng Duy D c¢6 nghia vu di doi tru d4 ra khoi dat tranh chap
dé tra lai phﬁn dién tich dat 57,5m? trong mbc X, 1,4, D, 9, 8 dén mébc X, thudc
thira s6 592, to ban d6 s6 10, toa lac tai Phuong MM, thanh phé C la c6 can cu
nén chap nhan.

Xét viéc 6ng Duy D yéu cau 6ng B di doi nha kho va tra dién tich dat
57,5m” trong mbc X, 1, 4, D, 9, 8 dén mébc X, thudc thira s6 592, td ban dd sd
10, toa lac tai Phuong MM, thanh phd C 1a khdng c6 cin ctr d@é chap nhan nhu
da phan tich trén.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh Pong Thap tham
gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau cia nguyen don, budc 6ng Duy D thao do, di doi cac
tru d4 khoi dién tich dat 57, 5m? , thudc thira s6 592, t& ban d6 sb 10, toa lac tai
Phuong MM, thanh phé C.

Ong B ¢6 trach nhiém dén co quan c6 thdm quyén lam thu tuc cip gidy
chung nhan theo quy dinh.

Khong chap nhan yéu cau cia bi don.

Xét viéc dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C la phu
hop nén chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy
dinh Piéu 147 cia Bo luat t6 tung dian sy va Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

~ Doyéu cau cua 6ng B duoc chip nhan nén éng Duy D phai chiu an phi so
tham.

Theo bién ban dinh gia ngay 21/912/2017, cia Toa an nhan dan thanh phd
C thi dét cay lau nam c6 gia 1a 93.500d/m”.

C)ng Duy D phal chiu an phi d6i véi phan nguyén don dugc chip nhén:
57,5m* X 93.500 d/m” = 5.376.250d. Do vay, ong Duy D chiu an phi dan su so
tham 14 300.000d va dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop.



[9] Chi phi t6 tung gom: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi
dinh gia téng cong 1a 3.667.000d, 6ng B di ndp tam tng va da chi xong. Do yéu
cau cua 6ng B duoc chip nhin nén 6ng Duy D phai ndp s6 tién nay dé tra lai
cho 6ng B.

Vicac l€ trén;
QUYET PINH

- Ap dung:

Cac Diéu 26, 34, 35, 39, 74, 91, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 192 Bo luat
t6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 203 Luat dét dai;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyen Vin B;

Ong Nguyén Vin B duoc quyén su dung dién tich dat 57, 5m?® trong mdc
X, 1, 4, D, 9, 8 dén mdc X, thudc thira s6 592, t& ban do sb 10, toa lac tai
Phuong MM, thanh phé C.

Bugc ong Nguyén Duy D di doi tru da trén dat dé tra cho 6ng B dién tich
dat 57,5m” trong mbc X, 1, 4, D, 9, 8 dén mdc X, thudc thira sb 592, to ban dd
s6 10, toa lac tai Phuong MM thanh phé C.

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Duy D vé viéc yéu cau ong B di doi
nha kho va tra dién tich dit 57,5m? trong moc X, 1, 4, D, 9, 8 ¢én méc X, thudc
thira s6 592, to ban d6 s6 10, toa lac tai Phuong MM, thanh phé C.

Keém theo ban d6 do dac ngay 02/8/2017 va ban d6 do dac bo sung ngay
18/01/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C.

Cac duong sy co quyen va nghia vu dén co quan Nha nude ¢6 thim quyén
dang ky quyén st dung dat d6i dién tich dat minh duoc st dung va chiu trach
nhiém ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luét.

- An phi dan sy sd tham:

Ong Nguyén Duy D phai nop 300.000d va dugc khau trir vao tién tam
tmg an phi di 600.000d theo bién lai thu s6 005166 ngay 21/12/2019 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé C va 6ng Duy D duoc nhan sd tién con lai 1a
300.000d (Ba trim nghin dong).

Ong Nguyén Vian B khong phai ndp an phi dan su so tham va duoc nhan
lai so tién tam Gng an phi da nop 500.000d (Nam tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 08684 ngay 14/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C.

- V& chi phi t tung gdm chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san:

Ong Nguyén Duy D phai ndp so tién tong cong 1a 3.667.000d (Ba triéu
sdu trdm sau muoi bay nghin dong) va 6ng B duoc nhan lai sb tién nay.



Cac duong su ¢6 quyén khing cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Puong sy vang mit tai phién tod thoi han khang céo tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n ho#ic ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Hai Nguyén Kim Phung Nguyén Phu Tho



