TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2022/DS-PT
Ngay: 27 — 4 — 2022.
V/v “Tranh chép quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Nguyén Vin Bang
Cac Tham phdn: 1. Ong Y Phi Kbubr
2. Ong Hoang Kim Khanh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh—Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Chtrc vu: Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur

cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y s6: 23/2022/TLPT-DS ngay 19/01/2022 vé
viéc: “Tranh chap quyén swr dung dat”.
Do Ban an dan su so thim sé: 111/2021/DS-ST ngay 14/12/2021 cua Toa én

nhan dan huyén Krong Nang bi khang céo. Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr s
55/2022/QB-PT ngay 18/3/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 74/2022/Qb-PT
ngay 14/4/2022, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1974( c6 mat). Dia chi: Thén T, x& E,
huyén K, tinh Pak Lik.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pinh Xuin
T ( ¢6 mat). Pia chi: To dan phd A, phuong T, Thanh phd B, Tinh Pak Lik.

2- Bi don: Ong Pham Duy D sinh nam 1966 va ba B6 Thi H, sinh ndm 1977;
Dja chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik ( c6 mat).

- Pai di¢n theo uy quyén ctia ba D6 Thi H: C)ng Lé Ngoc A, sinh nam 1977,
Dia chi: BPuong C, phuong A, Thi xa B, tinh Pik Lak. C6 don xin xét xir Véng mat.

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Hoai Q,
Cong ty Luat TNHH S Boan Luat su tinh Pik Nong; C6 mat. Pia chi: Q, phuong N,
thanh phd G, tinh Pak Néng.

3- Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3-1. Ba Bau Thi D, sinh nam 1977 ¢6 mat. Pia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh
Pak Lak.

3-2. Ong Lé Khéc |, sinh nim 1965 c6 mit. Pia chi: Thon T, x4 E, huyén K,
tinh Pak Lak.

3-3. Ong V6 Tan T sinh nam 1975, ba Vuong Thi Kim U, sinh nam 1982; Péu
Véng mat. Pia chi: Thon T, X4 E, huyén K, tinh Pk Lak.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a nguyén don éng Lé Vin T trinh
bay:

Nam 2012, thong qua diu gia. gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong thira dét co
dién tich 100m?2. Phia Déng giap dat nha é6ng Pham Duy D, ba B Thi H; Phia Tay
giap dat 6ng Nguyén Pang U: Phia Nam gidp cho; Phia Bac giap duong di. Nam
2013, gia dinh 6ng tién hanh xay nha. Ldc nay, giap ranh thira dat nha éng véi thira
dat nha 6ng Pham Duy D, ba P4 Thi H thi gia dinh 6ng Pham Duy P d lam hang
rao. Do vy Ong can ctr vao hang rao cua gia dinh 6ng Pham Duy D dé ong xay nha.
Ong khéng biét 1a 6ng da xay lan sang phan dit cua 6ng Nguyen bang U. Vi 6ng
Pham Duy P d4 1am hang rao trudc, 14n sang phan dién tich dat ctia nha o ong.

Sau khi phat hién gia dinh 6ng xay nha sang phan dat ciia 6ng Nguyén bang
U, thi gia dinh 6ng dong v tra lai, dong tho1 nhan chuyen nhuong cua Ong Nguyén
Ping U thira dat noi trén. Theo gidy chirg nhan quyén st dung dt thi tong dién tich
ctia hai thira d4t ma gia dinh ong nhan chuyén nhuong trudc d6 vao 2012 va thira dat
gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Piang U vao nam 2020, 12 200m?.
C6 t can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Pham Duy D, ba P4 Thi H; Phia Tay
giap dat ong Vo Tan T, ba Vuong Thi Kim U; Phia Nam giap cho E; Phia Bic giap
duong Quéc 16 29. Nhung hién nay phan dién tich dat ciia gia dinh 6ng bi thiéu 1a do
gia dinh 6ng Pham Duy D, ba Db Thi H str dung trai phép.

Theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH do dac tu vin nong 1am nghiép Dak
LAk, thi gia dinh 6ng Pham Duy D, ba D3 Thi H 14n cua gia dinh 6ng téng dién tich
30m?. Hai bén gia dinh phat sinh tranh chap va dugc Uy ban nhan dan x4 E giai quyét
nhung khong thanh nén 6ng khai kién yéu cau ong Pham Duy D va ba B4 Thi H tra
phén dién tich 1a 30m?. Tai phién tdoa, 6ng Pham Duy D va nguoi dai dién theo Uy
quyen cua ba P4 Thi H 13 ong Lé Ngoc Anh lai khong dong v voi két qua do dac do
ma yéu cau Toa 4n tam nging phién toa dé do dac lai.

Két qua do dac lai cho thay: Sau khi trir di phan dién tich dét chg, gia dinh 6ng
con thiéu 21,91m? nén ong thay doi noi dung don khéi kién. Cu thé 6ng chi yéu cau
6ng Pham Duy D, ba B Thi H tra lai dién tich dat 20,91m?2 Co t& can: Phia Pong
giap dat 6ng Pham Duy D, ba B3 Thi H, dai 20m; Phia Tay giap dat con lai ciia gia
dinh 6ng, dai 20m; Phia Nam giap dét cho, rong 1,77m; Phia Bic giap duong Quoc
L6 29, rong 0,42m, cho gia dinh 6ng.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, ba Dau Thi D 13 vo ciia nguyén don
déng y voi y kién coa ong L¢ Van T va khong trinh bay gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Pham Duy D va nguwoi
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dai dién theo iiy quyén ciia ba Pé Thi H, ong Lé Ngoc A trinh bay:

Nam 1999, 6ng Pham Duy D, ba B3 Thi H nhin chuyén nhuong cua 6ng Y
Anh Nié thira dit c6 dién tich 539mr2 (49m X 11m). Phia Pong giap dat nha 6ng Lé
Khic I; Phia Tay giap dat ctia mot ngudi ma gia dinh 6ng khong biét tén. Sau nay,
gia dinh 6ng méi biét 1a ciia nha 6ng Lé Van T, ba Pau Thi D; Phia Nam giap cho
E; Phia Bic giap duong Quéc 16 29 di Phu Yén.

Nim 2002, 6ng Pham Duy B, ba D3 Thi H duoc cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i voi thira dat néu trén. Sau khi dugc cap, 6ng Pham Duy B, BS Thi
H d4 khiéu nai vé viéc Uy ban cép khong du dién tich ma gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong thi Uy ban trd 10i bang miéng 1a theo han mirc mdi gia dinh chi dugc cap
khong quéa 400m2.

Trong qua trinh s dung, tur nam 1999 cho t61 nay, vdi cac chu dat trude day
6n dinh khong tranh chép voi ai, vé tiép giap giita thira dat cta gia dinh 6ng voi thira
dat ciia 6ng Lé Khic | va voi cho E; giap ranh gitra ong U (nay chuyen nhuong cho
ong T ba D) vai thtra dat nha 6ng Thi ba U déu khong co tranh chap, da xay dung
tuong rao va nha kién c6. Riéng gidp ranh giira thira dat nha 6ng véi thira dat nha
6ng T ba D thi 6ng di lam hang rao va st dung 6n dinh trude khi ong T xay nha,
khong tranh chap voi ai. Sau ndy, 6ng T ba D méi xay nha thi ong T x4y lan sang
nha 6ng U sau d6 dng U da chuyén nhuong dat cho 6ng T, con dat 6ng U thiéu 1a do
cac ho tir cho 14n chiém chtr ong D ba H khong 1an chiém dét ciia 6ng T. Nén khong
chap nhan yéu cu khoi kién cta ong T.

Qua trinh giai quyét vu dn, ong Lé Khdc | trinh bay: Nam 2001, 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat c6 dién tich thuc té 1a 225m?2. Phia dong giap dat nha 6ng
Ma Dinh; Tay giap ong D va H; Nam giap 6ng Q ba L; Bic - giap quoc 10 29. Sau khi
nhan chuyén nhuong cac bén cam moc thyc dia va ong tién hanh x4y nha sat nha
6ng M (vi 6ng M da co tudng rao cb dinh) va xay sat mép nha éng D ba H. Khoang
cudi nam 2010 ddu nam 2011 , ong P ba H xay nha sat mép nha cua gia dinh ong,
cac bén str dung dat on dinh khong tranh chép.

Ong V6 Tin T Va ba Vwong Thi Kim U trinh bay: Nam 2015, 6ng ba nhan
chuyén nhuong 100m? dat phia dong giap ong U nay chuyén nhuong cho 6ng T ba
D. Tay giap ba L& Thi P; Nam giap cho; Bic giap quoc 16 29. Ong ba da hoan tat thu
tuc chuyén nhuong va duoc cp GCNQSD dat.

Nam 2016, ong ba xay nha co giay phép xay dung, xay dung dién tich dat cta
minh d3 duoc can bd dia chinh cdm mébc. ong ba khong 14n chiém dat cua ai, viée
tranh chap dat cua gia dinh 6ng T va gia dinh ong P khong lién quan dén ong ba nén
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sw so' tham sé 111/2021/DS-ST ngay 14/12/2021 cia Toa
an nhan dan huyén Kréng Naing, tinh Pik Lk da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Didu 147, 157, 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, khodn 1 Diéu 244,
Piéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat td tung dan su. Can ctr Diéu 73 ctia Luat dat dai
nam 1993; Diéu 105 va Diéu 136 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 166 va Diéu 203
cua Luat dét dai



Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van T vé viéc yéu cau budc ong
Pham Duy D, ba D6 Thi H, tra phan dat c6 dién tich 21,91m?

Budc 6ng Pham Duy b, ba Po Thi H phai tra cho ong Lé Van T, ba Bau Thi
D dién tich dat 12 21,91 m2; c6 dia chi tai: Thon T, X3 E, huyén K, tinh Dak Lik; Tu
can: Phia Dong giap dit 6ng Pham Duy D, ba D6 Thi H, dai 20m; Phia Tay giap dat
con lai ciia 6ng Lé Van T, ba Pau Thi D, dai 20m; Phia Nam giap dit cho E rong
1.77m; Phia Béc giap duong Qudc 16 29, rong 0,42m.

Ong Lé Van T, ba Pau Thj D, 6ng Pham Duy b, ba D6 Thi H ¢6 trach nhiém
lién hé véi co quan chuyén mon c6 thim quyen dé dang ky bién dong dat dai theo
quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung,
an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/12/2021, dai dién theo iy quyen cua bi don
ba D6 Thi H 13 6ng Lé Ngoc Anh ndp don khang cdo ban an so tham véi ndi dung,
khang c4o toan bd ban an so tham

Tai phién toa phuc tham bi don khang c4o van giit nguyén noi dung khang céo,
nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khéc - gilr nguyén quan diém.
luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong x€t xur
tam ngung phién toa dé 1am rd nodi dung Gy quyén cua bj don. Neu Hoi dong xét xir
khong chdp nhan, thi xir bac don khang cao va chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y Kkién:

Ve td tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi déng xét xur, Thu ky Toa an cling
nhu cac duong sy trong vu an da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Vé ndi dung vu an: TOa &n cip so tham da vi pham nghiém trong thi tuc td tung,
dua thiéu ngudi tham gia to tung, diéu tra, thu thap ching ct chua day da 1am anh
huéng dén quyén va loi ich hop phép cta cac duong sy. Can ctr khoan 3 Diéu 308,
Picu 310 Bo luat t tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham chuyén
hé so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an, phan trinh bay cta nguyén don,
bi don, nguoi co quyén, nghia vu lién quan trong vu an, quan diém cta Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t tung:

Pon khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta bj don ba DS Thi H 13
6ng Lé Ngoc A duoc ndp trong thoi han ludt dinh va da ndp tién tam tng an phi phuc
tham nén dugc toa an cip phuc tham xem xét giai quyét theo trinh tu phtic tham 1a
phu hop.

[2] Xét khang cao ctia bi don, HDXX xét thdy: Qua trinh giai quyét vu 4n, cap
so thim c6 nhimg vi pham sau:



[2.1]. Tai don khoi kién, nguyén don 6ng Lé Van T yéu cau Toa an budc hd
gia dinh 6ng Pham Duy D va ba D6 Thi H phai tra lai dién tich dat 1a 30m2 Tuy
nhién, tai phién toa so thim ngay 16/8/2021 d3 tam ngimg phién toa vi bi don yéu
cau do dac lai thi két qua do dac xac dinh dién tich dat ma céc bén duong sy tranh
chép 1421,91m?. Tai ban an so tham da budc bi don tra lai cho nguyen don dién tich
dat nay. Nhung Toa cap so tham khong dinh chi giai quyet dbi véi phan dién tich
con lai 8 O9m2 1a thiéu sot, vi pham diém c khoan 1 Piéu 217 va khoan 2 Diéu 244
ctia B ludt t6 tung dan su.

[2.2]. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa cap so tham khong dua ho gia dinh
ong Nguyén Ding U 13 nguoi chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguyén don
ong T trong vu 4n 1a x4c dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung. Béi dién tich dat cua ho
gia dinh 6ng U lién ké véi gia dinh 6ng T. Thang 12/2020 ong U d3 khoi kién ong T
phai tra lai cho gia dinh 6ng 30m? thi duoc 6ng T ddng ¥, lién sau d6 ong T dd nhan
chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat cua 6ng U. Pua 6ng Nguyén Ping U vao
tham gia t6 tung méi c6 co sO xac dinh dién tich dat ciia 6ng T 14 bao nhiéu dé tir d6
1am cdn ctr xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng T.

Pong thoi khéng dua ba H’N Nig, 6ng Y A Nié voi tu cach la nhimg ngudi lam
chtng trong vu an 1a xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung dé tlen hanh triéu tap lay
101 khai, béi trude ddy ong ba 1a nguoi da chuyén nhuong quyen str dung dat cho vo
chong ong D ba H vao nim 1999. Pdng thoi tién hanh lay lay loi khai cua 6ng
Nguyen Hong S va ba B4 Thi T 1a nguoi trude day chuyen nhuong quyén st dung
dat cho gia dinh 6ng T morl c6 can cir cho viée giai quyét vu an.

[2.3]. Khi Toa an cap so thAm tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i voi dién
tich dat tranh chp, nhung bién ban xem xét, tham dinh tai chd khong thé hién tir can
cta dién tich dat dang tranh chép ma dé cac bén duong su tu théng nhét vi tri, dién
tich dat tranh chap va s& duoc thé hién théng qua trich do vé& ciia don vi do dac. Tuy
nhién, tai trich do dia chinh thira dat ngay 13/9/2021 ctia Céng ty TNHH tu van thiét
ké do dac Hoang Son chi nhanh Tay Nguyén lai thé hién dién tich 21.91m? nam trong
dién tich dat ctia nguyén don 6ng T dang quan 1y, sit dung chtr khéng phai nam trong
dién tich thita ¢at 6ng Pham Duy P dang quéan 1y sir dung. Nhu vy, ban an so thAm
xéc dinh dién tich dat tranh chap dang duoc gia dinh 6ng D ba H quan 1y str dung va
budc 6ng Pham Duy D va ba D6 Thi H phai tra lai cho 6ng Lé Vin T dién tich
21,91m? 1a khong phu hop véi trich do dia chinh thtra dat ngay 13/9/2021, thé hién
tai (BL 223; 238). Nhu vay Toa cip so tham budc 6ng D, ba H tra dién tich dat trén
thi Co quan thi hanh 4n dan sy, khong thé thi hanh an dugc. Nhu vay Toa an cép so
tham chua lam rd dién tich dat ma cac duong sy dang tranh chip nim ¢ 0 vi tri nao va
duong su nao dang quan ly sir dung. Mat khac trong qua trinh giai quyét, Toa cip Y
tham khong tién hanh diéu tra, xac minh thu thap ho SO cap Gidy chting nhan quyén
str dung dét ctia 6ng D ba H. Chua xac minh 1am rd vé dién tich ciing nhu ranh gidi
giita cac thira dat cia nhiing nguoi sir dung dat trude khi ong T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Piéu tra, xac minh, thu thap tai liéu vé viéc giao dat dau gia cua
UBND x4 E cho ho 6ng U, dién tich dat ma ho ong T nhan chuyén nhuong ciia 6ng



Son, ba Tiét va cac ho lién ké dé xac dinh vi tri, moc gio1 gilra cac thira dat, thira hay
thiéu, dé lam can ctr giai quyét vu 4n.

Tir nhitng nhimg nhan dinh trén xét thay cép so tham co nhiéu vi pham vé thu
tuc td tung va thu thap tai liéu chung cir chua day du, thiéu nguoi tham gia t6 tung,
lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy ma cap phuc tham
khong thé khic phuc dugc. Do d6, can thiét phai hay ban 4n so tham sé
111/2021/DSST ngay 14/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Krong Néng, tinh Pak
L3k, chuyén ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai. Xét y kién cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, trai v6i nhan dinh cia hdi dong
xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[3] V& an phi: Do hily 4n so tham nén bi don 6ng D, ba H khong phai chiu an
phi phtc thadm va duoc nhan lai s tién tién tam ung an phi da ndp, nghia vu chiu an
phi so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thi tuc so' tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308 va biéu 310 cua Bo luat té tung dan su 2015;

1. Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Pham Duy D va ba B3 Thi H.

2. Tuyén xtr: Hay Ban an dan su so tham sb 111/2021/DSST ngay 14/12/2021
ctia Toa &n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak. Giao hd so vu &n cho Toa
4n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak, dé giai quyét so tham lai theo th
tuc so tham.

3. Vé 4an phi: Cin ci diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

An phi dan sy phiic tham: Hoan tra cho ba B3 Thi H 300.000d tién tam tng an
phi phtc tham theo bién lai s6 0003219 ngay 31/12/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Krong Nang, tinh Dak Lik.

An phi dan sy so tham: Puoc xéac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so
tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai D4 ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND huyén Krong Néng;
- VKSND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.
Nguyeén Van Bang



