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Quyét dinh giam doc thaim
So: 129/2024/DS-GDT
Ngay 06 thang 6 ndm 2024
VIV Tranh chap hop dong thué quyén su dung
dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir gidm doc tham géom cd:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Ptrc Xuan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuéan Thién
Ba Huynh Thanh Duyén
Thu ky phién toa: Ong L& Minh Ludng — Tham tra vién.
Dgi dién Vign kiém sdt nhin din c&?p cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 6 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh mo phién toa giam dbc tham xét xt vu an dan su vé “Tranh chdp
hop dong thué quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV DC.

Pia chi: 327 LK, phuong HT, Quan Z, Thanh phd H.

Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu P.

Pia chi: 193 H, khu phd 6, phudng MT, Quan Z, Thanh phd H.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Dia chi: S6 86 LT, phudng BN, Quan Y, Thanh phd H.

2. Uy ban nhan dan Quén Z, Thanh phd H.

Pia chi: S6 01 LR, phudng TA, Quén Z, Thanh phd H.



3. Cong ty c6 phan V.

Pia chi try sé: Tang 7 Toa nha NA, 30 phd KT, phuong CV, quan B, thanh
phé N.

4, Céngty TNHHH S.
Dia chi: S6 26 BT, phuong QT, quan PT, Thanh phd H.
NOQI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién ngay 04/4/2019; Pon dé nghi vé viéc thay doi, bé sung
yéu cdu khoi kién cac ngay 11/12/2020, 05/7/2021 va trong qué trink gidi quyét vu
dan, nguyén don Céng ty TNHH Mot thanh vién DC (sau ddy goi tdt la Cong ty
cong ich Qudn Z) c6 dai dién hop phdp theo ity quyén la éng Nguyén Phudc L
trinh bay:

Thue hién Cong vin s6 4947/UBND-TC ngay 24/8/2015 ctia Uy ban nhan
dan (sau day goi tat Ia UBND) Quan Z vé chi truong quan 1y, khai thac khu dét co
dién tich 3.086m? tai phuong TH, Quén Z (Truong THCS HN cii) theo d6 “...giao
Céng ty TNHH Mgt thanh vién DC: tiép nhédn dat va ky hop dong cho Céng ty
TNHH Thuwong mai Dich vu P thué dé dau tr xdy dung truong Mam non tw thuc va
cira hang tién ich;, Hinh thite Ky Hop dong thué ddat ngan han hang nam...”.

Ngay 04/9/2015, UBND phudng TH c6 Bién ban s6 02/BB-UBND vé viéc
ban giao khu dat trén cho Cong ty Cong ich Quan Z, vi tri, ranh gidi theo Ban d6
s6 27446/VPPK ngay 06/9/2014 do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat Quan
Z lap, vi tri thudc mot phan thia 90, to ban do s6 11 (theo tai liéu 02/CT-UB), x4
TH, huyén Hoc Mén nay thudc mot phan thira 140,161,190,191 t& ban d6 9 (theo
tai liéu 2005), phuong TH, Quéan Z.

Ngay 10/9/2015, Cdng ty Cong ich Quan Z va Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu P (sau ddy goi tat la Cong ty P) tién hanh ky hop dong thué dat s6 19/HP-
12DPS dé dau tu xay dung truong Mam non tu thuc va ctra hang tién ich véi gia
tién thué 12.000.000 dong/thang; Tuy nhién, Cong ty P khong thé tién hanh du an
do Khu Quan 1y giao théng d6 thi S6 3 dang tap két vat tu va wom cdy xanh trén
khu dit. Do d6, UBND Quan Z thuan chu truong cho Cong ty P dugc mién tién
thué dat thém 03 thang (tién thué duogc tinh tir ngay 01/3/2016 theo Cong vin sd
8393/UBND-TC ngay 28/12/2015).

Ngay 30/12/2015, Céng ty Cong ich Quan Z va Cong ty P ky Phu luc hop
dong s6 02/2016/PLHD diéu chinh Hop dong s 19/HP-12DPS vé thoi han hop
ddng 1a 06 thang (ké tir ngdy 01/3/2016 dén 30/9/2016), gia tién thué dat khong
d6i. Thuc hién hop dong, Cong ty Cong ich Quan Z di nhan tién cho thué dat 06
thang 1a 72.000.000 dong va di ndp vao ngan sach Nha nudc.



Hét han hop dong, Cong ty Cong ich Quan Z d3 nhiéu 1an yéu cau Cong ty P
thanh 1y hop dong nhung Cong ty P khong thuc hién.

Ngay 18/7/2018, Cong ty Cong ich Quén Z c6 Thong bao sé 15/TB-12DPS
vé viéc cham dut hop ddng cho thué dat va truy thu tién thué khu dat néi trén,
nhung Céng ty P van khong thyuc hién. Nay Cong ty Cong ich Quan Z khai kién:

- Yéu cau Cong ty P phai giao tra mat bang 1a phan dét co dién tich 3.086m?
thudc phuong TH, Quéan Z do Hop dong thué da hét han.

- Yéu cau Cong ty P boi thuong thiét hai do chiém dung phan dat trén dé thu
loi bat hop phap theo gia thi truong (tir 01/10/2016 dén ngay 31/12/2021) la
5.426.970.000  d6ng, theo Chung thu tham dinh gia s
1050/06.21/NSBN/SGN/EXIMA ctia Cong ty Exima va kém theo 13i sut, tién
cham ndp va gia tri thuc té cho dén ngay Cong ty P tra lai phan dit nay cho Cong
ty Cong ich Quéan Z.

- Yéu cau Toa an xem xét budc Cong ty P tra tién thué chénh 1éch theo Hop
d6ng s6 19 ngay 10/9/2015 va Phu luc hop dong theo don gia thué dat quy dinh tai
Thong béo sd 11889/TB-CT ngay 24/7/2018 cua Cuc thué Thanh phd H trong giai
doan tir ngay 01/3/2016 dén ngay 30/9/2016 sb tién 1a 110.493.6964.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a Cong ty P VA nguwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 10/9/2015, Céng ty Cong ich Quan Z va Cong ty P tién hanh ky hop
dong thué dat s6 19/HP-12DPS dé dau tu xay dung trudng Mam non tu thuc va
ctra hang tién ich vai gia tién thué 12.000.000 dong/thang; thoi han hop dong 12
thang (ké tir ngay 10/9/2015 dén hét ngay 09/9/2016). Nham hd trg doanh nghiép
an tam hoat dong kinh doanh, tai khoan 2 Piéu 6 Hop déng c6 ghi Bén B duoc
quyén uu tién ky hop dong thué tiép khi thoi han hop dong di hét. Nhu vay, sau
khi hét han hop dong néu Nha nudc chua thuc hién quy hoach vong xoay TH thi
Cong ty P dugc wu tién ky tiép hop dong thué dat. Poi lai, Cong ty P s& tu nguyén
giao lai dat va khong duogc boi thuong, hd tro tai san gén lién véi dat khi Nha nuée
thu hoi dé thuc hién quy hoach vong xoay TH.

Nhung trén thuc té, Nha nude chua thuc hién du an quy hoach vong xoay TH
ma Cong ty Cong ich Quan Z lai ra thong bao thanh 1y hop dong va truy thu tién
thué dat ma khong cho Cong ty P tai ky hop dong thué 1a chua dung véi tinh than
Théng bao s6 600/TB-VP ngay 23/9/2016 cua Pho chii tich UBND Thanh phd H
ong T: “...Trong trwong hop UBND Qudn Z thu héi dién tich dat 3.086m? Cong ty
P dang thué dé thuc hién quy hoach vong xoay TH thi UBND Qudn Z c6 trach
nhiém ra sodt cac khu ddt cong dwoc giao quan 1y, s dung dé xem xét, bé tri 01

khu dét cho Céng ty P thué...”.



Trong trudng hop Cong ty Cong ich Quéan Z yéu cdu giao tra mit bang thi
Cong ty P yéu cau phai xem xét bd tri mot khu dat khac cho Cong ty P thué theo
dung tinh than Thong bao s6 600/TB-VP ngay 20/6/2016 cia UBND TP.H va phai
bdi thudng cho Cong ty P gia tri tai san trén dat va chi phi di doi tai san trén dat,

Theo hop dong dién tich dat thué 1a 3.086m?, tuy nhién Céng ty P chi méi
dugc cip phép xdy dung 499m? theo Gidy phép xdy dung s6 6433/GPXD-UBND
ngay 19/12/2015, phan dién tich con lai 2.587m? hién dang bo tréng. Cong ty P ¢6
thién chi s& tra s6 tién thué dat trén dién tich 499m? nhung voi diéu kién Cong ty
Cong ich Quan Z phai tai ky hop dong cho thué dat, néu thu hoi thi phai b tri cho
Cong ty P thué mot khu dat khac phu hop, dong thdi phai bdi thudng gid tri tai san
trén dat va chi phi di doi tai san trén dat. Chinh vi vay, Cong ty P khong dong ¥ véi
toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty Cong ich Quan Z.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- UBND Thanh phé H, UBND Qudn Z va dai dién theo iy quyén trinh bay:
Théng nhat véi ¥ kién va toan bd ndi dung yéu cau ciia Cong ty Cong ich Quan Z.

- Céng ty ¢ phan V trinh bay:

Cong ty C6 phan V va Cong ty P co6 ky Hop dong Hop tac kinh doanh sb
1703/HDHTKD/PHUONGTHAO-VUANEM ngay 17/3/2021 va Hop dong Hop
tac kinh doanh s6 1105/HDHTKD/iPHUONGTHAO-VUANEM ngay 11/5/2021
trén mot phan thira dat s6 140, 161, 190, 191 td ban d6 s6 11, phuong TH, Quan Z
(tic dia chi hién tai 16 LT, Phuong TH, Quan Z, Thanh phé H). Hién nay, Cong ty
cb phan V dang hoat dong kinh doanh tai dia chi 16 LT, Phuong TH, Quéin Z, nim
trén mot phan thira dat s6 140, 161, 190, 191 to ban do sb 11, phuong TH, Quan Z.
Do d6, trong qué trinh giai quyét tranh chap cho dén khi c6 quyét dinh, ban an cubi
cuing, Cong ty ¢6 phan V mong mudn duoc tiép tuc kinh doanh mét cach binh
thudong va on dinh.

- Cong ty TNHH H S va dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 15/04/2022, Cong ty TNHH H S c6 ky Hop dong hop tac kinh doanh
v6i Cong ty P, thoi han hop tac bat dau tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 01/06/2023,
ndi dung hop tac kinh doanh ctra hang mua ban. Cong ty P gbp von bang toan bd
quyén st dung nha xuodng, kho bai, mit bang thudc quyén st dung cua Cong ty P
dé phuc vu qué trinh kinh doanh va Céng ty TNHH H S gdp vén bing may méc,
thiét bi cta ctra hang thudc quyén s& hitu cia minh dé lép dat ta1 mat bé‘lng. Viéc
ky két Hop ddng nay 1a hai bén ky két trén co sé tu nguyén va hoan toan tuan thi
ding quy dinh phap luét.



Tai thoi diém ky két Hop dong hop tac kinh doanh trén, Cong ty TNHH H S
khong biét khu dat co dién tich 3.086m? ma Cong ty P c6 quyén sir dung dang co
tranh chap tai T6a an nhan dan Quéan Z.

Pén ngay 17/6/2022, Cong ty TNHH H S méi dugce biét tinh trang tranh chap
khu dat trén. Nhan thiy, d6i twong tranh chap 13 Hop dong thué khu dét trén c6 anh
huong dén quyén loi ctia Cong ty TNHH H S boi Cong ty dang hop tac kinh doanh
v6i Cong ty P tai mot phan khu dat trén. Hién nay, tai khu dét trén, toan bo nha
xudng, kho bai, mat bang 1a tai san chung ma hai Cong ty gop vao trong viéc hop
tac kinh doanh. Trudng hop két qua giai quyét vu an, Cong ty P bi thu hoi khu dat
trén thi Cong ty H sé& bi thiét hai ning né vé hoat dong san xuét kinh doanh, thiét
hai vé tai chinh va anh hudng ca ké hoach nhan dién thuong hiéu cia Cong ty
TNHH H S trén thi truong.

Cong ty khong dong y toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don va tao diéu
kién cho Céng ty tiép tuc duoc kinh doanh tai phan dat tranh chap theo nhu hop
d6ng hop tac ma phia Cong ty dd ky két véi Cong ty P.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 436/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cia Toa an
nhan dan Quan Z, Thanh phd H quyét dinh (t6m tdif):

1. Chdp nhdn mét phin yéu cau khdi kién ciia nguyén don Céng ty Cong ich
Qudan Z.

- Buéc Céng ty P, Cong ty c6 phan V, Cong ty TNHH H S phdi giao tra mdt
bang la phan dat ¢6 dién tich 3.086m? thuéc phwong TH, Qudn Z (6 vi tri, ranh
gidi cu thé) cho Cong ty COng ich Qudn Z ngay sau khi ban dn ¢é hiéu lwc phdp
luat.

- Budc Cong ty P boi thuong thiét hai do chiém dung phan ddt trén tir ngay
01/10/2016 dén ngay 15/9/2021 cho Céng ty Cong ich Qudn Z sé tién la
6.202.685.808 dong.

- Khéng chdp nhén Yéu cau ciia Cong ty Cong ich Qudn Z vé viéc bujc Cong
ty P phai boi thuwong thiét hai do chiém dung phan dat trén tir ngay 01/10/2016 dén
ngdy 15/9/2021 véi sé tién chénh léch la (6.479.440.000 dong - 6.202.685.808
dong) = 276.754.192 dong.

Tién thué dat tiép tuc dwoc tinh tir ngay 16/9/2022 cho dén khi Céng ty P thuec
hién xong nghia vu giao tra dat cho Céng ty Céng ich Qudn Z.

- Khdng chdp nhén yéu cau cia Cong ty Cong ich Qudn Z vé viéc buc Cong
ty P tra tién thué chénh léch theo Hop dong sé 19 ngay 10/9/2015 va Phu luc hop
dong theo don gid thué dat quy dinh tai Théng bdo sé 11889/TB-CT ngay 24/7/2018
ciia Chi cuc thué Thanh phé H trong giai doan tir ngay 01/3/2016 dén ngay
30/9/2016 1a 110.493.696 dong.



- Dinh chi gidi quyét déi véi yéu cau ciia Cong ty Cong ich Qudn Z vé viéc
tuyén huy Hop dong s6 19/HP-12DPS ngay 29/11/2015 giita Céng ty Céng ich
Qudn Zva Cong ty P.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén nghia
vu cua duong su quy dinh tai Luat Thi hanh an dan sy va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 29/9/2022, Cong ty P c¢6 don khang cao véi ndi dung:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Cong ich Quan Z vé viéc
budc Cong ty P, Cong ty V, Cong ty H S phai giao tra lai dién tich 3.086m? cho
Cong ty Cong ich Quan Z;

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Cong ich Quan Z vé viée
budc Cong ty P phai boi thudng thiét hai do chiém dung phan dat trén bat hop phap
tir ngay 01/10/2016 dén ngay 15/9/2022 s6 tién 6.202.685.808 dong, tién thué dat
tiép tuc dugc tinh tir ngay 16/9/2022 cho dén khi Cong ty P thyc hién xong nghia
vu giao tra dat cho Cong ty Cong ich Quén Z;

3. Budc Cong ty Cong ich Quan Z phai tiép tuc tai ky hop dong thué dat véi
Cong ty P cho dén khi Nha nudc thuc hién du an vong xoay TH, trong truong hop
Cong ty Cong ich Quan Z khong dong y thi Toa an gianh cho Cong ty P dugc quyén
khai kién yéu cau doi boi thuong thiét hai trong mot vu an khéc.

Ngay 06/10/2022, Cong ty TNHH H S c6 don khang cao vdi ndi dung: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Cong ich Quan Z.

Tai Ban an dan su phc tham sb 448/2023/DS-PT ngay 17/4/2023, Toa an
nhan dan Thanh phé H, quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phdan khang céo cia Cong ty P va khang céo cia Cong ty
TNHH H'S; sita Ban dn so tham vé quan hé phdp ludt tranh chdp (tir quan hé phdp
ludt “Tranh chdp doi lai tai san va béi thuong thiét hai ngodi hop dong” thanh
quan hé tranh chdp: “Tranh chdp vé hop dong ddn sw”. Déi véi phan ndi dung
quyét dinh dan so tham da tuyén: “Tién thué dat tiép tuc dwoc tinh tir ngay
16/9/2022 cho dén khi Céng ty TNHH Thirong mai Dich vu P thuwc hién xong nghia
vu giao ddt cho Céng ty TNHH Mt thanh vién DC” Do an so tham tuyén chua rd
rang, khong xac dinh gia thué cu thé nén khong thi hanh an dugc, Ban an phiic
tham st lai: “Tién thué dat tiép tuc dwoc tinh tir ngdy 16/9/2022 cho dén khi Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu P thuc hién xong nghia vu giao ddt cho Céng ty
TNHH Mot thanh vién DC. (Theo gid thué 123.820.000 dong/thdng”.

Céc phan khac cua Ban an so thim duoc giit nguyén. Ngoai ra, ban an con
tuyén vé an phi theo quy dinh caa phap luat.



Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s 22/2024/QD-VKS-DS ngay
04/01/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh khéng nghi dbi v6i Ban an dan su phuc tham sé 448/2023/DS-PT ngay
17/4/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H. Dé nghi Uy ban Thiam phan Toa &n
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham huy toan bo
Ban 4n déan sy phiic thim néu trén va Ban an dan sy so tham sd 436/2022/DS-ST
ngay 15/9/2022 ciia Toa an nhan dan Quan Z, Thanh phd H. Giao hé so cho Toa
4n nhan dan Quén Z giai quyét lai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir giam d6c tham chap nhan khang nghi ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Cong vin s6 7870/UBND-TC ngay 01/12/2014 (sau ddy goi tdt la
Céng vin s6 7870/UBND-TC) ciia UBND Quén Z giri UBND Thanh phé H véi
ndi dung: “Ngdy 16/5/2014, UBND Thanh phé c¢é Céng van sé6 3632/VP-TM vé
viéc chdp thudn chii trwong cho thué quy dat cong ich trong khi chwa thiee hién du
dan mo rong duwong, du an thuc hién quy hoach theo de nghi ciua UBND Qudan Z tqi
Céng vin s6 2756/UBND-TC ngay 22/4/2014.. Xem xét dir dn dau tw xdy dung
triwong Mam non tw thuc va Cika hang tién ich ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién
DC, Uy ban nhén dan Qudn Z nhén thdy tong sé von xdy dwng co ban di tinh la
12.700.000.000 (muwoi hai ty bay tram triéu dong). Poi véi sé tién dau te ndy can
c6 thoi gian dé thu hoi von, truong hop ky hop dong ngdn han hang ndm theo
hwéng dan ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sé 6406/TNMT-QLSDP
ngay 09/9/2014 thi sé khong khd thi doi véi viéc dau tw ciia Cong ty TNHH Thuwong
mai - Dich vu P; UBND Qudn Z dé xuat UBND Thanh phé.‘ “Thugn chu truong
chi dinh cho Céng ty TNHH Thirong mai - Dich vu P dwoc thué dat tai khu dat
dién tich 3.086m?...phwong TH, Qudn Z dé Cong ty dau tw xdy dung trwong Mam
non va cira hang tién ich. Thoi gian ky Hop dong cho thué la 10 nam. Trong Hop
dong thué ghi ré: “Khi Nha nuéc thu héi ddat thuc hién quy hoach, thi Cong ty
TNHH Thuwong mai - Dich vu P phdi chdp hanh ban giao lai ddt cho Nha nuwde ma
khéng dwoc boi thuong, hé tro vé dat, tai san gdn lién véi dat”.

[2] Xét & nghi cia UBND Quén Z tai Cong van sé 7870//UBND-TC; Y kién
dé xuit cia Thuong truc Ban Chi dao 09 (S¢ Tai chinh) tai Cong van sb 1695/STC-
BCD909-CS ngay 09/3/2015, UBND Thanh phd c¢6 Céng van s6 3057/VP-TM
ngay 07/4/2015 vé khu dét cong (3.086m?) tai phudng TH, Quan Z; Pho Chu tich
UBND Thanh ph6 Nguyén Thi Hong c6 y kién: “Thong nhdt theo dé xudt ciia Ban
Chi dao 09 (S6 Tai chinh) tai Céng vin néu trén; giao Uy ban nhdn ddn Qudn Z
thuwe hién phirong dan xivr 1y doi voi khu ddt cong (3.086m?) tai phwong TH, Qudn Z
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theo Cong vin s6 65/UBND-TM ngay 07/01/2011 ciia Uy ban nhén dan Thanh phé
va hwéng dan cia S6 Tai nguyén va Moi truong tai Cong vin sé 6406/TNMT-
QLSDD ngay 09/9/2014.”.

[3] Trén co s& chi truong thuc hién, tai Cong vin sd 4947/UBND-TC ngay
24/8/2015 cia UBND Quan Z vé chii trurong quan 1y, khai thac khu dat c6 dién tich
3.086m? tai phuong TH, Quén Z (Truong THCS HN cii) theo d6 “...2. giao Cong
ty TNHH Mét thanh vién DC: Tiép nhdn ddt va ky hop dong cho Cong ty TNHH
Thirong mai Dich vu P (sau ddy goi tit la Cong ty P) thué dé dau tw xdy dung
trieong Mam non tw thuc va civa hang tién ich, hinh thirc hop dong ngan han hang
nam...3. Vé gid cho thué dat: ...thué bang gid do Cuc thué Thanh phé xdc dinh, don
gia duoc xdc dinh theo quy dinh hién hanh va on dinh cho dén khi ¢é quyét dinh
thay doi, diéu chinh hodc chinh sich méi ciia co quan Nha nwde c6 tham
quyén...Trong khi cho Cuc thué Thanh phé c6 van ban xdc dinh gid cho thué dat,
Céng ty TNHH Mot thanh vién DC tam tinh don gid cho thué ddt theo Quyét dinh
s6 35/2015/0D-UBND ngay 14 thing 7 nam 2015 ciia Uy ban nhdn déan Thanh
phé Quy dinh vé hé sé diéu chinh gid ddt nam 2015 trén dia ban Thanh phé H. Sau
khi co gia chinh thuc twr Cuc thué thanh phé s€ thuc hién truy thu hodc hoan tra
theo quy dinh ™.

[4] Ngay 04/9/2015, UBND phudng TH c6 Bién ban sé 02/BB-UBND vé
viéc ban giao khu dat trén cho Cong ty Cong ich Quén Z, vi tri, ranh gidi theo Ban
d6 s6 27446/VPPK ngay 06/9/2014 do Van phong Pang ky quyén sir dung dat
Quan Z lap, vi tri thudc mot phan thira 90, to ban dd sé 11 (theo tai liéu 02/CT-
UB), xa TH, huyén Hoc M6n nay thudc mot phan thira 140,161,190,191 t& ban d6
9 (theo tai liéu 2005), phuong TH, Quan Z.

[5] Tai “Hop dong thué ddt do Nha nude truc tiép quan 1 s6 19/HP-12DPS
ngay 10/9/2015 (sau ddy goi tdt la Hop dong thué dat sé 19) giita bén cho thué 1a
Cong ty Cong ich Quéan Z (Bén A) véi bén thué 1a Cong ty P (Bén B) thé hién noi
dung: Bén A cho bén B thué di¢n tich dat 3.086m? tai phuong TH, Quén Z; muc
dich sir dung: Xay dyng truong mam non tu thuc, Ctra hang tién ich va binh 6n
gia; gia thué 12.000.000 ddng/thang; thoi han hop dong 12 thang ké tir ngay
10/9/2015 dén hét ngay 09/9/2016. S6 tién dugc mién giam: Bén A khong thu tién
thué dat 03 thang dau trong thoi gian chd don vi thi cong di doi mot sé vat tu dé
thue hién Du an nat giao thong TH theo Cong van sd 4947/UBND-TC ngay
24/8/2015 ctia UBND Quén Z. S6 tién thué dat dugc thu mdi thang mot lan, bat
dau thu tir ngdy 10 dén ngay 15 hang thang. Tai khoan 2 Diéu 5 ciia Hop dong quy
dinh bén A c6 quyén: “Khi Nha nuéc thu héi dat thiee hién quy hoach vong xoay
TH Céng ty TNHH TM-Djch vu P phdi chdp hanh ban giao lai dat cho Nha nude
ma khéng dwoc boi thuong, hé tro vé dat, tai san gan lién véi dat”. Khoan 2 Pidu
6 Hop dong quy dinh: “Bén B ¢6 quyén sau day: ...Puwoc wu tién ky hop dong thué
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tiép khi thoi han hop dong da hét...Pwoc phép xdy dung, ndng cdp, sia chita
(khéng lam thay déi dién tich xdy dung hodc két cau cong trinh) dat khi dwoc bén
A dong ¥ bang van bdn, va dwoc phép thice hién cia cdp c6 tham quyén. Bén B tw
thdo do cong trinh khong diéu kién khi Nha nwéc thu héi dat dé Idp dw dn vong
xoay TH (giai doan hai)”.

[6] Ngay 30/12/2015, Cong ty Cong ich Quan Z va Cong ty P ky Phu luc hop
ddng s6 02/2016/PLHD diéu chinh Hop dong sé 19/HP-12DPS vé thoi han thuc
hién hop dong 1a 06 thang (ké tir ngay 01/3/2016 dén hét ngay 30/9/2016), gia tién
thué dat khong d6i. Thuc hién hop dong, Cong ty Cong ich Quan Z d3 nhan tién
cho thué dat 06 thang 1a 72.000.000 dong va di ndp vao ngan sach Nha nudc.

[7] Bé thuc hién Hop dong thué dat s6 19, Cong ty P xin phép xay dung. Tai
“Gidy phép xdy dung cé thoi han” ngay 19/11/2015 caia UBND Quén Z d3 cap cho
Chu dau tu 1a Cong ty P dugc phép xay dung tam cong trinh: Cira hang tién ich va
ctia hang binh 6n gia thi truong (vi tri cong trinh xdy dung thudc dat giao thong
(ndm hoan toan trong nut giao thong ban kinh 162m); Dién tich x4y dung ting trét
449,27m?; Tong dién tich san xay dung 449,27m?; Chiéu cao tang trét 3,8m; Chiéu
cao toan cong trinh 5,3m; Két cau cong trinh: Mong cot BTCT, tuong gach, mai
tole.

[8] Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu P da trién khai dau tu xdy dung
tuong rao xung quanh khu dét thué, san 14p mit bang va xdy dung Cira hang tién
ich v binh on gié trén dién tich dat 499m?. Phan dat con lai dién tich 2.587m? chua
thue hién x4y dung trudng Mam non.

[9] Tai Vin ban s 5754/STC-BCD909-CS ngay 09/8/2016 ctia Ban Chi dao
09 UBND Thanh phd H lién quan dén khu déat cong 3.086m? tai phuong TH thé
hién noi dung: “Nhung dén thoi diém hién nay, Céng ty P nhdn dwoc théng bdo sé
217/TB-VP ngay 06/5/2016, sé 291/TB-VP ngay 13/6/2016, ciia Uy ban nhan dan
Qudn Z vé viéc khdng cdp phép xay dung triong Mam non tw thuc tai khu dat néu
trén vi Hop dong thué dat gitta Céng ty COng ich Qudn Z va Cong ty P la hop dong
ngdn han hang ndm, sé hét thoi han vao thang 9/2016. Nhw vdy, UBND Qudn Z
chua thye hién diing theo néi dung chi dao ciia UBND Thanh phé tai Céng vin s6
3057/VP-TM ngay 07/4/2015 va hwong dan cia S¢ Tai nguyén va Moi trwong tai
Céng vain s6 6406/TNMT-QOLSDP vi Nha nude hién van chuwea trién khai thiee hién
quy hoach 19 gidi vong xoay ngd tu TH va Cong ty P dang cdi tao, san ldp, xdy
dung cong trinh trwong mam non tw thuc, cira hang tién ich va binh én gid tai khu
ddt néu trén.

Bén canh dé, viéc Uy ban nhan dan Qudn Z khéng cdp phép xdy dung cho
cong ty P vi hop dong thué dat sé hét han vao thang 9/2016 la chwa nhdt qudn véi



kién nghi trude day cia UBND Qudn Z tai Céng vin sé6 7870/UBND-TC ngay
01/12/2014 khi trinh UBND Thanh pho...”

[10] Tai Thong bao sé 600/TB-VP ngay 23/9/2016 ciia UBND Thanh phé H
thong bao két luan cta Phé cha tich UBND TP.H T di giao cho UBND Quéan Z
lam viéc v6i Cong ty P dé thong bao viéc thu hoi va thuc hién thanh 1y hop dong
dang thué khu dét dién tich 3.086m?, ddng thoi cho Cong ty toi da 01 nim dé thu
xép hoat dong dau tu tai khu dat nay. Sau khi thyc hién thu hoi, giao Chu tich
UBND Quén Z xem xét, sir dung khu dat vao muc dich cong ich, tuyét d6i khong
dugc cho thué khu dat ndy dudi bat ky hinh thirc ndo. Két luan cta Pho Chu tich
cling néu rd: “...Thiec hién ra sodt cac khu dat cong dwoc giao cho UBND Qudn Z
quan 1y, siv dung dé xem xét, bé tri 01 khu dat cho Céng ty TNHH Thirong mai
Dich vu P thué (Céng ty phdi cam két tuyét doi khéng dwoc cho thué lai) theo diing
muc dich va phit hop quy hoach cia thanh phé.”.

[11] Ngay 28/11/2018, UBND Quén Z c6 Cong van sd 9015-TC gtri Cong ty
P v61 ndi dung: “...Hién nay trén dia ban Qudn Z, cac khu dat do Nha nuée truc
tiép quan Iy phit hop quy hoach la ddt gido duc dwoc Uy ban nhédn dan Qudn Z bo
tri dé dau tw xdy dung truong cong ldp, do dé khéng con quy dat do Nha niede triee
tiép quan 1y dé bo tri cho Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu P (goi tat la Céng
ty) dé lam truong mam non tw thuc.”.

[12] Céng ty Cong ich Quan Z khdi kién cho rang da hét han hop dong, Cong
ty d3 nhiéu 1an yéu cau Cong ty P thanh 1y hop ddng nhung Cong ty P khong thuc
hién. Ngay 18/7/2018, Cong ty Cong ich Quan Z c6 Théng bao sé 15/TB-12DPS
vé viéc chdm dit hop dong cho thué dat va truy thu tién thué khu dat néi trén nhung
Cong ty P van khong thuc hién. Ngay 16/5/2019, Toa an nhan dan Quan Z thy Iy
giai quyét tranh chap Hop dong thué quyén sir dung dat giita Cong ty Cong ich
Quan Z v&i Cong ty P. Cong ty P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia Cong ty
Cong ich Quan Z.

[13] Xét thay qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham va Toa 4n cap
phuc tham da vi pham nghiém trong thu tuc td tung vé viée xac dinh mbi quan hé
tranh chép, vé thu thap chimg ctt chua day du va viéc ap dung phap luat chua ding
dan dén viéc ra quyét dinh khong phu hop voi nhitng tinh tiét khach quan cua vu
an, cu thé:

[13.1] Vé méi quan hé tranh chép:

Theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép ctia Phong Pang ky kinh doanh
S Ké hoach va Pau tu Thanh phé H (dang ky 1an dau ngay 16/11/2010; dang ky
thay d6i 1an thir 5, ngay 24/5/2018) thi Cong ty TNHH MTV DC 1 loai hinh doanh
nghiép Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién 100% v6n sé hitu Nha nudc,
chu s6 hitu: UBND Thanh phd H. UBND Thanh phé ty quyén cho UBND quén -
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huyén thuc hi¢én mdt s6 nhiém vu doi véi Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh
vién Dich vu Cong ich quéan - huyén. Theo phan cap quan 1y ngan sach, ngudn thu
cho thué dét sau khi trir chi phi vé& quan 1y, ndp thué Cong ty Cong ich Quan Z ndp
vé ngan sach thanh phd. Nhu vy, theo Luat Doanh nghiép quy dinh thi Cong ty
Cong ich Quén Z da ky “Hop dong thué dat do Nha nude triee tiép quan 1y véi
Cong ty P dé Cong ty P kinh doanh: “Xdy dung truong mam non tw thuc, Cira hang
tién ich va binh 6n gid”. DAy 1a tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh
thuong mai gitra to chtrc c6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc dich loi
nhuén theo quy dinh tai Dleu 30 Bo luat TH tung dan su. Quan hé tranh chap trong
vu an la: “Tranh chap vé hop dong thué quyén sir dung ddt do Nha nuéce triee tiép
qudn Iy, Toa an cap so tham xac dinh “Tranh chdp doi lai tai san va béi thuong
thiét hai ngoai hop dong”, con Toa an cip phuc tham xac dinh “Tranh chdp vé hop
dong dan sy”, cting nhu Toa an hai cdp so tham va phuc tham xac dinh 13 4n tranh
chap dan sy déu chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[13.2] V& ndi dung tranh chip:

[13.2.1] Gitta Cong ty Cong ich Quan Z (Bén A) va Cong ty P (Bén B) co ky
“Hop dong thué ddt do Nha nude truc tiép quan 1y” s6 19/HD-12DPS ngay
10/9/2015, Bén A cho Bén B thué tong dién tich 3.086m? dat dé Bén B str dung voi
muc dich: Xay dung truong mam non tu thuc, Ctra hang tién ich va binh 6n gia.
Thoi han hop dong 12 thang ké tir ngay 10/9/2015 dén hét ngay 09/9/2016. Hop
ddng ghi 16 “Khi Nha niede thu héi dat thue hién quy hoach vong xoay TH Cong ty
TNHH TM-Dich vu P phdi chdp hanh ban giao lai dat cho Nha nwde ma khong
dwoc boi thuong, ho tro vé ddt, tai san gan lién véi dat”. “Bén B c6 quyén...Duoc
wu tién ky hop dong thué tiép khi thoi han hop dong da hét...Puoc phép xdy dung,
ndng cap, sira chita (khéng lam thay doi dién tich xdy dung hodc két cau cong
trinh) ddt khi dwoc bén A dong ¥ bang vin ban, va dwge phép thiee hién ciia cdp c6
tham quyén. Bén B tir thdo d& cong trinh khong diéu kién khi Nha nwde thu héi ddt
dé Idp duw an vong xoay TH (giai doan hai)”. Ngay 30/12/2015, hai Cong ty ky Phu
luc hop dong diéu chinh Hop ddng s6 19/HD-12DPS vé thdi han thyc hién hop
d6ng 1a 06 thang (ké tir ngay 01/3/2016 dén hét ngay 30/9/2016). Cong ty Cong ich
Quan Z di nhan tién cho thué dat 06 thang 1a 72.000.000 dong va da ndp vio ngan
sach Nha nudc.

Cong ty Cong ich Quan Z cho rang da hét thoi han cua hop ddng nén yéu cau
Cong ty P tra lai dat da thué, tra tién thué dat va bdi thuong thiét hai do chiém dung
dat. Cong ty P cho rang Nha nudc chua thuc hién du an quy hoach vong xoay nén
phai dugc wu tién tai ky hop dong, néu tra mit bang phai bé tri phan dat khac dé
thué theo tinh than chi dao cia UBND Thanh phd va phai boi thuong gia tri tai san
trén dat va chi phi di doi tai san trén dat.
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[13.2.2] Diéu 404 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé Giai thich hop dong nhu
Sau.

“1. Khi hop dong cé diéu khodn khong ré rang thi viéc gidi thich diéu khodn
d6 khéng chi dwa vao ngén tir ciia hop dong ma con phdi cin cir vao y chi ciia cdc
bén dwoc thé hién trong toan bo qua trinh trudc, tai thoi diém xdc ldp, thuc hién
hop dong.

2. Khi hop déng cé diéu khodn hodc ngén tir ¢é thé hiéu theo nhiéu nghia
khdc nhau thi phdi gidi thich theo nghia phit hop nhat véi muc dich, tinh chdt cia
hop dong. ... ...

5. Truong hop ¢6 sw méau thudn giika y chi chung ciia cdc bén véi ngon tie sir
dung trong hop dong thi ¥ chi chung ciia cdc bén dwoc ding dé gidi thich hop
dong.

6. Triong hop bén soan théio dwa vao hop dong néi dung bat loi cho bén kia
thi khi gidi thich hop déng phdi theo huéng ¢ loi cho bén kia.”.

Trén thuc té, theo diing ndi dung Hop dong s6 19/HD-12DPS giira hai Cong
ty da ky két, Cong ty P thué dat dé st dung véi muc dich: Xdy dung truong mam
non tu thuc, Ctra hang tién ich va binh 6n gia. Viéc ky két Hop dong déu co su
d6ng thuan vé chi truong cia UBND Thanh phd H 1a chu sé hitu cta Cong ty
Cong ich Quan Z va véi thoi han cho thué 14 10 nam nhu dé xuit tai Cong van sd
7870/UBND-TC ctia UBND Quan Z giri UBND Thanh phd. Dé xay dung truong
mam non tu thuc, Ctra hang tién ich va binh 6n gia thi can phai c6 von dau tu, thoi
gian thyc hién véi quy trinh rd rang, chit ché tir khau xin gidy phép dau tu va gidy
phép xay dung, thiét ké, thi cong, hoan cong, nghiém thu va dua cong trinh vao st
dung, kinh doanh...Tuy nhién, viéc cic bén da ky chi véi Hop dong ngan han (01
nam, sau d6 ky Phu luc Hop dong chi trong thoi han 06 thang theo chu truwong
chung) trong khi Hop dong lai quy dinh cho Cong ty P duoc xay dung, khi Nha
nuéc thu hdi dat thuce hién quy hoach vong xoay TH Cong ty P phai chap hanh ban
giao lai dat cho Nha nuéc ma khong dugc boi thuong, hd tro vé dat, tai san gén
lién voi dat. Nhung Cong ty P lai c6 quyén duoc wu tién ky hop ddng thué tiép khi
thoi han hop dong da hét...Cong ty tu thio d& cong trinh khong diéu kién khi Nha
nuéc thu hdi dat dé 1ap du 4n vong xoay TH (giai doan hai). Nhu vy, méc du viée
ky két hop ddng do cac bén tu nguyén, khong trai dao duc, khong trai phap luat
nhung viéc soan thao vin ban dua vao hop déng ndi dung hoan toan bat loi cho
bén Cong ty P. Cong ty P van chap nhan nhimg diéu khoan bat loi trong hop dong
vé6i 1y do va diéu kién s& duoc wu tién ky lai khi hét han hop ddng thué va tu thao
d& cong trinh khong diéu kién khi Nha nuée thu hoi dat dé 1ap du an vong xoay
TH (giai doan hai).
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Pén thoi diém hién nay, Nha nudc hién van chua trién khai thyc hién quy
hoach 16 gidi vong xoay nga tu TH, nhung Cong ty Cong ich Quan Z khéng cho
Cong ty P duoc wu tién ky hop dong thué tiép khi thoi han hop dong da hét nhu
thoa thuan Hop dong hai bén da ky va tra 10i khong con quy dat cong khac bé tri
cho Cong ty P thué ma khai kién ra Toa an cham dit hop dong thué, budc Cong ty
P phai tra lai dat thué va tra tién thué dat con lai, bdi thudng thiét hai va tién 14i.

Trong vu an ndy, can ap dung Diéu 404 Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai
thich hop dong theo hudng co loi cho Cong ty P.

[13.2.3] Vé viéc ky lai hop dong hay gia han hop ddng; bé tri dia diém thué
moi:

Theo chi truong chung cia UBND Thanh phd tai Thong bao sé 600/TB-VP
ngay 23/9/2016, sau khi thu hoi dién tich 3.086m? dét cia Cong ty P, “giao cho
UBND Qudn Z xem xét, sir dung khu dat nay vao muc dich cong ich, tuyét doi
khéng dwoc cho thué khu dat nay dwdi bat ky hinh thirc ndo.”. Thuc té UBND Quan
Z ciing khong con quy dat cong moi dé b tri cho Cong ty P thué. Viéc UBND
Quan Z khai kién yéu cau Cong ty P tra lai dat da thué 1a phu hop vé6i chu truong
chung cia UBND Thanh phd vé quan 1y, st dung quy dat cong nén ndi dung khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao cho réng: do Nha nudc chua
trién khai thuc hién du 4n vong xoay TH nén Cong ty P phai dugc wu tién ky hop
d6ng thué tiép 1a chua phu hop voi chi truong chung cia UBND Thanh phé H vé
quan 1y, st dung quy dit cong. Toa an cip so thadm va Toa an cap phuc thAm budc
Cong ty P phai tra lai dién tich dat da thué cho Cong ty Cong ich Quén Z 14 c6 can
ctr nén ndi dung khang nghi nay khong dugc chap nhan.

[12.2.4] Dbi v6i khoan yéu cau bdi thudng thiét hai ctia nguyén don:

Theo Hop dong thué dat s6 19 giira hai Cong ty thi thoi han hop dong 1a 12
thang (tinh tir ngay 10/9/2015 dén hét ngay 09/9/2016), sau d6 ngay 30/12/2015
hai Cong ty ky két Phu luc hop dong thay dbi thoi han hop dong 1a 06 thang (tir
01/3/2016) dén 01/8/2016). Cong ty P di tra tién thué dat 72.000.000.000 dong.

Toda an cip so tham va Toa an cap phtc tham budc Cong ty P boi thudng thiét
hai (do chiém dung dat da thué tir ngay 01/10/2016 dén ngay 15/9/2021) cho Céng
ty Cong ich Quan Z tdng sd tién 6.202.685.808 dong. Tién thué dat tiép tuc duogc
tinh tir ngdy 16/9/2022 cho dén khi Cong ty P thuc hién xong nghia vu giao tra dat
cho Cong ty Cong ich Quén Z (theo gia thué 1a 123.820.000 dong/thang).

Xét thay: Theo Hop dong s6 19 thi gia thué toan bo dién tich 3.086m? duoc
tam tinh 1a 12.000.000 dong/thang. Tai Cong vin sé 4947/UBND-TC ngay

24/8/2015 ctia UBND Quan Z thi: “Trong khi cho Cuc thué Thanh phé ¢é vin ban
xdc dinh gid cho thué dat, Céng ty TNHH Mt thanh vién DC tam tinh don gid cho
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thué dat theo Quyét dinh sé 35/2015/0P-UBND ngay 14 thing 7 nam 2015 ciia
Uy ban nhén ddn Thanh phé Quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2015 trén
dia ban Thanh phé H. Sau khi ¢é gid chinh thirc tiv Cuc thué thanh phé sé thie
hién truy thu hodc hoan tra theo quy dinh ™.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim va Toa an cap phic tham chua
thu thap chtmg ctr 1am rd: so tién thué dat cac bén thoa thuan véi nhau 12.000.000
d6ng/thang 14 tién tam tinh hay tién do Cuc thué Thanh phd H xac dinh gia thué
d4t? Viéc tinh toan nay nham xac dinh néu 13 tién tam tinh thi phai yéu cau Cuc
thué tinh toan cu thé sé tién thué dat ctia Cong ty P trén sb thang da thué trudc ngay
01/10/2016 (sau khi da khau trir 03 thang hd trg, mién giam) dé xac dinh viéc truy
thu cho Cdéng ty Céng ich Quan Z, hay hoan tra cho Cong ty P sau khi da khau trur
khoan tién da ndp theo quy dinh.

Theo Hop dong thué dét thi dién tich dat Cong ty P thué c6 tong dién tich
3.086m?; muyc dich sir dung va mit hang kinh doanh: X4y dung trudng Mam non
tu thuc, Cura hang tién ich va binh on gia. Thuc té, Cong ty P méi dugc UBND
Quan Z cap phép cho xay dung tam cong trinh: Ctra hang tién ich va ctra hang binh
6n gia thi truong trén dién tich 449,27m?% Cong ty P da trién khai xay dung dua
vao hoat dong kinh doanh trén dién tich dat dugc cap phép nay. Dién tich dat con
lai (2.587m?) con bo tréng do UBND Quian Z khong cap gidy phép xay dung cho
Cong ty P. Theo van ban ctua Ban Chi dao 09 thi “viéc Uy ban nhén din Qudn Z
khéng cdp phép xdy dung cho Cong ty P vi hop dong thué ddt sé hét han vao thdng
9/2016 la chwa nhdt qudn véi kién nghi trude day ciia UBND Qudn Z tai Cong vin
s6 7870/UBND-TC ngay 01/12/2014 khi trinh UBND Thanh pho...”.

Nhu vay, trén thuc té Cong ty P chi quan 1y, st dung va kinh doanh d6i véi
cong trinh: Cira hang tién ich va cira hang binh 6n gia thi trudng trén dién tich
449,27m?; dién tich dat con lai bo tréng khong str dung, kinh doanh dugc do UBND
Quan Z khong cap gidy phép xay dung nén Cong ty P khong kinh doanh duoc,
khong phai 161 ciia Cong ty P va trai véi ¥ chi ctia cac bén duoc thé hién trong toan
bd qua trinh trudc, tai thot diém xac lap, thuc hién hop dé)ng (xay dung truong
mam non tu thuc dé kinh doanh). Toa an hai cap so thdm va cip phuc thim xac
dinh don gi4 thué dat dbi voi toan bo dién tich dat da cho thué dé 1am cin ctr bude
Cong ty P phai bdi thuong toan bo thiét hai cho Cong ty Cong ich Quan Z, trong
khi chua xac dinh y chi cta cac bén khi xac 1ap hop dong, chua xac dinh 15i cua
UBND Quén Z khi khong cap gidy phép 1a xac dinh thiét hai chua chinh xé4c, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia Cong ty P.

Tda an cdp so thdm va cip phuc tham cin cir Chung thu tham dinh gia sb
1050 ngay 15/6/2021 ctia Cong ty Exim: don gia thué dat caa nim 2019, 2020,2021
lan lwot 1a 87.330.000 ddng/thang; 93.360.000 dong/thang; 123.820.000
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dong/thang dé 1am cdn ct budc Cong ty Thanh Thdo tra tién hang thang do chiém
dung dat. Xét thdy don gia theo Chung thu tham dinh ting tr 93.360.000
d6ng/thang 1én 123.820.000 ddng/thang, don gia nay khong phu hop véi thuc té,
béi 18 thoi gian nay dién ra dich bénh Covid 19 (ndm 2020-2021), tinh hinh kinh
doanh, cho thué mit bang trong xa hoi bi ngung tré.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr; Diéu 325; diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; khoan 1, 2
Diéu 345; Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 22/2024/QP-VKS-
DS ngay 04/01/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan su phic tham sd 448/2023/DS-PT ngay
17/4/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Ban an dan sy so tham
s6 436/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ctia Toa an nhan dan Quan Z, Thanh phd H.

3. Giao hé so vu an cho Tda an nhan dan Quéan Z, Thanh phd H giai quyét
so tham lai theo diing quy dinh phap luat.

4. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chéanh 4n TAND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND Quan Z, TPH (kém Ho so vu 4n);
- TAND TPH;
- Chi cuc THADS Quén Z;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: P.LTHS, P.GPKT2, HS, THS (NTP).

Bui Dirc Xuan
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