TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
_ HUYENT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiNH PHU THOQ
Ban an s6: 01/2022/DS — ST
Ngay 12 thdng 4 nam 2022
VIV: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TiNH PHU THQ

- Th phdn Hgi dong xét xi# so’ thadm gém co:
Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Mai;
Cdc Hoi tham nhan ddn: Ong Nguyén Pirc Nghi va ba Phung Thi Quy.

- Thw ky phién toa: Ong L& Anh Xuan Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
tinh Phu Tho.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Pha The tham gia phién toa:
Ong Pinh Xuan Tiép - Kiém sat V.

Ngay 12 thang 4 nam 2021, tai Try s& Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho
xét xtr so tham C khaivy 4n thu 1y s6: 18/2021/TLST- DS ngay 13 thang 10 nam 2021
vé viee “Tranh chd’p hop d(fng dat coc”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so:
03/2022/QDXX - DS ngay 01/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 31/2022/QDST-
DS ngay 17/3/2022; Quyét dinh hodn phién tda sé 32/2022/QDST-DS ngay 31/3/2022
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1970 (c6 mit).
Dia chi: T6 1A, phd P, phuong Ph, thi xd P, tinh Pha Tho;
- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cho Nguyén don: Anh Phan Van Th, sinh nim
1969 — Gidy Uy quyén ngay 25/10/2021 (c6 mit);
Dia chi: SN 05, t6 20, khu dan cu C, phuong A, thi xa P, tinh Pha Tho.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1967 (c6 mat);
2. Ba Duong Thi V, sinh nam 1970 (c6 mat);
3. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1994 (vang mat);
4. Chi Ha Thi Thanh H, sinh nim 1998 (vang mat);
Déu ¢ dia chi: khu C 1, xa Th, huyén T, tinh Pha Tho.



- Nguoi dai dién theo ity quyén cho cic Bi don anh C, chi H: Ong Nguyen Van
T, sinh ndam 1967 va chi Duong Thi V, sinh nim 1970 — Gidy uy quyén ngiy
28/10/2021 (c6 mat);

Péu ¢ dia chi: khu C1, xa Th, huyén T, tinh Pht Tho.

NOIDUNG VU AN:
[1] Tai don khéi kién dé ngay 261712021, Pon khdéi kién bo sung ngay 15/9/2021,
Don khdi kién bé sung ngay 12/10/2021, nhitng 16i khai trong qud trinh gidgi quyét
vu dn, va tai phién t0a Nguyén don, Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don
trinh bay:

Ngay 19/4/2021, do biét dugc gia dinh 6ng T mubn chuyén nhuong quyén sir
dung d4t tai khu C 1, xa Th, huyén T, tinh Phti Tho nén anh L da dén xem va hoi mua.
Ong T da dua anh L di xem dat va cho anh L xem Ban sao ctia 02 Gidy ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 01 gidy dimg tén 6ng L va vo 1 ba V, va 01 gidy dtng
tén vo chong con trai 6ng T 1a anh C va chi H . Ong T giai thich Iy do khong c6 ban
chinh I vi Gidy chimg nhin quyén st dung dat dung tén ong T dang thé chip tai
Ngan hang dé vay tién, con Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén anh C da
ndp tai UBND xa Th dé lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir 617,6m2 dat
trong cdy lau nim sang 100m® dat thd cu va 517m” dat trdng cay lau nam. Gia dinh
ong T cam két, da va dang lam thu tuc chuyén muc dich st dung nhu trén, nén anh L
da dong y thoa thuan mua toan bo 02 thira dat trén cia gia dinh 6ng T (6ng T cling
con trai) voi gia 1.130.000.000d (mdt ty mot trim ba muoi triéu ddng).

Cung ngay, anh L va vo chdng éng T, vo chong anh C d3 théng nhit viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dong thoi ky két “Hop dong dat coc tién chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dar” dé 1am can ¢t gitta cac bén. Hop dong
c6 tén nhu trén, nhung thuc chat thira dat ma ong T va anh C chuyén nhuong cho anh
L 1a dat tréng, dong thoi hop ddng thé hién ca ndi dung chuyén nhuong, hinh thirc
thanh toan va viéc ky két hop dong chinh thirc. Do can thém thdi gian 1am thu tuc nén
hai bén thoa thuan thém 1 thang nita (tic 1 dén ngay 19/7/2021) gia dinh 6ng T hoan
thién tht tuc va ky két hop ddng chinh thirc v6i anh L. Hop ddng con c6 cam két
chung 1a: S6 tién 130.000.000d (mot trim ba muoi triéu déng) ma anh L tra lan 1
(mot) 13 s6 tién dit coc trude dé ky két va thyc hién hop dong. Trudng hop qua thoi
han thoa thuan theo hop dong, ma éng T, anh C khdng béan cho anh L, thi phai bdi
thuong gip 10 (mudi) 1an sb tién anh L di dit coc; ngugc lai néu anh L khéng mua
thi phai mat sd tién da dat coc.

DPén ngay 22/7/2021, gia dinh 6ng T thong bao lai cho 6ng L, co quan c6 thim
quyén chua lam xong thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat theo nhu di cam két
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dong thoi khong xac dinh duge thoi gian 1am xong dé hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong chinh thirc. Do gia dinh 6ng T vi pham hop dong da ky két ngay 19/4/2021,
dén han, khong hoan thién thii tuc dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai van phong cong chimg. Do d6, anh L dé nghi:

- Toa an hity hop dong ddt coc ngay 19/4/2021. Buéc gia dinh ong T hoan tra lai
s6 tién di nhdn la 130.000.000d va béi thwong 04 lan sé tién anh L da dat coc (la
520.000.000d). Tong thanh tién yéu cau gia dinh éng T thanh todn tra sé tién la
650.000.0004.

- Truong hop éng T, ba V, anh C, chi H khéng hodn trd va boi thuong s6 tién
trén cho Nguyén a"on thi yéu cau cdc Bi don tiép tuc thiee hién hop dong ddt coc ngay
]9/4/2021 Yéu cau éng T, ba V, anh C, chi H hoan thién thi tuc chuyen nthO’ng
quyén sit dung dat cho Nguyen don va Nguyén don sé thanh todn nét sé tién
1.000.000.000d (mét ty dong) theo théa thudn tai Hop déng dat coc trong thoi gian
02 thang ké trngay 01/3/2022.

[2]. Phia bi don, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién trinh bay:

Ong T, ba V thira nhan viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, dit coc nhu noi
dung trinh bay cua Nguyén don va ching ¢t do Nguyén don cung cp 1a dung. Thuc
hién nghia vu cua minh, anh C va chi H da lam cac thu tuc can thiét dé xin chuyén
muc dich sir dung dét. Sau khi hoan tat thi tuc tai UBND xa Th, ngay 29/4/2021, anh
C ndp ho so tai Bo phan mot cira cia UBND huyén T thi dén ngay 03/5/2021 duoc
Phong Tai nguyén va moi truong tra 161 do c6 Van ban cua UBND tinh Phu Tho yéu
cau tam dimg viéc chuyén myc dich st dung dét nén tra hd so lai cho anh.

Ngay 19/7/2021, khi anh L va anh Th dén hoi thu tuc, 6ng ba da thong béo cho
hai anh va cung nhau dua ra nhiéu y kién dé hai bén tiép tuc giao dich v&i nhau,
nhung anh L khong dong ¥ va chi yéu cu thuc hién theo hop déng. Anh L yéu cau
6ng, ba tiép tuc lam thi tyc dé xin chuyén doi muc dich str dung dat dé ky hop dong
chuyén nhuong cho anh. Pén ngay 11/8/2021, dugc can bd Phong Tai nguyén moi
trudng thong bao UBND tinh c¢6 vin ban cho tiép tuc chuyén d6i muc dich st dung
dat nén anh C va chi H da ndp hd so dé xin chuyén muc dich. Dén ngay 31/8/2021,
anh C, chi H nhan duoc quyét dinh dong ¥ cho chuyén muc dich st dung dit cua
UBND huyén T va duoc can bo thuoc UBND huyén thong bao di ndp thué va lam céc
thi tuc can thiét. Nhung do trude do, ngay 16/8/2021 anh L di khoi kién 6ng, ba Ién
UBND x& Th. Vi viy, anh C chi H d4 rat don xin chuyén muc dich str dung dét va
chua hoan thién cac thu tuc chuyén ddi. Do viéc 6ng, ba cham thuc hién viée chuyén
d6i muc dich 1a do khach quan, khong phai 161 ctia 6ng ba va cac con. Nay anh L yéu
cau nhu trén, 6ng, ba c6 ¥ kién nhu sau:

- Ong T, ba V dong y hiy Hop dong ddat coc ngay 19/4/2021 giita cic Bi don voi
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anh L, dong y hoan trd cho Nguyén don sé tién dit coc dd nhén la 130.000.000d

(mot tram ba muoi triéu déng) va khong d(;ng ¥y phat coc vi viéc vi pham hop do”‘ng

la do yéu té khach quan.

- Ong T, baV khéng dong y tiép tuc thuc hién hop dong dat coc va hoan thién thi
tuc dé ky hop dong chuyén nhieong trong thoi han 02 thang Vi dng, b khéng chii
déng dwoc viéc hoan thién thii tuc chuyén nhwong theo thoi gian ma Nguyén don
yéu cau. Mt khac, tiv khi Nguyén don khoi kién yéu cau iy hop dong gia dinh da
dau tw lam dat, trong cdy giong, xdy twong bao quanh.

[3]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Ph( The phat biéu quan

diém:

- Vé viéc tuan theo phép ludt té tung trong qué trinh gigi quyét v an: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, cac dwong sy da chip hanh dung quy dinh cua phap
luat.

- Vé ngi dung gigi quyét vy an: Bé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung Diéu 328,
khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015.

Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién gitta anh Nguyén Van L véi vo chong
ong Nguyén Vin T ba Duong Thi V va vo chdng anh Nguyén Van C chi Ha Thi
Thanh H. Tuyén b hay Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 14/9/2021 giira anh Nguyén Van L v&i vo chong ong
Nguyén Vin T ba Duong Thi V va vg chong anh Nguyén Vian C chi Ha Thi Thanh H.
Budc vo chong 6ng Nguyén Van T ba Duong Thi V va vo chdng anh Nguyén Vin C
chi Hi Thi Thanh H c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho anh Nguyén Vin L
130.000.000d tién dat coc di nhan va 130.000.000d tién phat coc. Téng cong
260.000.000d, ngay sau khl ban an co hiéu Iyc phap luat. Bac phan yéu cau khoi kién
cua anh Nguyen Vin L vé viée yéu cau vo chdng 6ng Nguyén Vin T ba Duong Thi V
va vo chong anh Nguyen Vin C chi Ha Thi Thanh H lién d&i tra sb tién phat coc 1a
390.000.000d. Vo chdng 6ng Nguyén Van T ba Dwong Thi V va vo chdng anh
Nguyén Vin C chi Ha Thi Thanh H phai lién d6i ndp 6.500.000 VND (sau triéu nim
traim nghin ddng) an phi dan sy so tham. Anh Nguyén Vin L phai nép 19.500.000d
(Mudi chin triéu ndm tram nghin dong) tién 4an phi dan su so thdm ddi voi phan yéu
cau khong duogc chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién toa,
Hoi d&ng xét xit nhan dinh:
[1]. V@ phap luét t tung: Anh Nguyén Vin L c6 don khoi kién, yéu cau Toa an
nhan dan huyén T, tinh Pha Tho giai quyét tranh chip “Hop dong ddit coc” véi dng
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Nguyén Vin T, ba Duong Thi V, anh Nguyén Vin C va chi Ha Thi Thanh H cling ¢6
dia chi tai khu Cuong Thinh 1, xa Thach Kiét, huyén T, tinh Pha Tho, hop déng duoc
ky két tai noi cu tra cua Bi don. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

[2]. Vé ndi dung vu an:

2.1. Xét hop dong dat coc ngay 19/4/2021 giita Nguyén don va cac B don, thay
rang:

Cac duong sy déu thira nhan ngay 19/4/2021, da ky két hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat (sau ddy viét tit 1a Hop
dong dat coc ngay 19/4/2021 hodc Hop déng dat coc) ¢6 ndi dung: Ong Nguyén Vin
T, ba Duong Thi V, anh Nguyén Van C va chi Ha Thi Thanh H thoa thuan chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin L thira dat s6 271 dién tich 228m* muc dich st dung Ia
d4t & c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén 6ng T va ba V, va thira dat s6
288 dién tich 617,6m * muc dich sir dung Ia trong cdy ldu nim c6 Gidy chimng nhan
quyén str dung dat ding tén anh C va chi H. Ca hai thira dat déu thudc to ban do sé 51
tai khu Cuong Thinh 1, xa Thach Kiét, huyén T, tinh Phi Tho. Hai bén thoéa thuan gia
chuyén nhuong 14 1.130.000.000d (mot ty, mot trim ba muoi triéu dong). Thoi han
thanh toan, 1an 1 1a 130.000.000d vao ngay 19/4/2021, 1an 2 1a 1.000.000.000d vao
ngay 19/6/2021sau khi hai bén ky két hop dong va C ching. Ngoai ra, hai bén con
thoa thuan, bén ban c6 trach nhiém chuyén d6i muc dich sir dung dét tai thira dat sé
288 tir 617,6 m” dat trong cdy lau nim sang 100m’ dét tho cu con lai 1a dét trong cay
lau nam. Néu dén ngay 19/6/2021, bén ban khong ban dat cho bén mua thi phai boi
thuong cho bén mua gap 10 1an sb tién bén mua di dit coc, nguoc lai néu bén mua
khong mua dat, thi mat sb tién da dit coc; sau do, hai bén gia han thém 01 thang, 1a
ngay 19/7/2021 sé& ky két hop dong.

Xét thiy, hop ddng dit coc ngay 19/4/2021 dugc giao két khi cac bén c6 day du
nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su, tu nguyén tham ra giao dich, muc dich
va noi dung cua hop dong khdng vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa
hoi. Hinh thic cua hop dong dugc I4p thanh vin ban, c6 day du chix ky cua chu sir
dung dat, khéng c6 C chang, ching thuc. Ddi vai hop dong dat coc, phép luat kndng
yéu cau phai ching thuc, cdng ching nén khdng vi pham quy dinh vé hinh thic cua
hop dong. Ngoai ra, tiéu dé cua hop dong thé hién ndi dung “tai san gan lién voi dat”,
tuy nhién, cac duong su dé thira nhan, dién tich dat ma céc Bi don chuyén nhuong
cho Nguyén don 1 dét trong, khong c6 tai san gi trén dat. D6i twong cua hop dong la
quyén str dung dat duoc quyén chuyén nhuong va diéu kién cua hop ddng co thé thuc
hién duoc. Nhu vay, Hop dong dit coc dugc giao két ngdy 19/4/2021 gitra Nguyén
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don va cac Bi don 1a hop phap theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 va Diéu 328
cua B0 luat dan su va cé hiéu luc thi hanh véi cac bén.

2.2. Vé thuc hién hgp dong, vi pham hep dong va yéu cau ciia Nguyén don.

Nguyén don cho rang, cac Bi don da vi pham nghia vu cua hop dong, dén thoi
han thoa thuan da khdng hoan thién céc tha tuc dé ky két hop doéng chuyén nhuong
quyén su dung dat voi Nguyén don nén Nguyén don yéu cau hiy hop dong dit coc va
yéu cau cac Bi don phai tra lai tién dit coc 130.000.000d va phat coc 520.000.000d.
Truong hop céc Bi don khong chiu phat coc thi Nguyén don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong dat coc ngay 19/4/2021.

Cac Bi don dong y hay hop dong dit coc nhung khéng dong y phat coc ma chi
dong y tra lai tién coc vi cho rang nguyén nhan dan dén viéc céc Bi don khong thuc
hién dugc dung cam két 13 do UBND tinh Phli Tho ¢6 van ban tam dung viéc chuyén
d6i muc dich st dung dat, day 1 yéu té khach quan. Cac Bi don khong ddng y tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc.

Xét vé vi pham hop dong va yéu cau doi tién phat coc cuia Nguyén don thiy
rang: Cac bén déu thira nhan, anh L d thyc hién nghia vu theo Hop dong, giao cho
6ng T, ba V, anh C, chi H sé tién 130.000.000d dé thanh toan Ian 1 va hai bén théng
nhat day 1a tién dit coc dé ky két va thuc hién hop dong.

Ong T, ba V, anh C, chi H xac dinh, d4 tién hanh céc thu tuc dé xin chuyén muc
dich st dung dat theo nhu dd cam két trong hop dong. Sau khi dugc huéng dan vé
trinh ty, tha tuc xin chuyén muc dich st dung dat tai UBND x& Th, ngay 29/4/2021,
anh C d3 nop hd so dé nghi chuyén muc dich st dung dat tai phong Mot Cura thudc
UBND huyén T. Tuy nhién d¢én ngay 03/5/2021, anh C nhan két qua tra 1o, tra lai ho
s0. Ly do: Cin ¢t vao van ban sé 1626/UBND-KTN ngay 23/4/2021 ciia UBND tinh
Phi Tho Vé viée ting cudng, chan chinh cdng tic quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia
ban tinh Phl Tho yéu cau tam dirng viéc cho phéo chuyén muc dich str dung dat ndng
nghiép con lai trong thira dat don 1é sang dat . Do nguyén nhan khach quan nay ma
cac Bi don @3 khong thuc hién dang cam két da ky véi Nguyén don.

Tai Bién ban xac minh ngay 15/12/2021 tai UBND xa Th va Bién ban xac minh
cung ngay tai Phong Tai nguyén va modi trueong huyén T: UBND xa Th va UBND
huyén T déu xac nhan Ioi trinh bay cua Bi don 1a ding. UBND xa Th cung cap, trong
khoang thoi gian cudi thang 4/2021, ho anh C chi H da dén tai Ban dia chinh x4 Th
nho hu('mg dan thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat tir tréng céy lau ndm sang
d4t thd cu. Ban dia chinh da huéng dan anh chi cac thu tuc can thiét (Bt luc 74a)
Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén T cung cap, cin ci vao Van ban s
1626/UBND-KTN ngay 23/4/2021 cua UBND tinh Phd Tho, Phong Tai nguyén va
mdi trudng di tra lai hd so cho anh C. Ddng thdi Phong Tai nguyén va moi trudng
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cling x4c nhan ngay 11/8/2021, phong ¢ nhan ho so xin chuyén muc dich st dung dat
ctia ho anh C. Do, ngay 03/8/2021 UBND tinh Phil Tho c6 van ban sé: 3353/UBND-
KTN tiép tuc cho chuyén muc dich sir dung dat ndéng nghiép sang dat ¢ trén dia ban
tinh Phi Tho. Phong da thuc hién cac tha tuc theo quy dinh va dén ngay 31/8/2021
UBND huyén T da c6 Quyét dinh sé 4925/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén myc
dich str dung dat d6i vai ho 6ng C dong thoi huéng dan dng C cac tha tuc can thiét dé
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 05/9/2021, anh C
c6 don xin 1t ho so voi 1y do: diéu kien kinh té kho khin nén Phong Tai nguyén moi
truong da tra toan bo hd so cho anh C (bUt luc sé 84, 85).

Nhu vay, 1oi trinh bay cua Bi don vé viéc cac Bi don di thuc hién nghia vy theo
Hop ddng dat coc va ly do CaC Bi don vi pham thoi gian da thoa thuan theo hop dong
la dung, phu hop véi cung cip cua co quan co tham quyén. Vi vay, viéc céc Bi don
cho rang nguyén nhan ma cac Bi don khong thuc hién dugc cam két vai Nguyén don
la do yéu t6 khach quan, [a pht hop.

Tuy nhién, sau khi UBND tinh Phi Tho c6 vin ban dong ¥, cho phép cac dia
phuong chuyén myc dich st dung dat thi anh Nguyén Vian C va chi Ha Thi Thanh H
da tiép tuc lam thu tuc va dwoc UBND huyén T cho phép chuyén muc dich sir dung
dat d6i vai dién tich 100m? tir dét trong cdy lau ndm sang muc dich dat & tai néng thoi
tai khu Cuong Thinh 1, xd Thach Kiét, huyén T dugc thé hién tai Quyét dinh so:
4925/QP-UBND ngay 31/8/2021 ctia UBND huyén T do Bj don cung cip. Nhu vay,
yéu té khach quan gay tré ngai cho viéc cac Bi don khong thuc hién duoc hop dong
dat coc ngay 19/4/2021 véi Nguyén don khong con nita.

Nay, Nguyén don yéu cau cac Bi don tiép tuc thuc hién hop déng ma céc Bi don
tir chbi giao két va thuc hién hop dong véi Iy do Nguyén don da khoi kién yéu cau
hiy hop dong va cac Bi don da dau tu 1am vuon uom trén thira dat ndy. Xét thay,
quan diém cua cac Bi don 1a khong phu hop bai I8, viec Nguyén don khai kién 1a
quyén ciia Nguyén don va co quan c6 tham quyén chua c6 két qua giai quyét; dong
thoi viéc cac Bi don tu ¥ dau tu trén phan dat biét 13 dang c6 tranh chép 13 18i cua cac
Bi don. Nay, Nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddéng dit coc ngay
19/4/2021, cac Bi don khong dong y thuc hién giao dich thi bén vi pham hop déng la
cac Bidon.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan su thi: “Néu bén nhdn dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hgp déng thi phdi trd cho bén dat coc tai san dat
CoC V& mét khodn tién furong dwong gid tri i san ddt coc”.

Do, cac Bj don d3 vi pham nghia vu trong hop déng dit coc nén Nguyén don
yéu cau hay hop ddng dit coc ngdy 19/4/2021 va yéu cau cac Bi don tra lai tién dit
coc la phu hop.



Viéc Nguyén don yéu cau cac Bi don phai chiju phat coc s6 tién 520.000.000d 1a
khong pht hop, boi I&: Theo quy dinh tai diéu luat da vién dan trén, do cac Bi don tir
chdi, khong dong y tiép tuc giao két, thuc hién hop dong dit coc voi Nguyén don va
Nguyén don yéu cau cac Bi don phat coc gap 04 lan sé tién dit coc (130.000.000d x 4
= 520.000.000d 1a khéng pht hop, nén khong duoc chap nhan. Chi budc cac Bi don
phai tra lai cho Nguyén don sé tién dit coc va khoan tién twong duong véi sb tién da
nhan dit coc [ phi hop. Cac Bi don, chi dong V tra lai sb tién coc da nhan 1a khéng
phu hop.

T nhitng nhan dinh trén, can chap nhan mot phan yéu cau cia Nguyén don,
hiy hop dong dit coc ngay 19/4/2021 giita Nguyén don véi cac Bi don. Budc cac Bi
don phai tra lai cho Nguyén don s6 tién dat coc 1a 130.000.000d va phai chiu phat coc
sb tién 130.000.000d 1a phu hop. Tong cong so tién cac Bi don pH tra cho Nguyén
don 1a 260.000.000d.

Khong chap nhan phan yéu cau cua anh L vé viéc yéu cau cac Bi don phat coc
s6 tien 390.000.000d.

Vé nghia vu cham tra: Cung véi s tién ma cac Bi don phai tra cho Nguyén don,
thi cac Bi don con phai tra tién 1ai d6i vai sb tién cham thi hanh an. Muc 14i suat duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

[3]. V& &n phi: Theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 27 va danh muc kém theo Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa &n, do
mot phan yéu cau cua Nguyén don duoc chap nhan nén Bi don pH chiu an phi d6i véi
phan yéu cau cua Nguyén don dugc chap nhan. D4i voi phan yéu cau khong dugc
chap nhan, Nguyén don pH chiu &n phi.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh
cua phép luat.

[5]. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH
Can ct Diéu 328, khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015.

Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su;



Can ctr vao khoan 4 DPiéu 27 va danh muc duoc ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé Tranh chap Hop dong dit coc gitra
anh Nguyén Vin L v6i vo chong ong Nguyén Van T ba Duong Thi V va vo chong
anh Nguyén Vin C chi Ha Thi Thanh H.

Tuyén bb huy Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat ngay 14/9/2021 giita anh Nguyén Van L véi vo chong ong
Nguyén Vin T ba Duong Thi V va vo chong anh Nguyén Van C chi Ha Thi Thanh H.

Budc vo chong ong Nguyén Van T ba Duong Thi V va vo chong anh Nguyén
Vin C chi Ha Thi Thanh H c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho anh Nguyén Vin L
130.000.000d (mdt trim ba muoi triéu ddng) tién dit coc da nhan va 130.000.000d
(mdt trim ba muoi triéu dong) tién phat coc. Tong cong 260.000.000d (hai tram sau
muoi triéu dong), ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va anh L c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
vo chdng 6ng Nguyén Van T ba Duong Thi V va vo chong anh Nguyén Van C chi Ha
Thi Thanh H chua thi hanh an thi con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi
hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin L vé viée yéu
cau vo chong 6ng Nguyén Vian T ba Duong Thi V va vo chong anh Nguyén Vin C
chi Ha Thi Thanh H lién déi tra sb tién phat coc 1a 390.000.000d (ba trim chin muoi
triéu dong).

3. Vé &n phi: Budc vo chong ong Nguyén Vin T ba Duong Thi V va vo chong
anh Nguyén Vin C chi Ha Thi Thanh H phai lién d6i nop 6.500.000d (sau triéu nim
tram nghin dong) an phi dan su so thim.

Budc anh Nguyén Van L phai ndp 19.500.000d (Muodi chin triéu nim tram nghin
ddng) tién an phi dan su so tham dbi v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan. Xac
nhan anh L d3 ndp 15.000.000d (muoi Em triéu dong) tién tam Gmg an phi theo Bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an s AA/2020/0007357 ngay 13/10/2021 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Pha Tho.

4. Quyén khang céo: Cac duong su co quyén lam don khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dén tinh
Phti Tho xét xir phtc thim.

5. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, Ngudi pH thi hanh an dan
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su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dén sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho; (da ky)

-  THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.

Nguyén Thi Hong Mai
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