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Ban an s6: 118/2023/DS - PT

Ngay: 18/5/2023
Viv: “Tranh chdp quyén sic dung dat,

cham dirt hanh vi can tré trdi phdp ludt,
yéu cau di doi, thdo do tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- T phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pinh Phwéc Hoa
Cdc Tham phén: Ong Truwong Cong Thi
Ong Nguyén Tan Long
- Thw ky phién toa: 6ng Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa an nhéan
dan cip cao tai Pa Nang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai diém ciu trung tAm try sé Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tru s& Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ngidi. Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mo phién toa truc tuyén xét xir phuc
tham vu an déan su thu 1y s6 267/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim 2022 vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung dat, cham dirt hanh vi can tré trdi phdp ludt, yéu
cau di doi, thdo dé tai san”’. Do Ban an dan sy so thim sb 32/2022/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2049/2023/QP-PT ngay 28 thang
4 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Vian T, sinh ndm 1937; dia chi: T6 5, phuong
N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. C6 mit

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Tan My, thudc
Trung tAm tro gitip phap Iy Nha nudc tinh Quang Ngii. Vang mit

- Bi don: Ba Hb Thi T, sinh ndm 1969 va 6ng Tran Dinh Duy A, sinh nim
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1966, dia chi: T6 2, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Co mit
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi T, sinh nam 1946; dia chi: T6 5, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngii. Ving mat

2. A Tran Quéc B, sinh nam 1997; dia chi: T4 2, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngii. Ving mat

3. A Tran Pinh Quéc D, sinh nam 1998; dia chi: T 2, phuong N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai. Vang mit

4. A Tran Qudc T, sinh nam 2004; dja chi: T6 2, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngii. Vang mit

5. Chau Tran H6 Qudc P, sinh nam 2008; dia chi: T6 2, phudng N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai. Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba HO Thi T, ong Tran
Dinh Duy A. C6 mat

6. SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai; dia chi: thanh phd Q,
tinh Quang Ngii. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/8/2020, don khoi kién b6 sung ngay
25/9/2020, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguyén don cu Nguyén Vin T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 169, 170, 125 t ban do sd 53 phuong N, thanh
phé Q cuavo chéng cu Nguyén Vin T va cu V5 Thi T nhan chuyén nhuong cia
6ng HO Vian N va ba Nguyén Thi P vao nim 1994, dién tich nhan chuyén
nhuong khoang 1.000m?, viéc mua ban dugc thoa thuan theo gidy giao quyén str
dung dat dugc Uy ban nhan dan phuong T xac nhan ngay 30/12/1994.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong céac thira dat s 169, 170, 125 td ban
d6 s6 53 phuong N, thanh phd Q, vo chong cu T véi vo chong ba H6 Thi T va
ong Tran Pinh Duy A (T) c6 thoa thuan mua chung, mdi bén % dién tich dat, cu
T tra toan bo tién mua dat cho 6ng HO Van N va ba Nguyén Thi P (s6 tién mua
dat cu thé bao nhiéu cu T khong nhé), ba T ¢6 noéi khi ndo ba ban nha & T thi ba
tra ' tién mua dat cho cu T nhung ba T khong dua Y% s tién mua dat cho cu T,
dén nam 2003 cy T duoc Uy ban nhan dan thanh phd Q cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00867QSDD/1911/QP-UB thudc thira dit sd 533, t ban
d6 s6 02, dién tich 665m?, phudng N, thanh phd Q. Tai thoi diém cu T duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Q cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi thira
dat s6 533, to ban dd s6 02 vo chong ba T, ong A (T) khong c6 ¥ kién gi. Tir khi
nhan chuyén nhuong thira dat ctia vo chong ong N, ba P nam 1994, dén khi do
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dac cdp Gidy chting nhan nim 2003 thi cu T mdi biét dién tich cu nhan chuyén
nhuong chi ¢6 665m?, khong phai 1a 1000m?.

Nim 2000, vo chong ba Ho Thi T xay dung quan ban ca phé trén thira dat,
nudi heo, 1am vua cau, thoi diém ba T sir dung thura dat s 533, to ban do s 02
cu T ¢6 biét, nhung doba T la conriéng ciacu T (vo cu T), nén cu T tao diéu
kién cho con 1am an, cu T khong c6 ¥ kién gi. Do 1am an khong hiéu qua nén
sau d6 ba T khong st dung dat nita ma tré vé& T ¢ ban quan dn sang.

Niam 2014, cu T ndp ho so cap d6i lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat
d6i v6i dbi vai thira dat s 533, to ban do sé 02, phuong N. Pén nam 2016 cu T
tach thira dat s6 533, to ban dd s6 02, phuong N thanh 02 thira dat 13 thia dat sb
3122, to ban d6 sé 02, phuong N, dién tich 332,5m? va thira dat s 3123, to ban
d6 s6 02, phuong N, dién tich 332,5m?.

Nam 2017, cu T dé nghi cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo du &4n do dac 20 xa phuong, thira dat s6 3122 bién dong thanh thira dat s6
125, t& ban dd sé 3, dién tich 336,6m?; thira dit sé 3123 bién dong thanh thura
d4t s 124, t& ban d6 s6 3, dién tich 337,2m”.

Nam 2019, cu T tiép tuc tach thira dat s6 124, to ban dd s 02, phuong N
thanh 02 thira 1 thira dat s6 169, to ban d6 s6 53, phuong N, dién tich 175m’ va
thira dat s6 170, to ban d6 s6 53, phuong N, dién tich 155,7m%

Niam 2017, ba T xay nha trén thia dat s6 125, to ban d6 s6 53 cu T ngan
can, cu T bi ba T danh bi thuong v& dau, cu T ¢6 lam don giri Cong an phuong
N, Cong an phuong N c¢6 moi 1én giai quyét nhung cu T khong co bién ban giai
quyét ctia Cong an phudng giao ndp cho Toa an. Hién nay ba T xay dung hang
rao, nha tam phia sau hai thira dat sb 169 va thia dat sd 170, to ban sb 53 dién
tich 86,4m” nén cu T yéu cau ba HO Thi T va 6ng Tran Dinh Duy A (T) phai tra
86,4m” phan phia sau hai thira dat s6 169 va thira dat s6 170, to ban sb 53,
phuong N cho cy; chidm diit hanh vi can tro trai phap ludt vé viée xdy tuong rio,
xdy mong gach, xdy nha tam trén hai thira dat s6 169 va thira dat s6 170.

Ngay 21/7/2022, cu Nguyén Van T c¢o don khoi kién bod sung yéu cau
khoi kién: Sau khi Toa an nhan dan thanh phé tién hanh xem xét tham dinh tai
chd cac thtra dat tranh chip thi thang 4 nam 2022 ba H6 Thi T va éng Tran Dinh
Duy A (T) di dem céc cy canh vao thira dat 169, 170 to ban dd sd 53, phuong
N dé nén cu Thach khoi kién b sung: Yéu cau budc ba T va ong A (T) phai pha
dd, do don nha tam, tuong rao kéo ludi B40, mong xay gach; chiat bd di doi
chuyén don toan bd sd cay trong va ciy canh trén thira dat s6 169 va thira dat sd
170, cung to ban d6 s6 53, phuong N, thanh phé Q.



Tai ban tir khai ngay 17/12/2020, ban y kién ngay 21/01/2021 va cdc loi
khai tai Toa dn ciia bi don ba Ho Thi T va éng Tran Dinh Duy A (T) va tai phién
toa ba Ho Thi T trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 169, 170, 125 t& ban dd sb 53 phuong N, thanh
phd Q 1a do vo chong ba HO6 Thi T va éng Tran Dinh Duy A (T) cung véi 6ng
Nguyén Van T va ba V5 Thi T mua chung cua 6ng HO6 Vian N va ba Nguyén Thi
P vao nam 1994, dién tich nhan chuyén nhuong khoan 1000m? ¢c6 gid mua ban
1a 2,6 cay vang, ong Nguyén Vin T va ba V& Thi T % dién tich dat (khoan
500m®) va vo chong ba 1a H5 Thi T va Tran Pinh Duy A (T) % dién tich dat
(khoan 500m?) d3 giao du tién mua phan % dién tich dat cia ba cho 6ng T va ba
T voi s6 tién 1a 1,3 cay vang; do ong T 1a cha duong va ba T 1a me rudt cua ba
nén tai thoi diém mua dat vo chéng ba vo1 6ng T, ba T ¢ ban bac thda thuan la
dé cho 6ng T va ba T lo thil tuc mua ban véi ong Ho Van N va ba Nguyén Thi P
nén trong gidy giao quyén str dung dat ngay 30/12/1994 chi c6 tén cia 6ng T, ba
T ma khong cé tén ciia vo chong ba. Sau khi mua dat xong thi 6ng T chuyén
sang tén cho ba ndp thué véi dién tich 500m” tir nam 1995 dén nay.

Niam 2000, 6ng T giao dat cho ba quan 1y st dung, viéc giao dat chi noi
miéng khong 1ap gidy to, 6ng T lay chiéu ngang 10m va chiéu dai phia dudi 8m
chira cho ba nén hinh dang thtra dat giao cho ba hinh chit L nhu hinh dang hién
nay vo chong ba dang quan 1y st dung (bao gdm thira dat sé 125 dién tich
382m* va phan phia sau cua thira dat s6 169, 170 c6 dién tich 86,4m?); sau khi
nhan dit vo chong ba xay tuong rao céng ngd, xdy nha ¢ lam nghé niu ruou va
nudi heo, do ngudi dan xung quanh giri don téi UBND phudng N khiéu nai viéc
ba nu ruou va nudi heo gay hoi thdi nén UBND phudng khong cho ba nau ruou
va nuoi heo nira nén ba m¢ quan ca phé vuon kinh doanh. Do viéc kinh doanh
quan ca phé é am nén nim 2007 vo chong ba khong kinh doanh nita va chuyén
sang ché bién cau dé ban sang Trung Qudc, do lam cau bj 16 nén dén nam 2009
ba nghi 1am cau va quan ca phé bi con bdo nam 2009 lam sup do nén ba vé lai
nha & T sinh sdng.

Nam 2003, Uy ban nhan dan thanh phd Q céap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00867QSDD/1911/QD-UB cho éng T dbi voi toan bo dién tich dat
\% chéng ba mua chung véi 6ng T, ba T thudc thira dét sb 533, to& ban dd sb 02,
dién tich 665m?, phuong N, thanh phé Q vo chdng ba khong duogc biét, ba chi
biét ba sir dung dat va déng thué cho Nha nudc ddi véi ¥ thira dat tir nam 1995
dén nay nén viéc Uy ban nhan dan thanh phd Q cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat toan bo thira dat s6 533, t& ban d6 so 02, phuong N cho 6ng Nguyén
Vin T 13 trai quy dinh phap luat anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
vo chong ba nén vo chdng ba khong dong . Hién nay 6ng T tach thira dét sb



533, to ban d6 s6 02, phuong N thanh 03 thira 1 thira s6 125, 169, 170 cung td
ban d6 s6 53, phuong N.

Niam 2017, ba ban nha & T va vé lai thira dat (trude day ba mua chung voi
ong T, ba T) stra lai nha, 6ng T cén tré nén ba voi1 ong T co xay ra sO xat véi
nhau, 6ng T c6 gt don lén Cong an phuong N, Cong an phuong N gidi hoa va
ba c6 tra tién thudc cho dng T 1.500.000 dong. Vo chong ba sinh séng trén phan
dat 500m? thudc thira dat s6 125 va mot phan thira dat s6 169, 170 cung to ban
d6 s6 53, phuong N tir khi sira nha nam 2017 dén nay nén ba khong dong y vai
yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van T.

Ngay 16/4/2021, ba T c6 don khai kién phan t6 yéu cau xac dinh quyén st
dung dat cho ba déi véi phﬁn dién tich 468m? (bao gém thura dat sé 125, dién
tich 382m? va 86,4m” tai thira dat s6 169 va 170) cung t& ban dd sb 53, phuong
N cho vo chong ba va huy cac gidy chimg nhan quyén stir dung dat da cap cho
ong T. Ngay 27/4/2022, ba T ¢6 Pon rat toan bo yéu cau khoi kién phan t vi
hién nay gia dinh ba kho khin, ba khong c6 tién dé ndp tam tmg chi phi té tung
nén ba rat toan bd yéu cau khai kién phan t6 va khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Dbi voi yéu cau khai kién cta ong T budc ba va 6ng Duy A (T) phai tra
86,4m” phan phia sau hai thira dit s6 169 va thira dat s6 170, to ban sb 53 cho
ong T va budc vo chong ba cham dut hanh vi can tré trai phap luat 13 khong
dugc xay bo rao, nha tam, mong gach tai thira dat s6 169 va 170, cung to ban d6
s6 53, phuong N, thanh phd Q vo chdong ba khong dong ¥.

DPdi véi yéu cau khoi kién bd sung, cua ong T vé viéc budc ba T va ong A
(T) phai pha dé nha tam va toan bd twong rao, méng gach va chat bo cay, cung
v6i di doi toan bo cdy canh trong trong chau trén thira dat s6 169 va 170, cing to
ban d6 s6 53, phuong N, thanh phd Q vo chdong ba khong dong ¥.

Tai bién ban ldy 107 khai ngay 03/11/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan cu Vo Thi T trinh bay:

Thira dat s6 169, 170 va 125 cung to ban d6 sb 53 phuong N, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii 14 do vo chdng cu nhin chuyén nhuong cua éng H6 Van N
va ba Nguyén Thi P ¢6 dién tich 1000m?, tai thoi diém nhan chuyén nhuong c6
do dac nhung thi chi do bang thudc ddy. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo
chdng cu dé cho vo chong ba H6 Thi T va ong Tran Pinh Duy A (T) % dién tich
13 500m” hién nay la thira dat 125, to ban d6 s6 53 con vo chdng cu sir dung ¥
dién tich 1a 500m’ hién nay thira dat s6 169 va thia dat s6 170 to ban dd sb 53,
phuong N. Cac thira dat s6 169, 170, va 125 cung to ban d6 s6 53 phuong N da
dugce S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung tén ho ong Nguyén Vian T.
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Ba HO Thi T 1a con rudt caa cu T con cu T 1a cha duong cuia ba T. Hién
nay cu T khoi kién yéu cau budc ba H6 Thi T va 6ng Tran Dinh Duy A (T) phai
tra cho cu T 86,4m’ phan phia sau hai thira dat s6 169 va sé 170, t& ban sb 53;
budc ba T va ong A (T) phai thao d&, di doi toan b tai san trén 02 thira dat dé
tra lai dat, cu T sé dong vién cu T giao phﬁn dién tich 86,4m2 dat tai 02 thira dat
cho ba thudc, 6ng A (T), truong hop cu T khong dong v thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Giita cu T va cu T chua c6 thoa thuan phan chia
tai san chung tai thira dat 169 va 170, t& ban do sé 53, phuong N, thanh phé Q,
dién tich dat mua cua ong N, ba P hién nay la dién tich dét cua 03 thua dat sd
125, 169, 170, sau khi Nha nudc mé duong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quéc B, anh Tran Dinh
Quoc P, anh Tran Quéc T: Thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba H6 Thi T va ong
Tran Dinh Duy A (T). Thira dat 125 1a do cha me céc anh tao 1ap va 1a tai san
ctia cha me, cac anh khong c6 dong gop vao viéc nhan chuyén nhuong thira dat
nay, nén khong co quyén loi d6i véi thira dat néu trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi triong tinh
Qudng Ngdi trinh bay: Tai van ban sb 2934/STNMT-TTr ngay 30/6/2021 So
Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngii c6 uy quyén cho Vin phong Pang
ky dat dai tinh — Chi nhanh thanh phd Q c6 vin ban y kién va cung cap toan bo
tai liéu kém theo cho Toa an nhan dan.

Ngay 15/7/2021, Van phong ding ky dat dai tinh — Chi nhanh thanh phd
Q ¢6 van ban s6 1382/CNTPQNN. Noi dung nhu sau: Ngay 19/11/2003, ho ong
Nguyén Vian T di dugc UBND thi x3 Quang Ngii (nay 1a thanh phd Q) cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét sé vao s6 00867QSDD/1911/QD-UB, thira dat sb
533, to ban d6 sb 02, phuong N, dién tich 665m? muc dich sir dung: Dat mau.
Ngay 25/11/2014 ong Nguyén Van T nop ho so cap doi gidy chang nhan. Ngay
30/9/2015, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngii cap giay chang nhan
quyén str dung dat cho ho ong T, s6 phat hanh CB120748, sd vao s6 CS10142,
thira s6 533, t& to ban dd s6 02, phuong N, dién tich 665m?, muc dich sir dung:
Pit trong cay hang nam khac.

Ngay 29/3/2016, 6ng T ndp hd so tach thira, dé nghi tach thira 533 1am 02
thira: Thira dat s6 3122, to ban do s6 02, dién tich 332,5m2, phuong N, muyc dich
st dung: Dat trong cdy hang nam khac, s6 phat hanh CC279144, s6 vao s6 CS
10855; Thira dat sb 3123, to ban dd s6 02, dién tich 332,5m® phuong N, dién
muc dich sir dung: Dat trong cdy hang nam khac, s6 phat hanh CC279145, s
vao s6 CS 10856.

Ngay 24/3/2017, 6ng Nguyén Van T c6 don dé nghi cip ddi Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo du an do dac cua 20 x3, phudng va dugc So Tai
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nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Vian T, s6 phat hanh CP586983, s6 CS18033, cap ngay
30/12/2017, thira dat s6 125, t& ban d6 s6 53, dién tich 336,6m?, loai dat BHK,
phuong N, thanh phé Q.

Ngay 07/8/2019, 6ng Nguyén Vin T ndp tach thtra, d& nghi tach thua dat
$6 3123, t& ban d6 sb 02 thanh 02 thira nhu sau:

+ Thira dat s6 169, to s6 53, dién tich 175m* loai dat HNK, sé phat hanh
CT 261289, s6 vao s6 CS21020, cap ngay 10/9/2019, phuong N, thanh phé Q.

+ Thura dat s6 170, to s6 53, dién tich 155,7m? loai dat HNK, sb phat hanh
CT 261290, s6 vao s6 CS21019, cap ngay 10/9/2019, phuong N, thanh phé Q.

Qua kiém tra ddi chiéu thi thira dat 169 va 170, cung to ban dd sb 53,
phuong N hién nay chua lam thu tuc dang ky bién dong vé quyén sir dung dat.
Hién nay, dién tich cac thira dat 125, 169, 170 cung to ban d6 sb 53, phuong N,
thanh phd Q déu tang so véi dién tich dugc ghi trong cac gidy ching nhan quyén
str dung dat néu trén. Nhu vy, trudng hop ngudi dan ndp hd so xin cap doi lai
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat va xin cong nhan b sung dién tich dit ting,
thi ngudi dan ndp hd so tai Trung tdm hanh chinh coéng tinh Quang Ngai dé
dugc xem xét giai quyét theo quy dinh trén co s& ngudn gdc str dung dat sau khi
dugc UBND x4, phudng xac nhan va theo cac loai gidy to vé dat dugc quy dinh
ctiia Luat Pat dai 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh luat dat dai theo quy
dinh.

Trong qua trinh thu ly vu an, Toa an da thuc hién thu thdp tai liéu chung
cir gom: Po dac thira dat 169, 170, 125 t& ban d6 s6 53, phuong N va tham dinh
gia tai san tranh chip; thu thap tai liéu tir S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Ngii va UBND phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022,
Tda 4n nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

“Cdan cir khodn 9 Piéu 26, Piéu 34, Diéu 37, Piéu 92, khodn 2 Piéu 147,
biéu 157, 165, diém ¢ khodn 1 Diéu 217, Diéu 227, 228, 244, 266, 267, 271 va
biéu 273 B ludt t6 tung dan s, Piéu 166, Piéu 170 Ludt ddt dai nam 2013; Piéu
274, 275, 276 B¢ ludt din sw nam 2015, Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hgi guy dinh
vé mutc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi va Ié phi Toa dn.

Tuyén xir: Chdp nhdn toan bé yéu cau khoi Kién ciua nguyén don cu
Nguyén Vin T.

“I. Budc éng Tran Pinh Duy A (T) va ba Ho Thi T phdi tra lai cho cu
Nguyén Van T va cu Vo Thi T 86,4m* dat, gom: thira 169 la 44,7m* dat +
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41,7m* dat cua thira 170, tgi to ban do sé 53 phwong N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngdi.

2. Bugc 6ng Tran Binh Duy A (T) va ba Ho Thi T phdi cham diet hanh vi
cdn tré trdi phdp ludt vé quyeén sir dung dat cua cu T, cu T; thdo dé, di doi hodc
ddp bo toan bo cdc tai san gom: Nha tam, twong xdy gach va kéo hedi B4O,
moéng xdy gach tir diém B dén diém C trén thira 169 va thira 170, tai to ban do
s6 53 phuong N, thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi.

Dién tich dat bugc ba T, éng A (T) phdi trd lai quyén sir dung 86,4m* dat
phia sau thira 169, thita 170 to bdn dé s6 53, phwong N cho cu T, cu T va cdc tai
San Cua ba T, ong A phai dap bo, thao do co so do ban vé kem theo va la mét bé
phdn khéng tach roi ban én déan sw so tham.

3. Cu Nguyén Vin T, cu V6 Thi T phdi tra cho ba Ho Thi T va éng Tran
Pinh Duy A (T) 400.000 dong, tri gid 4 cdy Thiét Méc Lan, 01 cdy Nhan, 01 cdy
Xoai. Cu Nguyén Van T, cu Vo Thi T dwoc toan quyén stz dung, dinh doat cac
cay néu tren.

4. Pinh chi xét xir doi Véi yéu cau khai kién phan té cia ba Ho Thi T gom:
Yéu cau xdc dinh quyén sir dung dat phan dién tich 468m* (bao gom thira dat sé
125, dién tich 382m® va 86,4m” tai thira dat s 169 va 170) ciing to ban do s6
53, phwong N, thanh phé O cho vo chéng ba va hiy cdc gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 phdat hanh CP586983, sé CS18033, cdp ngay 30/12/2017; Gidy
ching nhdn quyén siz dung dat sé phdat hanh CT 261289, s6 vao sé6 CS21020,
cap ngay 10/9/2019; Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt sé phdat hanh CT
261290, 56 vao s6 CS21019, cap ngay 10/9/2019, déu cia So Tai nguyén va Méi
trieong tinh Qudng Ngdi cdp cho hd cu Nguyén Vin T7.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh &n theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 06/10/2022, ba Ho Thi T c6 don khéng cdo dé nghi Toa an cép phuc
tham stra Ban an déan su so thim s6 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii theo hudng khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua
cu Nguyén Vian T,

Dai dién VKSND cip cao tai Pa Ning ¢ ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu
an, Hoi dong xét xtr va thu ky da tuan thu dung quy dinh cta B luat t6 tung dan
su. Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khai kién cta cu Nguyén Vin T 1a co
can ct. Tuy nhién cin ctr theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢
phi Toa an thi ba H6 Thi T, 6ng Tran Dinh Duy A phai chiu 4n phi dan su so theo
khong c6 han ngach, Toa 4n so tham budc ba T, 6ng Duy A phai chiu an phi dan sy
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so tham vai s6 tién 19.790.000 dong 1a khong dang, dé nghi Hoi dong xét Xt stra
ban 4n déan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cu
V3 Thi T, anh Tran Qué)c B, Tran DPinh Quéc b, Tran Quéc T va dai dién So Tai
nguyén va Méi truong tinh Quang Ngii vang mit. Xét day 1a phién toa dugc mo
lan 2, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu da 15i trinh bay trong
hd so vu 4n nén viéc xét xr ving mat nhitng nguoi néu trén khong lam anh
huong dén viée giai quyét vu an.

[2] Ba HO Thi T khang cdo cho rang vo chong ba cung cu Nguyén Vian T,
cu VO Thi T cing mua chung thtra dat ( nay la thua dat s6 169, 170, 125 td ban
d6 s6 53 phuong N, thanh phd Q) c6 dién tich 1.000m* cua vo chdng 6ng Hd
Vian N, ba Nguyén Thi P vao nam 1994 voéi gia 2,6 ciy vang. Ba T di dua cho
cu T, cu T 1,3 cdy vang. Vi vdy, ba phai dugc quyén st dung ' dién tich dat
trong dwong 500m’. Hién nay, ba dang sir dung 468m? (bao gom 382m® tai thira
dat s6 125 va 86,4m” tai thura dat s6 169, 170) 1a dung dién tich dugc hudng.
Toa an nhan dan tinh Quang Ngii budc vo chong ba phai tra lai cho cu Nguyén
Vian T, cu V& Thi T 86,4m” 1a khong dung, xam pham dén quyén, loi ich hop
phap ciia vo chong ba.

[3] Ngudn gbc thira dat tranh chip giira cu Nguyén Van T va vo chdng ba
Ho Thi T, ong Tran Pinh Duy A 1a cta vo chong ong HO Van N, ba Nguyén Thi
P. Ngay 12/10/1994, cu N, cu P d3 lap “Gidy giao quyén sir dung ddt”, cho cu T,
ba T, thira dat co tr can nhu sau: Pong giap dat Lé Vin Hung; Tay giap dat
Nguyén Minh; Nam giap tuyén muong Thach Nham; Bic giap dat Lé Nguyét,
Lé Van Hung.

[4] Xét dién tich thira dat ma cu T nhan chuyén nhuong:

[4.1] Khi nhan dat thi gifta cu T va vo chéng cu N, cu P chi do dac b?mg
thude ddy. Qua trinh giai quyét vu an thi cu T va vo chong ba T déu xac dinh
thira dét c6 dién tich “khodng” 1.000m?, (bl 25, 399).

[4.2] Ngay 19/11/2003, ho cu Nguyén Van T dugc UBND thi xd Quéang
Ngi (nay 1a thanh phd Q) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, sd vao so
00867QSDD/1991/QD-UB, thira dat s6 533, to ban do s6 02, dién tich 665m”.
Niam 2016, cu Nguyén Van T ndp ho so dé nghi tach thanh 02 thira 1a: Thira dat
s6 3122, t& ban d6 sb 02, dién tich 332,5m’ va Thira dat sb 3123, to ban d6 s6
02, dién tich 332,5m?. Nam 2017, cu Nguyén Van T c¢6 don dé nghi cap doi gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat theo du an do dac 20 xa, phuong va dugce S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngi cap doi thira dat sé 3122 thanh thira dat
sd 125, tO ban 6 s6 53, dién tich 336,6m* BHK. Nam 2019, cu Nguyén Van T
tiép tuc ndp hod so dé nghj tach thira dat s 3123 thanh 02 thira, gdm: Thira dat sd
169, to ban d6 sb 53, dién tich 175m? Thira dit sb 170, t& ban d6 s 53, dién
tich 155,7m”.

[4.3] Cu T va ba T déu thira nhan tir nim 1994 cho dénnay thicu T, ba T
st dung lién tyc, 6n dinh, khong c¢6 tranh chép v6i cac hg xung quanh, cu T cling
khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ai.

[4.4] Hién trang thira dat hién nay co thay doi so vé&i thoi diém nhan
chuyén nhuong cu thé: nam 1994, thi huéng Nam thira dat giap muong Thach
Nham, nhung hién nay huéng Nam giap dudng di (chiéu rong gan 8,8m dai
21,7m).

[4.5] Nhu vdy, c¢6 da co s¢ xac dinh thira dat ma cy Nguyén Van T nhéan
chuyén nhuong khi do bang thude day (khéng dam bao du 1.000m? theo gidy
chuyén nhuong), sau do lai bi cat mot phﬁn lam duong di nén dién tich con lai
theo do v& thuc té cua Cong ty C6 phan do dac nha dit Cao Ph D 1a 735,6m’,
cu thé: thira dat s6 125 c6 dién tich 382m?; thira dat s6 169 co dién tich 181,8m?;
thira d4t s6 170 c6 dién tich 171,8m”.

[5] Ong Nguyén Van T thira nhan c6 thoéa thuan véi vo chong ba Ho Thi
T, 6ng Tran Dinh Duy A mua chung thira dat v6i gia 2,6 cdy vang, mdi bén 1a %
dién tich dat. Cu T cho rang vo chong ba T chua tra ong tién, nhung vo chong
ba T, ong Duy A déu khang dinh da tra 1,3 ciy vang cho ong T. Tai “Bién bdn
lam vigc” ngay 03/11/2020 va ngay 01/8/2022, cu Vo Thi T déu xdc nhan ba T
mua chung dat v6i cu T. Toa an cép so tham xac dinh cu T va vo chf’mg ba T,
ong Duy A cing mua chung dat 13 c6 cin c@, sau khi xét xtr so tham, cu T ciing
khong co khang cdo d6i véi noi dung nay. Do dé, vo chong ba H6 Thi T, ong
Tran Pinh Duy A dugc hudong 2 dién tich thtra d4t nhan chuyén nhuong tr cu
N, cu P (sau khi trir di phan dét 1am duong di) twong duong 367,8m’.

[6] Hién nay vo chong ba HO Thi T, 6ng Tran Dinh Duy A dang sir dung
468m° dat, cu thé: thira dat s6 125, c6 dién tich 382m” va 44,7m’ dat thudc thira sb
169, 41,7m* dét thudc thira s6 170. Nhu vdy, vo chong ba T, 6ng Duy A dang str
dung vuot qua dién tich dat duoc huong 1a 101m* (468m2 - 367m?). Do cu T chi
khoi kién yéu cau tranh chip ddi voi 86,4m® dat nén Toa an nhan déan tinh
Quang Ngii da chap nhan yéu cau khoi kién ciia cu T bude vo chong ba T, ong
Duy A tra lai quyén st dung 86,4m* dat phia sau thira dat s6 169, 170 to ban do
s6 53, phuong N, thanh phd Q 13 ¢6 can cu.
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[7] diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an quy dinh “b) Truong hop
tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung ddat ma Toa
dn phdi xdc dinh gid tri cia tai san hodc xdc dinh quyén sé hitu, quyén sir dung
ddt theo phan thi dwong sw phdi chiu én phi ddn sw so tham nhw trieong hop vu
dn cé gid ngach ddi véi phan gid tri ma minh dwoc huéng”. Thay thia dat sb
169, 170 va 125 t& ban d6 sb 53 1 tai san chung cta vo chéng baT,cuT,docac
bén duong sy khong thdéa thuan dugc vé phan chia ditvacu T phai khoi kién ra
Toa an, Toa an cép so' thAm d3 xé4c dinh phén dét c6 dién tich 86,4m*la ciacu T
nén theo quy dinh néu trén thi ba T phai chiu &n phi dan sy c6 gia ngach.

[8] Vé 4n phi dan su phuc thim: Do Toa an cap phiic thim khong chap
nhan khang céo ciia ba H6 Thi T nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an thi ba HO Thi T phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[9] Céac phan khac trong quyét dinh cta ban an so thadm khong c6 khang
c40, khang nghi ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 cta B luat T6 tung dan sy
nam 2015.

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ba Ho Thi T. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham sé 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa 4n nhan déan tinh
Quang Ngai.

Ap dung Diéu 274, 275, 276 B6 luat Dan sy nam 2015,

1. Budc 6ng Tran Pinh Duy A (T) va ba HO Thi T phai tra lai cho cu
Nguyén Vin T va cu V5 Thi T 86,4m® dat, gdm: thira 169 1a 44,7m* dat +
41,7m?* dét cua thira 170, tai to ban d6 s6 53 phuong N, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai.

2. Budc ong Tran Pinh Duy A (T) va ba H6 Thi T phai chim dit hanh vi
Can trg trai phap luat vé quyén st dung dat cua cu T, cu T; thao dd, di doi hoic
dap bo toan b cac tai san gém: Nha tam, tuong xdy gach va kéo ludi B40,
moéng xay gach tir diém B dén diém C trén thira 169 va thtra 170, tai to ban do s6
53 phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Dién tich dat budc ba T, 6ng A (T) phai tra lai quyén st dung 86,4m* dat
phia sau thtra 169, thira 170 to ban do sé 53, phuong N cho cu T, cu T va cac tai
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san cia ba T, ong A phai dap bo, thao d& c6 so d6 ban vé kém theo va 1a bd
phan khong tach roi ban an dan sy phac tham

3. Cu Nguyén Vian T, cu V5 Thi T phai tra cho ba H6 Thi T va ong Tran
Dinh Duy A (T) 400.000 ddng, tri gia 4 cAy Thiét Moc Lan, 01 cAy Nhén, 01
cdy Xoai. Cu Nguyén Vin T, cu Vo Thi T duoc toan quyén st dung, dinh doat
cac cay néu tren.

Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mac thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi

4. An phi dan sy phuc thidm: Ba HO Thi T phai chiu 4n dan sy phac tham
300.000 dong, nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 déng tam tng an phi phic
tham d3 ndp theo Bién lai s6 0004023 ngay 18/10/2022 tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngii. Xac nhan ba H6 Thi T d4 thi hanh xong khoan tién ndp an
phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;
- VKSND tinh Quang Ngai;
- Cuc THADS tinh Quang Ngai; (Pa ky)
- Puong sy;
- Luu Van phong, hd so vu an./
Pinh Phudc Hoa
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