TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n so: 45/2024/DS-ST

Ngay: 28/6/2024.

“V/v Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung
dt, hop dong tang cho quyén su
dung dat, yéu cau hiy giay chirng
nhdn quyén sir dung dat va cong
nhén quyén sir dung dat”,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Thach Ha.

2.Ba Ly Thi Si Né.
Thu ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.

Dgi di¢n Vien kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol — Kiém sat vién.

Trong ngay 28/6/2924, Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét XU 8o tham
cong khai vu an thy ly so: 76/2023/TLST DS, ngay 20/6/2023, vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, hop dong ting cho quyén Su
dung dat, yeu cau hiy Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat va céng nhdn quyén
sir dung dat”’, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 71/2024/QDXXST-DS ngay
13 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nim 1956. Dia chi lién hé: ap N, xa T,
huyén T, tinh So6c Trang. (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. C)ng Tran Minh C, sinh nim 1982. Pja chi: ép N, thi trdn T, huyén T,
tinh So¢ Trang theo Vin ban ty quyén ngay 29/5/2023. (C6 mat).

2.0ng Huynh Min K, sinh nim 1986. bia chi: S6 P, Toanha T B, phudng
T, Quan A, Thanh pho H theo van ban iy quyén ngay 29/5/2023. (C6 mat).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyél}
Quoc C1 va Luat sy Ha Van C2 thudc Cong ty L2 thudc Poan luat su Thanh pho
H. Dia chi: P.303 Toa nha T, A B, phuong T, Quan A, Thanh pho H. (C6 mat).
- Bi don:



1. Bé Phan Thi T, sinh nim 1955. Dia chi: 4p N, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang. (Vang mat).

2. Ba L@ Thi Triac L, sinh nam 1976. Dia chi: ép N, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang. (Vang mat).

3. Ong Lé Vin H, sinh ndm 1971. Dia chi: 4p N, xd T, huyén T, tinh Séc
Trang. (Vang mat).

4, B’Ea L& Thanh T1, sinh nim 1984. Dia chi: Ap N, x T, huyén T, tinh Séc
Trang. (Vang mat).

- Nguoi co quvén loi, nghia vu lién quan: S6' Tai nguyén va Méi truong
tinh S. DPia chi: s60 A, duong H, phuong F, thanh pho S, tinh S6c Trang. (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciia nguyén don va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dan cting nhu tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
nhu sau:

Vao nam 2000, ba Lé Thi B 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, can
mua mot phan dat & qué nha dé lam nha thd clng to tién cling nhu ¢6 noi dé & khi
hdi huong nén di nhod 6ng Tran Minh C3 dén gip ba Tran Thi Q dé thuong luong
mua phan dat thira s6 223 voi gia 10 luong vang 24K va thira s6 996, to ban do
s6 7 ctia ba Phan Thi B1, ¢ tong dién tich 1.282m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén
L (nay la huyén T), tinh Soc Trang véi gid 10 luong 05 chi vang 24K. Vi¢c thanh
toan tién mua 02 thira dat dugc ba B chuyén vé cho ba Phan Thi T 1a chi du ba
B thay ba B thanh toan cho ba Q ciing nhu nhd ba T ding tén ho trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat c6 ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Minh C3 chimg kién su
viéc trén. Pén nam 2001, dé thuan tién trong viéc chuyén nhuong nén ba B da
nhd ba Phan Thi T dtng tén ho nhan chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén
va duoc Uy ban nhén dén huyén L (nay la huyén T), tinh Soc Trang cap Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 vao s6 0533, ngay 24/9/2002 dung tén ho ba
Phan Thij T. Pén ndm 2009, ba T ¢6 lap van ban xac nhéan viéc vo chdng ba B nho
ba T dung tén trén Gidy chimg nhan quyen str dung dat va da duoc Ban N1 XA&c
nhan ngay 20/02/2009. Nam 2016, khi vé Viét Nam dé c6 noi ¢ 6n dinh ba B CO
thué anh V6 Van N xay dung can nha c6 di¢n tich ngang 7,5m x dai 21m; két cau
nha: cot bé tong cot thép, twong gach, mai ton kém, nén gach men va hién nay ba
B dang quan 1y stir dung. Vi¢c thoa thuén va thanh todn cac chi phi xay dung can
nha trén do ba B truc tiép tra cho anh N.

Nam 2019, ba B goi dién thoai vé yéu cau ba T giao lai quyén sir dung dat
cho ba B, dé ba B ban lay tién tri bénh thi dugc biétba T da tu y chuyen quyén su
dung mot phan ctia 02 thira dat trén cho ba Lé Thi Trac L 1a con gai rudt cua ba
T. Khi biét duogc viéc nay, ba B c6 trao doi véi ba L dé yéu cau chuyén lai quyén
str dung dat cho ba B thi ba L d& nghj ba B hd tro 300.000.000 dong, dé tra no
vay Ngan hang nén ba B da chuyén tién 02 1an cho ba Pang Thi D 1a con nudi cua



ba B thong qua hai ngudi dudi day chuyén cho ong H 1a em cung cha khac me
cua ba B d¢€ giao cho ba L, cu thé:

- Ngay 09/11/2022, chuyen tir tai khoan s6: 1027866844-Vietcombank-
Chu tai khoan la 6ng VO Kim H1 cho ba bang Thi D so tai khoan:
7612205042011~ A- Chu tai khoan Dang Thi D sé tién 124.500.000 dong.

- Ngay 09/11/2022, chuyen tir tai khoan s6 030048392160-Sacombank chu
tdi khoan la ba Poan Thi Thanh B2 cho bé‘ Pang Thi D, so tai khoan:
7612205042011-Agribank so6 tién 249.000.000 dong.

Sau khi ba L nhan tién cua ba B tir 6ng H1, ba L da tat toan no vay voi
Ngén hang xong va nhén lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong tra
lai quyén sir dung dat noi trén cho ba B.

Nam 2022, ba B vé& Viét Nam yéu cau ba T va ba L giao lai quyén sir dung
dat cho ba thi duoc biét ba T va ba L thiéu no 6ng Lé Vin H nén da ty y chuyen
nhugng quyen str dung mot phan hai thira dat néi trén voi dién tich 860, 1m? cho
ong H va Ong H da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 DG 566276 d6i v6i thira dét s6 86, to ban do sb 40,
dién tich 860,1m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang vao ngay
28/12/2022.

Nay ba Lé Thi B yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong/cho ting quyén sir dung dat tir
ba Phan Thi T cho ba L€ Thi Trc L d6i V61 mot phan ciia 02 thtra s6 223, 996, to
ban d6 s6 7, dién tich 860,1m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén L (nay la huyén T),
tinh Séc Trang theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 vao so6 0533, do Uy
ban nhan dan huyén L (nay la huyén T) cap ngay 24/9/2002 dung t€n ho ba Phan
Thi T va tuyén huy Gidy chung nhén quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 86, to
ban d6 sb 40, dién tich 860,1m? cap cho ba L& Thi Truc L.

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba Lé Thi
Trdc L chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin H d6i véi thira dat sé 86, to ban dd sb 40
(1a mot phan cuia 02 thira dat s6 223, 996, to ban do s 7), dién tich 860,1m?, toa
lac 4p N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang.

- Tuyén hiy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DG 566276 d6i véi
thira dat s6 86, to ban dd sé 40, dién tich 860,1m?, toa lac 4p N, xa T, huyén T,
tinh Séc Trang do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh S cap ngay 28/12/2022, ding
tén Lé Vin H.

- Cong nhan quyén sir dung dat sb 86, to ban do s6 40, dién tich 860,1m?,
toa lac 4p N, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DG 566276 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh S cap ngay 28/12/2022
cho ba Lé Thi B.

Sau khi xem xét tham dinh tai chd ba B phat hién ba Phan Thi T da 1ap hop
ddng ting cho con gai rudt 1a L& Thanh T1 phan dat c6 dién tich 418,8m? thudc
thira 201, to ban do sd 40 va ba T1 dd duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S
cap ngay 04/3/2019



_ Ngay 04/12/2023, nguyén don c6 don yéu cau svra doi, b6 sung va rit mot
phan yéu cau khoi kién, yéu cau cu thé nhu sau:

Tuyén v6 hiéu hop dong tang cho quyén st dung dat sd chung thuc: 390,
quyén sd: 01/2018-SCT/HNGD ngay 13/9/2018 do Chu tich Uy ban nhan dan xa
T, huyén T, tinh Séc¢ Trang ky tir h¢ ba Phan Thi T sang ba Lé Thanh T1 d6i voi
mot phan thira dat so: 223 (201), to ban d6 sd 7 (40), dién tich theo do dac hién
trang 1a: 418,8m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang theo Gidy chung
nhén quyén st dung dat vao so: 0533 QSDDb, sd phat hanh V 600877 do Uy ban
nhan dén huyén L (nay 1a huyén T) cip ngay 24/9/2002 ding tén ho ba Phan Thi
T duoc quyén sir dung dt;

Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén str dung dat sé chung thuc: 391,
quyén sb: 01/2018-SCT/HNGD ngay 13/9/2018 do Chu tich Uy ban nhan dan xa
T, huyén T, tinh S6¢ Trang ky tir ho ba Phan Thi T sang ba Lé Thi Truc L ddi voi
mot phan thira dat s6: 223 (86), to ban dd s6 7 (40), dién tich theo do dac hién
trang 13: 860,1m? toa lac tai 4p N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét sé vao so: 0533 QSDD, s6 phat hanh V 600877, do Uy
ban nhén dan huyén L (nay 1a huyén T) cap ngay 24/9/2002 dung tén ho ba Phan
Thi T dugc quyén sir dung dat;

Tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé ching thuec:
568, quyén sb: 02/2022-SCT/HNGD ngay 28/11/2022 do Phé Chi tich Uy ban
nhan dan xa T, huyén T, tinh Soc Trang tir ba Lé Thi Truc L sang ong Lé Van H
d6i voi thira dat s6 86, to ban d6 s6 40, dién tich trén Gidy chimg nhan da cép la:
860,1m? toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6: CQ 644430, s6 vao s6 cAp GCN: CS 01612 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 04/3/2019;

Tuyén huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 644429, s6 vao sd
cap GCN: CS 01611 thira dat s6 201, to ban dd s6 40, dién tich 1a: 418,8m? khong
co nha, toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh S cip ngay 04/3/2019, ding tén ba L& Thanh T1 1a nguoi sir dung dat;

Tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DG 566276, s vio so
cap GCN: CS 03580 thira dat s6 86, to ban dd sb 40, dién tich: 860,1m? khong c6
nha, toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap ngay 25/12/2022, dimg tén ong Lé Van H 1a ngudi sir dung dat;

Cong nhén cho ba Lé Thi B la ngudi co quyen st dung ddi véi thira dat s6
86, to ban do s 40, dién tich: 860,1m? toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc

Tring theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DG 566276, s6 vao sO cap
GCN: CS 03580 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh S cip ngay 25/12/2022;

Cong nhan cho ba Lé Thi B 1 ngudi c6 quyén st dung ddi véi thira dat s6
201, t& ban do s6 40, dién tich: 418,8m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6: CQ 644429, s6 vao s6 cap GCN: CS 01611 toa lac tai 4p N, xa T, huyén T,
tinh So6c Trang do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh S cip ngay 04/3/2019;

Rt yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong/cho téng quyén sir
dung dat tir ba Phan Thi T sang ba Lé Thi Trc L d6i voi mot phan cua thia dat
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s6 223 ( thira méi 14 201) va thira 996, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap N, xa T, huyén
L (nay la huyén T), tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
vao s6 0533 QSDD, do Uy ban nhan dan huyén L (nay |a huyén T) cap ngay
24/9/2002 ding tén ho ba Phan Thi T, vi thira 201 ba T tang cho ba Lé Thanh T1
chtr khong phai ba Lé Thi Truc L.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Lé Vin H
trinh bay nhw sau.:

Ong 12 em cung khic me v&i ba B, con ba T 1a chi dau cua 6ng véi ba B.
Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba B, vi phan dét thudc thira dat sé
86, tO ban dd s6 40, dién tich: 860,1m2, toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 25/12/2022 cho ong
dung tén. Viéc 6ng duge dimg tén quyén sir dung dat tai thira s6 86 néu trén 1a do
ba Lé Thi B kéu ba Lé Thi Trac L 1a chau cua 6ng va la con cua ba T phai chuyen
quyén sir dung dat nay cho 6ng dung tén. Vi trude do ba L dang dung tén quyen
str dung dét nay, con vi sao ba L duogc dung tén quyén sir dung dat tai thira 86 néu
trén thi 6ng khong rd. Sau khi ba B yéu cau néu trén thi ba L dong y chuyén quyén
st dung dat néu trén cho 6ng. Sau do, ong dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh S cap Giay ching nhéan quyén st dung dat néu trén. Ong khong c6 nhan
chuyén nhuong dat néu trén, viéc ba B cho rang 6ng nhan chuyen nhuong dat tir
ba L 1a khong dting, vi khi d6 ba B kéu ba L phai chuyén quyén sir dung dat tai
thtra 86 cho 6ng dung tén. Con viée vi sao ba L phai nghe theo yéu cau cua ba B
chuyen quyen su dung dat néu trén cho 6ng ding tén thi 6ng cling khong 6. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Trac L va 0ng H duoc lap
ngay 28/11/2022, ding chir ky trong hop dong néu trén la cua dng, myc dich ky
hop ddng chuyén nhugng néu trén dé sang tén quyen sir dung dat tai thira 86 néu
trén cho 6ng ding tén dung theo yéu cau cua ba B dé nghi. Khi d6 ba B yéu cau
ba L chuyen quyén str dung dat sang tén ca nhan cia ong, nén bay gio quyén sur
dung dat nay 1a tai san riéng ctia ca nhan éng. Con vé ngudn gdc phan dat nay
giita ba T va ba B mua ban nhu thé nao thi ong khong 13, vi giai doan nay t6i di
lam dn xa, it c6 & nha nén t6i khong 1, ong chi biét sau nay ba B giao cho éng
ding tén.

Dbi véi cac bi don ba Phan Thi T, ba Lé Thi Trac L va ba Lé Thanh T1,
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhén dan tinh Soc Trang da tién hanh téng
dat hop 1€ thong bao veé viée thu ly vu an, thong bao thy ly bd sung yéu cau khoi
kién, thong bao vé viée ching cir co trong h so vu an va yéu cau cac bi don cung
cap y kién d6i vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cung cap tai liéu, chimg
cir nhung céc bi don khong c¢6 van ban tra 161 thong béao thu 1y ctia Toa 4n nhan
dan tinh S6c Tring. Pong thoi cac bi don ciing khong cung cap tai liéu, ching ctr
cho Toa an.

* Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Theo

101 khai cta nhitg nguoi lam chimg da ching minh duoc phan dat 1a caa ba B

nhan chuyén nhuong cta chu dat gbc, ba T chi 1a nguoi dimg tén thay cho ba B,

nhung ba T di 14p hop ddng tang cho lai cho hai ngudi con rudt 1a Lé Thi Trac L

va Lé Thanh T1 nham muc dich trdn tranh nghia vu tra lai dat cho ba B, do d6 dé

nghi Hoi déng xét xtr tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba
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T v6i ba T1 va ba L do vi pham diéu cdm cia luat va trai dao dtrc xa hoi. Doi véi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L va 6ng Lé Van H ciing vo
hiéu do gia tao.

- Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, cac bi don
Vang mat khong 1y do, cac duong su khong thoa thuin duoc vdi nhau vé viée giai
quyet vu an.

- Tai phién toa, Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viée
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

V& noi dung: pé nghi H(}i‘déng xét xur chap nhan tqan bo yéu ciu khéri‘ kién
cua nguyén don, nhung khong can phai tuyén huy cac Gidy ching nhan quyén st
dung dat chi can tuyén chinh 1y bién dong cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa,
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& su c6 mit, vang mat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Céc bi don
ba Phan Thi T, ba Lé Thi Trac L, ba Lé Thanh T1, 6ng Lé Van H va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Moéi trudong tinh S di duoc triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang miat khong c6 1y do. Can cit khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy Ho1 déng xét xur tién hanh
xét XU vy an vang mat nhiing ngudi néu trén.

[2]. Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don yéu cau
tuyén bd vo hiéu cac hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba Phan Thi T
cho ba Lé Thi Trac L, ba L& Thanh T1. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi Trac L chuyén nhuong cho éng L&
Thanh H2. Ddng thoi, yéu cau hity cac Gidy chting nhan quyén st dung dat do So
Tai nguyén va Moi tru:(‘mg tinh S cép cho ba L& Thanh T1 tai thira 201, to ban d6
40, dién tich 418,8m? va cap cho ong L& Thanh H2 tai thira 86, to ban d6 40, dién
tich 860,1m?. Ngoai ra, nguyén don yéu cau cong nhan cac thira dat 86 va 201 néu
trén thudc quyén st dung dat hop phap ctia nguyén don. Trong vu 4n ¢ nguyén
don la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai. Nhu vay, quan hé phap ludt tranh
chap trong vu an dugc xac dinh lai la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, hop dong tang cho quyen str dung dat, yéu cau huy Gidy ching nhén
quyen st dung dat va cong nhan quyén sir dung dat” va vy an thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Séc Trang, theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu
26 va khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
khoan 4 Piéu 32 ciia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co yéu cau rat lai phan
phan yéu cau khai kién vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhugng/cho tang
quyén sir dung dat tir ba Phan Thi T sang ba Lé Thi Trac L ddi v6i mot phan cua
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thira dat s6 223 cii (thira m&i 201) va thira 996, t ban dd s6 7, toa lac tai ap N, xa
T, huyén L (nay 1a huyén T), tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 0533 QSDP, do Uy ban nhan dan huyén L (nay la huyén T) cap
ngay 24/9/2002 dung tén ho ba Phan Thi T. Do do, Hoi dong xét xir thay rang
viéc nguyén don rat mot phan yéu ciu 13 tw nguyén, khong trai dao dtc xa hoi
nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién déi voi
yéu ciu néu trén.

[4]. D6i véi cac bi don ba Phan Thi T, ba L& Thi Trac L vaba Lé Thanh T1
sau khi thu Iy vu 4n Toa 4n d3 tién hanh cép, téng dat hop 1é cic van ban t6 tung
ctia Toa 4n cho cac bi don, nhung cac bi don khong co kién gi ddi voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don, khong c6 van ban tra 161 cho Toa an, khong dua ra tai
li¢u, ching ctir ma khong c6 1y do chinh dang nén diéu nay cho théy cac bi don da
tu tir chdi quyén duogc trinh bay y kién dé bao vé _quyén va loi ich hop phap cua
minh ciing nhu y kién phan d6i hoic dua ra yéu cu phan t6 vé& yéu cau khéi kién
cua nguyén don. Do d6, can ctr khoan 2, khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015, Ho1 déng x€t XU can clr vao cac tai liéu, chiing ctt do nguyén don
c6 trong hd so vy an dé 1a cin cr giai quyét vu an.

N [5]. Vé dién tich phé}n dét tranh chép: ,Theo két qué xem xét, thAm dinh tai

cho ngay 02/8/2023, cu thé vi tri cac phan dat tranh chap nhu sau:

- Phan dat thira 86, O ban do s6 40 ¢6 dién tich 834,1m? (Trong d6 c6
57,8m? thudc hanh lang 16 gidi), c6 so do tir can nhu sau:

+ Hudng Pong gidp thira 92, ¢6 s6 do 19,59m.

+ Hudng Tay giap duong nhya, ¢6 sd do 14,49m.

+ Hudéng Nam giap thira 201, c6 s6 do 4,07m + 46,58m.

+ Hudng Bac giap thira 81, 82, ¢6 s6 do 4,12m + 19,30m + 0,35m + 24,75m.

Trén thira 86 6 can nha dién tich 163,78m?; mai che trudc dién tich 6l, 5m?;
mai che bén hong dién tich 38, Am?; ; mai che sau dlen tich 14,58m? va mot sb cong
trinh khac. Ngoai ra c6 mot s cdy trong trén dat. Can nha va cac cong trinh trén
dat do ba B quan 1y, sir dung.

- Phén dét thira 201, c6 dién tich 437,7m? (Trong d6 ¢6 33,9m? thugc hanh
lang 10 gi61), c6 sO do va tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira 92, ¢6 s6 do 8,30m.

+ Hudng Tay giap duong nhua, ¢ s6 do 8,53m.

+ Hudéng Nam giap thira 97, ¢6 s6 do 4,11m + 49,71m.
+ Hudng Bac giap thira 86, c6 s6 do 4,07m + 46,58m.

Trén thira 201 ¢6 cin nha dién tich 132m?; mai che trudc dién tich 32,8m? va
mot sO cdy trong trén dat, tai thoi diém tham dinh tai cho khong thay ba T quan ly.

[5]. V& gia tri cic phan dét va tai san tranh chap: Tai Chung thu tham dinh
gia s6 151023 ngay 30/10/2023 ciia Cong ty cd phan D2 co két qua nhu sau:
Quyén sir dung dit thira 86 co gia tri 2.867.046.400 dong, cac cong trinh trén dat
c6 gia tri 776.357.546 dong. Quyén st dung dat thira 201 ¢o gid tri 1.459.243.500
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dong, cac cong trinh trén dat co gia tri 340.675.222 dong. Sau khi c6 két qua tham
dinh va dinh gi4 tai san, Toa an d4 tién hanh thong bao cho cac duong sy, nhung
cac duong su khong ¢ ¥ kién ciing nhu khong ¢ yéu cau tham dinh hodc dinh
gia lai tai san tranh chap. Hoi dong xét xtr can cit vao két qua tham dinh, dinh gia
néu trén dé 1am cin cr giai quyét vu an theo quy dinh.

[6]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé ngudn gbc phan dat tranh
chép tai thira 223, t& ban dd 07, dién tich 1.030m? (nay dugc tach ra thanh hai
thira 1a thira 86, to ban dd 40, dién tich 860,1m? va thira 201, t& ban d6 40, dién
tich 418,8m?), Hoi dong xét xir thiy rang:

[7]. Tai bién ban ldy 10i khai ngay 22/3/2024 d6i véi nhimg nguoi lam
ching ong Tran Minh C3, Ong Nguyen Duy T2 la nguoi sinh song gan phan dat
tranh chip déu xac dinh phan dat nay c6 ngudn gdc cua ba Tran Thi Q, dugc 6ng
Tran Minh C3 12 ngudi gidi thiéu cho ba B mua lai phan dat nay tir ba Q, tuy nhién
do ba B 1a ngudi Viét Nam dinh cu tai nude ngoai nén méi chuyén tién vé cho ba
T dé lap tha tuc chuyén nhuong véi ba Q va sau d6 dimg tén trén Gidy ching
nhan dum ba B d6i voi phan dit néu trén, sau d6 ba B xdy dung cin nha trén dat,
moi khi vé nudc thi ba B déu vé can nha nay sinh sdng, con can nha nho cin bén
thi ba T sinh séng, nhung thoi gian gan day thi ba T cing khong con sinh song
trong cin nha nho ndy, hién ba T dang sinh séng tai cin nha khac ciing ¢ gan do.

[8]. Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/3/2024 dbi véi 6ng Nguyén Puc T3
(T4) 1a con ctia Tran Thi Q xéc dinh vao khoang nam 2000-2001 thi me ong 13 ba
Q c6 ban mot phan dat & 4p Nha Tho 6 chiéu ngang 24-25m, dai khoang 51-52m,
cho ba B, ngudi gidi thiéu 1a 6ng Tran Minh C3, voi gia khoang 10 cy vang cho
me Ong, khi d6 ba T cling n6i 1a dimg ra mua dat nay dum ba B, vi ba B 13 nguoi
nudc ngoai khong thé dimg tén mua dat & Viét Nam, tai thoi diém nay phan dat
cua me Ong ciing chua dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat, viéc mua
ban dugc lam bang gidy tay, do ba T 1a ngudi ding tén mua dat; sau d6 lam thu
tuc cdp gidy chtng nhan cho ba T dung tén.

[9]. Tai Pon xin x4c nhan ngay 18/02/09 ctia ba Phan Thi T, thé hién noi
dung: “Nguyén vao nam 2001 va 2002 em chong toi tén Nguyen Van Pl, vo la Le
Thi B viét kiéu M ve que, c6 sang hai thira dat mau + Thé cuw thira thir nhit sé
223; thira thir hai s6 996, hién toa lac tai dp N, xa T, huyén L, tinh Séc Trdang Va
nho t6i ding tén quyén sir dung ddt, va coi chimg nha ciing nhw hoa mau trén
thira dat. Hién t6i khong con canh tac nita ciing nhw khong con trach nhiém. nén
t6i lam don nay kinh dén qui co quan xdc nhdn cho toi tra lai hai phan dat néi
trén cho hai vor chong em 16i va t6i xin hita néu sau ndy cé chuyén gi sdi ra t6i
khéng quyén khiéu nai.” Mic du 1a ban sao, tai phan ngudi ding tén khong thé
hién chit ky, nhung phia sau c6 ndi dung x4c nhan cua 6ng Nguyén Pha L1 dai
dién Ban N1 x4c nhan don xin xac nhén ctia ba Phan Thi T, néu ly do trén don 1a
dung. Tai To x4c nhan ngay 19/5/2023 cta 6ng Nguyén Phi L1, ¢6 ndi dung vao
ngay 20/02/2009, ba Phan Thi T c¢6 dén Ban N1 gip ong dé nhd 6ng xac nhan vao
to don xin xac nhan, c6 nd1 dung nhu da néu & trén.

[10]. Tai bién ban lay loi khai ngay 22/3/2024 d6i v6i 6ng Nguyén Van D1
xac dinh ong tirng ¢6 cong tac tai Ban N1, vao khoang nam 2000, ba Q c6 dén bao
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cho 6ng biét 1a ba B ¢6 xin nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat (phan dat
tranh chap). Sau d6 mot thoi gian sau thi ba T c6 dén gip 6ng nho viét don xin
xac nhan 1a ba T ¢o giir phan dat da chuyén nhuong lai cua ba Q dum cho ba B,
vi khi d6 ba B 1a nguoi nude ngoai khong thé dung tén trén gidy to dat dai va ong
xac nhan chit viét trong don xin xac nhan ngay 18/02/09 1a chir viét cta ong, do
ba T nho ong viét dum.

[11]. Mat khac tai hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit ciing thé
hién T chuyén nhuong dat thd cu giita ba Q va ba T ddi véi thira 223 néu trén,
trong d6 c6 su tham gia ky tén ctia ba Nguyén Thi P 1a con cia ba Q. Tai Td xac
nhan ngdy 06/3/2023 cuia ba Nguyén Thi D, ¢6 ndi dung ba 1a con ciia ba Tran
Thi Q, vao nam 2000 thi ba B ¢6 nhd 6ng Tran Minh C3 gip me ba dé thuong
lwgng mua phan dit néu trén. Dén nim 2001 thi ba B c6 nhd ba T (1a chi dau cua
ba B) dén tra tién mua dat va ding tén dum Gidy ching nhan quyén st dung dat
thay cho ba B.

[12]. Nhu vay c6 can cir dé Hoi dong xét xir xac dinh ngudn gdc phan dat
dang tranh chap thira 223, to ban d6 07 voi gia tri chuyén nhuong khoang 10
lugng vang 24k la nguyén don nhan chuyén nhuong lai tir ba Tran Thi Q da chét
vao nam 2001 va thura 86 996 (khong co tranh chap) nhan chuyén nhuong lai tir
ba Pham Thi B3, nhung tai thoi diém nhan chuyén nhuong do nguyén don 1a
nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai nén khong thé truc tiép nhan chuyén
nhuong va dung tén quyén st dung dat tai Viét Nam nén da nho ba Phan Thi T la
chi dau lam thu tyc nhén chuyén nhuong va dung tén quyen sir dung dét thay cho
nguyén don va quyén so hitu tai san trén van thudc vé nguyén don.

[13]. Sau d6 ba Phan Thi T 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
con rudt 1a Lé Thi Trac L va Lé Thanh T1 nén phan dat thudc thira 223 duogc tach
ra thanh thira méi 86 do Lé Thi Trac L dtmg tén trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat va thira 201 do ba L& Thanh T1 dung tén, sau d6 ba Lé Thi Trac L 1ap
hop ddng chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Van H ¢ thia 86.

[14]. Xét cac hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2018 tir ho
ba Phan Thi T sang con rudt cua ba la Lé Thanh T1 d6i voi mot phan thira dat ci
223 (thira mai 201), to ban d6 cu s 7 (so mai 40), dién tich theo do dac hién trang
13 418,8m? va hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 13/9/2018 tir ho ba Phan
Thi T sang ba Lé Thi Trac L dbi v6i mot phan thira cu 223 (thira moi 86), to ban
d6 s cti s6 G (s6 mdi 40), dién tich theo do dac hién trang 1a 860,1m? cung toa
lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang la nham muc dich xac lap quyén sur
dung va quyén sd hitu cho hai nguoi con cta ba trong khi ba T ¢ mdi quan hé 13
chi dau cua ba B. Nhu vay viéc ba T 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat
ctia ba B cho hai ngudi con cta ba khong dang véi nhimg chuan muc Gng xu
chung giita ngudi véi ngudi trong doi song xa hoi, duge cong dong thira nhan va
ton trong. Chi nhiing tai san dugc phep giao dich, nhimg cong viéc dugce phép
thue hién khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa ho1 moi
1a d6i twong cua giao dich dan sy, nhiing giao dich dan sy xac 1ap nham trén tranh
phap luat hodc trai dao dirc xa hoi la nhitng giao dich ¢6 muc dich va ndi dung
khong hop phap, khong 1am phat sinh hiéu lyc phap luat cta giao dich do. Vi vay
hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ba T vdi hai nguoi con ciia ba 13 ba L
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va ba T1 1a giao dich dan sy vo hiéu do trai dao dtrc xa hoi theo quy dinh tai Piéu
123 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[15]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2022,
giita ba Lé Thi Tric L voi 6ng Lé Van H tai thira 86, to ban do sé 40, Hoi dong
xét xtr thay rang theo 10i khai ctia ong H trén thuc té 6ng khong ¢ nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén trba L, tai thoi diém trudc d6 ba L 1a nguol
ding tén trén Glay ching nhan quyen su dung dat tai thira 86, nhung khong biét
ly do gi ba B y€u cau ba L phai chuyén quyén st dung dét tai thira 86 nay cho 6 ong
dung tén, khi do ba L cling dong y nén dé lam thu tuc hop thirc hoa sang tén bing
cach ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén dé tir 6 ong di dang
ky va duoc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh, nén thyc té khong co viéc chuyén
nhuong dit giita 6ng va ba L xay ra. Loi khai ndy cua éng H ciing di ¢6 co sd xac
dinh phan dat thudc thira 223 trude day dugc tach thanh hai thira 86 va 201 1a tai
san thuoc quyen st dyng cua ba B, vi chi c6 nhu v@y ba B moi co quyén yéu cau
ba L phai chuyén quyén st dung dat do ba L dung tén qua cho 6ng H nhu 101 khai
cua ong H da néu, thyc té khong c6 viéc chuyén nhuong dit ma khi do6 chi thuc
hién theo yéu cau ctia ba B sang tén tir ba L qua cho dng dung tén.

[15]. Mat khac tai DPon xin xac nhén tai san ngay 10/02/2023 dé tén ong
Nguyén Vian H3, dd dugc Uy ban nhan dan xa T ching thye ngay 15/02/2023, c6
n6i dung: “Ong H3 dugc ditng tén trén gidy chitng nhdn quyén sur dung dat tai
thira 86 néu trén, do So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 28/12/2022.
Nay vo chong éng lam don nay kinh trinh Uy ban nhdn dan xa T sw viéc la phan
ddt néu trén la do vo chong ong ding tén thay cho em ong la NGUYEN LILYVAN
B (con ba B), vo chong 6 ong khong co quyén mua ban, tang cho hay thé chap doi
V6i bdt cir c¢d nhdn hay t6 chitc nao doi véi thira dat néu trén, moi sy quyét dinh
doi voi thira dat nay phdi cé sw dong y ciia NGUYEN LILYVAN B. Ly do thira dat
trén la tai san cua em toi, nhung la nguoi ¢ nudc ngodi khong ding tén dwoc nén
ong ding tén thay”. Sau d6 dén ngay 10/8/2023, Uy ban nhan dan xi T ciing da
c6 Quyét dinh sé 85/QD-UBND vé viéc huy bo gia tri phap Iy ctia Van ban ching
thuc chit ky. Tai bién ban xac minh ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang ddi vai
6ng L& Hoang M1 1a Pho Cha tich Uy ban nhan dan xa T xéac dinh éng H3 Ia
nguoi tryc tiép dem Pon xin xac nhan tai san néu trén ciia ong H3 va duge Uy
ban nhan dan xa T co tiép nhan yéu cau xin xac nhan chtng thuc chit ky cia 6ng
Lé Van H, con nd1 dung trong t& xac nhan 1a do cac bén tu thdéa thuan voi nhau.
Do c¢6 thiéu s6t chua co chit ky cta ong H trong to xac nhan néu trén nén Van ban
ching thue khong co gia tri phap ly. Viéc yéu cau ching thuc van ban néu trén la
c6 su yéu cau ctia 6ng H. Hoi dong xét xir thay rang tuy To xac nhan tai san néu
trén cua ong H khong c6 gia tri phap 1y, nhung thé hién dugc ¥ chi ctia 6ng H tai
thoi diém d6 1 phan dét thira 86 néu trén 1a ong chi dung tén thay cho ba B

[16]. Tt do co thé xac dinh duoc viéc hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat giira ong H vabal la khong co6 that, do do giao dich dan sy nay la gia
tao vi thyc chat khong c6 viéc chuyén nhugng, khong co viée giao tién va giao
nhan dat nén giao dich nay thudc truong hop bi v hi€u theo quy dinh tai Diéu
124 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[17]. Xét vé 161, Hoi dong xét xir thdy rang nhu da nhan dinh trén hop dong
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tang cho quyén st dung dat ciia ba T 1a nham muc dich xac 1ap quyén st dung va
quyén s¢ hitu cho hai ngu:01 con cua ba, Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat giira ba L va 6ng H 1a gia tao, nhu vay 15i ctia viéc vo hiéu cac hop dong 1a do
cac bi don nhung khong lam phét sinh thiét hai va nguyén don cling khong c6 yéu
cau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[18]. P6i véi hau qua cua cac hop dong ting cho quyen sir dung dat va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, Hoi dong xét xtr thay ba B van
dang quan 1y va sir dung phan dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, cac bi
don mic du dugce ting cho va chuyén nhugng nhung khéng cé giao nhan dat, do d6
1a chwa c6 thiét hai xay ra. Vi vay Hoi ddng xét xir khong dic ra xem xét.

[19]. Nhu da nhan dinh trén 6ng H chi la ngudi dung ten thay trén thura dat
86 nén vi¢c ong H dung tén Gidy chtrng nhan quyén su dung dat néu trén 1a cp
cho ca nhan éng H va 6ng H ciing xac dinh phan dat nay tai thoi diém d6 chi duoc
ba B giao cho ca nhan 6 6ng dimg tén, nén thudc quyen str dung dat riéng cua ong.
Do d6, Hoi dong xét xir thay rang khong can thiét phai dua nhitng nguoi trong ho
ctia 6ng H vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vi khong anh huéng dén quyén loi, nghia vu ctia nhitng ngudi nay.

[20]. D6i v6i can nha va tai san trén thira dat s6 86, thay rang theo 6ng V6
Van N xac nhan tai to xac nhan ngay 06/3/2023 thé hién vao khoang thang 4/2016,
ong c6 nhan xay dung thué cho ba B mdt can nha ngang 7,5m, dai 21m, trén thura
dat s6 86, két cau nha cot bé tong cbt thép, tuong gach, mai ton kém, nén gach
men, thoi gian xay dung khoang 04 thang, sau d6 6ng da giao nha cho ba B va ba
B ciing di thanh toan du tién cong cho Ong va ciing tai nhimg 101 trinh bay cua
nhimg nguoi lam chimg 6ng Tran Minh C3, Ong Nguyén Duy T2 1a ngudi sinh
song gan phan dat tranh chip déu xac dinh moi khi ba B vé nudc déu vé cin nha
néu trén sinh song va ba T khong c6 sinh song trong cin nha nay. Vi vy theo cac
tai liéu chung ctr c6 trong ho so vu an, Hoi déng xét x1r da xac dinh duoc can nha
va tai san trén thira 86 hién nay 14 can nha do ba B xay dung nén thudc quyén so
hiru cua ba B.

[21]. Tuy hop ddng ting cho quyén sir dung dit cua ba T co thanh vién
trong ho gia dinh ciing tham gia x4c 1ap nhung Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét phai dua nhitng nguoi trong thanh vién ctia hd ba T vao tham gia t6 tung
trong vu an do nguén géc dat nhu di nhan dinh & phﬁn trén 1a ba T dugc nhan
chuyén nhuong lai tir ba Tran Thi Q, ba T chi dtng tén thay cho ba B nén viéc
cap Gidy ching nhan cho ho gia dinh 14 chua phu hop.

[22]. Xét yéu cau hity cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat
5O 201, to ban d6 s6 40, dién tich 1a 418,8m?2 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
S cap ngay 04/3/2019 cho ba L& Thanh T1 va huy Gidy chimg nhan quyén su
dung dat tai thira dat sb 86, to ban d6 s6 40, dién tich 860,1m? cing toa lac tai ap
N, xa T, huyén T, tinh S6c Tring do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh S cp ngay
25/12/2022, dimg tén 6ng Lé Van H. Hoi déng xét xir thdy nhu da nhéan dinh trén
cac hop ddng tang cho quyén sir dung dét ciing nhu hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat 1a nhiing giao dich bi v6 hiu. Do d6 can thiét phai huy cac
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén nhu di nhan dinh.
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[23]. Tuy nhién hién nay trén phan dat tranh chap thudc thira 201 ¢6 can
nha ctia ba Phan Thi T. Toa 4n ciing d tién hanh xac minh dng Diép Hiru P 13
Truong ban N1 cho rang phan dat tranh chép c6 hai can nha, can nha nho trudce
day ba T sinh song, nhung hién nay ba T d4 vé cin nha khac cua ba T cling cung
ap N sinh song Con cin nha 16n cta ba B ¢ thi khoang thoi gian gan day can nha
nay bi ong H cat dién nén ba B khong c6 dién sinh hoat nén khong con ¢ va can
nha nay ciing da khoa cua. Ong H ciing c¢6 can nha khac 0 ap N va hién dang sinh
séng ¢ nha nay. Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dong
¥ tra gia tri cdn nha va cic cong trinh khac trén dat do ba T xay dung bao gbdm nha
chinh, mai che trudc, hang rao bén héng, san, nén, ciy trong tong cong la
340.675.222 ddng. Ngoai ra, nguyén don con hd tro cho ba T sb tién 160.000.000
ddng va thira s6 996 (thira dat nay khong co tranh chdp) xem nhu 13 cong stc
trong coi, gin gilr tai san trong khoang thoi gian ma ba B khong c6 mat ¢ Viét
Nam. Thy rang tuy ba B thudng xuyén nhap canh vé viéc Viét Nam va sinh song
tai can nha trén thira dat 86 néu trén, nhung nhimg luc ba B vé lai Hoa Ky sinh
song thi ba T 13 nguoi sinh song cin nha trén thira 201 cling co cong trong cot,
gin gitr tai san chung. Do do, viéc ba B dong y hd tro s6 tién 160.000. 000 dong
va thira s6 996 (thira dat nay khong co tranh chép) ciing 1a phu hop thuc té va tinh
than cua An 18 s6 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao
thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay
06 thang 4 ndm 2016 ctia Chanh 4n Toda an nhan dan t6i cao, nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

[24]. Xét vé diéu kién dé dugc cong nhan quyén sir dung dat cta nguyén
don, Hoi dong xét xtr thdy rang tai khoan 3 Piéu 3 Luat Qudc tich Viét Nam co
quy dinh “Nguwoi Viét Nam dinh cu o nudce ngoai la cong dan Viét Nam va nguoi
goc Viét Nam cu tru, sinh song lau dai 6 nwée ngoai”. Tai khoan 1 Piéu 17 Luat
hién phap quy dinh: “Cong ddn nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viet Nam la
ngueoi cé quoc tich Viét Nam”. Nhu vay dbi voi voi cac liéu co trong hd so vu an,
ba B 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai co gidy khai sinh tai Viét Nam va
Gidy x4c nhan c6 qudc tich Viét Nam s6 03/XNCQTVN ngay 02/01/2024 cua So
Tu phap tinh Soc Tring, c6 noi cu tra tai 4p N, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring.
Nhu vay hién nay ba B dugc huong moi quyén loi cta cong dan Viét Nam va du
diéu kién dé dugc cong nhan quyén st dung dat tai Viét Nam theo quy dinh tai
diém k khoan 1 Diéu 169 cua Luat Dat dai ndm 2013.

[25]. Tir nhiing tai liéu, ching ctr nhu di phan tich néu trén cho thay yéu
cau khoi kién cta nguyén don 14 ¢6 can cr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Déi
vé6i thira 201 giao ba B duoc quyén so hitu cin nha va céc tai san khac trén dt,
nhung phai c6 nghia vu tra lai gi4 tri bang tién cho ba Phan Thi T.

[26]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé viéc chép nhan toan bg yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chip nhén.

[27]. Xét d& nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 13 ¢6 co s& nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[28]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duogc chip nhan nén khong
phai chiu an phi, cac bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.
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[29] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san:
Nguyén don khong phai chiu cac chi phi néu trén, cac bi don ba Phan Thi T, ba
Lé Thanh T1, ba Lé Thi Truc L va 6ng Lé Van H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat T tung dén su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cér} cu vao khoan 3,‘9 Piéu 26; khoan 4 Diéu 34; khoan ‘1 biéu 147;
khoan 1 Biéu }57; khoan 1 Biéu 165; khoan 2 Biéu 227; khoan 1 Biéu 228; Diéu
266 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct cac Didu 122, Biéu 123, Diéu 124 Bo luat Dan su.
- Can ctt khoan 4 Piéu 32 cua Luét T6 tung hanh chinh nam 2015;
- Can ct khoan 1 Diéu 203 cua Luét Pét dai nam 2013;

- Ciin khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi B vé viéc:

1.1. Tuyén bd v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 ching thuc:
390, quyén so: 01/2018-SCT/HNGD ngay 13/9/2018 do Chu tich Uy ban nhan
dan x& T, huyén T, tinh Soc Trang ky tir hd ba Phan Thi T sang ba Lé Thanh T1
d6i voi mot phan thira dat s6: 223 (201), to ban d6 s6 7 (40), dién tich theo do dac
hién trang 1a: 418,8m?, toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Sé¢ Trang theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat vao so: 0533 QSDDb, s6 phat hanh V 600877 do
Uy ban nhén dan huyén L (nay la huyén T) cap ngay 24/9/2002 dimg tén ho ba
Phan Thi T duoc quyén st dung dit;

1.2. Tuyén b6 vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 ching thuc:
391, quyén sd: 01/2018-SCT/HNGD ngay 13/9/2018 do Chu tich Uy ban nhan
dan xa T, huyén T, tinh Séc Trang ky tir ho ba Phan Thi T sang ba Lé Thi Trac L
d6i voi mot phan thira dat sd: 223 (86), to ban dd sb 7 (40), dién tich theo do dac
hién trang la: 860,1m? toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Séc¢ Trang theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat sb vao so: 0533 QSDb, s6 phat hanh V 600877,
do Uy ban nhan dan huyén L (nay Ia huyén T) cap ngay 24/9/2002 dung tén ho
ba Phan Thi T dugc quyén st dung dat;

1.3. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
chtng thuc: 568, quyén sd: 02/2022-SCT/HNGD ngay 28/11/2022 do Phé Chu
tich Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Séc Triang ky tir ba Lé Thi Triic L sang
6ng Lé Van H ddi véi thira dat sb 86, to ban do s 40, dién tich trén Gidy ching
nhan da cép la: 860,1m? toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat so: CQ 644430, s6 vao so cap GCN: CS 01612 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 04/3/2019;
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1.4. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 644429, s6 vao so cap
GCN: CS 01611 thira dat sb 201, t& ban d6 so 40, dién tich 1a: 418,8m?, toa lac
tai 4p N, xd T, huyén T, tinh Séc Trang do S& Tai nguyén va Mai truong tinh S
cap ngay 04/3/2019, dtng tén ba L& Thanh T1 1a ngudi str dung dat;

1.5. Huy Gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé DG 566276, s6 vao s cap
GCN: CS 03580 thtra dit sb 86, to& ban do s6 40, dién tich: 860,1m2, toa lac tai ép
N, xi T, huyén T, tinh Soc Tring do S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cép
ngay 25/12/2022, dimg tén 6ng Lé Van H 1a ngudi st dung dat;

1.6. Coéng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s 86, to ban dd sb 40,
dién tich 834,1m? (c6 150m? dat ONT, 684,1m’ dat CLN), trong thira dat c6

57,8m? thudc hanh lang 16 gioi, dat toa lac tai 4p N, xa T, huyén T, tinh Séc Tring
cho ba Lé Thi B. Phan dét c6 sb do va ttr can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 92, ¢6 s do 19,59m.

- Hudng Tay giap dudong nhua, c¢6 s6 do 14,49m.

- Hudng Nam gidp thtra 201, ¢6 s6 do 4,07m + 46,58m.

- Huéng Bic giap thira 81, 82, ¢6 s6 do 4,12m + 19,30m + 0,35m + 24,75m.

Trén thira 86 c6 can nha dién tich 163,78m?; mai che trudc dién tich 61,5m?;
mai che bén hong dién tich 38,4m? mai che sau dién tich 14,58m?, hang rao 1 (phia
truge) dién tich 53,2m?, hang rao 2 (phia bac) dién tich 113 98rn2 hang rao 3 (phia
dong nam) dién tich 155 02m?, sdn nén 116, 6m : cdy trong trén dat gom 03 cdy va
sita loai C, 03 cdy xoai loai C, 04 ciy mang cau loai C, 01 ciy mit loai B, 01 cay
hanh loai C va 01 cay chudi loai B thudc quyén s& hiru ctia ba Lé Thi B.

1.7. Cong nhan quyén str dung dat déi véi thira dat s6 201, to ban do s6 40,
c6 dién tich 437,7m? (c6 150m? dat ONT, 287,7m? dat CLN), trong thia dat c6
33,9m? thudc hanh lang 16 gidi, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Tring
cho ba Lé Thi B, phan dat c6 sé do, tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 92, ¢6 s do 8,30m;

- Hudng Tay giap duong nhua, c6 s6 do 8,53m;

- Huong Nam giap thura 97, c6 s6 do 4,11m +49,71m;
- Hudng Bic giap thira 86, c6 s6 do 4,07m + 46,58m.

Giao toan bd tai san trén thira 201 cho ba L& Thi B s¢ hiru, gém co: Can
nha dién tich 1?32m2; mai che trudce dién tich 3’2,8m2, hang rao bén hong di¢n tich
19,74m?, san nén dién tich 149,4m? va mot so cay trong nhu: 01 cay khé loai B,
01 cay chanh loai B, 01 cay mit loai C va mot cay 61 loai C.

Keém theo so do hién trang thira dat

Balé Th; B c()’ tré{ch nhi¢m tra gia t‘ri tai san trén thtra dat 201 néu trén cho

ba Phan Thi T tong so tién 340.675.222 dong.

1.8. Nguyén don ba L& Thi B ¢6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi T s0 tién
cong strc gin gitr tai san 1a 160.000.000 dong.
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Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau
thi hanh an c¢6 don yéu céu thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 1i cta sé tién con phai thi hanh theo muc 1ai sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su tuong tng véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

1.9. Pinh chi yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong/cho tang
quyén sir dung dat tir ba Phan Thi T sang ba L& Thi Trac L d6i voi mot phan cua
02 thira dat s6 223 (201), 996, to ban d s 7, toa lac tai ap N, xa T, huyén L (nay
1a huyén T), tinh Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s vao so
0533 QSDBD, do Uy ban nhan dan huyén L (nay 13 huyén T) cip ngay 24/9/2002
dimg tén ho ba Phan Thi T.

2. Vé an phi so tham:
- Nguyén don ba Lé Thi B khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

_ - Bidonba Phan Thi T, ba Lé Thi Trac L, ba Lé Thanh T1 va 6ng Lé Van
H mo1 nguot phai chiu so tién 300.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Tong
s6 tién 58.990.000 déng. Cac bi don ba Phan Thi T, ba Lé Thi Trac L, ba Lé
Thanh T1 va 6ng Nguyén Vian H3 mdi ngudi phai chiu sb tién 14.747.500 dong.
Do ba B da ndp tam trng s6 tién 58.990.000 déng, nén cac bi don ndp sb tién néu
trén thi hoan tra lai cho ba B.

Céc duong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han mudi lim ngay, ké tir ngay tuyén an; Déi véi duong sy vang mat tai phién
toa thi thoi han khang cao tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phap luat, dé yéu cau Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc phac tham.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (dugc stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh S6c Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Quéc Pinh
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