TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 47/2018/DS-PT
Ngay 30— 10— 2018
V/v tranh chap vé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phéan — Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trung Van;
Cdc Tham phéan: Ba Luong Thi Hong;
Ong Cao Birc Chién.

- Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Lang Son tham gia phién
toa: Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 20138, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Lang Son

xét xur phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 29/2018/TLPT- DS ngay 17 thang
9 nam 2018 vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s9: 06/2018/DS-ST ngay 08 thang 8 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang cao,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 50/2018/QD-PT
ngay 08 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Pinh T; cu tra tai: S6 *, duong B, Khoi ***,
phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén
Huy X, Luat su Van phong Luat su ** thudc Poan Luat su thanh ph{) Ha Noi;
dia chi: S0 nha *** ngo *** duong X, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi;
cO mat.

- Bi don: Ba Triéu Thi K; cu tru tai: Thon T, xa M, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Tai
H, Luét su Van phong Luat su ** thudc Doan Luat su tinh Lang Son; dia chi:
So *, ngod **, duong L, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Tri¢u Thi K 1a bi don;

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ¥ kién trinh bay cua cac duong sy va Ban an dan
su so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Vao ngdy 18 thang 6 ndm 2015, ba Triéu Thi K c6 thoa thuin chuyén
nhuong quyén str dung dat cho anh Vii Pinh T. Dat hai bén thoa thuin chuyén
nhuong thudc thira dat s6 20, to ban d6 sb 10 dién tich 898n2. Vi tri thira dt tai P,
xa P, thanh phd L. Thira dét nay ba Triéu Thi K da dugc cap Glay chimg nhan
quyén sir dung dét (gidy mang s séri Y-191297; s vao sb cdp gidy ching nhan
02035/QSDb/725/2003/Qb-UB(H) ngay 05-12-2003). Qua trinh thuc hi¢n giao
dich cac bén da 1ap ba van ban:

Mot 13 "Gidy cam két", ndi dung anh Vii Pinh T mua 350m’ dét, phan
d4t giap danh nha anh Vong; ba Triéu Thi K giao cho anh Vil Binh T Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ban gbc dbi voi thira dat s6 20, t ban d6 s6 10
cho anh Vii Pinh T d lam thu tuc mua ban. Anh Vil Dinh T thanh toan truéc
cho ba Triéu Thi K sé tién 1a 600.000.000 dong. Gidy t& nay cé su tham gia
va chir ky caa anh Vil Dinh T va vo 1a chi Lam Thay Q (bén nhan s6 d6 gdc);
ba Triéu Thi K (bén giao s6 do gdc) va ngudi 1am chimg 1a chi Triéu Thi A

Hai 13, "Khé wéc mua ban chuyén nhwong dat" ngay 18-6-2015, v/v
Cam két giita bén ban va bén mua vé ndi dung cong viéc sau khi mua dt.
Giéy to nay co chit ky ctia nguoi lam chung Triéu Thi A; dau van tay cua dai
dién bén ban; chir ky cta dai dién bén mua.

Ba 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Van phong Cong
ching D soan thao. Noi dung hop dong: Ba Triéu Thi K chuyén nhuong cho
anh Vii Dinh T, toan b thira dat s6 20, c6 dién tich dat 1a 898m? véi 6 tién 1a
2.600.000.000 dong. Hop ddng nay chua dugc Cong chimg vién chimg thuc.

Trong don khoi kién ngay 14-7-2017, don bd sung don khéi kién
ngay 25-9-2017, ngay 23-10-2017, cung cac vin ban, 1i khai ¢6 trong hd
SO vu an va tai phién toa nguyén don anh Vi Dinh T trinh bay:

Vao ngayl18-6-2015 anh Vi Dinh T gap ba Triéu Thi K ¢ thon P, xa P,
thanh phd L (hién nay thudc thén T, xa P, thanh phd L) dé thoa thuan viéc
mua ban dat. Hai bén da 1am khé u6c vé viéc thoa thuan va ba Triéu Thi K
ddng v ban cho anh Vi Pinh T 350m? dat véi gia 4.000.000 dong/1m>, dién
tich dat nam trén dién tich dat ba Triéu Thi K dang &. Sau khi thoa thuan khé
udce, anh Vil Dinh T dé nghi mang Gidy chimg nhén quyén st dung dat di 1am



thil tuc mua ban, chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, ba Triéu Thi K
n6i khong c6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat & nha ma di mang di thé
chép v6i ba Chu Thi Y dé vay tién. Sau khi ban bac trao d6i vé néi dung tiép
theo, ba Triéu Thi K déng y chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat sb 20,
td ban d6 s6 10 dién tich 898m® véi s6 tién 1a 2.600.000.000 dong. Sau khi
thoa thuan thong nhét xong, cac bén cung nhau dén Vin phong Cong chimg D
tai thi trin C dé tién hanh giao dich theo quy dinh cua phap luat. Tai Vin
phong cong chimg D, Cong chimg vién Nguyén DPtc P di chi dao chuyén
mon soan thao hop dong chuyén nhuong trude sy ching kién trude tit ca moi
nguoi. Phia gia dinh ba Triéu Thi K c6 ba Tri¢u Thi A dén dé 1am ching, sau
khi hoan tat viéc soan thao hop dong xong, da doc lai cho tit ca nhitng nguoi
tham gia giao dich deu nghe rd va moi nguoi dong y. Cong chimg vién 6ng
Nguyén Pirc P di tién hanh cac nghiép vu vé cong chimg vin ban yéu cau ba
Triéu Thi K ky va diém chi vao hop dong trudéc mit Cong chimg vién. Ba
Chu Thi Y dé nghi ba Tri¢u Thi K phai thanh toan cho ba Chu Thi Y s6 tién
600.000.000 ddng (day la s6 tién ma ba Triéu Thi K di cam cb Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Chu Thi Y). Do ba Triéu Thi K khéng c6 tién
va theo thoa thuén giita cac bén, anh Vii Dinh T di dua sb tién 600.000.000
ddng cho ba Triéu Thi K dé ba Triéu Thi K tra cho ba Chu Thi Y va ba Chu
Thi Y da tra lai Glay chirng nhéan quyen sir dung dat cho ba Triéu Thi K. Sau
khi nhan dugc Gidy ching nhén quyén str dung dat, ba Triéu Thi K dua lai
cho anh Vii Binh T dé thyc hién viéc tach gidy chting nhan quyen s dung
dat. Dong thdi moi ngudi nhat tri va ky két vin ban cong ching r61 di vé, hen
chiéu dén Van phong Cong ching 1y vin ban. Chiéu cung ngay, anh Vi
binh T quay lai Van phong cong chimg dé nghi tra Hop dong cong chung dé
hoan thanh nét nghia vu tai chinh v6i ba Triéu Thi K. Nhung Vin phong
Cong chimg D khong tra két qua. Qua qua trinh thoa thuan viéc mua ban dat,
ba Triéu Thi K da dong y cho anh Vil Dinh T chuyén mot sé may moc thiét bi
ctia anh Vii Pinh T dén dat nha ba Triéu Thi K ma hai bén dong ¥ giao dich.
Muc dich Chuyén trang thiét bi may moc la dé 6n dinh san xuét, kinh doanh
ctia anh Vii Dinh T. Tur thoi gian d6 dén nay, viéc mua ban chuyén nhuong
dat voi ba Triéu Thi K khong thyc hién dugc, gay thiét hai cho anh. Anh Vi
Pinh T yéu cau: Ba Triéu Thi K tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky ngay 18-6-2015 tai Van phong Cong ching D.

Bi don ba Tri¢u Thi K trinh bay: Ngay 18-6-2015, vo chong anh Vi Dinh
T va chi Lam Thay Q c6 dat van dé mua v6i ba 350m? dat véi sb tién 1a
1.400.000.000 dong va co dit coc trude 600.000.000 dong. Pong thoi anh Vi
Dinh T muon s d6 cta ba dé tach so, ba cling ddng ¥ cho anh Vit Binh T muon
s6 d6 va hai bén c6 viét Giéy cam két. Sau dé, anh Vil Dinh T bao ba Triéu Thi
K dén Van phong Cong chimg D dé 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Do ba Triéu Thi K khong biét chir da goi chau géi 1a Tri¢u Thi A di
cung dé lam chimg. Khi Van phong Cong chimg P cho ba Triéu Thi K diém chi,
chi 14t timg trang gidy cho diém chi ma khong cho xem ndi dung. Sau d6 ba
Triéu Thi K va chi Triéu Thi A phét hién anh Vii Dinh T gian ddi ghi vao phan



chuyén nhuong dat 1a 898m? ma khong dung theo thoa thuan 1a 350m2. Do vay,
ba Triéu Thi K da khong chuyén nhuong cho anh Vii Binh T, ba Triéu Thi K da
goi anh Vil Pinh T dén Van phong Cong chimg D dé tra sb tién 600.000.000
ddng, nhung anh Vii Dinh T khéng dén 1ay. Ngay 22-5-2018, ba Triéu Thi K ¢6
don phan t6 yéu cau anh Vii Dinh T di doi tai san trén dat va boi thudng thiét hai
do anh Vii Dinh T @ cac vat liéu xay dung trén dat, gdy anh huong va thiét hai
cho san xuat kinh doanh ctia gia dinh ba Triéu Thi K. Ba Triéu Thi K khong
ddéng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia anh Vii Dinh T, khong dong ¥ chuyén
nhuong dét cho anh Vii Dinh T. Bé nghi Toa an budc anh Vi Binh T tra lai
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén Triéu Thi K va phai bdi thuong
thiét hai cho ba.

Tai Béan an so thAm sb: 06/2018/DS-ST ngay 08-8-2018, Toda 4n nhan dan
thanh phd Lang Son da cin ctr diém d Diéu 9; khoan 1 Diéu 13; Diéu 121; Diéu
122; Bidu 123; khoan 2 Biéu 125; Didu 136 cia B luat Dan sy 2005; khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; Piéu 200 ctia Bo luat TS tung
dan sy 2015; khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho;

. 1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Vi Dinh T d6i voi yéu
cau bugc ba Triéu Thi K ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat da ky két ngay 18-6-2015 tai Van phong Cong ching D.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua anh Vii Binh T. Budc ba
Tri€u Thi K thuc hién giao dich dan sy va c6 nghia vu chuyén nhuong 350m?
tai thira dat sb 20, to ban d6 s6 10 c6 dién tich 898m?, vi tri thira dat tai thon
P, xa P, thanh phé Lang Son (nay thudc thon Tan Lap, xa P, thanh phé Lang
Son). Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y -191297 do Uy ban nhan din
thanh phé Lang Son cip ngay 05-12-2003, vao s6 cap Gidy ching nhan
02035, tén chu st dung dat mang tén ba Tri¢u Thi K theo khé wdc mua ban
chuyén nhuong va gidy cam ket 1ap ngay18-6-2015. Anh Vi Dinh T c6 trach
nhiém thanh toan toan bo sb tién con lai cho ba Triéu Thi K theo thoa thuan
4.000.000 dong/m2 va ¢6 nghia vu tra lai ba Triéu Thi K Glay chirng nhan
quyén st dung dat sau khi hai bén hoan thanh viéc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phép luat.

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Déan sy dé tinh tién
151 d6i voi sb tién cham thi hanh an twong tng voi thoi gian cham tra.

3. Vé 4n phi: Anh Vii Pinh T va ba Triéu Thi K mdi nguoi phai chiu
300.000 ddng an phi dan su so tham;

4. Vé chi phi t6 tung: Anh Vii Pinh T ty nguyén chiu toan bé chi phi tb
tung.

Ngay 21 thang 8 nam 2018 ba Triéu Thi K khang cao, yéu cau: Sira

Ban an so tham, tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ba va anh Vii Dinh T ngay 18-6-2015 13 vo hiéu; tuyén b Khé udc va Gidy



cam két mua ban dit ngay 18-6-2015 1a v hi€u; budc anh Vi Dinh T phai di
doi toan bo vat liéu trén dat di noi khac va bdi thuong thiét hai.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 43/QDKNPT-VKS-DS ngay 06 thang 9
nam 2018 cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé nghi stra Ban an so
tham vi cac 1y do: Anh Vii Pinh T yéu cau Toa 4n budc ba Triéu Thi K tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ngay 18-6-
2015 tai Van phong Cong ching D; khong yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu lyc
ciia Khé udc mua ban chuyén nhuong dat, Gidy cam két 1ap ngay 18-6-2015
va khong yéu cau Toa an budc ba Triéu Thi K phai thyc hién Khé uéc mua
ban chuyén nhuong dat. Ban an so thim da quyét dinh budc ba Tri¢u Thi K
thue hién nghia vu chuyen nhuong 350m” dat theo Khé udc mua ban chuyen
nhuong dat, Gidy cam két 1ap ngay 18-6-2015 1a giai quyet vuot qua yéu cau
khoti kién cua nguyén don, quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T6 tung déan sy; cap so
tham vi pham vé danh gia chimg cu: Khé uéc mua ban chuyén nhuong dat,
Gidy cam két lap ngay 18-6-2015 khong dam bao ndi dung cua hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat theo Piéu 698 cua Bo luat Dan sy 2005,
khong dam bao vé hinh thirc theo Piéu 689 cta Bo luat Dan sy va Diéu 167

cua Luat Pat dai ndm 2013. Hai Vian ban trén c6 tinh chit cta mot dé nghi
giao két hop dong, viéc anh Vii Pinh T giao 600.000.000 dong cho ba Triéu
Thi K mang tinh chit cua khoan tién dit coc, thuc té gitra cac bén chua ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh thirc. Ban 4n so tham budc
ba Tri€éu Thi K thuc hién nghia vu chuyén nhuong 350m’ dat theo Khé ude
mua ban chuyén nhuong dat, Gidy cam két 1ap ngay 18-6-2015 1a khong co
can ctr; ndi dung Quyét dinh tai muc 1 mau thuan véi Quyét dinh tai muc 2.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo, ba Triéu Thi K gilt nguyén khang cdo; ba Triéu Thi
K va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Triéu Thi K lap lun:
Gidy cam két chuyén nhuong 350m” giita ba Triéu Thi K va anh Vi Dinh T
chua dam bao vé hinh thie, Gidy cam két d6 chua duoc cong chimg, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat nén chua phat sinh hi€u luc; ndi dung vi
pham diéu cAm vi dién tich dat ba Triéu Thi K duoc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat 1a dit néng nghiép, anh Vil Dinh T khong du diéu kién dé
nhan chuyén nhuong; thuc té thi anh Vil Dinh T chua thyc hién duoc 2/3 gia
tr1 hop dong Pé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Vil Dinh T,
huy Gidy cam két va Khe udc mua ban chuyen nhuong dat, budc anh Vi
Dinh T phai tra lai ban gbc Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Triéu
Thi K, di doi vat li¢u, may moc trén dat tra lai tinh trang ban dau cua thira dat;
anh Vi Dinh T khong yéu cau giai quyét 600. 000.000 dong trong vu an nay,
nén s tién trén néu cd yéu cau sé dugc giai quyét trong vu an khac;

Nguyén don anh Vil Dinh T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia anh Vil Dinh T: Khong chip nhén khang céo cua ba Triéu Thi K va khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan déan tinh Lang Son, dé nghi gitt nguyén quyet
dinh ctia Ban 4n so thAm véi 14p ludn viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir



dung dét gitra anh Vii Dinh T va ba Triéu Thi K 1a c6 that, dung y tri, nguyén
vong cua cac bén; ba Trigu Thi K da ky vao van ban cong chimg; tur dau dén
nay ba Triéu Thi K van khing dinh c6 thoa thuan chuyén nhuong cho anh Vi
Dinh T 350m” dat. Hai bén da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh; ba Triéu
Khinh d3 giao gidy ching nhan quyén st dung déat cho anh Vi Pinh T, da
ddng ¥ cho anh Vil Pinh T chuyén may moc, vat liéu vao thira dit; anh Vil
Dinh T da thanh toan cho ba Triéu Thi K 600.000.000 ddng; cac bén da thyc
hién dugc 2/3 cong viéc cua Hop dong bé nghi gitr nguyén quyét dinh coa
Ban 4n so tham; néu trudng hop Gidy cam két chuyén nhugng 350m dat va
Khé udc chuyén nhuong quyén sur dung dat bj vo hiéu thi yéu cau ba Triéu
Thi K phai tra lai 600.000.000 dong va phai boi thuong thiét hai.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y va tai phién toa
Tham phan va Hoi1 dong xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat
to tung; cac duong su thuc hién du cac quyén, nghia vu cua minh.

- V& ndi dung khang cdo, khang nghi: Gidy cam két chuyén nhuong
350m2 dat va Khé udc chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay18-6-2015
gitta anh Vii Binh T va ba Tri¢u Thi K déu lién quan dén viéc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong dat; do vay cip so thim xem xét giai quyét ca Gidy cam
két chuyén nhuong 350m® dat 1a co cin cu; khong vuot qua pham vi giai
quyét cua vu an, do vay thay ddi khang nghi vé ndi dung nay. Triéu Thi K tai
Vin phong Cong chimg P chua phat sinh hiéu luc, Toa an cip so tham khong
chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Vii Dinh T 13 ¢6 can cir; Gidy cam két
chuyén nhuong 350m” dat va Khé wéc mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung d4t chua phat sinh hiéu lyc, chua tuan thu theo dung quy dinh, do d6 dé
nghi chip nhan khang céo cuia ba Triéu Thi K. Xac dinh Gidy cam két chuyén
nhuong 350m” dat va Khé uéc mua ban chuyén nhuong quyén s dung dat
ngayl8-6-2015 gitra anh Vi Pinh T va ba Tri¢u Thi K 1a v6 hiéu. Thuc té
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Vil Dinh T va ba Triéu
Thi K tai Van phong Cong chimg D chua phat sinh hiéu luc, Toa 4n cip so
tham khong chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Vil Dinh T 1a c6 can cir.
Khi tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu thi phai giai quyét dong thoi hau qua
hop dong dan su bi v hiéu. Dé dam bao nguyén tic hai cdp xét xir d& nghi
Ho6i dong xét xir huy Ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Lang Son giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liGu, chimg cir da duoc xem x¢ét tai phién
toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tri¢u Thi K va anh
Vii Binh T d6i voi dién tich dat tai thira dat s6 20, to ban d s6 10 1a c6 that.

Vi tri thu’g dat :[al P, xa P, thanh pho Lang Son. Thira dat nay ba Triéu Thi K
da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat.



[2] Khi thyc hi¢n giao dich chuyén nhuong dat, gifra ba Tri¢u Thi K va
anh Vi Dinh T, cac bén da lap ba van ban: Thu nhét 1a “Gicfy cam két", ndi
dung anh Vii Pinh T mua dién tich 350m® dit, phan dat giap danh nha anh
Vong; ba Triéu Thi K giao cho anh Vii Dinh T ban gbc Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua thira dat s6 20, to ban d6 s6 10 cho anh Vii Dinh T dé
lam tht tuc mua ban. Anh Vi Dinh T thanh toan truéce cho ba Triéu Thi K sd
tién 1a 600.000.000 ddng. Gidy t& nay c6 su tham gia va chit ky cua anh Vil
Dinh T va vo la chi Lam Thuy Q (bén nhan s6 d6 gdc); ba Triéu Thi K (bén
giao s6 do goc) va nguoi lam chtng 1a chi Triéu Thi A. Thu hai 13, "Khé wéc
mua badn chuyen nhirong dat" ngay 18-6-2015, v/v Cam két giita bén ban va
bén mua vé ndi dung cong viéc sau khi mua dat. Gidy to nay c6 chit ky cia
ngudi 1am chimg Triéu Thi A; dau van tay cua dai dién bén ban; chir ky cua
dai dién bén mua. Thir ba 1a Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do
Van phong Coéng chimg DPdng Bic soan thao. Noi dung hop ddng: Ba Triéu
Thi K chuyen nhuong cho anh Vii Pinh T, toan bd thira dét s6 20, ¢6 dién tich
12 898m? véi sd tién 1a 2.600.000.000 dong. Hop ddng nay chua duge Cong
ching vién chung thuc. Ca ba van ban trén cac duong su déu thira nhan viéc
ky, diém chi, giao Gidy ching nhan quyén st dung dét, giao tién thyc hién tai
Van phong Cong ching P vao ngay 18-6-2015.

[3] Thoi diém cac bén thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat, Bo luat
Dan su 2005, Luat Dat dai 2013 dang co6 hiéu luc thi hanh. Theo quy dinh, vé
hinh thirc Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat phai duoc cong ching
hodc chirng thuc (diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai 2013); néu vi pham
vé hinh thirc thi bi v6 hiéu (khoan 2 Diéu 122; Piéu 127 ctia Bo luat Dan sy
2005); hop dong phai c6 cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 697 va Piéu 698
B6 luat Dan sy 2005. Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giita ba
Triéu Thi K va anh Vi Dinh T d6i v6i dién tich 898m’ do Van phong Cong
ching D soan thao, chua dugc cong chimg theo quy dinh, nén chua co hi¢u
lue phap luat. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Vi
Pinh T d6i voi yéu ciu budc ba Triéu Thi K tlep tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay 18-6-2015 tai Vin phong
Cong chung D 1a c6 can cr.

[4] Glay cam két lap ngay 18-6-2015 khong dam bao ndi dung cua Hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va khong dam bao diéu kién c6 hiéu
luc vé hinh thirc theo quy dinh (khoan 2 Diéu 122; Diéu 127; Diéu 697, Diéu
698 ctia BG luat Dan sy 2005 va diém a khoan 3 Didu 167 Luat DAt dai nim
2013). Gléy cam két 1ap ngay 18-6-2015 chi c6 tinh chat cia mot dé nghi giao
két hop dong, viéc anh Vi Dinh T giao 600.000.000 ddng cho ba Triéu Thi K
mang tinh chét cua khoan tién thanh toan trude; ba Trigu Thi K giao cho anh
Vii Binh T ban gbc Gidy ching nhén quyen st dung dat 13 dé anh Vi Dinh T
thue hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitta cac bén chua ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thie dbi véi dién tich
350m’.

[5] Khé udc mua ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 18-6-2015. Noi dung



1a cam két giira bén ban va bén mua vé ndi dung cong viéc sau khi mua dat.
Nhu viy cac ndi dung thoa thuan trong Khé ude mua ban chuyén nhuong dit,
chi phat sinh hiéu luc sau khi ba Triéu Thi K ban dat cho anh Vii Binh T. Nhu
trén da phan tich, viéc mua ban dit giita anh Vi Dinh T va ba Triéu Thi K
chua 6 hiéu luc theo quy dinh ctia phéap luat. Do vy, Khé uéc mua ban
chuyén nhuong dit 1ap ngay 18-6-2015 chua phat sinh hiéu luc. Theo Gidy
cam két cling nhu 101 khai tai phién toa, xac dinh sb tién 600.000.000 dong 1a
khoan tién anh Vii Pinh T tra trudc cho viéc nhan chuyén nhuong 350m’.
Nhu vay, anh Vii Pinh T thanh todn cho ba Khinh sd tién 600.000.000
ddng/tong s6 tién phai thanh toan 14 1.400.000.000 dong, twong ung vai 42%
cua gia tri hop déng; ba Tri¢u Thi K chua ban giao dét. Ban an so thAm budc
ba Tri€éu Thi K thuc hién nghia vu chuyén nhuong 350m’® dat theo Khé ude
mua ban chuyén nhuong dat, Gidy cam két 1ap ngay 18-6-2015, véi lap luan
dd hét thoi hiéu yéu cau 1a khong co can cir. Mat khac, xét thdy dién tich
350m* dét theo Giéy cam két 12 mot phﬁn dién tich cta thira dat sb 20 c6 dién
tich 1a 898m?; ndi dung Khé wdc 1a cam két giira bén ban va bén mua vé noi
dung cong viéc sau khi mua dat. Quyét dinh cua Ban an so tham tai muc 1
tuyén khong chép nhan yéu cau caa anh Vii Dinh T vé viéc budc ba Triéu Thi
K thuc hién Hop ddng chuyén nhuong d6i véi dién tich 898m” 13 mau thuin
v6i quyét dinh tai muc 2.

[6] Xac dinh Glay cam két chuyen nhuong 350m’ dat va Khé uéc mua
ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay18-6-2015 giita anh Vii DPinh T va
ba Tri€u Thi K 1a v6 hi¢u. Tuy nhién khi tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u thi
phai giai quyét dong thoi hau qua cua hop dong dan sy bi vo hiéu; cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan, bén co6 16i dan dén viéc giao dich
dan sy v6 hi¢u phai boi thuong thiét hai. Ba Tri¢u Thi K da giao cho anh Vii
Dinh T ban gbc Gidy chimg nhin quyén st dung dat va nhin véi anh Vi Dinh
T s6 tién 600. .000.000 ddng; anh Vi Pinh T ngoai viéc thanh toan cho ba
Triéu Thi K s tién 600.000.000 dong, nhan ban goc Glay chtng nhan quyén
str dung dit, dd van chuyén mét sb vt liéu, may moc dé trén khu dét. Trong
don khang céo va tai phién toa ba Triéu Thi K yéu cdu anh Vi Dinh T phai tra
lai ban gbc Gidy ching nhan quyén str dung dat, di doi vat liéu, may moc trén
d4t, tra lai tinh trang dit ban ddu; phia anh Vi Dinh T cling trinh bay néu
truong hop Gidy cam két chuyen nhuong 350m® dat va Khe udc mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu thi cling yéu cau ba Triéu Thi K
phai tra lai cho anh sd tién 600.000.000 dong va phai bdi thudong thiét hai.
Tda an cap so tham chua 1am rd nodi dung nay. Do vay, nay co6 can ctr xac dinh
Glay cam két chuyen nhuong 35 Om dat va Khe wdc mua ban chuyén nhuong
quyén str dung dat bj vo hiéu thi can giai quyét ca hau qua cta hop dong vo
hiéu.

[7] Dong thoi xét thiy, trong giao dich giira cac bén di co su tham gia
cua chi Triéu Thi A, chi Lam Thay Q, 6ng Phu Van Giong, Van phong Cong
ching B, Cong chung vién Nguyen buc P. Nhung cap so tham khong dua
nhirng ngudi trén vao tham gia t tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia



vu lién quan 1a thiéu sot.

[8] Do vay thuc hién nguyén tic hai cap xét xi; df)ng thoi dé co can cur
danh gia vu an mot cach toan dién, khach quan, giai quyét hét cac yéu cau cua
duong sy trong vu an va dam bao quyen lo1, quyén khang cao cua cac duong
su can xu hity Ban 4n so tham, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd
Lang Son gidi quyét lai theo thu tuc so thim. Nhan dinh nay ciing phu hop
Vol y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh tai phién toa.

[9] Chi phi té tung va 4n phi dan su so thim s& dugc xac dinh khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham;

[10] V& an phi dan sy phiic thim: Do cap phuc thAm huy Ban an so tham
nén ba Triu Thi K khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba
Triéu Thi K s6 tién tam tng an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Diéu 310; khoan 3 Diéu 148 cia Bo
ludt T6 tung dan sy 2015; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidam &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Huy toan bd Ban 4n dan su so tham §0: 06/2018/DS-ST ngay 08
thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Lang Son, gilta nguyén don
anh Vi Dinh T va bi don ba Triéu Thi K v& tranh chap hop dong nhuong
quyén su dung dat.

2. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Lang Son giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Chi phi t6 tung, 4n phi dan su so tham s& duoc xac dinh khi giai quyét
lai vu an theo tha tuc so tham.

4. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ba Triéu Thi K khong phai chiu an phi
dan sy Phﬁc tham. Hoan tra cho ba Triéu Thi K s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) da nop tai Bién lai thu s6 AA/2012/02864 ngay 27-8-2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho L, tinh Lang Son.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Not; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TANDTP Lang S(m,’tinh Lang Son;
- CCTHADS thanh pho L, tinh Lang Son;
- Céc duong su; (daky)

- HCTP; KTNV va THA; x . A
- Luu: Hb so vu 4n, Toa Dan sy Nguyen Th! Trung Van
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