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- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Kién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Luu Vin Dé;

Ong Pham Vin Lich.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Dinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Daj di¢n Vién kiém st nhén dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi En - Ki€m sat vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6: 02/2023/TLST-DS ngay
05 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s: 118/2023/QDXXST-DS ngay
04 thang 7 nam 2023, gifra:

- Nguyén don: Ong Phan Duy V, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1978; dia chi: X6m 7, xa HX, huyé¢n H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi T: Ong Phan Duy V, sinh
nam 1977; dia chi: X6m 7, xa HX, huyén H, tinh Nam Dinh. (Van ban ty quyén
ngay 05/01/2023). C6 mat.

_ - Bidon: Ong Tran Xuan T (tén goi khac Tran Van T), sinh nam 1962 va ba
Tran Thi H, sinh nam 1973; dia chi: X6m 6, xa HP, huy¢n H, tinh Nam Dinh. Ong
T c6 méit; ba H vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi S - Chi Cuyc truong. Ving mit.

2. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1948; dja chi: X6m 5, xd HP, huyén H, tinh



Nam Dinh. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/10/2022 va cac loi khai trong qud trinh tham gia
16 tung, nguyén don ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T thong nhdt trinh bay:
Do ¢6 nhu cau mua nha dit dé kinh doanh. Ngay 11/5/2018, vo chong ong Phan
Duy V, ba Nguyén Thi T co6 nhan chuyén nhugng cua vo chdng 6ng Tran Xuén T
va ba Tran Thi H thira dat s6 107, to ban d6 sb 18, dién tich 645m?2 tai xom 6, xa
HP, huyén H, tinh Nam Pinh véi gia 500.000.000d (Nam tram triéu dong); c6 ky
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai Van phong cong chimg s6 1 HH,
huyén H nhung chi ghi trén hop dong gia 150.000.000 dong dé giam nop thué.
Ong ba da thanh toan xong tién cho vo chong ong T va di nhan ban giao dat. Sau
khi nhan dat phat hién tho dat chua c6 ngd di nén chua 1am thu tuc sang tén dugc,
ong ba van di lai trong nom thudng xuyén. Pén thang 07/2022, 6ng ba nhan dugc
thong bao cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau vé viéc ba Tran Thi H
dang phai thi hanh quyét dinh cua Toa an vé viée tra no cho ba Nguyén Thi L
téng s tién 1a 1.748.048.000 dong nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ké bién thua
dat ong ba di nhan chuyén nhuong; yéu cau ong ba néu cé tranh chip vé tai san
nhan chuyén nhuong thi lam don khéi kién tai Toa an, con néu khong s€ bi ké
bién phat mai tai san dé tra no ctia ba H.

Pén nay 6ng ba khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 11/5/2018 voi vo chong 6ng T, ba H. Ong ba
khang dinh viéc mua ban dat gilra hai bén 1a ty nguyén, c6 cong ching hop phap
va duoc ky tir truée khi c6 Quyét dinh cua Toa an vé viéc bude ba Tran Thi H
phai tra ng cho ba Nguyén Thi L tir nhiéu nam trudc.

Ddi véi dién tich do dac hién trang thua dét cta Cong ty TNHH A 1a 618m?,
bi thiéu 27m? so voi gidy ching nhan cdp cho ho 6ng T (dién tich 645m?) co
nguyén nhan 13 do sai sot khi do dac, ong ba nhat tri nhan dién tich dit theo do
dac hién trang, khong yéu cau 6ng T, ba H phai boi thuong gid tri s6 dién tich dét
con thiéu. Thira dit khi nhan chuyén nhuong khong c6 16i di ra dudng cong cong
nhung sau ndy 6ng ba sé tu thoa thuan véi ho lién ké d¢é mo 16i di phu hop nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban ty khai ngay 09/02/2023 va cdc loi khai trong qud trinh tham gia 16
tung, bi don ong Tran Xuan T trinh bay: Nam 2018, vg chdng ong c6 vay Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon - Phong giao dich Hai Phong, chi
nhanh huyén Hai Hau sb tién 100.000.000 dong, do dé ng xdu nén Ngan hang
khong cho vay lai nita. Sau d6 vo ong 1a ba H c6 dén nha 6ng V, ba T vay
150.000.000 dong dé tra ng Ngan hang, 13i suat vay thoa thuin miéng 1a 1.500
d6ng/01 triéu/01 ngay va di tra 1ai cho vo chdng ong V tir thang 06/2018 dén
thang 07/2020. Dé dam bao cho viéc vay no, vo chong éng V yéu cau vo chong
ong phai ky Hop dong chuyén nhugng thira dat s6 107, to ban d6 s6 18, dién tich
645m? tai xom 6, xa Hai Phong cua vg chdng ong (da cip gidy ching nhan mang
tén ong 13 Tran Vin T) cho vo chong 6ng V tai Phong Cong chimg s6 1 huyén H
vao ngay 11/5/2018 nhung dén nay chua sang tén vo chong éng V. Dbi véi viec



vo 6ng 1a ba Tran Thi H vay ng cua ba Nguyén Thi L tir khi nao, vay bao nhiéu
thi 6ng khong duoc biet, chi dén khi ba L kién ra Toa doi ng ba H thi 6ng mai
biét va Toa giai quyét chi budc ba H chiu trach nhiém trd ng riéng cho ba L.

Trong thoi han chuan bj xét xu, ong T c6 yéu cau Toa an giai quyét Huy
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/5/2018 gitra vo chdng 6 ong
va vo chong 6ng V, ba T; dong ¥ tra lai sd tién vay goc va tra lai theo lai sudt
Ngén hang cho vo chdng ong V; con néu 6ng V, ba T muon tlep tuc nhan chuyén
quyén str dung dat thi phai tra lai vo chong ong tong sb tién gdc va 1ai da tra 1a
262.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng Tran Xuan T thay doi y kién, khang dinh do vo chong 6ng
c6 khoan ng xau Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thoén - Phong giao
dich Hai Phong, chi nhanh huyén Hai Hau khoang gan 300.000.000 dong nén da
ban dat cho éng V, ba T véi gia 500.000.000 dong ong V da tra ng Ngén hang
thay v chong 6ng va rat Glay ching nhan quyén sur dung dang thé chip vé lam
thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong dat nhung chi ghi trén hop dong gia
150.000.000 dong, s tién con lai da dua cho vo chdng 6ng chi tiéu cho gia dinh;
thuc té khong phai vo chdng ong vay tién cua ong V, ba T. Pén nay vo chong ong
nhit tri tiép tuc chuyén nhugng thira dat cho 6ng V, ba T; khong yéu céu 6ng V,
ba T phai thanh toan thém tién nira. D61 voi yéu cau cua ba Nguyen Thi L doi huy
hop dong chuyén nhugng dat giita vo chong ong va vo chong 6ng V thi ong
khong nhat tri vi vo chong 6ng da chuyén nhuong dat cho éng V, ba T trude khi
ba L khéi ki¢én ra Toa doi ng ba H.

Tai ban ty khai ngay 09/02/2023 va cac [oi khai trong qua trinh tham gia t6
tung, bi don ba Tran Thi H trinh bay: Ba nhat tri v6i 101 trinh bay cua 6ng Tran
Xuan T.

Tai Vin ban sé6 204/CV-CCTHADS ngay 15/5/2023, Chi cuc Thi hanh dn
ddn sw huyén Hai Hdu trinh bay: Thuc hién Quyét dinh thi hanh an sé 72/QDb-
THA ngay 04/4/2022 cia Chi cuc Trudng Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Hai
Hau di quyét dinh: Ba Tran Thi H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L (tén goi
khac D& Thi M) sb tién 1.748.048.000 dong (gom ng gde 1a 885.000.000 dong va
tién 13i 13 863.048.000 dong). Sau khi xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia ba Tran
Thi H tai x3 HP va tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hai Hau thi
thiy ba Tran Thi H va chong 14 ong Tran Xuan T c6 tai san chung 14 Thira dat sd
107, to ban dd s 18, dién tich 645m? tai xom 6, xa HP. Thua dat nay, vo chong
ba H, 6ng T di ky hop dong chuyén nhuong cho dng Phan Duy V, ba Nguyén Thi
T c6 dia chi 6 xom 7 (tirc x0m X cii), xd HX va hgp dong chuyén nhuong da
dugc cong ching ngay 11/5/2018 nhung chua hoan tat thu tuc ding ky quyén so
htru, chua duge cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho 6ng V, ba T, hién
nay thira dat trén van mang tén ho ong Tran Xuén T.

Cin ctr két qua xac minh, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Hai Hau can ctr Diéu 24 Nghi dinh s 62 ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu hudng
dan thi hanh Luét Thi hanh 4n déan sy, Nghi dinh s6 33/ND-CP ngay 17/3/2020
ciia Chinh phu sira doi, bd sung mot s6 didu ctua Nghi dinh s6 62 c6 quy dinh



“ Truong hop cé giao dich vé tai san nhung chira hoan thanh viéc chuyén quyén
s& hitu, sit dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xit Iy tai san theo quy dinh.
Khi ké bién tai san, néu c6 tranh chdp thi Chdp hanh vién thyc hién theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 75 Lugt Thi hanh dn dan sy, truong hop can tuyén bo giao dich
vé hidu hodc yéu cau co quan cé tham quyen hiy gidy to lién quan dén giao dich
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh én ddn sw’” nén d3
ra Quyét dinh ké bién quyén str dung dat ddi voi thira dit s6 107, to ban d6 s6 18
xa Hai Phong, dong thoi thong bao cho nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét dé thyc hién quyén khoi
kién tai Toa an hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét.

Pén nay, vo chong ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T da c6 don khoi
kién yéu cau Tda an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat néu trén. Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau dé nghi Toa an
giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat va viée xtr 1y tai san sau ndy s& duoc
thuc hién theo Quyét dinh ctua Toa an.

Tai ban tw khai ngay 08/3/2023 va tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Trong cac nam 2007 va 2008, ba c6 cho
ba Tran Thi H vay tién nhiéu lan, tong sb tién 1a 885.000.000 dong. Ba da doi no
nhiéu lan nhung ba H déu khat no, thi thoang mai tra cho ba mot it tién nén ba tin
tuong cho tra ng dan. Pén nam 2021, ba nghe tin vo chdng ba H c6 y dinh ban
d4t nén d3 khoi kién ba H ra Toa an doi no. Tai Quyét dinh cong nhan két qua
hoa giai thanh s6 43/2021/QDCNHGT-DS ngay 05/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau da budc ba Tran Thi H phai tra no tién gbc va 1ai cho ba tong sb
tién 1a 1.748.048.000 dong. Do ba H khong tu nguyén thi hanh an nén ba da dé
nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau phat mai tai san ctia ba Tran Thi
H. Dén nay 6ng Phan Duy V va ba Nguyén Thi T da khoi kién ong Tran Xuan T,
ba Tran Thi H tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat d6i voi
thira dat tai xom 6, xa Hai Phong, ba cho rang viéc chuyén nhuong dat trén 1a gia
tao nham trdn tranh nghia vu trd ng cua ba H vi ba H da vay ng cia ba tu trudec.
Nay ba yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nim 2018 gitta vo chong ong V, ba T va vo chong ong T, ba H dé Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Hai Hau tiép tuc ké bién, phat mai thira dat cua vo ché)ng
ba H dé tra ng cho ba.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dén huyén Hai Hdu tai phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thyc hién
dang trinh ty, tha tuc do B luat TH tung dan su quy dinh. Cac duong su da chép
hanh dang quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Can cu cac biéu 129, 500, 501, 502, 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 167, Piéu 188 Luat Pt dai nim 2013. Chap nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng Phan Duy V, ba Nguyén Thi T. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 11/5/2018 giita vo chong 6ng Phan Duy V va vo
chdng 6ng Tran Xuan T dbi voi thira dat s6 107, to ban dd s6 18 xd Hai Phong.



Vé an phi, bi don phai ndp an phi dan su theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an d3 duge thim tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Ong Phan Duy V va ba
Nguyen Thi T khot kién 6ng Tran Xuén T, ba Tran Thi H vé Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit. Bi don déu c6 dia chi cu tru tai X6m 6,
xd HP, huyén H, tinh Nam Dinh. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015
thi vu viéc thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh.

[2] Vé t6 tung: Bi don ba Tran Thi H c6 don xin xét x{r vang mat; nguoi dai
dién hop phap cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau c6 y kién xin giai
quyét vang mit. Do do Toa an xét xur Vang mat cac duong su trén la phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an chi ap dung thoi hi¢u khéi kién néu c6 mot trong
cac duong sy co yéu cau. Do khong cd duong su nao yéu cau ap dung thoi hiéu
nén khong xem xét.

[4] V& yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cua
nguyén don:

[4.1] Theo 1&i trinh bay cua nguyén don 6ng Phan Duy V va ba Nguyén Thi
T, nam 2018 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 107, to ban dd sb 18,
dién tich 645m? tai xém 6, xa HP, huyén H ctia vo chong 6ng Tran Xuan T, ba
Tran Thi H véi gia 500.000.000 dong. Tai liéu, chimg ct nguyén don cung cap dé
ching minh 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co chit ky cia hai
bén duoc Vin phong Cong ching sé 1 HH, huyén H, tinh Nam Dinh cong chimg
ngdy 11/5/2018 (ban gbc) va 01 don dé nghi viét tay ngay 11/5/2018 co chit ky
cua 6ng T, ba H va ong V, ba T c6 ndi dung xac nhan déd giao nhan du sd tién
500.000.000 dong va ban giao dat (ban pho t0). Bi don ong Tran Xuan T va ba
Tran Thi H déu cong nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cho
vo chong ong V, ba T nhu trén la dung nhung c6 101 khai cho rang viée 1ap hop
dong chi dé muc dich lam tin cho viéc vo chdng ong T, ba H vay tién cta vo
chong ong V, ba T s tién gdc 1a 150.000.000 dong voi 1ai suat 1500dong/01
tri¢u/01 ngay (te 4,5%/thang). Sau do6 tai phién toa, 6ng T da thay d6i 161 khai,
khang dinh vo chdong 6ng da chuyén nhuong thira dat s6 107 cho vo chong ong V
dé lay tién tra ng Ngan hang, khong phai vay tién ctia vo chong 6ng V.

[4.2] Xét thdy, vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 11/5/2018 giita vo chong ong V va vg chdng ong T d3 duoc lap thanh vin
ban, duoc Van phong Cong ching s6 1 HH, huyén H cong chimg theo ding quy
dinh cua phéap luat. V& noi dung, tai thoi diém ky hop dong thi dat chuyén nhuong



da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1996 dung tén ho
6ng Tran Xuédn T 14 bén chuyén nhuong, da dugc xac nhan xoa dang ky thé chap
ngay 11/5/2018, khong c6 tranh chip voi ai va khong bi co quan co tham quyén
nao ngan chan giao dich chuyen quyén nén ong T, ba H duoc quyén chuyen
nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cta Luét Dat dai nam 2013 va cac Diéu 500,
501, 502 cua B¢ luat Dan sy nam 2015. Xet vé ¥ chi ctia cac bén trong giao dich,
mic du 6ng T, ba H ¢o 16i khai cho rang ky hop dong chuyen nhuong dat ngay
11/5/2018 chi nham muc dich dam bao lam tin cho viéc vay tién va da tra cho ong
V, ba T tong sb tién gdc va 1ai vay 1a 262.000.000 ddng nhung ngoai 101 khai ctia
minh thi 6ng T, ba H khong dua ra duoc tai liéu, chung ¢t ching minh da vay
tién va tra s6 tién nhu trén cho 6 ong V, ba T. Mat khac tai phién toa ong T dé thay
d6i 10i khai, khang dinh vo chong ong khong vay tién cta ong V, ba T ma da
chuyén nhuong dat cho vo chong éng V dé lay tién tra ng Ngan hang, dén nay
khong ¢ yéu ciu nao khac dbi véi vo chong ong V, ba T 16i trinh bay cua ong T
cung phu hgp vo1 101 trinh bay cua nguyén don. Do d6 c6 co s khang dinh viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/5/2018 gitra vo chdéng 6ng V, ba T va
vo chong ong T, ba H ddi véi thira dat s6 107, to ban dd sb 18, dién tich 645m? tai
xom 6, xd HP, huyén H véi gia 500.000.000 dong 1a co that. Hop dong chuyén
nhuong dét trén ¢ hinh thirc va ndi dung phut hop quy dinh ctia phép luét.

[4.3] Dbi voi yéu cau cua ba Pham Thi L dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong dat ngay 11/8/2018 gitra 6ng T, ba H va 6ng V, ba T 1a vo hiéu, xet thay
viéc tranh chap vay no gitta ba Pham Thi L va ba Tran Thi H duoc x4c nhan theo
Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh sd 43/2021/ QbCNHGT-DS ngay
05/11/2021 cua Toa an nhan dian huyén Hai Hau di budc ba Tran Thi H phai tra
cho ba Pham Thi L tong s tién 1a 1.748.048.000 dong. Pén ngay 04/4/2022, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau madi ¢c6 Quyét dinh thi hanh 4an s 72/Qb-
THA budc ba Tran Thi H phai tra cho ba Pham Thi L s6 tién trén. Nhu vay tai
thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong dat giita vo chong ong V va vo chong ong
T ngay 11/5/2018 thi chua c6 Ban an, Quyét dinh nao cua Toa an co6 hi€u luc
phap luét xac dinh nghia vu tra ng cua vo chong 6 ong Tran Xuan T va ba Tran Thi
H, cling khong c6 quyet dinh nao cua co quan co thim quyén yéu cau ngin chin
viéc giao dich chuyen quyen sir dung dit cia Vo chong ong T, ba H. Do do6 ba
Pham Thi L cho rang vg chong ong T, ba H di cd tinh tau tan tai san de trén tranh
viéc tra ng cho ba nén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ky ngay 11/8/2018 gita 6ng V, ba T va ong T, ba H bi vo hiéu 1a khong co
cin ci chap nhan.

Tir cac phan tich trén c6 du co sé khang dinh, Hop dong chuyén nhuong dat
ngay 11/8/2018 gitra vo chdong 6ng T va vo 6ng 6ng V 1a hop phéap. Do dé c6 cin
ctr ¢ chip nhan yéu ciu cta nguyén don 6ng Phan Van V, ba Nguyén Thi T.

[4.4] Vé dién tich dat chuyen nhuong: Theo hd so dja chinh thira dat s6 107,
td ban dd s6 18, dién tich 645m? (trong d6 dat ONT.210m2 dat CLN.235m?, dat
NTS 200m?) cé vi tri tai xom 6, xa HP, huyén H, tinh Nam Dinh; da duoc UBND
huyén Hai Hau cip Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 I 995753 ngay
25/12/1996 dimg tén ho 6ng Tran Van T. Két qua do dac hién trang ctia Cong ty
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TNHH An Khanh ngay 06/4/2023, thi hién trang st dung la 618m?2 giam 27m?
loai dat NTS so v6i dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Xac minh
101 khai ctia cac ho lién k& véi thira dat tranh chap va 16i khai ctua ong T, ba H déu
khang dinh khong co tranh chip vé ranh gidi dat véi ai. Do d6, c6 thé khing dinh
cac Co quan nha nudc khi do dac co su sai sot trong tinh todn. Trong qué trinh
hoa giai va tai phién toa 6ng Phan Duy V nhét tri nhan st dung dat theo hién trang,
khong yéu cau vo chdng 6ng T, ba H phai bdi thudng dién tich dat bi thiéu nén
khong xem xét diéu chinh.

[4.5] Theo hd so dia chinh va két qua xem x¢€t hién trang thira déat s6 107, to
ban d6 s6 18 xa HP thi hién trang thira dat bj vay boc boi cac bat dong san khac,
khong co 16i di ra duong cong cong. Tuy nhién 6ng Phan Van V, ba Nguyén Thi
T khéng yéu cau Toa an giai quyét vé viec mo 16i di ma dé cac duong su tu
thuong luong giai quyét véi cac chi ho lién ké nén khong xem xét, diéu chinh.

[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; do dac dat va dinh
gi4 tai san 1 5.420.000 dong, 6ng Phan Duy V tu nguyén ndp toan bo chi phi td
tung, khong yéu cau bi don hoan tra nén dugc ghi nhan. X4c nhan ong Phan Duy
V d ndp tam tmg chi phi td tung va chi xong.

[6] V& 4n phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai ndp an phi dan su so tham. Bi don 6ng Tran Xuan T va ba
Tran Thi H phai lién d6i ndp an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luét. Tuy nhién, 6ng Tran Xuan T 1a nguol cao tudi va da c6 don
Xin mién aq phi nén duoc r}ner} an phi dan sy so tham theo quy dinh tai dlemv d
khoan 1 Di€u 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi, con ba Tran Thi H phai ndp an phi theo quy dinh.

7] Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
bicu 271 va 273 cua B luat T6 tung dan su.

Vi cac 1@ trén;

QUYET DINH:

Can ct vao cac DPiéu 117, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

Diém a khodn 3 Diéu 167, Diéu 170, Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013; Diéu
5 Luat Cong chung nam 2014.

Khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia B9 luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta éng Phan Duy V va ba Nguyen Thi T vé

viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i ong Tran
Xuan T (tén goi khac Tran Vian T) va ba Tran Thi H.

2. Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 11/5/2018
giita 6ng Phan Duy V, ba Nguyén Thi T va ong Tran Xuan T (tén goi khac Tran
Van T), ba Tran Thi H ¢6 hiéu luc phap luat.



Cong nhan 6ng Phan Duy V va ba Nguyén Thi T c¢6 quyén st dung thira dat
sd 107, to ban d6 sb 18, dién tich 645m? (trong d6 dat ONT.210m% dat
CLN.235m?, d4t NTS.200m?) nhung do thuc té chi con 618m? (giam 27m? loai
dat NTS so véi dién tich dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 do sai
sot trong tinh toan khi do dac) co vi tri tai xom 6, xa HP, huyén H, tinh Nam Dinh
theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 1 995753 do UBND huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh cip ngay 25/12/1996 dung tén ho ong Tran Vin T.

Ranh gi6i quyén sir dung dat duoc giéi han boi cac diém méce 1,2,3,4,5,6,1
theo so d6 kém theo ban an. Cu thé, doan 1-2 dai 19,6m; doan 2-3 dai 26,4m;
doan 3-4 dai 28,1m; doan 4-5 dai 10,8m; doan 5-6 dai 4,5m; doan 6-1 dai 15,2m.
(C6 so @6 kém theo ban an).

Ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6
tham quyén dé dang ky cip doi gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quyét
dinh cuia ban &n; sau khi hoan thanh thu tuc ding ky sang tén phai tra lai ban
chinh Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 I 995753 ngay 25/12/1996 cho Tran
Xuéan T va ba Tran Thi H.

3. Vé nghia vu ban giao: Bugc 6ng Tran Xuan T va ba Tran Thi H phai c6
nghia vu di doi cay coi trén dat d€ ban giao lai thira dat s6 107, to ban do so 18 xa
Hai Phong cho 6ng Phan Duy V va ba Nguyen Thi T.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T nhan nop toan
b(:) chi phi xem xét, tham dinh tai chﬁ, do dac va dinh gia tai san la 5.420.000
dong; xac nhan 6ng V, ba T da ndp ti€n tam ung tai Toa an va chi xong.

5. V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ciia Bo luat Té tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T khong phai ndp an phi dan sy so tham.
Tra lai ong Phan Duy V va ba Nguyén Thi T sd tién tam an phi da ndp la
300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0006533 ngay
05/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Mién 4n phi dan sy so tham cho dng Tran Xuan T do 12 ngudi cao tudi.

Budc ba Trﬁn Thi H phai ndp 150.000d (Mot trim ndm muoi nghin dong) an
phi dan sy so tham.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong hoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan



su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND + VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- UBND xa HP; o

- Puong su; (Da ky)

- HO so vu an;
- Luu van phong.

Pham Trung Kién
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