TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH BN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 22/2022/DS-PT
Ngay: 26/01/2022
Tranh chap kién doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:
Thdm phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai.
Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Vian Tinh;

2. Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: BaNg6 Thi Thu H - Thu ky Toa an nhan dan tinh BN
- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh BN tham gia phién téoa: Ba Than

Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN, xét xur
phtic tham céng khai vu an déan su thu 1y sé: 23/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nim 2021 vé “Tranh chip Kkién doi tai san”. Do ban an dan sy so tham sb
42/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 caa Toa 4n nhan dan thanh phd BN bi
khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé: 38/2021/QPPT-DS ngay
16 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bach Ngoc M, sinh nam 1959; HKTT: Khu TS,
phuong VN, thanh phé BN, tinh BN; chd ¢ hién nay: Khu PS, phuong VN,
thanh phd BN, tinh BN. Vang mit.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Anh Nguyén Anh N, sinh nim 1971; tra tai:
Khu T, phuong KN, thanh phd BN, tinh BN. C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960; HKTT: Sé 71, khu TS,
phuong VN, thanh phd BN, tinh BN. C6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi H.

NQI DUNG VU AN:



Theo cac tai liéu co trong hé so vu dn, dién bién tai phién toa so tham va
badn dan dan sw so tham, ngi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Nim 2012, éng Bach Ngoc M va ba Nguyén Thi H thuan tinh ly hén va khong
yéu cau giai quyét vé tai san. Nam 2013, ba Nguyén Thi H yéu cau chia tai san
chung sau khi ly hon. Tai san chung vo chong 1a thira dat s6 45, to ban d6 s6 13,
dién tich 132,2m” va tai san gan lién véi dét tai khu TS, phuong VN, thanh phé
Bic Ninh, tinh BN (viét tdr la thira dat s6 45). Tai ban an dan su phuc tham s
27/2013/DS-PT, ngay 18/9/2013 cua Toa 4an nhan dan (viét tar Ia TAND) tinh
BN quyét dinh: “Chia cho ba Nguyén Thi H dwoc quyén sé hitu va sir dung 01
nha tang, sdn gach, tiwong bao trén dién tich 81,12m* ¢6 tir can nhu sau: Huwong
bdc gidp dwong bé téng thén dai 4,62m, huwdéng nam gidp mwong dai 4,52m,
hwéng tdy gidp nha ba Hai dai 18,38m, hudng déng gidp ddt 6ng M dwoc chia
dai 18,12m c6 téng gid tri la 792.945.000 dong nhwng phdi trich tra cho éng M
tién chénh léch tai san la 233.679.000 dong.

Chia cho éng M dwoc quyén s¢ hitu va sir dung dién tich dat con lai c6 tiv
can nhw sau: Hwong bdc gidp dwong bé téng thén dai 3,6m, hwéng nam gidp
muong dai 3,6m, hwdng tdy gidp ddt ba H dwoc chia dai 18,12m, hwong dong
gidp nha ba Nhd dai 18,23m va cdc tai san khdc gdn lién trén ddt la twong bao,
san gach va léu lan ¢ tong gid tri la 285.512.000 dong. Ong M duwoc nhdn sé
tién chénh léch tai san do ba H trich trd la 233.679.000 dong .

Do chua c6 nhu cau sir dung nén é6ng M chua lam don yéu cau thi hanh an
(viét tat la THA), ba H tiép tuc quan 1y sir dung phan tai san cia ong M. Nam
2020, 6ng M giri don yéu cau THA dén Chi cuc THA dan sy thanh phd BN.
Ngay 19/6/2020, Chi cuc THA déan su thanh phé BN thong bao vé viéc tir chéi
nhan don yéu cau THA cta 6ng M do thoi hiéu thi hanh ban an da hét.

Vi vay, ong M dé nghi Toa an budc ba H phai tra lai cho 6ng 64, 88m” dat
thudc thira dat s6 45 cung tai san trén dat gdm: tudng bao, san gach, cong sit va
léu lan.

Qua trinh quan 1y st dung thira dat sau khi chia tach theo quyét dinh cua
Toa an ba H c6 lop thém mai ton trén phan dién tich dat ong duoc chia dé cho
thué lam xuong moc, 6ng M déng y tra ba H tién cong ton tao 1a 15.000.000d.
Ba H da nop | thué st dung dat cho ca thira dat s6 45 (gém ca phan dat ong M
dugc chia) moi nam 1a 156. SOOdong, ong M tu nguyén tra ba H tién thué tir nam
2013 dén nay 1a 1.404.000 d6ng. Tong cac khoan éng M tu nguyén tra ba H 1a
16.404.000 ddng.

Bi don ba Nguyen Thi H trinh bay: Sau khi ba va 6ng M ly hon, 6ng M 1ap
gia dinh m¢i va sinh song ¢ noi khac. Ba la nguoi nop thué sir dung thira dat s6
45 (trong d6 c6 phan dat ong M duoc chia) tir khi c6 ban an dén nay. Phan dat
6ng M dugc chia ¢ tudng bao, san gach léu lan van gitt nguyén. Qua trinh quan
1y, str dung ba c6 lop ton hét phan dat 6ng M dé cho thué va thu tién. Ba khong
nhét tri voi yéu cau khoi kién caa 6ng M, vi ba mudn tai san phai dé lai cho con
cua ba va ong M.
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Vi noi dung trén, tai ban an s6 42/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021
ctia TAND thanh phé BN di cin ctr Diéu 166 Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi 1¢ phi Toa an,
xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

BUOC ba Nguyén Thi H phai tra lai 6ng BaCh Ngoc M phan dién tich dat
69,3m’ va toan b tai san trén dién tich d4t 69,3m’ thudc thua dat $6 45 ¢o tir can
nhu sau: Hudng déng giap mit duong VN (doan con lai) gom 03 doan dai
0,49m, 0,49m, 3,06m; huéng déng nam gidp nha ba Nguyén Thi Nha gom 02
doan dai 17,82m va 1,07m; huéng tay bac giap dat chia cho ba H dai 19,31m;
hudng tdy nam giap phan dét ranh luu khéng dan cu dich vu TS dai 3,7m.

Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Bach Ngoc M, trich tra ba Nguyén Thi H
tién cong trong nom, tén tao tai san 1a 15.000.000d va tién ba Nguyén Thi H
nop thué quyén sir dung dat tir nam 2013 dén nay 1a 1.404.000d, tong cong 1a
16.404.000d.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo quy dinh caa phéap luat.

~ Ngay 18/10/2021, ba Nguyén Thi H c6 don khang céo toan bo ban an so
tham, ba dé nghi de¢ lai tai san cua 6ng Bach Ngoc M cho ba va anh Bach Ngoc
Manh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan tha phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi dong xét xur; viéc Chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu 1y phiic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a
dam bao theo dung trinh ty, quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi
HPXX 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, sira ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi H nop trong han
luat dinh 13 hop 1, duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tir phtic tham.

[2] Xét noi dung khang cdo cta ba H thi thay:

_[2.1] Thira dét s6 45 dwgc UBND thi xa BN, tinh BN cap gidy chirng nhén
guyen st dung dat ngay 17/10/2003 mang tén hd dng Bach Ngoc M va cac tai
san trén dat c6 nguon goc la tai san chung cua 6ng M va ba H. Ngay 20/6/2012,
ong M va ba H thuéan tinh ly hon, tai thoi diém nay 6ng ba khong de nghi Toa an
chia tai san chung.

Nam 2013, ba H khai kién dé nghi Toa an chia tai san chung vo chong sau
ly hon la thua dat so 45 va tai san trén dat. Tal ban an so tham so
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19/2013/HNGD-ST ngay 05/6/2013 cia TAND thanh phd BN va ban an dén sy
phac tham sé 27/2013/DS-PT ngay 18/9/2013 cua TAND tinh BN di quyét
dinh: “Tai san chung cia 6ng Bach Ngoc M va ba Nguyén Thj H la thira dat sé
45 va tai san trén dat co dién tich la 146m®. Chia cho ba Nguye:n Thi H dwoc
quyén s¢ hitu va sir dung 01 nha ting, sdn gach, twong bao trén dién tich
81,12m2 ¢6 tir cdn nhw sau: Huwdng bdc gidp dwong bé tong thén dai 4,62m,
hwong nam giap mwong dai 4,52m, hwong tay giap nha ba Hai dai 18,38m,
hwéng déng giap dat éng M dwoc chia dai 18,12m c¢6 téng gid tri la
792.945.000 dong nhung phdi trich tra cho éng M tién chénh léch tai san la
233.679.000 dong. Chia cho 6ng M dwot quyén sé hiru va sir dung dién tich dat
con lai ¢é tir Cdn nhuw sau: Hirong bdc gidp dwong bé téng thén dai 3,6m, hwéng
Nam gidp mwong dai 3,6m, hwong tdy gidp dat ba H dwoc chia dai 18,12m,
hwéng déng gidp nha ba Nhd dai 18,23m va cdc tai san khdc gan lién trén ddt la
twong bao, san gach va léu lan c6 tong gia tri la 285.512.000 dong. Ong M
duwoc nhan sé tién chénh léch tai san do ba H trich trd la 233.679.000 dong .

Sau khi xét xtt, doo 6ng M chua ¢6 nhu cau sir dung thira dat trén nén ba H
tiép tuc quan ly, sir dung ca phan dat 6ng M dugc chia. Nam 2016, ba H lgp mai
ton trén toan bg phan dat ciia 6ng M duogc chia dé cho thué.

Ngay 20/8/2021, TAND phd BN tlen hanh xem xet tham dinh tai chd tai
san thi thira dat s6 45 ¢c6 dién tich thuc té 1a 162, 5m phan dat ba H dang st
dung la 93,2m , phan d4t con lai cua ong M la 69,3m . Nhu vay, so vai dién tich
dét duoc chia theo ban an phuc tham nam 2013 caa TAND tinh BN thi dién tich
dét cua 6ng M va ba H déu tang. Viéc tang dién tich qua xac M ctia Toa 4n thi
thira ¢4t cua 6ng M, ba H khéng c6 tranh chap véi cac ho lién ké, khong co bién
dong vé moc gidi, ba H khong mua thém hay dugc hop phép thém dién tich dat
nao. Theo hién trang phan chia d4t cua ban an co hleu lyc phép luat thi can xé4c
dinh phan dit 6ng M duoc chia ¢ dién tich 1a 69,3m".

[2.2] Ba H xuét trinh 01 ban pho t6 Bién ban thoa thuan nhuong tai san dé
ngay 30/3/2013 thé hién noi dung: 6ng M va ba H da cung 1ap Bién ban thoa
thuan nhuong lai ngdi nha 2.5 tang cho con trai ong ba 13 Bach Ngoc Manh va
phan dién tich dat con lai bén canh ngdi nha nhuong lai cho ba H.

Tuy nhién, 6ng M khang dinh khong hé c6 van ban thoa thuan nhu ba H
trinh bay. Ong da duoc xem ban pho to Bién ban thoa thuan nhuong tai san, 6ng
khang dinh khong phai chit ky, chir viét cua ong. Ba H khong cung cap duoc
ban goC ctia bién ban va di duoc giai thich vé quyén yéu ciu trung cau giam
dinh ddi véi chit ky, chit viét ciia ong M trong Bién ban thoa thuan nhuong tai
san nhung ba H khong c6 ¥ kién gi.

Vi vay, khong c6 co sé dé xac dinh gitta 6ng M va ba H c6 su thoa thuan
nhuong lai thira dat va tai san trén dat cho con trai 1a Bach Ngoc M. Hon nira,
Bién ban thoa thuan nhuong tai san duoc ky ngay 30/3/2013 nhung dén ngay
05/6/2013 TAND thanh phd BN méi xét xir vu an ba H khoi kién yéu cau chia
tai san chung caa vo chong sau ly hon (Bién ban thoa thuan nhuong tai san dugc
ky trudce khi toa an xét xir). Do d6, khong ¢ can ctr cho rang ong M di nhuong
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lai tai san ctia minh cho ba H va anh Bach Ngoc Manh. Vi thé, Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau cua ba H dé nghi triéu tap thém ngudi lam chang khi
ky Bién ban thoa thuan ngay 30/3/2013 va anh Manh tham gia phién toa dé lam
16 viéc ong M dong ¥ cho anh Manh tai san.

Tur nhitng can ¢ trén, ban 4 in so tham Chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua ong
M, budc ba H phai tra lai 69, 3m 1a mot phan cua thira dét thira dat s6 45, dién
tich thuc t& 162,5m” (theo gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a 132,2m?) tai
khu TS, phuong VN, thanh phd BN 1a ¢6 cin cu.

[2.3] Trong qua trinh ba H quan 1y, sir dung phan dat cua 6ng M duoc chia,
ba H c6 lop mai tén trén toan bo phan dat caa 6ng M dé cho thué. Do ba H
khoéng hop tac, khong cho Hoi dong dinh gia vao xem xét, do dac nén khong cb
co s& dinh gia phan mai ton ba H da lop.

Mac du, ba H da duoc loi khi quan ly, st dung phén dét cua ong M nhung
6ng M van ty nguyén tra ba H tién cong trong nom va gia tri mai ton con lai 13
15.000.000d. Ngoai ra, 6ng M ciing tu nguyén tra ba H toan b tién thué nha dat

ba H da nop tir nam 2013 dén nay 1a 1.404.000d. Ban an so tham da ghi nhan tu
nguyén trén cia 6ng M 1a hoan toan phu hop.

Tu nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr thay khong co can cir chap nhan
yéu cau khang cao ctia ba Nguyen Thi H, gitr nguyén ban an so tham.

[3]. Anq phi: Pay 1a vu an tranh chap Kién doi tai san c6 gia ngach nhung
ban an so tham lai xac dinh la vu an khong c6 gia ngach la chua phu hop. Vi vay
can stra ban an so tham vé an phi.

Tuy nhién, do ba Nguy@n Thi H 14 ngudi cao tudi, tai phién toa phic tham
ba H xin mién an phi nén Hoi dong xét xtir mi€n an phi dan sy so tham va phuc
tham cho ba H.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ci Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su.
~ Khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H, sta ban 4n dan sy so
tham vé an phi.

Can cir Dieu 166 Bo luat dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Buoc ba Nguyén Thi H phai tra lai ng Bach Ngoc M: 69,3m” dét thuoc
thira dat so 45, to ban d6 so 13 tai khu TS, phuong VN, thanh pho BN; dat c6 tu
can: Canh huéng dong giap mat duong VN (doan con lai) gom 03 doan dai
0,49m, 0,49m va 3,06m; canh huéng dong nam gidp nha ba Nguyen Thi Nha

gom 02 doan dai 17,82m va 1,07m; canh huorng tay bac giap dat chia cho ba H
dai 19,31m; canh hudng tdy nam giap phan dat ranh luu khong dan cu dich vy
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TS dai 3,7m va toan bo tai san trén dién tich d4t 69,3m? (c6 so dd hién trang kém
theo).

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Bach Ngoc M: Ong M tra ba Nguyén Thi H
tién cong quan 1y, ton tao, gia tri tai san trén dat 1a 15.000.000d va tién thué
quyén s dung dat tr nim 2013 dén nay la 1.404.000d, tong cong la
16.404.000d.

2. Lé phi: Ong Bach Ngoc M ty nguyén chiu 5.600.000d0ng chi phi xem
xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san (xac nhan 6ng M da ndp du).

3. An phi: Ong Bach Ngoc M khong phai chiu én phi dén sy so tham déi
Vi SO tien tu nguyén trich tra do duwgc mien.

Mién 4n phi dan su so thdm va phiic tham cho ba Nguyén Thi H. X4c nhén
ba H da ndép 300.000d tam ¢ng an phi dan su phuc thdm theo Bién lai thu sb
0000854 ngay 18/10/2021 cua Chi cuc THA dan su thanh phé BN. Hoan tra ba
Nguyén Thi H 300.000d tam ng an phi dan sy phtc tham theo Bién lai thu sd
0000854 ngay 18/10/2021 cta Chi cuc THA dan su thanh phé BN, tinh BN.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duwong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh BN; *

- TAND tp BN;

- Chi cuc THADS tp BN;

- Luu ho so.

Nguyén Tuyét Mai



