TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 251/2025/DS - ST
Ngay: 29/5/2025
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH
« Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Sam.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Pham Thi Phudc;
2. Ong Phan Phyc .

o Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Thi Trac— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phb HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb 690/2024/TLST-DS
ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 194/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nam 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s 142/2025/QDST-DS ngay 12 thang 5 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q;
Tru so: B L, Phuong L, quan H, Thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Nguyén don: Ong Pinh Vin V; dia chi:
1 N, Phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén sb
4804/2024/UQ-BbnCB ngay 16/7/2024).

(c6 don xin ving mit).
Bi don:
1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1975.
2. Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nam 1987.
Cung dia chi: F T, Phuong A, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(Ong L va ba T vang mat).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 21/8/2024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyet vu dn, dai dién theo ity quyén cia nguyén don — Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q 1a 6ng Pinh Vin V trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q ¢6 cho ong Nguyén Van L va ba
Nguyén Thi Cam T vay tién theo Hop dong cho vay s6 491/21/HDCV-9318
ngay 30/12/2021 véi ndi dung nhu sau:

+ 86 tién cho vay la: 1.500.000.000 dong
+ Ngay nhan ng: 04/01/2022.

+ Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6 748, 749, to
ban d6 s6 19, dia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An.

+ Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan.

+ Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan.

+ Lai sudt ky dau tién: LSV ké tr ngay giai ngan cho dén ngay
04/01/2023 1a 10.50%/nam.

+ Lai suat ky tiép theo: Lai suét‘éo dung ddi voi cac khoan vay cua khach
hang cho thoi gian tiép theo dugc di€u chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc LSV = LSCS + 3.90%.

+ Ky han tra 13i vay: 01 thang, tinh tir ngay tra 14i vay dau tién.

+ Ngay tra 1ai vay dau tién: 25/01/2022 va cac ngay tiép theo ngay 25
hang thang.

+ Ngay tra ng gbc: 01 thang/ky, trong vong 240 ky, mdi ky tra gbe 1a
6.250.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L va ba T di thanh toan 13 ky gbc voi
s6 tién 1a 81.250.256 ddng, 13 ky 13i véi s6 tién da tra 13 168.903.462 dong va
1ai cham tra da tra 1a 416.777 dong. Ngay 25/02/2022, ong L va ba T ngung
thanh toan no gbc va ldi cho dén nay.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng L, ba T di thé chap cho Ngan
hang Thuong mai Co phan Q cic tai san sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo gidy chimg nhan s6 CS296716, sd vao so cap gidy chimg nhan sb
CS13085 do S¢ T1 cap ngay 13/6/2019. Thira dat s6 748, to ban d6 sé 19, dién
tich dat 203,6 mz, loai dat: dat ¢ tai nong thon, thoi han st dung: 1au dai. Pia chi
thira dat: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An. Chu st dung: 6ng Nguyén Vian L
va ba Nguyén Thi Cam T cip nhét ngay 27/12/2021 tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

Tai san 2: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin 11en
v6i dat theo gidy ching nhan s6 CS296715, sO vao sO cap gidy ching nhén 50

CS13084 do S¢ T1 cap ngay 13/6/2019. Thura dat s6 749, to ban d6 sb 19, dién
tich dat 140,6 m%, loai dat: dat o tai nong thon, thoi han sir dung: 1au dai. Dia chi


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20V%C4%83n%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20151-153%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%C3%ACnh%20Chi%E1%BB%83u,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20S%C3%A1u,%20Qu%E1%BA%ADn%203,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20L%C4%83ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20C%E1%BA%A9m%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2066/7K%20T%C3%A1i%20Thi%E1%BA%BFt,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2011,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20B%C3%ACnh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20huy%E1%BB%87n%20B%E1%BA%BFn%20L%E1%BB%A9c,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Qu%E1%BB%91c%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20huy%E1%BB%87n%20B%E1%BA%BFn%20L%E1%BB%A9c,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20L%C4%83ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20C%E1%BA%A9m%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2066/7K%20T%C3%A1i%20Thi%E1%BA%BFt,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2011,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20B%C3%ACnh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20huy%E1%BB%87n%20B%E1%BA%BFn%20L%E1%BB%A9c,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng

thira dat: Ap~ C, xa T, huyén B, tinh Long An. Chu st dung: ong Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

Céc tai san trén thé chdp theo hop ddng thé chap sb: 491/21/HPTC —
9318 ngay 30/12/2021 cong chumg tai Van phong C, dang ky giao dich bao dam
ngay 30/12/2021 tai Chi nhéanh van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Long
An.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung néu trén 6ng L, ba T da
vi pham nghia vu tra ng, do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an Nhan dan
quan Tan Binh xem xét giai quyét nhitng van dé sau day:

Budc ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Cam T phai tra cho Ngan

hang Thuong mai C6 phan Q tong s6 ng gbc va 13i tam tinh dén ngay 09/7/2024
1a: 1.736.168.964 dong, trong do:

+ Du no géc: 1,418,749,744 déng;
+ Lai trong han: 280.219.996 dong;
+ Lai qua han: 16.736.384 dong;

+ Lai cham tra 14i: 20.462.840 dong;

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T tiép tuc chiu tién 13i phat
sinh tinh tir ngay 30/5/2025 theo muc 1i suat do cac bén thoa thuan trong hop
d6ng cho vay nhan no sb: 491/21/HPCV — 9318 ngay 30/12/2021 va dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 01/KUNN/491/21/HPCV-9318 ngay
04/01/2022 cho dén khi thanh toén hét khoan no.

Néu ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T khéng thuc hién hoic
thue hién khong day du cac khoan ng néu trén, thi Ngan hang Thuong mai C6
phan Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén, ké
bién, phat mai tai san thé chép.

Truong hop so tién thu tir xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
cac khoan ng tai Ngan hang Thuong mai Co phan Q, thi Ong Nguyén Vin L va
ba Nguyén Thi Cam T phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q.

Thuc hién ngay sau khi ban an/quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don — 0ng Nguyen Van L va ba Nguyén Thi Cam T da duge Toa an
triéu tap hop 16 nhung ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don xin vang mat va co
ban trinh bay y kién: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién nhu sau:
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Ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Cam T phdi trd cho Ngan hang

Thuong mai C6 phan Q tong s6 no gbc va 13i tam tinh dén ngay 29/5/2025 la:
2.223.314.491 dong, trong do:

+ Du no gdc: 1.418.749.744 dong;
+ Li trong han: 35.757.325 dong;
+ Lai qua han: 760.717.333 ddng;
+ Lai cham tra 13i: 8.090.089 dong.

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T tiép tuc chiu tién 13i phat
sinh tinh tir ngay 30/5/2025 theo muc 13i sut do cac bén thoa thuin trong hop
dong cho vay nhan no sé: 491/21/HPCV — 9318 ngay 30/12/2021 va dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 01/KUNN/491/21/HPCV-9318 ngay
04/01/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan ng.

Néu ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T khong thuc hién hoic
thuc hién khong déy du cac khoan ng néu trén, thi Ngan hang Thuong mai Co
phan Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén, ké
bién, phat mi tai san thé chap sau:

Tai san I: Quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat theo gidy ching nhan s6 CS296716, sb vao sO cap gidy ching nhan sO
CS13085 do So Tl cap ngay 13/6/2019. Thura dat s6 748, to ban d6 sb 19, dién
tich dat 203,6 m?, loai dat: dit o tai nong thén, thoi han st dung: 1au dai. Dia chi
thira dat: Ap C,xa T, huyén B, tinh Long An. Chu sur dung: Ong Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi Cam T cip nhat ngay 27/12/2021 tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

Tai san 2: Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat theo gidy chimg nhan s6 CS296715, sd vao sd cap gidy chimg nhan sb
CS13084 do So T cap ngdy 13/6/2019. Thira dat s0 749, t& ban do s6 19, dién
tich dat 140,6 m®, loai dat: dat ¢ tai nong thon, thoi han sir dung: lau dai. Dia chi
thira dat: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An. Chi sir dung: Ong Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

Truong hop so tién thu tir xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
cac khoan ng tai Ngan hang Thuong mai Co phan Q, thi Ong Nguyén Vin L va
ba Nguyén Thi Cam T phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q.

Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa,
khong co6 y kién gi khéac.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan quan Tan Binh phat biéu:

- Vé 6 tung: Viéc chap hanh phap luét cua Tham phén, Hoi dong xét Xu
la dl"mg quy dinh cia Bo luat To6 tung dan su. Toa an thy ly vy 4n 12:1 ding tham
quyeén, xac dinh dung tu cach phéap 1y cua nhiing nguoi tham gia to tung, quan
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hé phap luét tranh chip, tuy nhién con vi pham vé thoi gian chudn bi dua vu 4n
ra xét xu. Tai phién toa Hoi déng xét xur da thuc hién ding quy dinh ctia B luat
T tung dan sy vé phién toa so thim nhu: Nguyén tic xét xur, thanh phan Hoi
déng xét XU, su ¢6 mat cua cac thanh vién Hoi dé)ng xét xu, thu ky phién toa va
nhimg ngudi tham gia td tung tai phién Toa.

- Vé ndi dung: Can ctir Hop dong hop dong cho vay sb: 491/21/HPCV —
9318 ngay 30/12/2021 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
01/KUNN/491/21/HDCV-9318 ngay 04/01/2022, cac tai li¢u chimg cir co trong
hd so vu an ciing nhu 10i trinh bay va yéu cau cia duong su tai phién toa hom
nay dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhén
dinh:

[1] Vé ap dung phdp ludt t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién yéu ciu bi don tra cac khoan no theo hop déng tin dung. Do dé, cb co s&
xac dinh day 1a quan hé tranh chdp vé hop dong tin dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy 2015. Bi don cu trd tai quan T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[1.2] V& tu céch 0 tung: Can cir Dicu 68 BO luat TO tung dan sy 2015 xac
dinh nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; bi don: Ong Nguyén Van
L, ba Nguyen Thi Cam T.

Cin ctr theo Gidy uly quyen s6 4804/2024/UQ-BDNCB ngay 16/7/2024
thi 6ng Dinh Véan V ¢6 du tu cach dai dién theo uy quyén cho nguyén don la
Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q tham gia t6 tung tai Toa an.

[1.3] V€ su c6 mat ctia Vién ki€m sat va duong su tai phién toa:

Do Toa an tiép hanh thu thap ching cir nén Vién kiérp sat nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai
Dicu 21 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don xin vang mdt, bi don Vang mat nén Toa an tlen hanh xét xur
vang mat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227, 228 B0 luat to tung dan su
nam 2015.

[2] Vé ap dung phdp ludt ndi dung:

[2.1] V& yéu cau budc 6 ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Cam T phai
tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q téng s6 no goc va lai tam tinh dén
ngay 29/5/2025 la: 2.223.314.491 dong, trong d6: No goc: 1.418.749.744 dong;
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Lai trong han: 35.757.325‘ déng; Lai qua han: 760.717.333 déng; Lai cham tra
1ai: 8.090.089 dong, Ho1 dong xét xur xét thay:

Hop ddng cho vay sd: 491/21/HPCV — 9318 ngay 30/12/2021 va dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 01/KUNN/491/21/HPCV-9318 ngay
04/01/2022 dugc ky gitta cac bén ¢6 hinh thurc phu hop, ndi dung thoa thuan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phap luét, phu hop véi chic nang, nganh
nghé quy dinh tai Piéu 98 Luat cac to chic tin dung nén hop phap, phat sinh
hi€u lyc. Thuc hién hop déng da ky do bi don vi pham nghia vu tra ng, nguyén
don di nhiéu 1an lién hé, giri thong bao no quéa han va 1ap bién ban lam viéc vé
thanh toan cac khoan vay trén nhung phia bi don van khong hop tac tra ng nén
nguyén don khoi kién. Ddi chiéu véi 10i trinh bay cua nguyén don va cac tai liéu
chtng ctt ¢6 trong hd so vu an, can cur Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung thi bi
don c6 nghia vu trd no vay goc phat sinh tu Hop dong cho vay s0:
491/21/HPCV — 9318 ngay 30/12/2021 dén ngay 29/5/2025 nhu trén. D6i voi
khoan tién 1ai, can cr vao 10i khai, bang chi tiét tinh 13i ctia nguyén don thi murc
141 suat, thoi gian tinh lai cting nhu s6 tién 13i phat sinh 1a dung theo quy dinh tai
Piéu 91 Luat cac t6 chtc tin dung nén c6 du co so chip nhéan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién 14i tinh dén ngay 29/5/2025 va tiép
tuc thanh toén cac khoan 1ai phat sinh theo quy dinh ctia hop ddng hai bén da ky
ké tir ngdy 30/5/2025 cho dén khi thi hanh an xong. Do d6 yéu ciu ctia nguyén
don c6 co sé chap nhan.

[2 2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding va du nghia vu tra ng cho nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 491/21/HPTC-9318 ngay 30 thang 12
nam 2021 ky két gitta Bén thé chip 1a ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi
Cam T, Bén nhén thé chap 1a Ngan hang Thuong mai Co phan Q; Tai san dam
bao trén dugc dang ky giao dich bao dam theo Phiéu yéu cau dang ky thé chap
Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 30/12/2021, duge chi nhanh V1
dang ky déat dai huyén B, tinh Long An x4c nhan ngay 30/12/2021 di duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh va da phat sinh hiéu luc
theo Diéu 5, Piéu 9 Nghi Pinh 102/2017/ND - CP ngay 01/9/2017.

Ddi véi tai san thé ch'ap la thira dat s 748, to ban dd sb 19, dién tich dat
203,6 m®, dia chi thira dat: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo
gidy chimg nhan sb CS296716, s6 vao sd cap gidy chimg nhan sé CS13085 do
S¢ Tai nguyén va Méi trudng cAp ngdy 13/6/2019, chu st dung: 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén B, tinh Long An v thira dat s6 749, to ban dd so
19, dién tich déat 140,6 m® , dia chi thura dat: Ap C,xa T, huyén B, tinh Long An
theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat theo gidy ching nhan s6 CS296715, so vao sO cap gidy chung
nhan s6 CS13084 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 13/6/2019, chu sir
dung: 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T cip nhét ngay 27/12/2021
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tai Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén B, tinh Long An da dugc tién
hanh xem xét tham dinh tai 5:h6 theo quy diph. Theo d(’),‘ hién trang thuc té, vi tri
thura dat khong co su thay doéi so voi thot diém ky hop dong thé chap.

Tir nhitg phan tich trén, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu ciu nay cia
nguyén don.

Can ctr theo Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap da néu trén thé hién:
Ong L va ba T sé& chju trach nhiém thanh toan phan du ng con thiéu trong trudng
hop tai san bdo dam sau khi phat mai khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd no
cho Ngan hang. Xét, thoa thuan nay phu hop véi quy dinh phap luat va thé hién
su trr nguyén cta cac bén. Do d6, yéu cau ciia Ngan hang vé viéc truong hop tai
san thé chip phat mai nhung khong du tra s6 no trén cho Ngan hang thi Cong ty
phai c6 trach nhiém tra toan b s no con thiéu cho Ngin hang cho dén khi
thanh toan xong khoan no 1a c6 co s¢ chép nhan.

[3] Phwong thirc va thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu
thanh toan da lau, gy anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don
nén can budc bi don thanh toan mdt l1an toan bo sb tién goc va 1di ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat 14 ¢6 cin clir nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Doi véi sé tién nguyén don da tam vmg chi phi xem xét tham dinh tai
ché, thay: Viéc xem Xet, thim dinh tai chd dugc tién hanh theo yéu cau cua
nguyén don dé giai quyet vu an theo ding quy dinh phap luat, theo quy dinh tai
Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi yéu cdu cta nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay va c6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don.

Do d6, Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T phai ¢ trach nhiém
thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai ch6 cho Ngéan hang 1a 10.000.000 dong.

[5] Vé én phi din sw so tham: Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;
Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén toan bd nén bi don phai chiu an phi
trén phan nghia vu phai thyc hién dbi v6i nguyén don. Theo d6, ong Nguyén
Van L va ba Nguyen Thi Cam T phai chiu an phi.

H lai cho nguyén don toan bo tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 147, bicu 150, Bicu 157, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228,
bicu 271, bicu 273, bi€u 280 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 91, 95, 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;

- Can ct DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan sy sira dbi, bo sung nam 2014;
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- Can ct khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

L Chap nhén toan bd yéu ciu ciia nguyén don — Ngan hang Thuong mai
Co phan Q.

1.1. Bugc 6 ong Nguyen Van L Va ba Nguyén Thi Cam T phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q s tién vay theo Hop déng cho vay sd:
491/21/HPCV — 9318 ngay 30/12/2021 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 01/KUNN/491/21/HPCV-9318 ngay 04/01/2022 14 2.223.314.491 (hai ty
hai trim hai muoi ba triéu ba trim muoi bon nghin bén trim chin muoi mét)
dong, gom:

+ No gbc: 1.418.749.744 (mot ty bép trim mudi tim triéu bay trim bon
muoi chin nghin bay tram bon muoi bon) dong.

+ No lai trong han: 35.757.325 (ba muoi lam tri¢u bay tram nam muoi
bay nghin ba tram hai muoi lam) dong.

+ Ng lai qua han: 760.717.333 (bay tram sau muoi triéu bay tram muoi
bay nghin ba tram ba muoi ba) dong.

+ No lai cham tra 1ai: 8.090.089 (tdm tri¢u khong tram chin muoi nghin
khong tram tam muo1 chin) dong.

Bugc 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Cam T phai c6 trach nhiém
thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai cho cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q 1a 10.000.000 (muo1 tri¢u) dong.

Thoi han va phuong thiic thanh toan: Mot 1an toan b sb tién ngay sau khi
ban an cua Toa c6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Ngay sau khi dng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Cam T da thuc hién
day du cac nghia vu phat sinh tir hop dong vay néu trén thi Ngén hang Thuong
mai C4 phan Q thuc hién x6a thé chap tai co quan co tham quyén va hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Cam T cac gidy to sau: (1) Ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen
v6i dat theo gidy chimg nhan s6 CS296716, sé vao sd cip gidy ching nhén sb
CS13085 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cap ngay 13/6/2019, chu st dung:
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Long An; (2) ban chinh Gidy
ching nhan quyén sur dung dat quy€n so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi
dat theo gidy chung nhan sé CS296715, sb vao sO cap gidy chimg nhan sb
CS13084 do SO Tai nguyén va Mbi truong cip ngay 13/6/2019, chu sir dung:
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

1.3. Truong hop ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Cam T khong thuc

hién hoac thyc hién khong day du nghia vu trd ng nhu néu trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
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quyen phat mal tai san bao dam 1a: Thua dat sb 748, to ban dd sd 19, dién tich
dat 203,6 m?, dia chi thira dat: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi
dat theo gidy chung nhan sb CS296716, sb vao so cdp gidy chimg nhan sd
CS13085 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 13/6/2019, chu st dung:
6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Cam T cap nhat ngay 27/12/2021 tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén B, tinh Long An va thira dat s 749, to
ban d6 s 19, dién tich dat 140,6 m® , dia chi thtra dat: Ap C, xa T, huyén B, tinh
Long An theo Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat theo gidy chimg nhan s CS296715, so vao sb cap gidy
chtng nhan sb CS13084 do S¢ Tai nguyen va Moi truong cap ngay 13/6/2019,
chi sir dung: 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Cam T cap nhat ngay
27/12/2021 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B, tinh Long An dé
thu hoi ng.

1.4. Truong hop, khi phat mai cac tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng
cho Ngéan hang Thuong mai Co phan Q. Sau khi thue hién xong nghia vu tra ng
ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Cam T néu sé tién phat mai tai san thé
chap con thira thi phai tra lai s6 tién con thira cho ong L va ba T.

1.5. Truong hop, khi phat mai tai san the chap dé thu héi no cho Ngan
hang Thuong mai Co phan Q sau khi thyc hién tat canghiavudo ong Lvaba T
phai chiu ma sb tién phat mai tai san thé chap van khong du tra ng cho Ngan
hang thi 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Cam T phai tiép tuc tra cho dén
khi hét no.

1.6. Ké tir ngay 30/5/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu cac khoan tién 131 phat sinh ciia s6 tién con phai thanh toan theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky. Truong hop
trong cac hop ddng tin dung néu trén, cac bén co thoa thuin vé vige diéu chinh
1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma ong L
va ba T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

2. An phi dén sy so thim:

- Ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi Cam T phai chiu 76.466.290 (bay
muoi sau triéu bon trim sau muoi sdu nghin hai trim chin muoi) déng an phi
dan su so tham.

- H lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tién tam Gng an phi d ndp
13 30.042.535 (ba muoi triéu khong traim bon muoi hai nghin nim trim ba muoi
lam) dong theo bién lai thu s6 0002720 ngay 05/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao, khang nghi: Nguyén don, bi don duoc quyén
khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an
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duoc niém yét hop 1€. Vién kiém st nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan
cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

4, Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung
nam 2014; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh ;

- Vién kiém sat nhan dan TP.H6 Chi Minh ;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh;

- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Hai Sam
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