TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM PINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH NAM PINH

Ban an sd: 19/2017/KDTM-ST
Ngay: 27- 9 - 2017
VIv: Tranh chap Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Dién
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Trinh Thi Kim Cuc

2. Ong Lé Quang Bao

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Nam Binh.

- Pai di¢gn Vign Kiém sdt nhéan thanh phé tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2017, tai tru & Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2017/TLST-KDTM ngay 04 thang 04
nam 2017 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
$6 21/2017/QDXX-ST ngay 23 thang 8 nim 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Qu¥ tin dung nhan dan T
Dia chi: S6 12 duong B, phuong T, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc V — chuc vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri Quy tin dung nhan dan T

Nguoi dai dién theo ty quyén (theo vin ban ay quyén ngay 08-8-2017): Ba
Tran Thi P — chtic vu: Giam doc Quy tin dung nhan dan T

Dia chi: S6 12 dudng B, phuong T, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Binh.
- Bi don:



1. Ba Tran Thu H - sinh ndm 1981;
2. Ong Phan Dinh T - sinh nim 1979 (chdng ba H)

Cung ding ky ho khau thuong tra: S6 41 duong B, phuong P, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh

(Ba H va éng T vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi P6 Thi Lan A - sinh 1980

2. Anh Poan Vian T1 - sinh nim 1970 (chdng chi A)

Cung cu tra tai dia chi: 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phé Nam
binh.

(Chi Lan A va anh T1 c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27-10-2016 va cac tai lidu c6 trong ho so, tai
phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don la Quy tin dung nhan dan T (sau day
goi tit 1a Quy tin dung) trinh bay:

Ngay 30-5-2014, Quy tin dung va vo chong ba Tran Thu H, 6ng Phan Dinh
T ky hop dong tin dung s6 0089/HPHM/14 c6 ndi dung: Quy tin dung cho vo
chdng ba H, 6ng T vay 600.000.000 dng, thoi han 12 thang, 13i suat 1%/thang, ap
dung 14i suat tha ndi theo thong bao ciia Quy tin dung, 13i suat qua han bang 150%
trong han, tién 14i tra vao ngay 30 hang thang, khoan tién goc va 1i dén han khong
thanh toan phai chiu 13i suat phat qua han; muc dich vay dé kinh doanh san xuat
banh keo.

Ba H va 6ng T da ky Hop dong thé chap tai san bao dam tién vay sb
0020/HDTC/13 ngay 27-5-2013 véi Quy tin dung, ndi dung: Ba H va ong T thé
chap quyén sir dung thira dat dién tich 250,6m?, sb thira 118 to ban dd sé 15, dia
chi thira dét tai s6 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phé Nam Dinh, da duoc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BI 997996 mang tén ba H va éng T do
Uy ban nhan dan thanh phd Nam Dinh cép ngay 15-5-2013 va tai san trén dat 1a
nha bé tong mot tang dién tich 20m? va nha gach dién tich 60m* dé bao dam nghia
vu tra no cho cac hop dong tin dung ky két giira cac bén. Hop dong thé chap da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky va thong tin nha dat thanh
phd Nam Pinh ngay 27-5-2013. Hop dong thé chap nay da duoc dung bao dam
nghia vu tra ng cho cac khoan vay nam 2013 caa ba H va 6ng T, nhung da duogc ba
H va éng T thuc hién nghia vu tra tién day du, hai bén chwa 1am thu tuc x6a thé
chap nén hai bén thoa thuan tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap ngay 27-5-2013
dé bao dam nghia vu tra no theo hop dong tin dung ngay 30-5-2014. Trong qua
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trinh tham dinh trudce khi cho vay va tién hanh 1ap bién ban dinh gia tai san thé
chap; can bo tin dung di cung ba H va éng T dén dia chi thira dat dé kiém tra, co
mot so6 nguoi dang ¢ trén dién tich nha dat thé chap, theo vg chong ba H va nhiing
nguoi nay cho biét 1a ho dang thué nha ctia ba H va 6ng T dé 6.

Ngay 30-5-2014, ba H di nhan sé tién 600.000.000 ddng, ky gidy nhan no
va thuc hién tra 1ai theo hgp dong dén ngay 31-12-2014.

Tur 31-01-2015, ba H khong dén tra 13i, Quy tin dung tim hiéu thi biét ba H
va ong T da bo di khoi dia phuong, khong lién lac, khong thong bao dia chi mai
cho Qu¥ tin dung. Khi Quy tin dung dén lam thu tuc ké bién tai san thé chap thi
mot sO nguoi dang & tai dia chi nha dat thé chap phan doi cho rang nha dat dang ¢
la do ho mua. Vi vay, Quy tin dung nhan dan T da khai kién doi véi chong ba H va
ong T de¢ doi no va dé nghi Toa an dua nhitng nguoi dang & tai dia chi tai san the
chap l1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé yéu cau tra lai tai san cho Quy
tin dung dé thyc hién phat mai trong truong hop ba H ong T khong tra ng, gom
nhitng ngudi sau:

1. Cu Nguyén Thi N - sinh nam 1935
. Ong Lé Vian N1 - sinh nam 1966 (con cu N)

. Ong Lé Vin H1 - sinh nam 1966 (con cu N)

.Ba Lé Thi N2 - sinh nam 1963 (con cu N)

. Ba Tran Thi Thanh V1 — sinh nim 1963 (con dau cu N)
. Chi Bd Thi Lan A — sinh 1980

. Anh Poan Vin T1 - sinh nam 1970 (chdng chi A)

. Chi Bao Bich T2 — sinh nam 1976

Cung cu tru tai dia chi: 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phé Nam
binh.

00 N OO U K~ W DN

Trong qué trinh giai quyét vu an, Qu¥ tin dung nhan dan T da thay doi yéu
cau, dé nghi Toa an ch1 xéac dinh vo chong chi 4 Thi Lan A va anh Poan Vin T1
1a nhitng nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan, con nhiing nguol khac khong dé
nghi Toa an dua vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n.

Vé quy dinh trong hop dong “ap dung 13i suat tha ndi theo thong béo cua
Quy tin dung” c6 nghia 1a viéc ap dung 14i suét tha ndi phai co diéu kién va duoc
thuc hién nhu sau: Khi c6 thay doi vé 1ai suat thi Quy tin dung thong bao cho
khach hang dé thoa thuan véi khach hang va ky két phu luc hop dong theo muc 1ai
suat méi. Do ba H va 6ng T vi pham hop ddng, khong tra 14i dung han, khong co
mit tai dia phuong nén ngay 12-02-2015, Hoi déng quan tri caa Quy tin dung da

3



hop va ban hanh Quyét dinh s6 02/2015/QTD vé viéc xt Iy moén vay cua khach
hang Tran Thu H, ndi dung 1a giit nguyén muc 13i suat theo quy dinh tai Hop dong
tin dung s6 0089/HDHM/14 ngay 30-5-2014 nhu sau: quyét dinh thu 13i phat qua
han bang 150% 13i suat trong han (d6i voi khoan tién 1i trong han cham tra), 1ai
suat trong han theo hop ddng tin dung van duy tri 1a 1%/thang, 13i sut qua han 1a
1,5%/thang dén khi ba H va 6ng T tra xong khoan vay.

Quy tin dung nhan dan T d& nghi Toa an budc vo chong ba H va ong T thuc
hién nghia vu tra no tién gbc va tién 1ai theo Hop déng tin dung s
0089/HbHM/14 ngay 30-5-2014 nhu sau:

- Sb no gdc: 600.000.000 ddng;

- S6 tién 1ai trong han chua tra tir thang 01/2015 dén hét thang 5/2015 thao
murc 13i suat 1%/thang (s6 tién 14i trong han mot thang 1a 600.000.000 dong X
1%/thang = 6.000.000 déng): 6.000.000 dong x 5 thang = 30.000.000 dong;

- Tién 1ai phat qua han cta khoan 1ai trong han (khoan 14i tir thang 01/2015
dén dén hét thang 5/2015) tinh dén hét ngay 27-9-2017: Ap dung muc 14i suat phat
qua han 1a 1,5%/thang:

+ Lai phat cua 1ai thang 01/2015:

6.000.000 dong x 1,5%/thang x 30 thang 27 ngay = 2.781.000 dong

+ Lai phat cua 1ai thang 02/2015:

6.000.000 dong x 1,5%/thang x 29 thang 27 ngay = 2.691.000 dong

+ Lai phat cua 13i thang 3/2015 (tinh tir ngdy 01-4-2015 dén hét ngay 27-9-
2017):  6.000.000 ddng x 1,5%/thang x 28 thang 27 ngay = 2.601.000 dong

+ Lai phat cua 13i thang 4/2015 (tinh tir ngdy 01-5-2015 dén hét ngay 27-9-
2017):  6.000.000 ddng x 1,5%/thang x 27 thang 27 ngay = 2.511.000 dong

+ Lai phat cua 13i thang 5/2015 (tinh tir ngdy 01-6-2015 dén hét ngay 27-9-
2017):  6.000.000 dong x 1,5%/thang x 26 thang 27 ngay = 2.421.000 dong

Tong tién 13i phat qua han cua khoan 1ai cham tra: 13.005.000 dong

- S6 tién 14i qua han trén sb ng gdc tr ngay 01/6/2015 dén hét ngay
27/9/2017:

600.000.000 ddng x 1,5%/thang x 27 thang 27 ngdy = 251.000.000 d6ng

Téng cong: 894.105.000 ddng.

Pong thoi, dé nghi Toa an budc ba H va éng T tra khoan tién 1ai dén khi thi
hanh 4an xong theo murc 14i sudt no qua han quy dinh trong hop dong 1a 1,5%/thang;
dé nghi Toa an xur ly tai san thé chap dé bao dam viéc thuc hién nghia vu trong
truong hop ba H va éng T khong thuc hién nghia vu tra ng. Di véi yéu cau cia vo
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chdng chi B3 Thi Lan A va anh Poan Vin T1 vé tai san 1a nha trén dién tich 44 m?
dat nam trong dién tich thira dat thé chép, tai giai doan thi hanh an, Quy tin dung s&
cung voi anh chi giai quyét co tinh co 1y theo quy dinh cua phap luat dé bao dam
quyén loi hop phéap cho anh chi.

Bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan theo yéu cau cua
nguyén don ghi trong don khai kién da duoc Toa an di lam thi tuc téng dat, niém
yét Thong bao thu 1y, gidy triéu tap. Ba H, 6ng T, cu N, 6ng N1, éng H1, ba N2, ba
V1, chi T2 khong dén lam viéc; cu N da chét ngay 05/5/2017, xac minh tai dia
phuong xac dinh dién tich dit chi T2 dang & khong nim trong dién tich dat 250,6
m® mang tén ong T va ba H. Vg chong chi B3 Thi Lan A va anh Poan Vin T1 ¢6
loi khai: Vo chong anh chi dang & can nha trén dién tich dat 44m? nam trong dién
tich thira dat mang tén vo chong ba H va ong T da thé chap cho Quy tin dung;
ngudn gbc nha dat do v chong nho éng DS Thé P1 (cha dé chi Lan A) dung ra
mua cua ba L& Thi N2 con cu N tir ndm 2004, dién tich dat ba N2 ban cho vo
chdng chi nam trong dién tich dat cia v chong cu Nguyén Thi N va cu Lé Vian K;
ba N2 khong c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dién tich dat d6, viéc mua ban chi
c6 gidy Viét tay khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, chua lam thu tuc
sang tén. Nam 2013, b chi 1a ong D& Thé P1 di c6 don dé nghi Uy ban nhan dan
phuong V giai quyét tranh chap nha dat véi ba H va ong T nhung khong khiéu kién
1én cap cao hon va khong khoi kién ra Toa an. Can bd Quy tin dung khong gap vo
chdng anh chi khi 1am thu tuc tham dinh trudce khi cho vay nén anh chi khong biét
viéc thé chap tai san. Hién tai, anh chi khong khoi Kién vu an tranh chap quyén so
hitu nha va quyén st dung dt, nhung dé nghi Quy tin dung bao dam quyén loi cua
anh chi khi thyuc hién phat mai tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nam Dinh tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa 4n, nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa da tuan theo
dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don chua thyc hién theo
dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Quan diém vé viéc giai quyét
vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir cac Didu 389, Piéu 401, Piéu 402, Piéu
318, Piéu 323, Picu 342, Piéu 343 Bo luat Dan sy nam 2005, Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu, chap nhan yéu cau khai kién
cia nguyén don, budc ba H va ong T tra cho Quy tin dung sb tién no goc la
600.000.000 dong, sé tién 1ai tinh dén hét ngay 27/9/2017 1a 294.105.000 dong; Xt
Iy tai san thé chap dé thu hdi no; khong giai quyét yéu cau cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liu trong ho so vu an da dugc
tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Hop ddng tin dung s6 0089/HDHM/14 ngay 30-5-2014 ky két gitta Quy
tin dung nhan dan T 1a mdt t6 chirc tin dung véi vo chong ba Tran Thu H va ong
Phan Dinh T, muc dich vay tién 1a dé phuc vu hoat d6ng san xuat kinh doanh; nhu
vay ca hai bén déu c6 muyc dich lgi nhuan. Do d6, tranh chap Hop déng tin dung
giita cac duong su 1a tranh chap vé kinh doanh, thuong mai thugc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 cua Bo luat T6 tung Dan su.
Tai DBiéu 9 ctia Hop dong nay c6 quy dinh thoa thuan Toa an giai quyét tranh chap
1a Toa 4an kinh té tinh Nam Dinh, nhung thoa thuin nay khong phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015 vé tham quyén giai
quyét vu an nén khong dugc chap nhan. Pon khoi kién cia nguyén don 1a Quy tin
dung do nguoi dai dién theo phéap luat ky. Do d6 thu tuc thu Iy don khaoi kién caa
nguyén don, tham quyén giai quyét vu an, cac thu tuc té tung trong qua trinh giai
quyét vu 4an cia Toa 4n bao dam dung vai quy dinh cua Bo luat T6 tung Déan sy
nam 2015.

[2] Vé viéc xét xtr vang mat cta bi don: Toa an da 1am thu tuc tong dat,
niém yét Thong bao thu 1y, gidy triéu tap bi don va xac minh tai dia phuwong vé noi
cu tra cua bi don, xac dinh ba H va éng T da vang mat tai dia phuong tir thang 01
nam 2015, khong thong bao dia chi méi cho Quy tin dung, hién nay khong xac
dinh dugc dia chi cua 6ng ba. Pia chi cua bi don ghi trong don khai kién 1a dia chi
noi cu tri cia bi don va 1a dia chi ghi trong hop dong tin dung, hop ddng thé chap
tai san. Ba H va ong T thay ddi noi cu tri nhung khong thong bao cho nguyén don
Vé noi cu trt méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B
luat Dan su nim 2015 1a nham trén tranh viéc thuc hién nghia vu theo hop dong.
Nhu vay nguyén don di cung cap dung dia chi noi cu tra cua bj don theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Biéu 192 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-2017 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao. Ba H va 6ng T khong c6 y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong dén Toa an lam viée 1a ¢ tinh gidu dia chi; do d6 Toa an gial
quyét vu an vang mit ba H va ong T theo quy dinh tai Didu 227 Bo luat Dén su
nam 2015.

[3] Viéc dua nguoi tham gia td tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Toa an dd 1am thi tuc tong dat, niém yét Thong béao thy 1y, gidy triéu
tap va xac minh tai dia phuong vé noi cu tra cua nhitng ngudi ma trong don khoi
kién nguyén don dé nghi Toa an dua vao tham gia té tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc quan 1y, stir dung tai san thé chap. Nhung
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, cu Nguyén Thi N khi con séng khong dé
nghi Toa an giai quyét tranh chap quyén s& hitu tai san, khong c6 quan diém doi
V6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Chi Pao Bich T2, ong Lé Van N1, ong Lé
Vian H1, ba Lé Thi N2, ba Tran Thi Thanh V1 ciing khong dé nghi Toa an giai
quyét tranh chap quyén so hiru tai san, khong c6 quan diém d6i véi yéu cau khoi
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kién cua nguyén don. Xét thay, do nhiing nguoi trén khong c6 ¥ kién ddi voi yéu
cau khai kién cua nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap yéu cau giai quyét tranh
chap quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat, do do, trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an khong c6 can ctr xac dinh nguoi ké thira quyén, nghia vu cia cu Nguyén
Thi N, éng Lé Van N1, ong Lé Van H1, ba Lé Thi N2, ba Tran Thi Thanh V1, chi
Pao Bich T2 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; néu ho c6 don
khoi kién tranh chap vu an dan sy tranh chap quyén so hitu nha, quyén st dung dét
lién quan dén tai san thé chap thi Toa an s& giai quyét bang mot vu an khéac theo
quy dinh caa phap luat.

Chi P4 Thi Lan A va anh Poan Vin T1 ¢6 yéu cau ddi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don nén xac dinh anh, chi 1a nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[4] Vé quyén va nghia vu theo hop dong: Ngay 30/5/2014, Quy tin dung
nhan dan T va ba Tran Thu H va ong Phan BPinh T ky hop dong tin dung s6
0089/HPHM/14 ¢6 noi dung: Quy tin dung cho vo chong ba H vay 600.000.000
d6ng, thoi han 12 thang, 13i sudt 1%/thang, ap dung 13i suat tha néi theo thong bao
cua Quy tin dung, 14i suat qua han bang 150% trong han, tién 13i tra vao ngay 30
hang thang, sb tién gbc, 14i dén han thanh todn ma khong tra thi chiu 13i suat phat
qua han; muc dich vay dé kinh doanh san xuét banh keo.

Ba H va ong T da ky Hop dong thé chap tai san bao dam tién vay so
0020/HDTC/13 ngay 27-5-2013 véi Quy tin dung, ndi dung: Ba H va 6ng T thé
chap quyén st dung dién tich 250,6m® dét, s6 thira 118 t& ban d6 s6 15, dia chi
thira dat tai s6 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phd Nam Pinh, da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dit mang tén ba H va 6ng T va tai san trén dat 1a
nha bé tong mot tang dién tich 20m” va nha gach dién tich 60m* dé bao dam nghia
vu tra ng cho cac hop dong tin dung ky két giita cac bén. Ngay 30-5-2014, ba H da
nhan s tién 600.000.000 dong, ky gidy nhan no va thyuc hién tra 1ai dén hét ngay
31-12-2014, sau d6 khong thuc hién nghia vu tra tién goc va 1ai theo hop dong.

Xét thay, mic du chi c6 ba H ky nhan khoan tién vay theo hop dong tin
dung, nhung 6ng T di cung ky vao Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chip tai
san, theo hop dong thi muc dich vay khoan tién nay phuc vu cho muc dich kinh
doanh cua gia dinh, nhu vay, vo chong cung thoa thuan thé chap tai san va vay cua
Quy tin dung s6 tién 600.000.000 ddng. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi vo chdng c6 nghia vu chung vé tai san
phat sinh tir théa thuan do vo chong cung thoa thuan xéac 1ap. Do d6, can budc vo
chdng ba H va éng T phai c6 nghia vu tra ng d6i voi khoan tién vay nay.

Vé 1ai suat: Xét thay, quy dinh “ap dung lai suat tha noi theo thong bao cua
Quy tin dung” tai khoan 2.1 biéu 2 va khoan 2.3 bieu 2 quy dinh khi diéu chinh
1ai suat, Quy tin dung s€ co6 thong bao bang van ban cho bén vay va “thong bdo
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thay d6i 14i suét 1a b phan khong tach roi hop dong nay”. Nhu vay, viéc ap dung
141 suat tha ndi quy dinh tai Hop dong tin dung ngay 30-5-2014 1a c6 diéu kién va
khéng thuc hién dugc do ba H va éng T vi pham hop ddng, khong co mit tai dia
phuong, Quy tin dung da co quyét dinh gitr nguyén 1ai suat trong han, 13i suat qua
han quy dinh trong hop d6ng; do d6 khong ap dung 13i suat tha néi caa Quy tin
dung tir thoi diém vay dén thoi diém xét xir so tham.

Hop ddng tin dung gitta hai bén phu hop véi quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
dan sy nam 2005, Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nén c6 hiéu lyc thi hanh véi
cac bén. Yéu cau cua Quy tin dung nhan dan T vé viéc budc vo chong ba H va éng
T thyc hién nghia vu tra ng tien géc; tién 13i trong han theo muc lai suét 1%/thang;
tién 13i qua han theo murc 13i suét no qua han 1a 1,5%/thang ddi véi khoan tién géc;
khoan tién 1ai phat theo muc 13i sut no qua han 1a 1,5%/thang di véi khoan tién
1ai trong han tir thang 01/2015 dén hét thang 05/2015 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 471, khoan 1 Diéu 474, khoan 2 Diéu 305 B luat Dan sy nim 2005; do d6
chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra cac khoan tién nhu
Sau:

- S tién no gdc: 600.000.000 ddng;

- S tién 14i trong han theo 13i suat trong han 13 1%/thang tir thang 01/2015
dén hét thang 5/2015 (s tién 1ai trong han 01 thang 1a 600.000.000 dong X
1%/thang = 6.000.000 d6ng):

6.000.000 dong x 5 thang = 30.000.000 dong

- S tién 1ai cham tra cta khoan tién 13i trong han tir thang 01/2015 dén
thang 5/2015) tinh dén hét ngay 27/9/2017 theo muc ldi suat phat qua han 1a
1,5%/thang:

+ Lai phat cta 1ai thang 01/2015 (tinh thoi gian cham tra tir 01/02/2015):
6.000.000 dong x 1,5%/thang x 30 thang 27 ngay = 2.781.000 dong

+ Lai phat cta 1ai thang 02/2017 (tinh thoi gian cham tra tir 01/03/2015):
6.000.000 d6ng x 1,5%/thang x 29 thang 27 ngay = 2.691.000 dong

+ Lai phat cuda 1ai thang 3/2015 (tinh thoi gian cham tra tir 01/04/2015):
6.000.000 dong x 1,5%/thang x 28 thang 27 ngay = 2.601.000 dong

+ Lai phat cta 1ai thang 4/2015 (tinh thoi gian cham tra tir 01/05/2015):
6.000.000 dong x 1,5%/thang x 27 thang 27 ngay = 2.511.000 dong

+ Lai phat cua 1ai thang 5/2015 (tinh thoi gian cham tra tir 01/06/2015):
6.000.000 dong x 1,5%/thang x 26 thang 27 ngay = 2.421.000 dong

Tong tién 13i phat qua han ctua khoan 1ai cham tra: 13.005.000 ddng
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- Sé tién 13i qua han trén sd no goc tir ngay 01/6/2015 dén 27/9/2017:
600.000.000 dong x 1,5%/thang x 27 thang 27 ngay = 251.000.000 dong
Téng cong: 894.105.000 dong.

- Bi don con phai chiu khoan tién 13i cham tra dén khi thuc hién xong nghia
vu thanh toan theo 14i suat cham tra quy dinh tai Hop dong tin dung.

V& tai san thé chap: Theo hé so dang ky quyén sir dung dat do Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai thanh phd Nam Dinh cung cip cho Toa 4n thi dién tich
250,6m* dét tai s 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phd Nam Dinh ¢6 ngudn
géc 1a thudc quyén sir dung cua cu Lé Vian K va cu Nguyén Thi N, sau khi cu K
chét thi cac dng thira ké phan chia di san thira ké cho cu N, cu N chuyén nhwong
quyén st dung dat cho vo chong ba H va ong T. Uy ban nhan dan thanh phd Nam
Pinh da cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé Bl 997996 ngay 15-5-2013 cho
vo chong ba H va ong T.

Ngay 25/11/2013, Uy ban nhan dan phuong V cé hoa giai tranh chap nha dat
tai s6 48/14 t6 5 duong N, phuong V, thanh phé Nam Dinh giita 6ng DS Thé P1
(cha dé chi Lan A) véi ba H va 6ng T; nhung do cac duong su khong khai kién tai
Tda 4n hoac khiéu nai tai Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh tai thoi diém ba H
va 6ng T thé chap nha dat nén khong c6 cin cir xac dinh tai thoi diém thé chap tai
san thi tai san thé chap co tranh chap. Nguyén don trinh bay, trong qué trinh tham
dinh, dinh gia tai san thé chap dé ky két Hop dong tin dung ngay 30-5-2014, ¢6
nguoi thir ba ¢ trén tai san thé chap nhung duoc bi don xac dinh 1a nguoi thué nha.
Tai Hop dong thé chap tai san s 0020/HDTC/13 ngay 27-5-2013, cac bén thoa
thuan ba H va ong T thé chip quyén st dung dién tich 250,6m” dat va tai san trén
dat 1a nha bé tong mot tang dién tich 20m? va nha gach dién tich 60m? tai sé 48/14
t6 5 duong N, phuong V, thanh phé Nam Dinh dé bao dam cac khoan vay cua ba
H va 6ng T tai Quy tin dung. Hop dong thé chap da dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky va thong tin nha dat thanh phé Nam Pinh ngay 27-5-
2013. Khi ky két Hop dong tin dung s6 0089 ngay 30-5-2014 thi tai san nay khong
dung bao dam cho nghia vu nao khac va hai bén thoa thuan tai Diéu 6 vé viéc dung
tai san quy dinh tai Hop dong thé chap ngay 27-5-2013 dé bao dam nghia vu tra ng
cuia bén vay. Xét thay, Hop dong thé chap tai san s6 0020/HPTC/13 ngay 27-5-
2013 phu hop véi quy dinh tai Biéu 122, Biéu 324, Piéu 342, Piéu 344 Bo luat
dan sy nam 2005 nén 1a hop dong hop phap. Do d6 chap nhan yéu cau ciia nguyén
don vé viéc xir Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich 250,6m?* dat va tai san
gan lién véi dat.

[5] V& yéu cau caa ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Chi B Thi Lan

A va anh Poan Vin T1 khong c6 gidy chang nhan quyén sé hiru nha va quyén sir

dung dat ma chi c6 mot gidy mua nha viét tay, anh chi khong yéu cau giai quyét

tranh chap quyén so hitu nha, quyén sir dung dat nhung c6 yéu cau Quy tin dung
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bao dam quyén lgi cua anh chi ddi véi dién tich nha, dit ma anh chi dd mua tir ba
N2 (con cu N) khi thuc hién phat mai tai san. Viéc chi Lan A va anh T1 khong ¢6
yéu cau doc lap tranh chap quyén sé hitu nha, quyén sir dung dét lién quan dén tai
san thé chap 1a quyén tu dinh doat cua duong su, dong thoi quan diém caa anh, chi
va Quy tin dung vé viéc phat mai tai san thé chap duoc giai quyét o giai doan thi
hanh an. Néu anh, chi c6 don khai kién tranh chap vu an tranh chap quyén sé hitu
nha, quyén sir dung dat dét lién quan dén tai san thé chap thi Toa an sé& giai quyét
bang mot vu 4n khéc theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& cac chi phi t6 tung, an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi gia ngach
do yéu cau cua nguyén don dugce Toa an chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 B
luast T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 227 Bo luat T tung Dan su nam 2015; Diéu 122, biéu 324,

Piéu 342, Dicu 344, khoan 1 Piéu 305, icu khoan 1 Dicu 474 B luat Dan sy
nam 2005, Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién caa Quy tin dung nhan dan T Vé viéc yéu cau
ba Tran Thu H va ong Phan Dinh T thuc hién nghia vu tra ng theo quy dinh tai Hop
dong tin dung s6 0089/HPHM/14 ngay 30-5-2014.

2. Budc ba Tran Thu H va 6ng Phan Pinh T trd Quy tin dyng nhan dan T céc
khoan tien sau:

- S tién no gdc: 600.000.000 dong;

- S6 tién 1ai trong han theo muc 13i suat 1a 1%/thang : 30.000.000 d6ng;

- S0 tien 13i cham tra cia sO tién 14i trong han tir ngay 01-02-2015 dén 27-9-
2015 theo murc 1ai cham tra 1a 1,5/thang: 13.005.000 dong;

- Sb tién 13i qua han trén sd no gbce tir khi hét thoi han vay dén hét ngay 27-
9-2017: 251.000.000 dong

Téng cong: 894.105.000 (Tam tram chin muoi tu triéu Mot tram linh nam
nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba H va ong T phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cia s6 no goc chua thanh toan theo mure 1ai suat ng qua han ma
cac bén thoa thuan trong hop dong 1a 1,5%/thang cho dén khi thanh toan xong
khoan ng géc nay. Truong hop cac bén thoéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo tirng thoi ky cta cia Quy tin dung thi 13i suat ma ba H va 6ng T phai tiép
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tuc thanh toan cho Quy tin dung ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 1ai suat caa Quy tin dung.

3. Xir 1y tai san thé chap: Trong truong hop ba Tran Thu H va 6ng Phan Dinh
T khong thyc hién nghia vu thanh toan thi QuY tin dung Thién Truong co quyén yéu
cau co quan thi hanh an phat mai ta1 san thé chap 1a quyen sir dung thira dat s6 118
to ban do s6 15 dién tich 250,6m” va tai san trén dat gom nha bé tong mot tang
dién tich 20m? va nha gach dién tich 60m2, dia chi thira dat tai s6 48/14 t6 5 duong
N, phuong V, thanh phé Nam Dinh tinh Nam Pinh di duoc Uy ban nhdn dan
thanh phé Nam Dinh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 Bl 997996 ngay
15-5-2013 mang tén ba Tran Thu H va ong Phan Pinh T theo quy dinh caa phap
luat dé thu hoi no.

4. An phi dan sy so tham: Ap dung Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi: Ba Tran Thu H va éng Phan Pinh T phai nop 38.823.000
(ba muoi tAm triéu tdm tram hai muoi ba nghin) ddng an phi dan su so tham. Tra lai
cho nguyén don s6 tién tam tng an phi 18.000.000 dong da nop tai bién lai s6 03471
ngay 04-4-2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Nam Dinh.

An xtr cong khai, c6 mat ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don va ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan. Nguyén don 1a Quy tin dung nhan dan T va nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan 1a chi & Thi Lan A va anh Poan Van T1 duoc quyén
khang c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 1a ba Tran Thu
H va 6ng Phan Pinh T dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Lut Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU .
- Toa an nhan dan tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Nam Dinh;

- Chi cuc THADS tp. Nam Dinh;

- Cac duong su;
- Luu HS + VP.

Nguyén Thi Dién
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