TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 245/2025/DS-PT
Ngay 17 thang 6 nam 2025.
V/v: “Tranh chdp hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong va ong Y Phi Kbudr.

- Thu ky phién toa: Ong D6 Thanh Trung — Thu ky Tda 4n nhan déan tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhn dan tinh Pak Lak xét xi
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 196/2025/TLPT-DS ngay 22 ngay 4 nam
2025 ve viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham s6
06/2025/DS-ST ngay 10 thang 3 ndm 2025 cta Toa an nhén dén thi xa Bu6n Ho
bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuic tham so 238/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Van S, sinh nam 1971

Dia chi: Thon D, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik.

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don (theo van
ban uy quyen ngay 19 thang 4 nam 2024): Ong V6 Ngoc C, sinh nam 1979; dia
chi: S6 D L, thi tran P, huyén K, tinh bak Lak (C6 mat)

2. Bi don: Ong Tdéng Bao T, sinh nam 1988 va ba Kréng Lé Thi Phuong
M, sinh ndm 1990; cung dia chi: Buon K, xa C, thi xa B, tinh Dak Lak — (vang
mat)

Nguroi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung ciia 6ng Tong Bdo T va ba
Krong Lé Thi Phuong M la: - Ong Tran Trong H, sinh nam 1972; Dia chi: S6 A
M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik- (ving mit)
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- B4 Tran Ba Lan V, sinh nim 1999; Dia chi: Buén E, xa E, huyén C, tinh Pk
Lak- (c6 mit)

Ngueoi lam chiing: Ong Poan B, dia chi: T6 dan phd A, thi trin P, huyén K,
tinh Pak Lak (ving mit)

5. Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Téng Bao T, ba Krong Lé Thi Phuong M

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dign theo tiy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don éng Vé Ngoc C trinh
bay: Vao thang 10 nam 2023, 6ng T va ba M théa thuan chuyén nhugng cho 6ng
S hai thira dét cu thé: Thira dat s6 59, td ban do 26, dién tich 9890m? va thira dat
s6 58, to ban d6 26, dién tich 4240m?, dia chi xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

Pé bao dam giao két, thyc hién hop dong cac bén ky két hop dong dit coc
03 1an cy thé: Lan 1. Hop dong dit coc ngay 15/10/2023 6ng S dit coc cho ong T
va ba M sé tién 100.000.000 dong, ba M 12 nguoi nhan tién tir ong S; Lan 2. Hop
déng dit coc ngay 16/10/2023 éng S dit coc cho ong T va ba M sb tién
330.000.000 dong, ba M 1a ngudi nhan tién tir ong S. Do cong voi sd tién
100.000.000 dit coc ngay 15/10/2023 nén ghi tong sb tién “Bén nhan dot 1 1a
430.000.000 dong™; Lan 3. Hop dong dat coc ngay 05/01/2024 ghi s tién dat coc
1a 1.000.000.000 dong do ong S thoa thuan véi 6ng T va ba M ghi cong lai tat ca
s6 tién da dat coc ¢ 1an 1 va lan 2 va lan 3 vao mot hop dong ngay 05/01/2024.
Nhung thuc té 6ng S méi dit coc cho ong T va ba M sé tién 995.000.000 dong,
con 5.000.000 dong ong S chua dwa do ong T va ba M.

Ong Pinh Vin S nhiéu 1an chuyén khoan cho 6ng T va ba M, tong s6 tién
chuyén khoan 1a 575.000.000 dong (Viéc chuyén khoan c6 sao ké dd cung cip
cho Toa an), con 420.000.000 dong giao tién mit cho 6ng T va ba M, viéc giao
tién lam nhiéu 1an khac nhau.

Thoi diém ky hop dong 6ng S khong biét thira dat 58; 59 mang tén ong Y
T Krong 1a cha rudt ba M, khoang dau thang 12/2023 do 6ng S va ba M khong
thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ong S. Ong S hoi méi biét dat mang
tén ong YT Krong , mic du biét dat mang tén 6ng Y T Kréng nhung hai bén van
dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Ngay 06/01/2024 6ng T va ba M da giao hai
thira dat 58, 59 cho 6 ong S sur dung, ngay 20/01/2024 6ng sac thué cong phat co,
nho try tiu, cai tao dé trong moi, dén ngay 26/01/2024 6ng T noi tryc tréc gidy
t& khong cho 1am nira va lay lai dat. Nén 6ng S doi lai tién coc nhung 6ng T va ba
M khong tra.

Vi vay 6ng S khoi kién yéu cau ba M va ong T tra lai tién coc 14 995.000.000
ddng va tién phat coc 1a 995.000.000 dong. D6i véi sb tién dit coc 1a tién riéng
cua 6ng S, khong lién quan dén nguoi nao khac.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan
yéu cau khéi kién, chi yéu cau bi don vo chong ong T va ba M tra lai s6 tién ong
S da dit coc 12 995.000.000 dong; va rit mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau bi don vo chong ong T va ba M tra s6 tién phat coc 1a 995.000.000 dong.



Qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Tong Bdo T va ba Kréng Lé Phuong
M, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay co noi dung nhu sau: Ong,
ba thira nhan c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/10/2023, hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay 16/10/2023
va hop ddng dit coc ngay 05/01/2024, voi bén dit coc 1a 6ng Pinh Van S chir ky,
du van tay trong hop dong dung 1a ctia 6ng T va ba M, hai bén thoa thuan dit coc
dé chuyén nhuong thira dat sb 58, 59 t& ban dd s 26, dién tich 4240m? + 9890
m?, dia chi xa E, huyén K, tinh Dak Lik. Dat 3 duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ong Y T Krong, 6ng Y T Krong 1a cha rudt ciia ba M hién nay
dang ¢ nudc Hoa Ky nén cho ba M va 6ng T su dung 02 thira dat néu trén. Tuy
nhién c6 nhiéu ly do dan dén cac bén khong thuc hién hop dong, dbi véi sb tién
dat coc ong T va ba M nhan dugc tir 6ng S 1a 395.000.000 dong, trong do: Lan 1
vao ngay 16/10/2023 chuyén khoan sb tién 245.000.000 dong; Lan 2 vao ngay
05/01/2024 chuyén so tién 150.000.000 dong, viéc chuyén tién bang hinh thuc
chuyén khoan qua tai khoan ngén hang s6 0231000617920 ciia ngan hang thuong
mai co phan N (V1), mang tén Téng Bao T.

Ong S cam két s6 tién dat coc con lai 1a 605. 000.000 dong ong S sé thanh
toan vao ngay hom sau. Tuy nhién dén nay 6ng S van khong thanh toan s tién
dit coc con lai cho ong T 1a 605.000.000 dong theo diing thoa thuan.

Ngay 06/01/2024 6ng S ¢6 muon 6ng T chia khoa cong dé vao rdy cham
soc cdy trong va duoc ong T dong y. Dén ngay 24/01/2024 ong T phat hién 6ng S
da tu y pha huy toan b cac tai san cac tai san trén dat cua ong T, ba M gdm: Ca
phé trong nam thr 3: 750 cay; Sau riéng: 18 cay (2 cay 4 nam tudi; 14 cdy 3 nim
tudi; 2 cay sau riéng hat 10 ndm tudi); T1 tréng nam 3: 312 try ticu (1 try 2 Tri tai
san khoang 300 triéu ddng. cay tiéu); bo 6 nam tudi: 12 cay; chudi 2 nam tudi: 15
bui (mdi bui 5 cay). Tri gia khoang 300.000.000 dong.

Mat khac 6ng T, ba M nhiéu lan yéu cau ong S ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo cam két trong hop dong dit coc giita hai bén
nhung ong S khong thue hién. Vi vay ong T vaba M khong dong y véi yéu cau
khoi kién ciia ong S vé viéc yéu cau tra 995.000.000 dong tién coc va 995.000.000
dong tién phat coc

Ngay 09/7/2024, bi don 6ng Tdng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M c¢6
don phan t6 véi ndi dung: Ong, ba yéu cau 6ng S phai bdi thudng toan bo gia tri
cdy trong da huy hoai trén thura dat 58; 59, to ban dd sb 26, dia chi thon L, xa E,
huyen K, tinh Pik Lik, cu thé nhu sau 750 cay ca phé trong nam thir ba, 22 cay
sau riéng trong nam thir tu; 14 ciy sau riéng trong nam tht ba; 02 cay su riéng
hat tréng nim the mudi; 312 tru ciy hd tiéu trong nam tht ba; 12 cdy bo trong
nam thir sau; 15 bui chudi trong nam thr hai. Tong gia tri tai san 300.000.000
dong.

Nguoi lam chu‘ng ong Poan B trinh bay c6 néi dung: Ong 1a ngudi ching
kién truc tiép su viéc va ky vao cac hop dong dat coc, thoa thuan gitra bén dat coc
6ng Pinh Van S véi bén nhan coc vo chong ong Téng Bao T va ba Krong Lé Thi
Phuong M thoa thuan mua ban d6i v6i: Thira dat s6 59; to ban d6 s 26; dién tich
9890m?; thira dat dugc UBND huyén K, tinh Pak Lak cap Giay chimg nhan quyén
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str dung dat (GCNQSDD) s6 M888792 vao ngay 14/02/1998; dia chi dat: Xa E,
huyén K, tinh Pk Lik. Vo chong 6ng T, ba M dong y ban cho 6ng S dién tich
6500m?, véi gia 1a: 220.000.000 dong/sao (1000m?) = 1.430.000.000 dong va cam
két quyén st dung d4t néu trén 1a cua minh va chiu trach nhiém lam tat ca thu tuc
sang tén cho éng S va ngay 15/10/2023 6ng S dat coc cho 6ng T, ba M
100.000.000 ddng dé thuc hién viéc giao dich. Dén ngay 16/10/2023, hai bén lam
lai hop dong dit coc méi va 6ng S giao thém cho dng T, ba M 330.000.000 dong,
tong 12 430.000.000 dong 1a tién dat coc. Pén ngay 05/01/2024 thi 6ng S phat hién
ra dién tich 6ng S mua nam trén 02 thira dat 1a 59 (nhu trén) va thtra 58, cu thé:
Thira dét s6: 58; T ban d6 s6: 26; Dién tich: 4240m?

Ong S ciing phat hién ra 02 thira dt nay déu dimg tén ong Y Thin K nén ong
S yéu cau trd coc va khong mua nita, ong T va ba M ct khat mai khong chiu giai
quyét. Dén ngay 04/01/2024 thi 6ng T, ba M gap 6ng S néi 1a di lién hé voi gia
dinh 6ng Y T Krong la cha ba M va tir 1au da giao cho ba M, 6ng T va ho dong v
ban ludn ca 02 thira va néi 1a minh di co gidy ty quyén, du tham quyen chuyén
nhuong d6i voi 02 thira dat ndy va dua ra gid ban cho 02 thira dat trén 13
3.119.000.000 dong, tong dién tich 02 thira dat 1a 14. 130m Sau khi dong ¥ thi
ngay 05/01/2024 dng S giao thém 565.000.000 dong, tong cong 1a 995.000.000
dong tién coc va viét hop dong dit coc va dén ngay 05/4/2024 thi ong T, ba M
lam thi tuc cong ching sang tén 02 thira dat trén cho 6ng S va 6ng S sé& giao du
s6 tién con lai, ddng thoi 6ng T, ba M viét gidy cam két vé viéc da giao dich, ciing
ngay trong ngay 05/01/2024 thi dng T, ba M ban giao 02 thira dét trén cho ong S
quan 1y, str dung.

Pén ngay 06/01/2024 6ng T giao dat cho 6ng S, dua chia khoa cong dé ong
S quan 1y, str dung. Trén dat lac nay cé cdy ca phé, tiéu. Bén ngay 20/01/2024 toi
thué cong phat don, nho tiéu dé cai tao, canh tac tréng méi. Pén ngay 26/01/2024
thi vo chong 6ng T, ba M dén chd 02 thira dat da giao cho 6ng S néi 1a “gidy to
tryc tric” va khong cho 6ng S lam dét nita. Nghe vay 6ng S dung lai khong 1am
nita dé giai quyét. Dén ngay 28/01/2024 thi vo chong 6ng T, ba M1 tu ¥ chiém lai
02 thira dat da giao cho 6ng S va sau d6 thué may muc san i, thay doi hién trang
02 thira dat va dem ban céc tru tiéu di nho trén dat. Hién nay 6ng S khoi kién
budc vo chong 6ng Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M tra cho dng S 5O
tién nhan coc 1a: 995.000.000 dong, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo
quy dinh cta phap luat. Ong xin cam doan 15i khai trén 1a ding su that.

Bin dn Dén sw so tham sé: 06/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 ciia Toa dn
nhén din thi xia Buén Hé da quyét dinh:

Cién cir vao Piéu 5; khodan 3 Diéu 26; khodn 4 Piéu 70; khodn 2 Piéu 71;
Diéu 144; DPiéu 147; diém d khoan 1 Piéu 217 va Piéu 244 cia Bé ludt To tung
dan su;

Cain it vao Diéu 117; Diéu 119; Diéu 328 cua Bg lugt Dan su.

Can civ vao khoan 3 Piéu 18; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc hi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va 1é phi Toa
an;



Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pinh Vin S.

Budc vo chong dng Tong Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M phai tra
cho 6ng Pinh Vin S sé tién dat coc d nhan 14 995.000.000 ddng (Chin trdm chin
muoi lam triéu déng)

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh an (doz VO
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn
theo mure 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015,

2. Nguyén don ong Dinh Van S da rat yéu cau budc bi don dng Tong Bao
T va ba Kréng Lé Thi Phu’orng M phai tra sd tién phat coc 1a 995.000.000 dong,
nén khong xem xét, giai quyet

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Tong Bao T va ba
Krong Lé Thi Phuong M vé viéc budc nguyén don ong binh Van S phai boi
thuong thiét hai 300.000.000 dong do huy hoai tai san la cay trong trén dat.

Hau qua cua vi¢c dinh chi giai quyet yéu cau phan t6: Ong Téng Bao T va
ba Krong Lé Thi Phuong M khong c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét
lai yéu cau phan to néu trén.

4. V& an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Pinh Vin S khong phai chiu
an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng Pinh Vin S s6 tién tam ing an phi di
ndp 1a 36.150.000 dong theo bién lai thu sé 0001543 ngay 20/5/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi xa Buén Ho, tinh Dik Lik.

Bi don 6ng Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M phai chiu
41.850.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho bi don ong Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M s
tién tam Ung 4n phi da nop 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi sb
0001629 ngay 16/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa Budn H9, tinh
Dik Lik.

Ngay 26/3/2025, bi don khang céo toan bd ban an so thim dé nghi cap phic
tham stra ban an so thim theo hudng bac yéu cu ciia nguyén don, hodc huy ban
an so thém dé giai quyét lai theo tha tuc vi cho rang TAND thi x Buén H6 thy 1y
giai_ quyét 1a khong dung thAm quyén bdi cac bén thoa thuin chuyen nhuong
quyén str dung dat thira 58 ,59 tai xa E, huyén K do UBND huyén cap giay ching
nhan quyén st dung dat s6 M 920072 va M 888792 cho 6ng Y Thin K va hién
nay dng Y T Krong dang séng & nudc ngoai nhung khong dwa éng Y T Krong
tham gia t6 tung 1a khong ding

Tai phién toa phtic tham, nguyen don van gilt nguyén noi dung don khoi kién
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét budc bi don tra lai s0 tién da nhan dat
coc, nguyén don khong yéu cau phat coc. Bi don van gitr nguyen ndi dung don
khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Quan diém ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik:
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- Vé t6 tung: D61 voi Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé néi dung: pé nghi Ho1 déng xét Xt can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chip nhan khang cdo cta bi don, gitt nguyén Ban 4n dan su
so tham s 06/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Budn HO,
tinh Dak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, két qua tham tra chitng
cir va két qud tranh tung tai phién tod, Héi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang céo cta bi don gui trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam ung an phi, nén dugc giai quyét theo thu tuc phuc tham 1a phu hop.
Tai phién toa phac thAm nguyén don va bi don di duoc tong dat quyét dinh xét
xu hop 1€ nhung vang mat. Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat va dé
nghi xét xtr vang mat nguyén don va bi don nén HDXX tién hanh xét xir vang mat
nguyén don va bi don l1a phu hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau ctia nguyén don thay rang: Ngay 15/10/2023 ong Pinh Vian
S ¢6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i vo chong ong
Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M nham muc dich bao dam giao két viéc
thue hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 59, to ban d6 s6
26, dia chi thon L, xa E, huyén K, trang 02 hop déng c6 nd1 dung bién nhan thanh
toan thé hién bén ban di nhan du so tién dat coc 1a 100.000.000 dong; ngay
16/10/2023 6ng Pinh Van S tiép tuc ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dat voi vo chong bi don 6ng Tong Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M
nhim muc dich bao dam giao két viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi
thira dat s6 59, to ban dd s6 26, dién tich 6500m?, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 1.430.000.000 dong, trang 02 hop dong c6 ndi dung bién nhan thanh
toan thé hién dot 1 ngdy 16/10/2023 bén ban di nhan du sb tién dat coc 1a
430.000.000 dong, dot 2 ngay 05/11/2023 bén ban di nhan du so tién dat coc 1a
100.000.000 dong; ngay 05/01/2024 ong Pinh Vin S ky hop dong dit coc véi vo
chong 6ng Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M nham muc dich bao dam
giao két viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 58; 59, to ban
d6 sb 26, dién tich 4240m? + 9890m?, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
3.119.000.000 dong, sb tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong, sb tién con lai 1a
2.119.000.000 dong; thoa thuan trong thoi han dit coc tir ngay 05/01/2024 dén
ngay 05/4/2024.



Nhu viy, cic bén duwong su xdc nhan tir ngdy 16/10/2023 dén ngay
05/01/2024 giita 6ng Pinh Vian S va 6ng Tong Bao T, ba Krong Lé Thi Phuong
M c6 ky hop dong dit coc nhim bao dam cho viée ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 58; 59, to ban d6 sb 26, dién tich 4240m? + 9890m?, hai
bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 3.119.000.000 dong, sé tién dit coc 1a
1.000.000.000 dong, sé tién con lai 1a 2.119.000.000 dong; thoa thuan trong thoi
han dit coc tir ngdy 05/01/2024 dén ngay 05/4/2024. Sau khi thuc hién hop dong,
nguyén don da giao tién dit coc va bi don da giao dat cho nguyén don quan 1y sir
dung. Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop déng dat coc, bi don khong tién hanh
thue hién cac tha tuc chuyén nhuéng quyén str dung dat nhu da thoa thuan. Pong
thoi dén thoi diém thang 01/2024 thi thira dat 58; 59, to ban do sd 26 x4 E ma bi
don thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng S van do ong Y Thin K dung tén nguoi
str dung. Qua trinh thuong luong thi ngay 06/01/2024 bi don c6 giao thira dét 58;
59 cho nguyén don sir dung nhung dén ngay 26/01/2024 thay d6i y kién va khong
d6ng y chuyén nhuong 02 thira dat 58; 59, to ban d6 s6 26, xa E cho nguyén don
va yéu cau nguyén don giao dat dé bi don quan 1y st dung. Vi vay, do bi don vi
pham thoa thuan di cam két nhu hop dong da ky nén nguyén don khéi kién yéu
cau cham dirt hop dong va yéu cau bi don tra lai s6 tién da dat coc 1a ¢ can cu.

[2.2] Xét 18i dan dén phai cham dit hop déng, thay rang: Nguon goc dat
Thira dat so: 59; to ban do so: 26; dién tich: 9890m? dia chi dat: Xa E, huyén K
hién nay do 6ng Y T Krong dimg tén ngudi su dung va dugc UBND huyén K,
tinh Pak Lak cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 M888792 vao ngay
14/02/1998; theo 101 trinh bay ctia bi don, khi 6ng Y T Kréng di nudc ngoai thi c6
uy quyén Viét tay khong c6 cong ching, chirng thuc cho con gai 1a Krong L& Thi
Phuong M quan 1y str dung va néu c6 chuyén nhwong thi phai dugc sy dong ¥ cua
ongY T Krong (Bt luc 109). Tuy nhién, sau nhiéu 1an hira hen véi Iy do khi chua
dugc su dong ycuaong Y T Krong thi bi don khong dugce thue hién viée chuyen
nhuong quyén st dung dat. Bén ngay 05/01/2024 nguyén don yéu cau cham dut
hop ddng dit coc va yéu cau tra tién thi bi don cho ring gia thoa thuén chuyén
nhuong thira dat ngay 16/10/2023 khong phu hop voi gia thi truong. Nén bi don
yéu cau gia chuyén nhuong la 3.119.000.000 ddng, tong dién tich 02 thura dat 1a
14.130m? Nguyén don dong ¥ véi ¥ kién cta bi don va giao thém tién dit coc,
téng cong 1a 1.000.000.000 dong tién dit coc va viét hop dong dat coc thyc hién
dén ngay 05/4/2024. Ngay 06/01/2024 bi don da giao dat cho nguyén don quan ly
su dung, Tuy nhién dén ngay 26/01/2024 bi don khong dong § ¥y chuyén nhugng vi
cho rang ngudi nha khong dong y y chuyén nhugng dét va yéu cau nguyén don thuc
hién vié¢c giao tra lai dién tich dat d3 nhan quan 1y. Nhu vay, mac du bi don khong
phai 1a chu st dung 02 thira dat 59; to ban d6 sd: 26 dia chi dat: Xa E, huyén K
ma chi dugc giao quan ly nhung da thoa thuan dét coc voi nguyén don dé thuc
hién chuyén nhuong quyén su dung dat va nhan tién cta nguyén don, sau d6 yéu
cau nguyén don tra lai dat va khong thuc hién hop dong 14 vi pham nghia vu theo
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nhu thoa thuan. Do d6, 16i dan dén viéc khong tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén
nhuong 1a do bi don va bi don khéng c6 quyén thuc hién chuyén nhuong dat theo
quy dinh tai Diéu 188 Luét dit dai 2013 bdi chwa duge co quan c6 thim quyén
cong nhan quyén sir dung dat.

[2.3] V& hau qua phap ly cua viéc cham dut hop dong: Cap so tham tuyén
budc bi don phai tra sb tién dd nhan cua nguyén don 1a 995.000.000 dong. Tuy
nhién, bi don trinh bay chi nhén tir 6ng S sb tién 395.000.000 dong nén khong
dong ¥y v6i quyét dinh ciia ban 4n so thaim HDXX thay réng Theo ndi dung hgp
dong dat coc va theo nhu ndi dung sao ké tai khoan tai ngan hang N1 cung cap
thé hién ngay 15/10/2023 6ng S va bi don c6 ky hop dong dat coc dé chuyen
nhuong thira dat 59, to ban do 26 xa E, huyén K va nhén thanh toan dot 1 véi sd
tién 100.000.000 dong. Den ngay 16/10/2023 nguyén don va bi don xac lap thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dét thira 59, to ban d6 26 xa E, huyén K dién
tich 6500m? véi gia thoa thuan 1a 1.430.000.000 dong, ong S da dit coc sb tién
430.000.000 dong, con lai s6 tién 1 ty dong sé& thanh toan khi bi don giao bia do.
Tai trang 02 cua hop dong dit coc ngay 16/10/2023 (but lyc 73) thé hién nodi dung
tai dong 14 “BEN NHAN THANH TOAN” Bién nhan dot 1: ngay 16 thang 10
nam 2023, bén ban di nhan du s tién 1a 430.000.000 dong (Bang chir: Bon tram
ba muoi triéu dong chin), 6ng T, ba Phuong M da diém chi va ky ghi o ho tén
vao hop dong. Nhu vay, khi ky hop dong dit coc 6ng S di giao cho bi don s tién
430.000.000 dong tién mat, co sy chimg kién ciia 6ng Poan B. Trong thoi gian ky
hop dong dit coc, tir ngay 15/10/2023 dén ngay 05/01/2024 6ng Pinh Van S di
nhiéu lan chuyen vao tai khoan 0231000617920 ctia 6ng Tong Bao T mé tai ngan
hang V1 sé tién 575.000.000 dong (Cu thé ngay 15/10/2023 chuyén 50.000.000
déng, ngay 16/10/2023 chuyén 245.000.000 dong, ngay 05/11/2023 chuyén
80.000.000 dong, ngay 31/12/2023 chuyén 50.000.000 dong, ngay 05/01/2024
chuyén 150.000.000 dong). Do d6, viéc bi don trinh bay chi nhin cta nguyén don
s6 tién 395.000.000 dong thong qua viéc ong S chuyén khoan vao tai khoan
0231000617920 cua dng Téng Bao T mé tai ngan hang V1 la khong phu hop voi
ndi dung ban sao k& do Ngan hang cung cap Vi viy, cap so tham nhan dinh 16i
khéng thé thyc hién duoc hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1a do bi
don va tuyén budc bi don phai tra lai s6 tién da nhan theo yéu cau ciia nguyén don
1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 328, Diéu 427 ctia Bo luat dan sy va thoa thuan
trong hop dong dit coc.

[3] X¢ét yéu cau cua bi don dé nghi xem xét yeu cau phan té vé viéc budc
nguyén don boi thudng sé tién 300.000.000 dong thdy rang: Sau khi ky hop dong
dat coc ngay 05/01/2024 6ng Téng Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M da V1et
gidy cam doan (But luc 07) véi ndi dung “Cam doan day di thi tuc dwoc quyén
mua ban dat cho 6 ong Dinh Van S, moi van dé sai trdi vo chong toi chiu hoan toan
trach nhi¢m trucc phap ludgt, Hom nay, ngay 05/0]/2024 vo' chong t6i giao dit
cho 6ng Dinh Van S duoc quyén sir dung va khai thac...”. Nhu vay voi ndi dung
gidy cam két ndy, bi don da thue hién giao dat cho nguyén don quan Iy va sir dung
nén y kién cila bi don cho rang nguyén don ty y dén str dung dat va chit bo, huy
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hoai cay tréng trén dat 1a khong cé co s6. Mat khac, tai cép so tham bi don nop
don yéu cau phan t6 ngay 09/7/2024, Toa an cap so tham di thu 1y don yéu cau
ctia bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a 6ng Nguyén Dinh Bl da
ndp don dé nghi xem xét tham dinh tai chd. Ngay 19/11/2024 Toa &n nhan dan
huyén Krong Pic dd ban hanh thong bao ndp tam tmg chi phi t6 tung va tong dat
hop 18 cho bi don ngay 28/11/2024 nhung hét thoi han theo thong bao bi don
khong ndp tam tmg chi phi t§ tung va cho rang vi 1y do ca nhan va khong hiéu
biét phap luat 1a khong phu hop 1y do khong ndp chi phi t tung bi don trinh bay
khong phai 1y do chinh déng va trd ngai khach quan. Vi vy, Toa 4n cap so thim
cin ct diém d khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su dinh chi yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a diing quy dinh phap luat nén khang céo cua bi don khong c6 can
cu.

[4] Tt nhitg nhan dinh phan tich néu trén xét thdy khong c6 cin cir chap
nhén khang céo cua bi don. Do d6, can giit nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duge chap nhin nén bi don
6ng Tong Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M phai chiu an phi dan su phdc.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat té tung dan su;

Khong Chéap nhan khang cdo ctia bi don ong Téng Bao T va ba Krong Lé
Thi Phuong M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 06/2025/DS-ST, ngay 10 thang 3
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Budn HO, tinh Pik Lak;

[2]. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Dinh Vian S.

Budc vo chong ong Tong Bao T va ba Krong Lé Thi Phuong M phai tra
cho 6ng Dinh Vin S s6 tién dit coc da nhan 14 995.000.000 dong (Chin tram chin
muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dan xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo murc lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo ludt Dan sw nam 2015.

[3]. Nguyén don 6ng Dinh Vin S d4 rat yéu cau budc bi don 6ng Tong Bao
T va ba Krong Lé Thi Phuong M phii tra so tién phat coc 1a 995.000.000 dong,
nén khong xem xét, giai quyet

[4]. Dinh chi giai quyet yéu cau phan t cua bi don 6ng Téng Bao T va ba
Krong Lé Thi Phuong M v¢ viéc budc nguyén don 6ng binh Vén S phai bdi thuong
thiét hai 300.000.000 dong do huty hoai tai san 1a ciy trong trén dat. Hau qua cta
viéc dinh chi giai quyét yéu cau phan t6: Ong Tdng Bao T va ba Krong Lé Thi
Phuong M khong c6 quyén khai kién yéu cau Tda an giai quyét lai yéu cau phan
t6 néu trén.

[5]. V& 4n phi.

[5.1] V& an phi dan su so tham: Bi don ong Téng Bao T va ba Krong Lé
Thi Phwong M phai chiu 41.850.000 d6ng 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
6ng Pinh Vin S s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 36.150.000 dong theo bién lai
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thu s6 0001543 ngay 20/5/2024 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xi Buon HJ,
tinh Dik Lak.

[5.2] V& 4n phi dan sy phuc tham: Bj don 6ng Téng Bao T3 va ba Krong
Lé Thi Phu’ong M moi nguoi phai chiu an phi dan sy phic tham 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) duoc khau trir vao sb tién dd ndp tam Gng an phi 6ng Tong
Bao T va ba K Lé Thi Phuong M d3 ndp 600.000 ddng theo bién lai thu sb
0004134 ngay 28/3/2025 cta Chi cuc thi hanh an déan sy thi xa Buén Ho

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy€n an.
Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xd Buén Ho;

- Chi cuc THADS thi xd Buén Ho;;

- Cac dwong su; (Pa ky)

Nguyén Pinh Triét
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