TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 38/2022/DS-ST
Ngay: 17 - 5 - 2022

VIV Tranh chép xac dinh quyén
s& hitu tai san, quyén sir dung
tai san phan chia tai san chung
dé thi hanh 4n va tranh chép
hop ddng tin dung.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Sau

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa én nhéan dén huyén Vinh Loi,
tinh Bac Li€u x€t xtr so thdm cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 266/2020/TLST-
DS ngay 07 théng 12 nam 2020 vé “Tranh chap chia tai san chung d¢ thi hanh
an”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 33/2022/QbXXST-DS ngay 30
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Pia chi: buong P,
phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo uy quyén Ngan
hang Thuong mai C6 phan K: Ong Tran Quéc S, sinh nim 1988 va éng Nguyen
Vin H, sinh nam 1988. Cung dia chi: S6 466, Puong T, Phuong 7, thanh phé B,
tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Thanh H, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1961 (vang mat).

Cung dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1966 (xin ving mat).

Dia chi: Khu tap thé t, Phuong 3, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

3.2. Nguyén Chi N, sinh nim 1987;



3.3. Nguyén Chi T, sinh nim 1989;
3.4. Nguyén Chi T1, sinh nim 1990;
3.5. Nguyén Thi Yén N1, sinh nim 1999;

Cung dija chi: Khu tap thé t, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi
dai dién theo ty quyén caa anh N, anh T, anh T1 va chi N1 1a: Ba Nguyén Thi
S1, sinh nam 1966. Dia chi: Khu tap thé t, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu
(Xin vang mat).

3.6. Anh Pham Trung T2, sinh nam 1996 va chi Nguyén Thi N2, sinh nam
1997 (ving mat).

Cung dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Tai don yéu cau déc lip ngay 18/12/2022 va trong qua trinh giai quyét vu
an, Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang Thuong mai Cé phdn K (sau
ddy goi tdt la Nedn hang) trinh bay:

Ngay 02/10/2015, giira Ngan hang v6i 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén
Thi B ¢6 ky két hop ddng tin dung s6 1021/15/HDTD/0200-4182. Noi dung 14
Ngan hang cho 6ng H, ba b vay s6 tién 100.000.000 ddng, thoi han vay la 36
thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién; 13i suat vay 1a 7,5%/nam va cb dinh trong
06 thang ké tir ngay giai ngan lan dau ké tir thang thur 7, 1ai suat vay s¢ thay doi
theo quy dinh cua Ngan hang; lai suat qua han bang 150% lai suat tai thoi diém
chuyén ng qua han; 13i suat phat chdm tra 1a 0 ,05%/ngay; hinh thtre thanh toan la
1ai tra 06 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién, goc 1a hang nam ké tir ngay tra
no goc dau tién (ngay 02/10/2016). Muc dich vay cua 6ng H, ba D 13 san xuét
nong nghiép. Phia 6ng H, ba B da nhan du s tién vay vao ngay 02/10/2015 theo
Glay dé nghi giai ngan. Pé dam bao khoan vay, phia 6ng H, ba b ¢o thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai Hop dong thé chép sb
1021/15/HPTC-BDBS/0200-4182 ngay 02/10/2015. Noi dung la ong H, ba b
ddng ¥ dung tai san 1a Quyén st dung dat toa lac tai 4p G, xa C, huyén V, tinh
Bac Liéu, dién tich 8. 230m thudc cac thira s6 291, 292 to ban dd sb 07 theo
gidy chimg nhan quyén su dung dat do Uy ban nhan dan huyén V cép ngay
31/8/2006 dé dam bao cho khoan vay theo hop d6ng tin dung trén. Tai san thé
chap trén dugc co quan c6 tham quyén diang ky theo dung quy dinh.

Qua trinh vay vén, 6ng H va ba D khong thuc hién dung nghia vu thanh
toan ng cho Ngan hang, cu thé 13 vi pham thdi han tra ng vao ngay 03/4/2016
nén nay Ngan hang yéu cau 6ng H, ba b thanh toan cho Ngan hang tong sO tlen
tam tinh dén ngay 17/5/2022 Ia 243.465.614 dodng (trong d6, vén gbc
100.000.000 dong, no 1di 114.724.063 dong va phat cham tra 13i 28.741.551
dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/5/2022 cho dén khi thanh toan dut no theo
murc 131 suat hop dong. Truong hop 6ng H, ba B thuc hién khéng day du nghia
vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan c6 thim quyén phat
méi tai san thé chap theo Hop dong thé chap 1021/15/HPTC-BDS/0200-4182
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ngay 02/10/2015. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n
nay.

Bi don ong Pham Thanh H va ba Nguyén T hi D: Trong qua trinh g1a1
quyét vu 4n, Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung va triéu tap tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai cling
nhu tham gia phién toa nhung ong H, ba b khong cung cap tai liéu, chung cur
cling nhu khéng ¢ ¥ kién gi dbi véi yéu cau khoi kién cua ba S1 va yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Tai Pon khoi kién ngay 01 thang 11 nam 2020 va trong qué trlnh Qidi
quyét vu an, ba Nguyén Thi SI dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyen cua
anh Nguyén Chi N, anh Nguyén Chi T, anh Nguyén Chi T1, chi Nguyén Thi Yén
N1 trinh bay:

Tai Ban an so tham sb 45/2018/DS-PT ngay 19/10/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Vinh Lei, tinh Bac Liéu quyét dinh budc 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyen Thi D tra tién gia tri quyen stt dung dat cho 6ng Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi S1 14 218.000.021 dong. Ong K chét nam 2019, 6ng K va ba S1 c6
04 ngudi con gdm anh Nguyén Chi N, anh Nguyén Chi T, anh Nguyén Chi T1,
chi Nguyén Thi Yén N1. Gia dinh ba S1 da yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V thi hanh 4n sé tién trén nhung phia 6ng H va ba P van khong thanh
toan tién cho ba. Tai Thong bao s6 31/TB- CCTHADS ngay 05/02/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V thong bao va yéu cau 6ng K, ba S1 yéu cau Toa
an xac dinh quyen sO hitu tai san, phan quyén sir dung dat cia 6ng H va ba P
theo thu tuc to tung dan su nhung 6ng H va ba B khong thuc hién. Cho nén ba
yéu cau Toa an xac dinh phan quyén s& hitu tai san, quyén sir dung tai san, phan
quyén sir dung dat ctia ong Pham Thanh H, Nguyén Thi P trong khéi tai san
chung v6i nguoi khéc, tai san gdm: Phan dét tai thira 291, to ban d6 sb 07, dién
tich 3.649m? dat tréng lua toa lac tai ép G, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u da duoc
Uy ban nhan dan huyén V cép gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
31/8/2006 dung tén 6ng Pham Thanh H; phé‘ln dat tai thira 292, dién tich
4.581m?; thira 345 dién tich 4.219m?; thira 561 dién tich 4.160m?; thira 285 dién
tich 2.502m? cung t& ban dd sé 07 duge Uy ban nhan dan huyén V cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 31/8/2006 dtng tén ho ong Pham Thanh H.
Pén ngay 26/4/2022, ba Nguyén Thi S1 c¢6 don rat toan bd yéu cau khai kién do
d3 thoa thuan dugc toan bd yéu cau khoi kién véi phia 6ng H, ba .

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham T rung T2 va chj Nguyén
Thi N2 trlnh bay: Anh chi dang sir dung phan dat thé chap tai thira s 291, to
ban dd s6 7, dién tich 3.649m? va thtra s6 292, t& ban do sé 7, dién tich 4. 581m
do Uy ban nhan dan huyén V cép cho 6ng H. Ly do anh chi sir dung phan dat
trén 1a cho anh chi thué ctia 6ng H, ba D vao khoang thang 02/2022, thoi han
thué 1a 03 nam 04 thang, gia thué 9.000.000 d6ng/nam. Anh chi khong c6 ¥ kién
gi d6i véi yéu cau 6ng H, ba D tra no cho Ngan hang nhung anh chi khong dong
¥ d6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang. Néu Toa an chap nhan
yéu cau khai kién ciia Ngan hang va xtr Iy tai san thé chép thi anh chi khong
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ddng ¥ tra dat. Tuy nhién, anh chi khong 1am don yéu cdu gi trong vu 4n nay dé
Toa an giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i
v6i yéu cau budc ong H, ba D tra tién phat cham tra 1ai so tién la 28.741.551
dong. Ngan hang yéu cau 6ng H, ba P thanh todn cho Ngin hang tong s6 tlen
tam tinh dén ngay 17/5/2022 la: 214.742.063 dong (trong d6, vén gbc
100.000.000 ddng, no 1ai 114.724.063 d6ng) va tién l14i phat sinh tir ngay
18/5/2022 cho dén khi thanh toan dut ng theo muc 13i suat hop dong; truong hop
Ong H, ba D khong thanh toan day du nghia vu cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u trinh bay
viéc tudn theo phap luat ctia Toa an: V& td tung: Tir khi thu 1y cho dén phién toa
xét x1r so thim, Toa an da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan Su.
V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr, chap nhan yéu cau rit toan bd yéu cau
khoi kién cua ba Nguyén Thi S1, dinh chi toan bg yéu cau khoi kién cua ba S1;
chap nhéan yéu cau rat mot phan yéu ciu cia Ngén hang vé phat cham tra lai dbi
véi 0ng H va ba b sO tién 28.741.551 dong, chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang yéu cau 6ng H, ba B ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong so
tlen no gbc 14 no 13i tinh dén ngay 17/5/2022 1a 214.742. 063 dong (trong do, vén
gbc 100.000.000 dong, no 13i 114.724.063 dong) va tién 13i phat sinh tir ngay
18/5/2022 cho dén khi thanh toan dut ng theo murc 13i suat hop dong; truong hop
ong H,ba b khong thanh toan day du nghia vu cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cau phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chip
1021/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay 02/10/2015. Giao dich thué dét giira dng
H, ba B vdi anh T2, chi N2 1a vo hiéu. Budc anh T2 va chi N2 phai ¢6 nghia vu
giao tra phan déat dang sir dung cho 6ng H va ba B. V& an phi, 6ng H, ba D phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da triéu tap ba
Nguyén Thi S1, 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi D, anh Pham Trung T2
va chi Nguyén Thi N2 hop 1¢ 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung 6ng H, ba
P, anh T2, chi N2 vang mat khong 5 1y do, con ba S1 ¢6 don xin vang mit. Do
d6, Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Dicu 228 Bo luat TS tung déan su, tién hanh
xét xtr vang mat ba S1, 6ng H, ba B, anh T2 va chi N2.

[2] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V da théng bao dén ho cua 0ng Pham Thanh H vé viéc tu thoa
thuan phan chia tai san chung hogc yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc dan sy
xac dinh quyen so hitu tai san, phan quyén str dung dat cia ngudi phai thi hanh
an trong khoi tai san chung theo quy dinh nhung hé 6ng Pham Thanh H khdng
thue hién. Ba S1 1a nguoi duoc thi hanh 4n yéu cau Toa an phan chia tai san
chung cua ho 6ng H dé thi hanh an nén thudc trudng hop co tranh chap. Ngan
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hang Thuong mai C6 phan K c6 yéu cau doc lap, yéu cau 6ng H va ba b tra tién
vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung. Ong H va ba D cu tri tai huyén
Vinh Loi, tinh Bac Li€u nén day la tranh chip “xac dinh quyén so hiru tai san,
quyen su dung tai san, phén chia tai san chung dé thi hanh 4n va tranh chap hop
dong tin dung” quy dinh tai khoan 3, 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Piéu 74 Luat Thi
hanh an dan su.

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi S1 rat toan bd yéu cau khoi kién. Xeét
théy, viéc rut toan bo yéu cau khoi kién ctia ba S1 14 hoan toan tu nguyén, khong
ai ép budc nén HoO1 déng xét X\ can ¢t Pidu 5, diém ¢ khoan 2 Diéu 217, Piéu
244 cta Bo luat T tung dan sy, dinh chi toan bd yéu cau khoi kién cua ba S1
d6i vai 6ng H va ba B. Ba S1 c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[4] Ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai Co
phan K rat mot phan yéu cau doc lap dbi voi 6ng H va ba B vé viéc yéu cau
thanh toan tlen phat cham tra 14i s6 tién 28.741.551 dong. Xét thay, viéc rat mot
phan yéu cau cla Ngén hang la hoan toan ty nguyén, khong ai ¢p budc nén Hoi
dong x6t XUt cin ctr Diéu 5, Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sw, dinh chi yéu
cau cua Ngan hang yéu cau 0ng H va ba P thanh toan tién phat cham tra 13i 1a
28.741.551 dong

[5] Ba Nguyén Thi S1 1a nguyén don yéu cau xac dinh quyen sO hiru tai
san, quyén str dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an do1 véi ong H
va ba B. Tuy nhién, ngay 26/4/2022, ba S1 da rat toan bo yéu cau khdi kién
nhung Ngan hang Thuong mai Co phﬁn K chi rat mot phan yéu cau doc lap. Can
ctr khoan 2 Piéu 245 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Ngan hang Thuong mai C6
phan K tr¢ thanh nguyén don va 6ng H, ba b 13 bi don trong vu an.

[6] Toa an nhan dan huyén Vinh Loi dé thong bao vé viéc thu 1y vu an,
thu 1y yéu cau phan t6 va triéu tap 6ng H, ba B dé 1am viéc, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chirg ctr va hoa giai. Tuy nhién, 6ng
H va ba b khong co ¥ kién ciing nhu dén Toa an dé 1am viéc lién quan dén yéu
cau cua Ngan hang. Do d6, Hoi ddng xét xir cin cr vao tai lidu, chimg cir ma
duong su di giao ndp va Toa an da thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[71Xeét yéu cau ctia Ngan hang yéu cau 6ng H va ba D tra ng va lai theo
hop dong tin dung 1021/15/HPTD/0200-4182 ngay 02/10/2015.

[7.1] Pé ching minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang cung cip Hop
dong tin dung trung han s6 1021/15/HDPTD/0200-4182 ngay 02/10/2015; Giay
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 02/10/2015. Ngan hang xéac dinh,
6ng H va ba B vay caa Ngan hang sb tién 100.000.000 dong theo hop dong tin
dung ngay 02/10/2015 va da nhan du sb tién vay vao ngay 02/10/2015. Sau khi
vay, phia 6ng H va ba b khong thanh todn theo théa thuan cho Ngan hang mac
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d0 Ngan hang da tién hanh don dbc tra ng. Theo Hop dong tin dung trung han va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no, Hoi dong xét xtr co cin ctr xac
dinh dng H va ba D c6 ky két hop dong tin dung trung han v6i Ngan hang va
dugc Ngan hang giai ngan sd tién 100.000.000 dong.

[7.2] Theo ndi dung hop dong tin dung ngay 02/10/2015 thé hién 6ng H
va ba D vay sb tién 100.000.000 déng, muc dich vay san suit nong nghiép; thoi
han vay 36 thang ké tr ngdy giai ngan dau tién; 1ai suat 7,5%/mam va cb dinh
trong 06 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién, ké tir thang thir 7 s€ dugc thay
d6i theo quy dinh cta Ngan hang; lai suét qua han bang 150% 13i suat cho vay;
lai suét 13i cham tra: 0,05%/ngay. Ky han tra gc 1a 12 thang, tinh tir ngay tra ng
gbc day tién; ky han tra 13i vay: 06 thang/lan, tinh tir ngay giai ngan dau tién.
Xét thay, ngay 02/10/2015, 6ng H va ba B di nhan du so tién vay tai Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng. Do 6ng H va ba P khong thuc hién viéc
tra ng theo thoa thuan theo hop dong nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng 6ng
H va ba D thanh todn so tién tien tam tinh dén ngay 17/5/2022 214.742.063
dong (trong d6, von gbe 100.000.000 dong, no 1ai 114.724.063 dong) va tlen la1
phat sinh tur ngay 18/5/2022 cho dén khi thanh toan dirt no theo mirc 13i suat hop
ddng 1a co cin cwr, phu hop véi quy dinh tai Didu 290, Piéu 305, Diéu 471 va
474 B6 luat Dan sy ndm 2005; Diéu 91 va Dicu 95 clia Luét cac to chirc tin
dung nam 2010.

[8] Pdi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap ciia Ngan hang: Xét Hop dong
thé chap 1021/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay 02/10/2015 giira Ngan hang voi
ong H va ba b duogc cac bén ky két va cong chung, dugc dang ky tai Chi nhanh
Vién phong dang ky quyen sir dung dat huyén Vinh Loi ngay 02/10/2015. Noi
dung hop dong thé chép la ong H va ba D dung tai san la quyen su dung dat
thudc thtra s6 291 to ban d6 s6 07 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AG 217894 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho 6ng Pham Thanh H ngay
31/8/2006; Quyen str dung dat thugc thura dat s6 292 to ban d6 s6 07 theo Glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AG 217536 do Uy ban nhan dan huyén V cap
cho ho 6ng Pham Thanh H ngay 31/8/2006, dat thé chap toa lac tai ap G, xa C,
huyén V, tinh Bac Liéu. Toan bd quyén sir dung dat duoc thé chap dé dam bao
khoan vay theo hop dong tin dung trung han s6 1021/15/HDTD/0200-4182 ngay
02/10/2015.

~ [8.1] Theo Bién ban xem xét, thim dinh ngay 21/02/2022 th¢ hién tai san
thé chap bao gom:

[8.2] Phan dat thé chp dién tich 3.649m? tai thira s6 291, to ban do 6 07,
dat toa lac tai ap G, xa C, _huyén V, tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén V
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AG 217894 ngay 31/8/2006 cho dng
Pham Thanh H c¢6 vi tri nhu sau:

- Hudng Dong giap thira dat s6 292;
- Huéng Tay giap thira dat s6 557;



- Hudng Nam giap thira dat 293;
- Hudng Bic giap thira dat 261.

_ Hién trang phan dat thé chap khong thay d6i so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat thé chap. Trén dat thé chap, hién anh Pham Trung T2 va chi
Nguyén Thi N2 dang canh téc lua.

[8.3] Phan dat thé chp dién tich 4.581m? tai thira s6 292, to ban do 6 07,
dat toa lac tai 4p G, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén V
cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat sd AG 217536 ngay 31/8/2006 cho ho
ong Pham Thanh H c6 vi tri nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat s6 301;

- Hudng Tay giap thira dat sb 291;

- Hudng Nam giap thtra dat 293, 300;
- Hudng Bac giap thira dat 260.

_ Hién trang phan dat thé chap khong thay d6i so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat thé chap. Trén dat thé chap, hién anh Pham Trung T2 va chi
Nguyen Thi N2 dang canh tac la.

[8.4] Tai Cong van sd 503 ngay 17/11/2021 ctia Cong an huyén Hoa Binh
thé hién tai thoi diém ngay 31/8/2006, ho gia dinh 6ng Pham Thanh H gdm c6
01 thanh vién 14 6ng Pham Thanh H. Do d6, ¢6 cin ct xac dinh ho dng H gdm
chi c6 6ng Pham Thanh H.

[8.5] Xét thdy, Hop dong thé chap di duoc cac bén ky két, dugc cong
chtmg phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luét dat dai nam 2013 nén c6
hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, trén phan dat thé chap ctua 6ng H va ba B do anh
Pham Trung T2 va chi Nguyén Thi N2 sir dung trong lua. Tai Bién ban lay 1oi
khai ngay 30/3/2022, anh T2 va chi N2 xéc dinh, anh chi thué phan dat thé chap
ciia 6ng H va ba b dé trcng lta vao thang 02/2022, thoi han la thué la 03 nam 04
thang. Néu Toa an chap nhan yéu cau ctua Ngan hang xu ly tai san thé chap do
anh chi dang canh tac thi anh chi khong ddng ¥ tra dat, néu budc anh chi phai tra
dat thi yéu cau ong H, ba B tra lai tién da thué dat. Nhung anh chi khong dong y
dén Toa an dé nop don yéu cau doc 1ap. Xét thay, tai diém a khoan 2 Piéu 6 vé
quan ly, su dung tai san thé chap cua Hop ddng thé chap thé hién: Ong H, ba P
bat budc phai ngung khai thac, sir dung tai san thé chap néu xay ra mot trong cac
truong hop sau: Bén dng H, ba B cho bén thtr ba khai thac, sir dung tai san thé
chap ma chua dugc su chap thuan bang vén ban cua Ngan hang. Tuy nhién, ong
H va ba D khong c6 ¥ kién gi Ve viéc cho thué dat the chap cung nhu anh T2 va
chi N2 khéng c6 nop don yéu cau Toa an giai quyét dbi véi giao dich thué dat.
Mac du, cac duong su khong ai yéu cau Toa an xem xét gia tri hiéu luc cta giao
dich nay nhung dé bao vé quyén loi cho Ngan hang, Hoi dong xét xir xét thay
can phai tuyén giao dich cta cac bén bi v6 hiéu. Do anh T2 va chi N2 véi 6ng H
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va ba b khong tién hanh thi tuc yéu cau Toa an giai quyét hdu qua trong truong
hop Toa an tuyén cac giao dich dan sy nay bi v6 hiéu nén khong dat ra xem xét
giai quyét, néu sau ndy giita cac bén co phat sinh tranh chap thi duoc quyen khaoi
kién thanh mot vu an dan sy khac. Cho nén, yéu cau phat mai tai san thé chap
cia Ngan hang 1a c6 can cu, phu hop quy dinh phap luat theo quy dinh khoan 2
Piéu 325 Bo luat Dan sy nam 2015; Muc 4 khoan 19 Picéu 1 Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chlnh phu vé sura d6i, bd sung Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam dé xu
1y tai san the chap. Do d6, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi no hodc tra no khong day
da cho Ngan hang. Budc anh T2 va chi N2 giao tra lai phan dat thé chip ma
minh dang st dung cho dng H va ba b dé phat méi thu hoi ng cho Ngan hang.

[9] Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd tai san 1a 760.000 dong, ba S1 tu
nguyén chiu toan by. Ba Nguyén Thi S1 da ndp va chi hét.

[10] V& an phi dan su so thAm: Do yéu cu caa Ngan hang Thuong mai Cb
phan K duoc chap nhan nén 6ng H va ba D phai chiu an phi sé tién dugc chap
nhan 214.742.063 dong x 5% = 10.737.103 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K khong phai chiu an phi.
Ba Nguyén Thi S1 khéng phai chiu 4n phi.

[11] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan 101 dé nghi cia
dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu lghoén 3, 1{1 Diéu 26, ‘diém a khpén 1 Diéq 35, diém a khoan 1 Piéu
39,‘ khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; bieu 217; Diéu 228; Dicu 244; Diéu 245; khoan 1
biéu 273 ctia B luat T6 tung dan su;

Piéu 74 Luat Thi hanh 4n dan su;

Can ctr Bidu 290, Piéu 305, Piéu 471 va 474 Bo luat Dan sy nam 2005;
Cian ctr Diéu 91 va biéu 95 Lut cac td chirc tin dung nam 2010;

Cin cir Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xir:
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1. Pinh chi toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi S1 vé viéc yéu cdu Xac
dinh quyén so hitu tai san, quyén st dung tai san, phan chia tai san chung dé thi
hanh &n dbi v6i 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi B. Ba Nguyén Thi S1 ¢6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phép luat.

2. Pinh chi mot phan yéu ciu ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K vé
yéu ciu thanh toan tién phat cham tra 1ai d6i véi 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyen Thi D s6 tién 1a 28.741.551 dong (hai muoi tim triéu bay trim bén
muoi mot nghin ndm trim nim muoi mot dong).

3. Chap nhén yéu cu ctia Ngan hang Thuong mai Co phan K d6i voi 6ng
Pham Thanh H va ba Nguyen Thi D vé viéc yéu cau 0ng H va ba b thanh toan
sO tién 214.742.063 dong (hai trim muoi bon tridu bay tram bén muoi hai nghin
khong trim sdu muoi ba dong).

Budc 0ng Pham Thanh H va ba ‘Nguyévn Thi D phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phén K tong so tién 214.742.063 dong (hai
tram muodi bon tri¢u bay tram bon muoi hai nghin khong tram sau muoi ba
déng).

Ké tur ngay tiép theo cua ngdy xét xir S0 tham (ngay 18/5/2022), ong
Pham Thanh H va ba Nguyén Thi B con phai tiép tyc thanh toan khoan tién 13
phéat sinh tu ng goc con phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan K
theo murc 1di suat duoc quy dinh theo hop ddéng dén khi thanh toan hét no.
Truong hop cac bén c¢6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13 suat cho vay theo tung
thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi 14i sudt ma 6ng Pham Thanh
H va ba Nguyén Thi D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang Thuong mai Co phan K.

4. Trudng hop 0ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi P khong thanh toan
hodc thanh toan khong day di cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan K thi Ngén
hang co quyen yé€u cau co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyéen phat mai tai
san thé chap 1a cac quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gom:

- Quyén sir dung dat toa lac tai ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dién
tich 3. 649m2 (dat trong lta) tai thira s6 291, to ban d6 s6 07, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AG 217894 do Uy ban nh4n dan huyén V cap cho
ong Pham Thanh H ngay 31/8/2006.

- Quyén sir dung dat toa lac tai ép G, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu di¢n
tich 4. 581m2 (dat trong lta) tai thira s6 292, to ban d6 s6 07, theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AG 217536 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho
ong Pham Thanh H ngay 31/8/2006.

(Theo Hop dong thé chap 1021/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay
02/10/2015).

5. Tuyén bb giao dich thué quyén sir dung dat gilta 6ng Pham Thanh H va
ba Nguyén Thi D vdi anh Pham Trung T2 va chi Nguyeén Thi N2 v hiéu.
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~CA)ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi D, anh Pham Trung T2 va chi
Nguyén Thi N2 c6 quyén khaoi kién yé€u cau giai quyét hau qua cua giao dich bi
vO hi¢u trong vu an doc 1ap khac.

6. Trong truong hop co quan thi hanh an co6 tham quyen ban dau gia
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thugc thua dat s6 291, to ban db sb
07, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AG 217894 do Uy ban nhan
dan huyén V cap cho 6ng Pham Thanh H ngay 31/8/2006 va thura s6 292, t& ban
d6 s6 07, theo Gidy chung nhén quyén str dung dat s AG 217536 do Uy ban
nhan dan huyén V cép cho ho 6ng Pham Thanh H ngay 31/8/2006 d¢ thi hanh an
thi:

Bugc anh Pham Trung T2 va chi Nguyen Thi N2 co6 trach nhiém thu
hoach lua va giao quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dang tryc tiép
quan 1y sir dung cho 6ng Pham Thanh Hoa va ba Nguyén Thi D.

7. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san 1a 760.000 dong (bay trim
sau muoi nghin dong), ba S1 tu nguyén chiu. Ba Nguyén Thi S1 da ndp xong va
chi hét.

8. V& 4n phi dan sy so tham: Budc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi
b phai nop s6 tién 10.737.103 dong (muoi triéu bay tram ba muoi bay nghin mot
tram lé ba dong).

Ngén hang Thuong mai C6 phan K d& ndp sb tién 5.139.000 dong (nam
triéu mot trim ba muoi chin nghin déng) theo Bién lai thu tam tmg an phi s6

0000603 ngay 07 thang 6 nam 2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V
dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén V.

Ba Nguyén Thi S1 da nop sO tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam ing an phi so 0008449 ngay 07 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén V dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
V.

9. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. An xir so tham cong khai, duong su c6 mit c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bu’orng sy vang mat
¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- T6a én nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; v

- Chi cuc THADS huyén V;
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- Puong su;
- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



