TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D('.jc ]ijp — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 31/2025/HC-PT

Ngay 08 - 01 - 2025

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y dat dai.

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ngb Dic Tho.
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thiy Hong.
Ong Nguyén Bic Minh.
- Thu kj p{zién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién ViénA kiém sdt nhéan din cdp caoqtgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phugng - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 01 nam 2025, tai Try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

phé H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an hanh chinh thu ly sO
896/2024/TLPT-HC ngay 22 thang 10 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh

b

hanh chinh trong linh viee quan Iy ddt dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 36/2024/HC-ST ngay 14 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 3385/2024/QDPT-HC
ngay 29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1959.
Thuong tra: V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. Pia chi lién hé: Hém 384,
duong N, khu phd B 4, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguwoi khoi kién: Ong Hoang Manh H, sinh
nim 1976. Pia chi: xom L, xa N, huyén N, tinh Ha Tinh (vdn ban Gy quyén ngiy
24/01/2024), vang mit.

2. Nguweoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Dia chi: Puong s6 10, khu trung tm hanh chinh thanh phd D, tinh Binh Duong,
Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong V6 Trong T, chirc vu: Pho



Chu tich UBND thanh phd D (vin ban oy quyén ngay 24/4/2024), ving mit (co dé
nghi xin vang mit).

Nguroi khang cdo: Nguoi khoi kién ba Nguyén Thj P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/01/2024 va don sira d6i b6 sung don khéi kién
ngay 11/3/2024, nguoi khoi kién, nguoi dai dién hop phap cho nguoi khoi kién
trinh bay:

Nam 2009, ba P nhan chuyén nhuong cia ong Quach Truong S va 6ng Lam
Tién L phan dat dién tich 42,8m> , nay thu¢c khu phé B 4, phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Thoi diém chuyen nhuong hai bén chi 1ap giay to tay, khong ra
chinh quyén lap thu tuc. Hién nay, 6ng L da chét, gia dinh 6ng L ¢ dau thi ba P
khong biét. Ong S dang & tai dia chi: 142, khu phé 4, phuong T, Quan X, thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

‘Nam 2010, ba P cit nha ¢ dén nay; qua trinh sir dung ba P khong c6 dang ky
quyén su dung dat, cat nha ¢ khong co giay phép.

Ngay 07/4/2023, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh sé 1322/QP-KPHQ yéu cau ba P phai thyc hién bién phap
khéc phuc hau qua 1a “khoi phuc lai tinh trang ban dau cta dat trude khi vi pham
va budc trd lai dat da chiém” véi dién tich dat 42,8m?, tirc 1a dat nha ba P da mua
nam 2009 va dang c6 nha ¢ cia ba P.

Khong chap nhan véi Quyét dinh sé 1322/QD-KPHQ, ngay 01/11/2023, ba P
d3 lam don khiéu nai Quyét dinh s6 1322/QD-KPHQ cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé D, tinh Binh Duong; dén nay ba P van chua nhan dugc quyét dinh
giai quyét khiéu nai.

Ngay 13/11/2023, Uy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND) thanh phé D
lai tiép tuc ra Quyét dinh sb6 5136/QD-CCXP vé viéc “cudng ché budc thuc hién
bién phap khic phuc hau qua” dé thuc hién Quyét dinh s6 1322/QD-KPHQ ngay
07/4/2023.

Ngay 28/12/2023, UBND thanh phd thanh phd D, tinh Binh Duong lai quyét
dinh thanh 1ap Doan cudng ché theo Quyét dinh s6 5834/QD-CCKPHQ ngay
07/12/2023, yéu cau ba P phai ban giao dat trudc ngay 15/01/2024.

Quy dinh cua Luat Dit dai tai cac Diéu: 89, 90, 91 thi nguoi bi Nha nude thu
h01 dat co du diéu kién quy dinh cua phap luat Ve dat dai thi dugc boi thuong (bao
goém: nha, cong trinh xay dung trén dat, cay trong, vat nuoi, chi phi di chuyén.. )
Trong trudong hop khong du diéu kién dugc boi thudng thi UBND tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong (goi chung 1a UBND cép tinh) xem xét dé hd trg cho ngudi
dan. Thé nhung, chinh quyén lai khong ghi nhan y kién ciia nguoi dan, suét mot
thoi gian dai, ba P da co cong stc bao quan, gitr gin, ton tao, lam tang gia tri cua
dat nhung co quan c6 thdm quyén thu hoi dét khong c6 bat clr chinh sach hd tro,
bodi thuong nao cho va ba P 13 xdm pham dén quyén loi cua ba P.



Ngudi dai dién hop phap ctia ba P xac dinh ngudn gdc dat cta cha ong S, ong
S 14 nguoi thira ké ¢ hang thi nhat nén viéc ong S chuyén nhuong dét cho ba P 13
hop 1y. Do d06, ba P khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét: Hiy Quyét dinh s
5136/Qb-CCXP ngay 13/11/2023 cua Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd D, tinh
Binh Duong vé viéc cudng ché budc thue hién bién phap khic phuc hau qua va boi
thudng tai san trén dat ctia ba P véi sb tién 400.000.000 dong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kien Chu tich UBND thanh phé D la
ong Vo Trong T, churc vu Pho Chu tich UBND thanh pho D trinh bay y kién doi voi
vu an tai Van ban ngay 27/4/2024 nhw sau:

- Nguédn goc khu dat co dién tich 30.612,2m? 1a dat cong, trude day UBND
tinh Séng B¢ (nay la UBND tinh Binh Duong) giao cho cac t6 chue kinh té Nha
nudc cap tinh quan ly, sir dung (Cong ty ESACOLtd, Cong ty San Xudt kinh doanh
— Tu van - Pau tu Binh Duong, Cong ty Co phan Dich vu Pau tu Phat trién Kinh
té Mién Ni, Cong ty Co phan Thuong mai Pau tu Xay dung Phi Cudng).

Ngay 11/4/2017, UBND tinh Binh Dwong ban hanh Quyét dinh s6 923/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat da cép cho Cong ty Dich vu Pau tu Phat trién kinh té
Mién Nui (nay 1a Cong ty Co phan Thuong mai - Pau tu - Xay dung Phu Cudng)
giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Duong quan 1y; ly do thu hoi: Cong ty
Cb phan Thuong mai - Pau tu - Xay dyng Phtt Cudng do thiéu trach nhiém dé bi
1an chiém theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 64 cua Luat Pat dai nam 2013,

Ngay 02/10/2020, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s
2944/QD-UBND vé viéc thu hoi khu dat c6 dién tich 30.612,2m? do Trung tim
Phat trién quy dat tinh Binh Dwong quan 1y va giao khu dat cho Trung tim Phat
trién quy dat thanh phd Di An quan 1y.

- Cin ctr ban hanh Quyét dinh s 5136/QD-CCXP ngay 13/11/2023 cua
UBND thanh phd D: Ngay 28/3/2023, UBND phuong An Binh kiém tra, 14p bién
ban vi pham hanh chinh dél voi ba Nguyén Thi P do ¢6 hanh vi chiém dat nong
nghiép khong phai la dat trong lua, dat rimg ddc dung, dat rig phong ho, dét rimg
san xudt tai khu vire d6 thi voi dién tich 42,8m? thudc dat cong do Trung tam Phat
trién quy dat thanh phé Di An quan 1y theo Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay
02/10/2020 cua UBND tinh Binh Duong.

Ngay 30/3/2023, UBND phudng An Binh ¢6 T trinh s6 52/TTr-UBND dé
nghi UBND thanh phé D ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khic phuc hau
qua trong linh vuc dét dai d6i voi ba Nguyén Thi P. Ngay 07/4/2023, UBND thanh
phd D ban hanh Quyét dinh sé 1322/QD-KPHQ budc thuc hién bién phap khic
phuc hau qua déi véi ba Nguyén Thi P.

Nhu vay, viec UBND thanh phé D khong ban hanh quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai di voi ba Nguyén Thi P 1a phu hop theo
quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu 65 ctia Luat Xt 1y vi pham hanh chinh (stra d6i,
b6 sung nam 2020) va khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai (qua 02 nim tinh tir thoi diém ngudi ¢ thim quyén thi hanh céng vu phat hién
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hanh vi vi pham). Pong thoi, viec UBND thanh phd D ban hanh Quyét dinh s
1322/QD-KPHQ ngay 07/4/2023 budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua d6i
v6i ba Nguyén Thi P 1a pht hop quy dinh tai Diéu 28 ctia Luat Xt Iy vi pham hanh
chinh (stra d6i, bo sung nam 2020) va diém a, khoan 7 Piéu 14 cua Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai.

Do ba Nguyén Thi P chua ty nguyén chip hanh bién phap khic phuc hau qua
theo Quyét dinh sé 1322/QP- -KPHQ ngay 04/4/2023; ngay 01/11/2023, UBND
phuong An Binh ¢6 T¢ trinh s6 190/TTr-UBND dé ngh1 UBND thanh pho D ban
hanh quyet dinh cudng ché bugc thye hién bién phap khic phuc hiu qué trong linh
vuc dat dai doi véi ba Nguyen Thi P.

Ngay 13/11/2023, UBND thanh phd D ban hanh Quyét dinh s6 5136/QP-
CCXP cudng ché budc thuc hién bién phép khac phuc hau qua doi voi ba Nguyen
Thi P.

Nhu véy, viéc UBND thanh phd D ban hanh Quyét,dinh sO 5136/Qb-CCXP
cudng ché budc thue hién bién phap khac phuc hu qua doi voi ba Nguyen Thi P la
phu hop theo quy dinh tai Di€u 29 cua Luat Xur ly vi pham hanh chinh (stra d61, b6
sung nam 2020) va Diu 33 Nghi dinh s6 166/2013/ND-CP ngay 12/11/2013 cua
Chinh phu quy dinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham s6 36/2024/HC-ST ngay 14 thang 8 nam
2024 cua Toa dan nhdn ddn tinh Binh Duong, quyét dinh:

Ap dung Biéu 30, Bicu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, Diéu 164, Di€u 193, Diéu 194, Di€u 204, Diéu 206 va khoan 1
biéu 348 cua Luat TO tung hanh chinh néup 2015; cac biéu: 74, 76, 82, 166, 206,
208 cua Luat bat dai nam 2013 va cac Diéu: 28, 29, 30, 38, 87 cua Luat xtr ly vi
pham hanh chinh.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Béc yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi P v& viéc huy Quyét dinh s6
5136/Qb-CCXP ngay 13/11/2023 cta Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi so tham, quyén khang
cdo.

Ngay 26/8/2024, nguoi khoi kién ba Nguyén Thi P khang céo toan bo ban an
hanh chinh so tham.

Tai phién toa phtic tham:

_ Nguoi khoi kién ba Nguyén, Thi P V5n7 gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc thim chap nhén don khang cdo, stra ban
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an hanh chinh so tham cua Toa an nhin din tinh Binh Duong, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguoi khoi kién, huy Quyét dinh s6 5136/QD-CCXP ngay
13/11/2023 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

+ V& viéc tudn theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan
phuc tham, nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia td tung di thuc hién
dung cac quy dinh ctia Luat t tung hanh chinh. Pon khang co ctia ba Nguyén Thi
P 1a nguoi khoi kién hop 1€, trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

+ V& ndi dung: Toa an cip so thim khong chap nhin yéu cau khoi kién ctia ba
Nguyen Thi P 1a c6 can ctir. B¢ nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang cao
cua ba Nguyén Thi P, gilt nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an duogc xem xét tai phién toa
va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngdy 26/8/2024, nguoi khéi kién c6 don khang cdo toan bd
Ban an hanh chinh so tham, don khang céo qcﬁa nguoi khéi kién 1am trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

Céc duong su Véng mat da duoc Toa tri¢u tap hop I¢ va c6 don xin xét xu
vang mat; Can cu DPi¢u 225 cua Luat T6 tung Hanh chinh, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

2] Vé ndi dung: Theo don khot kién va don khang cao cua ba Nguyén Thi P
yéu cau Toa an huy Quyet dinh s6 5136/QD- CCXP ngay 13/11/2023 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong vé viée cudng ché budc thue hién
bién phap khéc phuc hiu qua ddi véi ba Nguyén Thi P, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Nguén gbc dién tich dat 44.800m?1a ctia 6ng Quach Truong C, sau nim
1975, gia dinh 6ng C van str dung dén nam 1988, 6ng C chét, 6ng Quach Trudng S
(1a mot trong 04 ngudi con cua ong C) tiép tuc quan ly. Nam 1991- 1992, ong S
chuyen nhuong toan b dién tich dat 44.800m2 Coéng ty Dich vu Pau tu phat trién
Mién Nui duoc UBND tinh Séng Bé (nay 1a tinh Binh Duong) giao 44.800m? dat
theo Quyét dinh s 35/QD-UB ngay 14/4/1992 va Cong ty dd boi thuong thanh qua
lao dong trén dat cho ong S vai sd tién 170.000.000 dong.

Nam 2009, 6ng Quach Ngoc L (mot trong 4 nguoi con cua 6ng C) khiéu nai
doi lai dat. Qua trinh giai quyét co quan co tham quyén da bac khiéu nai ctia 6ng L.
Do vi pham trong viéc quan 1y dat, dé dat bi 1an chiém...nén UBND tinh Binh
Duong di thu hoi lai dat ctia Cong ty Dich vu Pau tu Phat trién Mién Nui (nay 1a
Cong ty CO phan Pau tu Thuong mai Phii Cuong) va giao lai cho UBND thanh
phd D quan 1y, dién tich con lai 13 30.612,2m?. Dién tich dat 42,8m? do ba P quan
1y 14 do 14n chiém, thuéc mot phan trong tong dién tich 30.612,2m?.
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[2.2] Ba P trinh bay ndm 2009 ba c6 mua dat ctiia 6ng Quach Truong S, dén
ngay 25/01/2010 hai bén lap gidy mua ban, khong cong ching, ching thuc, sau do
ba P cit nha &, khong co gidy phép. ba P ciing khong cung cap duoc tai liu, chimg
ctr ndo chimg minh qua trinh quan 1y, str dung dat néu trén.

[2.3] Can ctr vao ngudn gdc ciing nhu qué trinh st dung dat, xac dinh dién
tich dat 42,8m? ba P quan ly, sir dung la do lan chiém. Vi vay, Chu tich UBND
thanh phd D ban hanh Quyét dinh s 1322/QD-CCXP vé viéc budc ba P khéc phuc
hau qua tra lai dién tich dat nhu nguyén trang ban dau, do ba P khong chap hanh
nén Chii tich UBND thanh phd D ban hanh Quyét dinh s6 5136/QD-CCXP ve viée
cudng ché budc ba P phai thuc hién Quyet dinh s6 1322/Qb-CCXP la c6 can cir,
dung phap lut. Khong c6 can cur dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba P vé viéc
huy Quyét dinh sé 5136/QD-CCXP ngay 13/11/2023 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

[3] Tu nhirg phan tich, nhan dir}h trén, Hoi dong xét xtr thay tai phién toa
phac tham, nguoi khéi kién khong xuat trinh thém cac tai li¢u, chung ctir gi méi
nén khong c6 can cir chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi P; gitr nguyén Ban

an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

[4] V& an phi hanh chinh phtic thim: Do yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén
Thi P khong dugc chap nhan nén ba P phai chiu an phi phuc thim nhung ba P 1a
ngudi cao tudi nén dugce mién.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hi€u luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ctt khoan 1 Diéu 241 cua Luat to tung hanh chinh.
~ Bac khang cao cua ba Nguyén Thi P, giir nguyén Béan 4n hanh chinh so tham
s0 36/2024/HC-ST ngay 14 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Céq ctr Diéu 30; Diéu 32; diém a }(hoén 2 Diéu 116; lghoén 1 biéu 157;
khgém 1 biéu 158; Djéu 164; bieu 193; biéu 194; Biéu 204; Biéu 206 va khoan 1
biéu 348 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung cac Diéu 74, 76, 82, 166, 206, 208 ciia Luat D4t dai nam 2013;

Ap dung céc biéu 28, 29, 30, 38, 87 ctia Luét xur 1y vi pham hanh chinh.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



Béc yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi P v& viéc huy Quyét dinh s6
5136/Qb-CCXP ngay 13/11/2023 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh
Binh Duong.

3. V& an phi hanh chinh phuc thim: ba Nguyén Thi P dugc mién an phi.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);
- VKSND tinh Binh Duong (1);

- Cuc THADS tinh Binh Duong (1);
- Cac duong su;
- Luu VP, HS. 17b, PMT

Ng6 Dirc Tho
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