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] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Cong Thi

Céc tham phan: Ong Tran Quéc Cwong

Ong Nguyén Vin Tién

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong — Tham tra vién

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Tuin - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
MG phién toa xét xir phic thdm cdng khai vu an dén sy thu 1y s6 15/TBTL-VA
ngay 09/10/2020, vé viéc “Tranh chap yéu cdu thao dé tai san trén dat; doi lai
quyén su dung dat va yéu cau hiy gidy chirng nhan quyen sir dung dat”. Do ban an
dan sy so tham so 27/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 cta Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 123/2020/QD-PT ngay 26/10/2020,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Kim
O, sinh nam 1974; dia chi: T6 dan pho N, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai. Co

-

mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Ngoc H:

1. Ong Phan Vin V, sinh nam 1981; dia chi: s6 71 duong P, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai. Vang mit.

2. Ba Pham Thi Kim P1, sinh nam 1963; dia chi: s6 55 duong T, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai. C6 mat.

- Bi don: Ong 7Nguyén Minh H1, sinh ndm 1957 va ba Nguyén Thi Th, sinh
nam 1961; dia chi: T6 dan pho N, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai. C6 mat.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Huynh Ngoc A.
Luat su ctia van phong luat su Q1 thuoc Poan luat su tinh Quang Ngai. Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Tran Trung Tr, chic vu: Chu tich; dia chi: s6 268 duong P2, thi tran B,
huyén B, tinh Quang Ngai. Vang mat.

2. SO Tai nguyén va Moi truong Quang Ngii; dia chi tru so: s6 136 duong
H2, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. Vang mat.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D& Minh H3, chac vy: Giam ddc, vang

-

mat

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tong Pinh L - Pho giam déc phu trach
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii, chi nhanh huyén B, vang mat

3. Ong Pham Van L1, sinh nam 1987; dja chi: T6 dan phd D, thi tran B,
huyén B, tinh Quang Ngai. Vang mit.

4. Ba Tran Thi G, sinh nim 1951; dia chi: T6 dan phd N, thi tran B, huyén
B, tinh Quang Ngai. Vang mit.

5. Ong Pham Van T1, sinh ndm 1975, ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1976;
dia chi: T6 dan phé B1, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngdi. VVang mat.

6. Ba Nguyén Thij L2, sinh nam 1931. Vang mat.

7. Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1987. Vang mit.

Cung dija chi: T6 dan phd N, thi trdn B, huyén B, tinh Quang Ngii.

8. Chi Nguyén Minh H4, sinh nim 1983; dia chi: Phong 103, L6 A81, chung
cu B1, phuong 26, Quan B2, thanh phd HO6 Chi Minh. Vang mit.

9. Chi Nguyén Thi Minh T3, sinh nam 1985; dia chi: s6 55 duong Nguyén
Tan Ky, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua cdc éng, ba Nguyén Thi L2, Nguyén Minh
T2, Nguyén Minh H4, Nguyén Th; Minh T3: Ong Nguyén Minh H5, sinh nam
1957; dia chi: T6 dan phd N, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngi, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién, cdc ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham nguyén don ba Nguyén Thi Kim O va nguwoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don éng Nguyén Ngoc H la éng Phan Vian V va ba Pham Thi
Kim P1 thong nhdt trinh bay:

Nguyén ngudn gbc thira dat s6 421 va 422, cung to ban d6 s6 7 thi tran B,
huyén B trude ddy 1a thia dat s6 348, dién tich 229m® cua ba Tran Thi G. Nam
2006, ba Tran Thi G xin tach thira dat 348, t& ban d6 s6 7 thanh hai thua 1a thua
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dat sb 421, dién tich 121,4m” va thira dat s6 422, dién tich 136,2m° Ngay
27/12/2006, ba G chuyén nhwong thira dat sé 421 dién tich 121,4m’ cho 6ng Pham
Vin T1, ba Nguyén Thi C1 va ong T1, ba C1 da dugc cap d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 11/02/2015, 6ng T1, ba C1 chuyén nhuong lai toan bo
thira dat sé 421, dién tich 121,4m” cho vo chdng ong Nguyén Ngoc H va ba
Nguyén Thi Kim O theo hop ddng sé 24, quyén sé 01 dugc Uy ban nhan dan thi
tran B chiing thuc ngay 11/02/2015. Ngay 24/3/2015, Van phong dang ky dat dai
chi nhanh huyén B da chinh 1y trang 4 gidy ching nhan sang tén vo chong éng H,
ba O.

Ngay 31/10/2007, ba Tran Thi G chuyén nhuong thira dat s6 422, to ban d6
s6 7, dién tich 136,2m’ cho 6ng H, ba O theo hop ddng sb 67 quyén sé 1 dugc Uy
ban nhan dan thi tran B chang thuc ngay 31/10/2007 va vo chong éng H, ba O
dugc Vian phong ding ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B chinh 1y bién dong trang
tu gidy chiing nhan. Tai thoi diém chuyén nhuong thia dat s6 422, to ban d6 s6 7
cho vo chdng ong H, ba O, ba G ¢o ndi rang dat ba G chuyén nhuong giap sat vach
nha ong H1, ba Th, phan 6 van, mang nudc, ban cong nha ong H1 lam 1an sang
thira dat s6 422, to ban do s6 7, khi nao 6ng H, ba O lam nha Ién thi néi ong H1, ba
Th dap bo, su viéc nay ba G ¢6 néi vai vo chong 6ng H1 khi phat hién vg chong
6ng H1 1am nha lan trén khong gian sang phan dat cua ba G, vo chong 6ng H1 noi
khi nao ba G 1am nha thi dng, ba cit bo.

Ngay 14/3/2008, 6ng H, ba O chuyén nhuong lai thira dat sé 422, to ban d6
sd 7, dién tich 136,2m?* cho ong Pham Van L1, 6ng L1 duogc Uy ban nhan dan
huyén B cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat moi vao ngay 24/3/2008 ciing
mang sb thtra 422, to ban d6 sb 7, dién tich 136,2m” Pén ngay 09/7/2013, ong L1
chuyén nhuong nguoc lai thira dat s 422, to ban d6 s 7, dién tich 136,2m? cho
ong H, ba O theo hgp dong sé 126, quyén sé 01 do Uy ban nhan dan thi tran B
ching thuc ngay 29/7/2013. Ngay 24/7/2013, Van phong diang ky dat dai chi
nhanh huyén B di chinh 1y trang 4 gidy chiing nhan sang tén 6ng H, ba O. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat tir ong L1, 6ng H, ba O pha bo nha cii caa ong L1, lam lai
nha méi dé xe 6 t6 co cau trac: moéng da ché, tuong xdy gach, mai lop ton véi
chiéu ngang 5,2m, chiéu dai 8m, dién tich 42m” Khi lam nha ong H, ba O xay
dung trén phan dat thira 422 va xay sat véi vach nha ong H1, ba Th, khi d6, 6ng
H1 ba Th ciing khong c6 y kién hay tranh chap gi. Viéc 6ng H1, ba Th cho rang
ong H, ba O xay dung lan qua phan dat ong H1, ba Th chiéu ngang 0,3m, chiéu
dai 8m 1a khong dung vi 6ng H1 d4 1am nha hét dat va con l4n qua dét cua vo
chdng 6ng H, ba O nén khong c6 viéc 6ng H1 ba Th chira 0,3m chiéu ngang nhu
ong H1 trinh bay. Hién nay, theo do dac thuc té thi thira dat 422, to ban d6 s6 7
chiéu ngang chi c6 5,Im (thiéu 0,Im so véi gidy chiang nhan quyén st dung dat).



Nhu vay 6ng H1, ba Th da lam nha nam 2004 1an qua dat thia dat s6 422, to ban
d6 sb 07 chiéu rong 1a 0,Im, chiéu dai 27m doc theo chiéu dai canh phia Déng thira
dat 422, to ban d6 s6 07m, éng H, ba O yéu cau ong H1, ba Th phai tra lai cho
6ng, ba dién tich 14n chiém phia DPong thira dit sé 422 chiéu ngang 0,Im chiéu dai
27m dién tich 2,7m>

Poéng thoi, phia sau thira dat 336, to ban d6 sd 7 giap véi thira dat 422, to
ban d6 s6 7, ong H1, ba Th xay dung tudng xay gach 1i ra 1an qua thira dat 422,
to ban dd s6 7 voi dién tich 14n chiém 1a 1,2m? ¢6 hinh thang (theo nhu ban d6 do
V& ngdy 15/8/2017) c6 canh chiéu ngang dai 0,3m, canh day dai 0,68m va hai canh
hai bén 01 canh dai 2,44m, mét canh 2,38m; yéu cau éng H1, ba Th phai thao d&
tudng gach, moéng da ché tra lai cho nguyén don dién tich 1,2m? dat 1an chiém phia
sau thira dat s6 422. Ngoai ra, trén khong gian giira nha ong H1, ba Th tiép giap
Vi thira dat s6 422, 6ng H1, ba Th x4y dung mang nudc, ban cong, sé nd va 6 van
vuot qua phan dat cua 6ng H, ba O nén 6ng H, ba O yéu cau Toa an budc ong HI,
ba Th phai thao d&, cat bo 3 6 van che cira s6, trong d6 hai 6 van tang 2 c6 cling
kich thuéc: 0,35m x 1,98m va 01 6 van tang 3 ¢o kich thuéc: 0,2m x 1,4m; yéu cau
cat bo mang nudc tang thugng (sé nd) 16i ra co kich thudc khoang 17,76m x 0,3 Im
va yéu cau cat bo ban cong, phan go chi ndi 10i ra c6 kich thuéc khoang 17,76m x
0,2m. Ong H, ba O yéu cau théo dd, cit bo cong trinh trén khong gian chir khong
d6ng ¥ hoan tra bang gia tri ddi voi phan dat nam dudi phan cong trinh xay dung
ma 6ng H1, ba Th da xdy dung trén khong trung 1an qua. O vi tri phia nam thua
dat 421 va 422 giap véi thira dat s6 388 6ng H1, ba Th nhan chuyén nhuong cua
ba Lé Thi Suong, 6ng H1 ba Th di xay tudng rao lan qua hai thua dat 421, 422
cta nguyén don véi dién tich 3,3m?. Khi ba Tran Thi G lam thu tuc tach thira dat
348, to ban d6 s6 7 thanh hai thira dé chuyén nhuong thira 422 cho ong H, ba O va
chuyén nhuong thira 421 6ng Pham Van T1, ba Nguyén Thi C1 thi tai Bién ban
kiém tra thuc dia tach thura ngay 19/12/2006, Phong Tai nguyén va Mbi trudng
huyén B, Uy ban nhan
tran B da 1ap bién ban cam méc gisi thua dat 348 tach hai thira c6 cac kich
thudc: Thira 421 ¢6 chiéu ngang phia truéc 4,2m, chiéu dai hai canh 29,6m chiéu
ngang phia sau 4m; Thira dat 422 c¢6 chiéu ngang truéc 5,2m, chiéu dai hai canh
29,6m chiéu ngang phia sau 4m; Bién ban c6 chit ky cua dai dién chu giap ranh la
ba Nguyén Thi Th. Tuy nhién, sau khi éng T1, ba Cl va ong H, ba O
mua hai thira dit néu trén dé trong khong st dung, khi d6 6ng H, ba O ¢
noi khac thi 6ng HI, ba Th da xdy tudong rao 1an qua thira dat 421, 422 c6 chiéu
ngang 7,34m (2,7+1,29 + 3,34) va chiéu dai 0,71m (hinh tam giac) tong dién tich
3,3m’. Do d6, nguyén don yéu cau 6ng H1, ba Th phai thao d& tuong xay gach,
mong gach c6 chiéu dai 7,34m dé tra lai dién tich 3,3m” thudc thira dat 421, 422
cho nguyén don.



Déi voi phan dat phia sau thira dat 439, to ban d6 s6 7 thi tran B: vé ngudn
gbc dat do 6ng H, ba O nhan chuyén nhuong cia ba Bui Thi S vao nam 2004 c6
viét gidy tay, dén ndm 2007 méi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Khi ba S viét gidy ban dat cho 6ng H, ba O thi do dac thyc té thira dat 439, to ban
d6 s 7, dién tich 186,8m* ¢ canh chiéu ngang phia truwéc 1a 6m, chidu ngang phia
sau 6,5m, chiéu dai huéng Poéng 1a 29,6m, chiéu dai huéng Tay 12 31m. Phia sau
thira dat 439 6ng H1, ba Th da xay dung chudng ga 1an qua phan dat caa vo chong
t6i dién tich 4,6m°. Do d6, ong H, ba O yéu cau éng H1, ba Th phai thao d&
chudng ga xay gach, lgp tole che tam dé tra lai dién tich 4,6m®. Tir nhitng trinh bay
néu trén, 6ng H, ba O yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc vo chong 6ng H1, ba Th phai tra lai dién tich 1an chiém phia dong
thira dat sé 442 chiéu ngang 0,Im chiéu dai 27m dién tich 2,7m? tai phién toa éng
H, ba O rut yéu cau khoi kién doi bi don tra lai dién tich 14n chiém 2,7m?.

Buoc 6ng H1, ba Th thdo d& phan tudng xay gach c6 hinh thang, mong da
ché 16i ra phia sau thtra dat s6 336 1an qua thira dat 422, to ban do sé 7 tra lai dién
tich 1,2m?.

Budc 6ng H1, ba Th phai thdo d& tudng xdy gach, méng gach co chiéu dai
7,34m dé tra lai dién tich 3,3m? thudc phia sau thtra dat 421, 422 cho 6ng H, ba O.

Vé phan xay dyng trén khong: Budc ong H1, ba Th phai thao dd, cat bo 03
6 van che cira so, trong d6 hai 6 van tang 2 c6 cung kich thugc: 0,35m x 1,98m va
01 6 van tang 3 ¢o kich thudc: 0,2m x 1,4m; cit bé mang nuéc tang thuong (sé nod)
16i ra ¢6 kich thudc khoang 17,76m x 0,2m va yéu cau cat bo ban cong, phan go
chi noi 10i ra c6 kich thudc khoang 17,76m x 0,2m dé tra lai khong gian trén thua
dat sb 422 cho 6ng H, ba O.

Buoc ong H1, ba Th phai thao do ChUong ga xay gach, lop tole che tam dé
tra lai cho 6ng H, ba O dién tich 4,6m” dat 1an chiém c6 chiéu dai nhu sau: Phia
dong c6 canh dai 0,7m; phia Tay c6 canh dai 1,85m; Phia Nam c6 canh dai 3,8 Im;
phia Béc c¢6 canh dai 3,54m thudc thira dat s6 439, to ban d6 s6 7 thi tran B.

Huay gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cip
cho ho 6ng Nguyén Minh H1 vao ngay 22/12/2013 di véi thira dat s6 336, to ban
d6 s6 7, dién tich 400,7m?, dong thoi khong chap nhan phan té cua bj don.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén
Thi Th trinh bay:

Nim 2003, 6ng, ba duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 336, to ban d6 s6 7, dién tich 400,7m?, ngudn
goc thira dat do Nha nudc cap nam 1988 va nhan chuyén nhuong caa ba Lé Thi
Suong; hinh thé, kich thudc thira dat co chiéu ngang mat tién 1a 10m, doan gitra
lim, doan sau cung 12m. Nam 2004, 6ng, ba lam nha nhung chi 1am 9,7m con lai
0,3m chira tréng dé 1am duong ludng tir trudc ra phia sau. Nam 2013, vo chong
ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O mua lai nha, dit caa 6ng Pham Vin
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L1 da dap nha cii va xay lai nha gach sat vach véi dat cua 6ng, ba chiéu dai Sm.
Nhu vay, ong H, ba O da 1an qua thia dat s6 336, to ban do s 7 cua 6ng, ba co
kich thudc 0,3m x 8m = 2,4m?. Nay 6ng, ba yéu ciu vo chdng éng H, ba O phai
thao d& nha gach c6 cdu trac méng da ché, tudng xay gach, mai lop tole dé tra lai
cho 6ng, ba dién tich 2,4m”.

Pbi v6i yéu cau cta vo chong ong H, ba O yéu cau 6ng, ba phai thio do
cong trinh xay dung, tra lai dién tich 14n chiém duéi mat dat 1a 2,7m’ va yéu cau
thao d& 6 van, sé nd, mang nudc, ban cong trén khong 6ng, ba khong dong y. Dién
tich dat nay nam trong gidy chang nhan quyén sir dung dat thua dat 336 cua ong,
ba vi khi xay dung nha phia trudc ong, ba chua lam hét dit ma chira 0,3m doc
thang ra phia sau nén ¢ trén khong trung 6ng, ba c6 xay dung mang nudc, xé nd, 6
van, ban cong dua ra ngoai nhung van ndm trong khuon vién thira dat 336, to ban
d6 sb 7 cua Ong, ba. Tai phién toa 6ng H1, ba Th cho rang: Vao nim 1993 éng, ba
v6i 6ng Pham Sy (chdng ba G) c6 dao chung 01 cai giéng nudc & ranh gisi gita
vuon nha ong, ba véi vudn nha 6ng Sy, duong kinh cta giéng nudc 0,9m; giéng
nam gitra hai vuon, viron nha ong, ba 1a 0,4 Sm vuon nha 6ng Sy 1a 0,45m.

Ngay 18/3/1998, 6ng, ba c6 mua thira dat s6 388, to ban do sb 01, loai dat
Hg cta ba Lé Thi Swong & phia sau giap phia Tay cua thira dat 336 to ban do so 7,
kéo dai vao giap dudi cta cac thira dat s6 421, 422, 439, 428 cua 6ng H, ba O, viéc
mua ban chi Viét gidy tay, khong c6 cong ching chung thuc. Nam 2014, nha nudc
c6 thu hdi 25,Im? cua thira dat 388 va thu hoi 28,4m?* cua thira dat sé 336 dé xay
dung cong trinh Khu dan cu phia sau try s& Uy ban nhan dan huyén B. Uy ban
nhan dan huyén B céng nhan quyén sir dung dat tai Quyét 1640/QD-UBND ngay
04/11/2015 d6i véi thira dat s 388, to ban do so 01.

Niam 2007, vo chong 6ng H, ba O mua thira dat 439, to ban do s6 7 dién tich
178m? cua ba Bui Thi S ¢6 kich thudc cac canh: Phia trude giap duong P2 ¢6 chiéu
ngang 6m, phia sau giap thira 388, to ban db s6 07 c6 chiéu ngang 6,5 m, chiéu dai
2 canh 1a 28,5m. Tuy nhién hi¢n nay, vo Chéng ong H, ba O da xay dung mai hién,
tru Sit, xa sit, mai lop tol 1an qua thura dat sb 388, to ban d6 s6 07, dién tich 7,4m?
(s6 liéu nhu trong ban v& ngay 15/8/2017). Nay ong, ba yéu cau vo chong 6ng H,
ba O phai thao d& mai hién lop ton tra lai dién tich 7,4m? cho ong, ba.

Déi vé6i yéu cau khai kién cua ong H, ba O yéu cau ong, ba tra lai dién tich
3,3m” phia sau hai thira dat 421, 422 to ban d6 s6 7 ong, ba khong dong ¥ vi phan
dién tich nay nam trong thira dat 388, to ban db s6 01, ranh gigi gitra dudi 02 thira
dat 421 va 422 véi thira 388 duoc xay dung birc twong tir trude dén nay, dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo phap luat. Ngoai cac yéu cau néu trén, ong, ba yéu
cau Toa an nhan déan tinh Quang Ngii hily cac gidy chiang nhan quyén sir dung dat



va ndi dung chinh 1y bién dong trang tu gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong
H1, ba Th c6 don khai kién phan tb yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ong H, ba O phai thao d& nha gach c6 ciu trac mong da ché, tudng
xay gach, mai lgp tole dé tra lai cho ong, ba dién tich 0,3m X 8m = 2,4m2 da 1an
qua thira dat s6 336, to ban d6 s6 7 cia 6ng, ba.

Budc ong H, ba O phai thao d& try sit, xa sat, mai hién lop tén 14n qua thua
dat s6 388, tor ban do s 07, tra lai dién tich dat 7,4m? cho 6ng, ba.

Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat sé 422, to ban d6 sé 07,
dién tich 136,2m? do Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chitng nhan quyén su
dung dat cho 6ng Pham Vin L1 ngay 24/3/2008 va huy noi dung chinh 1y bién
dong trang 4 gidy chang nhan véi noi dung: Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O duoc Vin phong Pang ky dat dai tinh, chi nhanh
huyén B xac nhan ngay 24/7/2013. Hay gidy chitng nhan quyén st dung dat thua
dat sb 421, to ban do sb 07, dién tich 121,4m? do Uy ban nhan dan huyén B cip
gidy chtiing nhan quyén sir dung dat cho ong Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C1
ngay 27/12/2006 va huy noi dung chinh 1y bién dong trang 4 gidy ching nhan véi
noi dung: Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O dugc
Vin phong Ping ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B xac nhan ngay 24/3/2015.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay:

Nguyén ngudn gbc thira dat s6 421 va 422, cung to ban d6 sé 7 thi tran B,
huyén B trude day 1a thira dat s6 348, dién tich 229m? do Uy ban nhan dan huyén
B cap cho ba vao ngay 22/12/2003 ¢6 gidi can: Phia Bac gidap Quéc 16 24A (nay 1a
duong P2), phia Pong giap dat ong Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th, Phia Tay
giap dat ba Bui Thi S va phia Nam giap dat nong nghiép. Pau nim 2004, vo chong
ong H1, ba Th lam nha xay mong d4, d6 dam hét dat cua ong H1, ba Th nhung
khi xay dung lén trén khong trung lai xay dung mang nudc, s€ nd, ban cong, 6 van
dua ra va nam trén dat cia ba. Khi d6 ba c6 néi véi vo chong ong H1: Tai sao da
lam hét dét lai dua 6 van cira SO, mang nudc vuot qua dat cua chi, ba G ¢ noi véi
vo chong ong H1, ba Th khi nao 1am nha thi em phai cat bo d6 nghen? ong H1 khi
do6 c6 ndi voi ba la: Téi dau hay téi do, chi ma lam 1€n cao duoc té61 mang nudc,
ban cong, sé nd va 6 van nha em s& Cit bo.

Pén nam 2006, ba c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén 1ap thi tyuc xin tach
thira dat 348, to ban d6 sb 7 thanh hai thira: Thira 421, dién tich 121,4m” va thira
422, dién tich 136,2m”. Ngay 27/12/2006, ba chuyén nhuong thira dét s6 421 cho
ong Pham Van Tl, ba Nguyen Thi C1 va 6ng T1, ba C1 da dugc cap doi giay
ching nhan quyén sur dung dat moi. Ngay 31/10/2007, ba chuyén nhuong thira dat
s6 422, to ban 6 s6 7, dién tich 136, 2m? cho vo chong ong Nguyén Ngoc H, ba
Nguyén Thi Kim O theo hop dong sb 67 quyén sb 1 dugc Uy ban nhan dan thi tran
B, huyén B chung thuc ngay 31/10/2007 va vg chdng ong H, ba O dugc Van
phong dang ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B chinh 1y bién dong trang tu giay
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chimg nhan. Khi chuyén nhugng cho dng H, ba O, ba ¢6 néi véi vo chong ong H
rang dat ba ban gidp sat vach nha ong HI, ba Th, phén 6 van, mang nudc, ban
cong s€ n6 nha 6ng H1 lam lan sang dat minh, khi nao v¢ chong chau lam nha 1én
thi noi ho dap bo.

Viéc 6ng H1, ba Th cho rang khi lam nha c6 chira mot khoang tréng 1a
khong c6 co so vi nam 2003 ba va gia dinh 6ng H1, ba Th duoc Uy ban nhéan dan
huyén B cap gidy chang nhan cung lic, gidi can phia Pong dt cua ba giap véi dat
ong H1, ba Th. Nam 2006 khi ba xin tach thira dat thanh, hai thira thi luc nay 6ng
H1, ba Th di lam nha 3 tang cb dinh va tai Bién ban kiém tra thuc dia viéc tach
thira dat cua ba do Uy ban nhén dan thi tran B, Phong Tai nguyén Moi truong
huyén B lap xac dinh ranh giéi, gidi can thira dét thi thira dat 413 (trén gidy ching
nhan 1a 422) phia DPong gidp nha 6ng H1, bién ban co6 ba Nguyén Thi Th ky xac
nhan dat giap ranh lién ké. Nhu vay, 6ng H1, ba Th da 1am nha hét dat chir khong
con dat tréng. Do d6, viéc vo chong ong H1, ba Th yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va huy noi dung chinh 1y bién dong gidy ching nhan chuyén
nhuong cho éng H, ba O 1a khong ¢ co so. Ong H1, ba Th da lan dét, lan trén
khong gian ma con khoi Kién 1a diéu hét sic vo 1y, do d6 ba yéu cau Toa an khong
chap nhan yéu cau cua 6ng H1, ba Th.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T1, ba Nguyén Th;
C1 trinh bay:

Niam 2006,vo chong dng, ba ¢6 nhan chuyén nhuong caa ba Tran Thi G thira
dat s6 421, to ban d6 sb 7, dién tich 121,4m? tai thi tran B, huyén B, viéc chuyén
nhuong ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat céng ching chung
thuc theo quy dinh cua phap luat. Thira dat sé 421, to ban d6 sd 07, dién tich
121,4m” khi vo chong éng, ba nhan chuyén nhuong cua ba G khi d6 ¢ gi6i can
nhu sau: Phia Bic giap Quéc 16 24 chiéu dai 4,2m, phia Tay giap thua dat s6 422,
to ban d6 s6 7 ctia ba Tran Thi G ¢o chiéu dai 29,6m, Phia Pong giap thira dat s6
349, to ban d6 sb 7 ciia ba Bui Thi S ¢ chiéu dai 29,6m, phia Nam gidp phan dat
thira 336, to ban d6 s6 7 cua ong Nguyén Minh H1, duoc Uy ban nhan dan huyén
B cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat dat s6 vao sd cap gidy H 01847 cho vo
chong 6ng, ba vao ngay 27/12/2006. Pau nim 2015, 6ng, ba chuyén nhuong toan
bo thira dat s6 421, to ban do sé 07, dién tich 121,4m* cho vo chong 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Uy ban nhan dan thi tran B chang thuc ngay 11/02/2015, kich thudc cac canh
cling nhu dién tich thira dat dung nhu khi ba G chuyén nhuong cho ong, ba. Sau
d6, vo chong éng H, ba O dugc Vin phong dang ky dat dai tinh, chi nhanh huyén
B chinh Iy bién dong tai trang 4 gidy chung nhan dimg tén v chong éng H, ba O
ngay 24/3/2015.



Viéc 1am thu tuc cdp s6 d6 cho 6ng, ba va thu tuc chuyén nhuong quyeén sir
dung d4t sang cho vo chdng ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O cua co
quan c6 tham quyén thuc hién dang quy dinh phép luit. Do d6, éng, ba yéu cau
Tda an khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyn Minh H1, ba Nguyén Thi Th vé
viéc huy gidy chang nhan quyén str dung dat s6 vao so cap gidy H 01847 do Uy
ban nhan huyén B cip ngay 27/12/2006 cho 6ng, ba va yéu cau hay noi dung chinh
Iy bién dong sang tén gidy chiing nhan cho vo chong 6ng H, ba O ngay 24/3/2015.

Ngoai ra trong qua trinh st dung dat, 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi
Th ¢6 14n, chiém thira dat s6 421, to ban dd s6 7 theo chiéu rong giap huéng Nam,
ba Th, ong H1 lam chudng ga ciing 14n canh ngang phia sau cua thira dat sé 421
c6 hinh thé 13 hinh chir nhat nhu hién trang hién nay.

- Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén
Minh T2, chi Nguyén Minh H4 va chi Nguyen Thi Minh T3 ¢rinh bay. cac ong, ba
thong nhat véi y kién trinh bay cling nhu yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyen Minh
H1.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cua So Tai nguyén va Méi truong Quang
Ngdi éng Tong Pinh L - Gidm doc Van phong dang ky dat dai tinh, chi nhdnh
huyén B trinh bay:

Ngay 18/12/2006, ba Tran Thi G lap thi tuc xin tach thira dat s6 348, to ban
d6 s6 7, thi tran B, huyén B theo gidy chiing nhan quyeén sir dung dat so phat hanh
w 393151, sb vao s6 01291 do U y ban nhan dan huyén B cip ngiy
22/12/2003 vi dién tich dugc cap 1a 229m?. Ngay 19/12/2006, Phong Tai nguyén
va Moi truong phdi hop cing Uy ban nhéan dan thi tran huyén B kiém tra thuc dia,
qua kiém tra thi thira dat s6 348 duoc tach thanh hai thira dat gom: Thira dat s6 413
(s6 thira in trén gidy chung nhan 1a 422) dién tich 136,2m” va thira dét s6 414 (s6
thira in trén gidy chung nhan 1a 421) dién tich 121,4m” Tong dién tich cua hai thia
dat moi 1a 257,6m? ting hon so Véi gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a 28,6m”.
Nguyén nhan ting 13 do trong qua trinh do dac 1ap ban db dia chinh nam 2001va ké
khai ding ky cap gidy chiing nhan quyén str dung dat khong chinh xac so véi ranh
gidi thuc té hién trang dang quan 1y va sir dung cta ba Tran Thi G nén c6 su chénh
léch vé dién tich. Bién ban kiém tra thuc dia c6 su chiing kién va xac nhan caa chu
st dung dat va cac chua sir dung dét 1an can: Ba Nguyén Thi Th (vo ong Nguyén
Minh H1), ba Bui Thi S va cac don vi lién quan (Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén, Uy ban nhan dén thi tran B).

Ngay 27/12/2006, ba Tran Thi G chuyén nhuong thira dat s6 421, dién tich
121,4m? cho éng Pham Vian T1, ba Nguyén Thi C1 theo hop ddng sé 19, quyén sb
01 duoc UBND thi trin B ching thuc ngay 27/12/2006. Ong Pham Vin T1, ba
Nguyén Thi C1 duogc cap doi gidy chirng nhan quyén sir dung dat méi sé phat hanh
AH 741225, sb,vao so H 01847. Ngay 11/02/2015, 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén
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Thi C1 chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat s6 421, to ban d6 s6 7, dién tich
121,4m? cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O theo hop dong sé 24,
quyén sb 01 duoc Uy ban nhan déan thi trdn B ching thue ngay 11/02/2015. Ngay
24/3/2015, Vin phong Dang ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B da tham tra hd so
du diéu kién va thuc hién chinh 1y trén trang 4 gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cho dng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O theo quy dinh. Ngay 14/3/2008,
ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O chuyén nhuong lai thira dat s6 422, to
ban d6 sb 7, dién tich 136,2m” cho 6ng Pham Vian L1 theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 21, quyén sé 01 dugc Uy ban nhan dan thi tran B
ching thuc ngay 14/3/2008. Ngay 20/3/2008, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén B da tham tra hd, so du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, déng
thoi thuc hién viéc thu hdi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cii va cap doi giay
chang nhan quyén sir dung dat cho ong Pham Van L1. Ngay 09/7/2013, 6ng Pham
Van L1 chuyén nhuong lai thira dat sé 422, to ban dd sé 7, dién tich 136,2m? cho
ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O theo hop ddng sé 126, quyén sé 01
dugc Uy ban nhan dan thi tran B chung thuc ngay 29/7/2013. Ngay 24/7/2013,
Vin phong ding ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B da tham tra ho so du diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh va thyc hién viéc chinh 1y trang 4
gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi
Kim O theo quy dinh.

Trong qué trinh thyuc hién viéc tach thtra va chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir thoi diém nam 2006 c6 su ching kién va thong nhat cua cha st dung dat ba
Tran Thi G va cac ho sir dung dét 1an can 1a ba Nguyén Thi Th (vo 6ng Nguyén
Minh H1), ba Bui Thi S, giira cac ho sir dung dat khong c6 tranh chap. Viéc thuc
hién céc thi tuc chuyén nhugng quyén si dung dat dé thuc hién cac ngudi sir dung
dat da duoc Phong Tai nguyén va Moi truong, Vian phong dang ky dat dai lam
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan huyén B, tinh
Quang Ngai trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
Véi thira dat s6 336, to ban d6 s6 7, dién tich 400,7m’ cho ho dng Nguyén Minh
H1 vao ngay 22/12/2013; cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thia dat s6 422,
to ban do sé 7, dién tich 136,2m? cho ba Tran Thi G vao ngay 27/12/2006 va cap
gidy chung nhan quyén str dung dat thira dat sé 421, to ban dd sé 7, dién tich
121,4m? cho 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C1 vao ngay 27/12/2006 1a dung
v6i quy dinh hién hanh. Nay 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th va ong
Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O yéu cau Toa an hity cac giay chang nhan
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quyén sir dung dat néu trén, Uy ban nhin dan huyén B dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét dé nghi cua cong dan theo quy dinh caa phap luat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Minh H1, ba
Nguyén Thi Th trink bay:

Thira dat s 336, to ban d6 s6 07, thi tran B cua 6ng Nguyén Minh H1 duoc
Uy ban nhan dan huyén B giao ngay 13/4/1988 véi dién tich: 08m x 25m = 200m®.
Phia Béc cua thira dat thira dat s6 336, to ban d6 s6 07 gidp voi muong nude, phia
Nam thira dat s6 336 1a dat Hop tac xa. Nam 1998, vo chong 6ng H1 mua cia ba
Lé Thi Suong thira dat tiép giap vé phia Pong thira dat s6 336, to ban db s6 07.
Nam 1993, 6ng H1 va 6ng Nguyén Hitu Sy (chdng ba Tran Thi G) c6 thué 6ng V3
Dinh Luc dao 01 cai giéng dé lay nudc sir dung cho 02 nha, dién tich giéng dao c6
duong kinh 13 0,9m, nam trén phan dat mdi bén 1a 0,45m. Hién nay giéng nudc
nay tuy da bi lap, khong con str dung nhung hién trang van con nguyén. Nhu vay,
duong kinh theo huéng Péng - Ty ctia miéng giéng nay 1a ranh gidi gitra thira dat
cta ong H1 véi thira dat caa ong Sy (chdng ba G) di duogc hai bén xac dinh vao
nam 1993. Ngay 22/7/2003, 6ng Nguyén Minh H1 dugc Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 336, to ban do sb 07,
dién tich 400,7m” Ly do dién tich dat 6ng H1 ting so v&i Quyét dinh giao dit cua
nam 1988 1a do ong H1 ké khai ludn ca phan dat c6 muong nudc cua Hop tac xa
khong con st dung dd dugc ong cai tao dua vao st dung tir ndm 1988 va mot phan
dién tich dat mua cua ba Lé Thi Swong vao nam 1998. Nam 2004 ong Nguyén
Minh H1 thao d& nha cii dé xay dung lai nha méi kién c¢b nhu hién nay. Do thira
dat ciia ong H1 nd hau vé phia sau nén khi xay dung ong H1 dao méng nha déu
chira ra mdi bén khoang tir 0,3 dén 0,45m dé can nha duoc thang déu va cling dé
trang tri cho phan phia trén. Tai thoi diém 6ng H1 xay dung nha & vo chong ba G,
ong Sy déu khong co ¥ kién khiéu nai gi. Ké ca khi ba G chuyén nhuong lai nha,
dat cho vo chdng éng H, ba O, va sau d6 éng H, ba O chuyén nhuong lai cho ong
Pham Vian L1 va tiép d6 6ng L1 chuyén nhuong cho ong H, ba O ciing déu khong
c6 ai y kién gi. Qua do dac thuc té thi dién tich dat 6ng H1 st dung hién nay 1a
380m’ + 9,9m* dat tranh chap = 389,9m” thiéu so véi gidy chang quyén sir dung
dat cap nam 2003. Do d6, c6 du can ctr xac dinh ong H1 x4y dung va sir dung dat
nam trong pham vi dat ma 6ng da duoc cip gidy gidy chang quyén sir dung dat
khong xam pham dén quyén loi caa ai nén khoi kién cia 6ng H, ba O lién quan
dén thira dat s6 336 khong co can cir. Nam 2006 thira dat 348 cua ba G bién dong
thanh 02 thira gom: thtra s6 421, dién tich 121,4m’ dugc cap gidy ching quyén sir
dung dét cho 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C1 va thira 422, dién tich 136,2m’
duoc cap chung quyén sir dung dat dimg tén ba Tran Thi G. Tong dién tich 1a:
257,6m’, tang 57,6m” so0 V&i dién tich dat dugc giao nam 1988 va ting 28,6m” S0
véi gidy chung quyén sir dung dat cip nam 2003. Thira dat s6 388 vo chong ong
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H1 mua cua ba Lé Thi Suwong nim 1998, mot phan thira dat s6 388 ong H1 dua
vao str dung cung thira dat 336 va duoc cap gidy ching quyén st dung dit vao
nam 2003; phan con lai con lai c6 dién tich 125,4m?. Qua do dac thuc té thira dat
388 hién nay chi con 74,9m?. Nhu vay, co du co so khing dinh vg chong 6ng H,
ba O da 1an chiém thira d4t 388 cua ong H1 nén viéc ong H, ba O yéu cau ong H1
phai tra lai 3,3m” tiép giap vé phia dong cua thira 421, 422 1a khong 6 can cir. Do
d6, yéu cau khai kién caa 6ng H1 1a c6 cian ct, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé6i nhitng ndi dung da xdc dinh néu trén, tgi Bin dn din sw so tham sé
27/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 ciia Toa dn nhén dan tinh Qudng Ngdi di quyét
dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 147, 157, 158; khoan 1 Diéu 228; Diéu 244, 266,
271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166, khoan 1 diéu 170 Luat dat
dai nim 2013; Diéu 166, Diéu 174; khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015;
Khoan 11, Biéu 12, Luat Xay dung 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
H, ba Nguyén Thi Kim O.

Buoc ong Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th phai thao d& tudng xay
gach, mong gach phia sau thira dat s 421 va thira 422, to ban d6 s6 7 c6 chiéu dai
7,34m dé tra lai dién tich 3,3m2 cho vo chéng ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi
Kim O bao gdém cac diém 1-2-3-4-5 (1 phan dién tich dat c6 ky hiéu A trong so
d6, ban v& kém theo ban 4n nay).

Budc 6ng Nguyen Minh HI, ba Nguyen Thi Th phai thao d& phan tuong xay
gach, mong da che 16 ra phia sau thu:a dat s6 336, to ban d6 sb 7, thi tran B, huyén
B nam trén thira dat s6 422, t& ban do s6 7 dé tra lai dién tich I, 2m? cho VO chong
ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O bao gém cac diém 5-0-7-8 (1a phan
dat c6 ky hiéu B trong so d6, ban vé& kém theo ban an nay).

Budc vo chong ong Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th phai thao d&, cat
bo 03 & van che cura so, trong d6 6 van s6 01 tang hai c¢6 kich thudc: 0,35m X
1,98m, 6 van s6 02 tang hai c¢6 kich thudc: 0,35m x 1,98m va 6 van sb 03 tang ba c6
kich thuéc: 0,2m x 1,4m trén khong gian gan véi ngdi nha cap Il caa 6ng H1, ba
Th, chiéu theo phuong thang dung nam trén thira dat sé 422, to ban do sb 7 cua
ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O (c6 so d6 ban vé kém theo).

Budc vo chong 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th phai cat bo mang
nuéc tang thuong (sé nd) 16i ra co kich thude 17,76m x 0,2m va cat bé phan ban
cong, go chi noi 16i ra tai tang 2 c6 kich thugc 17,76m x 0,2m trén khong gian gan
v6i ngdi nha cap 1l cua éng H1, ba Th, chiéu theo phuong thang ding nam trén
thira dat s6 422, to ban d6 sé 7 cia 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O
(c6 so dd ban vé kém theo).
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‘Dinh chi xét xir doi v6i phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Ngoc H, ba
Nguyen Thi Kim O vé viéc budc 6ng Nguyen Minh H1, ba Nguyen Thi Th tra lai
dién tich dat phia dong thiura dat so 422, to ban do6 so6 7 chiéu ngang 0,Im chicu dai
27m dién tich 2,7m>.

Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H,
ba Nguyén Thi Kim O vé viéc budc 6ng Nguyén Minh H1, ba Nguyén Thi Th thao
d& chudng ga xay gach, lop tole che tam dé tra lai dién tich 4,6m” phia sau thira dét
s6 439, to ban d6 s6 7 thi tran B.

Ph?ln dién tich dat va phan khong gian bugc vo chong ong I\lguyén Minh H1,
ba Nguyen Thi Th phai tra cho 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyen Thi Kim O c¢6
so do ban vé kém theo va la mot b phan khong tach roi ban an.

Khéng~chép nhan yéu cau khai kién phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Minh
H1, ba Nguyen Thi Th.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia bi don ong Nguyén Minh H1 ba
Nguyén Thi Th vé viéc yéu cau d6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O théo
d& nha gach, méng da ché, tuong xay gach, mai lop tole dé tra lai dién tich 2,4m’
(0,3m x 8m) tai thira dat s6 422, to ban d6 s 7, thi tran B, huyén B.

‘Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don ong Nguyén Minh H1, ba
Nguyen Thi Th vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Ngoc H, ba Nguyen Thi Kim O phai
thdo d& méi hién lop ton tré lai dién tich 7,4m” phia sau thira dat s 349, to ban dd
so 7, thi tran B, huyén B.

Khéng c6 cin cir dé huy cac gidy chung nhan quyén st dung dat: Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 X101355, s6 vao so 01251
QSDD/922/2003/QP.UB-H do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 22/12/2003
cho ho ong Nguyén Minh H1, dbi voi thira dat s6 336, to ban d6 s 7, thi tran B,
huyén B; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H 02030 do Uy ban nhan
dan huyén B cip ngay 24/3/2008 cho 6ng Pham Vin L1 d6i voi thira dat s6 422, to
ban db s6 07, dién tich 136,2m? va hay noi dung chinh 1y bién dong trang 4 gidy
chtng nhan véi ndi dung chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi
Kim O duoc Vin phong Diang ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B xac nhan ngay
24/7/2013; Giay chiing nhan quyén sir dung dat s xé ri s6 H 07347 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 27/12/2006 cho 6ng Pham Van T1, ba Nguyén Thi C1
d6i vai thira dat s6 421, to ban dd s6 07, dién tich 121,4m? va hay noi dung chinh
Iy bién dong trang 4 gidy ching nhan véi noi dung chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O duoc Vin phong Pang ky dat dai tinh, chi
nhanh huyén B x4c nhan ngay 24/3/2015.

Ve chi phi 6 tung: Chi phi 03 lan do dac tong cong la 17.700.000 dong Chi
phi do dac Ian tha nhit ong H, ba O phai chiu 1a 5.600.000 ddng, ong H ba O da
tam g chi phi xong. Chi phi do dac lan 03 1a 5.600.000 dong, 6ng H1, ba Th da
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tam Gng chi phi xong. Chi phi do dac lan tha hai 13 6.500.000 dong, chi phi xem
xét, tham dinh' tai chd véi sé tién 2.400.000 dong, chi phi kiém dinh chat lugng
cong trinh 14 35.000.000 dong, tong cong 43.900.000 ddng.

Nguyén don phai chiu 20% chi phi véi sb tién 8.780.000 dong; bi don phai
chiu 80% chi phi véi s tién 35.120.000 ddng. Ong H, ba O di nop tam ng
43.900.000 d¢o6ng. Buoc ong H1, ba Th phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H, ba O
s tién 35.120.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/8/2020 bi don 6ng Nguyén Minh H1 va ba
Nguyén Thi Th khing cdo Ban an din sy so tham sd 27/2020/DS-ST ngiy
23/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai. Ly do khang cdo 6ng H1 ba Th
cho rang: Viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong H,
ba O va khong chip nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ong H1, ba Th 1a khong
c6 can ctr. Boi 18, ngay 22/7/2003 vo chong éng dugc UBND huyén B cip Gidy
chirng nhan quyén st dung dat tai thira s6 336, to ban do sb 07 dién tich 400,7 m?.
Nam 2004 vo chong ong di xin cdp gidy phép xay dung lai nha, qua trinh xay
dung nhitng chi dat lién ké khong tranh chap, ranh giéi xac dinh 1a & gitta cai
giéng nuéc dang st dung chung véi gia dinh o6ng Sy, ba G (cha dat ci). Doi véi
dién tich dat 6ng H, ba O nhan chuyén nhuong cia ba G (6ng S¥) dién tich 229m?
thudc thira sb 348, to ban do sb 7, tang 1én 29 m? so véi dién tich dat cép nam
1998. Dén ndm 2006 ba G xin tach thira dat 348 thanh 02 thira dét, thira s6 421 ¢6
dién tich 121,4m” va thira 422 c6 dién tich 136,2m?, tong cong dién tich hai thira
sau khi tach la 257,6m2, tang 57,6m2, so VOl giéy chirng nhan nam 1998, tang
28,6m”so vé6i gidy chimg nhan nam 2003. Hién trang chwa cong phan tranh chip 1a
ting 13,8m°, so voi gidy chimg nhan nim 2003, tong cong ting 42,8m°, so vai
gidy ching nhan nim 1998. Do vay, viéc xac dinh ctia Tda an cip so tham 1a
khong co can ctr. Ong H1, ba Th yéu cau stra Ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng H ba O, chip nhan phan té cia 6ng H1, ba Th. Huy 02
gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén B cap ngay 24/3/2008 cho
6ng Pham Van L1, hay chinh 1y bién dong tai trang 4 ciia gidy ching nhan néi trén
vé ndi dung chuyén nhuong cho 6ng H ba O duoc vin phong dat dai tinh Quang
Ngii, chi nhanh huyén B chinh 1y ngay 24/3/2015 tai thira dat s6 422, t& ban d6 s6
7 dién tich 136,2m” . Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén B
cap cho 6ng T1, ba C1 ngay 27/12/2016. Hily chinh 1y bién dong tai trang 04 noi
dung chuyén nhuong cho 6ng H ba O duoc chi nhanh vin phong dang ky quyén st
dung dat xac nhan ngdy 24/3/2015 tai thira dat s6 2421 to ban do sé 7, dién tich
121,4m?, budc ong H, ba O thao d& phan Kiot tra lai dién tich 2,4m (0,3 x 8, budc
thio d& nha bép 0,8m? va mai hién 7,4m’ thira dat 388 to ban dd s 7).
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Ngay 05/8/2020 éng Nguyén Ngoc H ba Nguyén Thi O khang cdo, 1y do
khang céo 6ng ba cho rang: Thira dat 439 to ban db sb 7 ong H ba O nhan chuyén
nhuong ngay 11/4/2007, ngay 09/5/2007 6ng H ba O duoc UBND huyén B cap doi
gidy ching nhén thtra s6 439 to ban dd sé 7 dién tich 178m?. Do dat bé trng nén
6ng H1 ba Th da l4n chiém lam chudng ga dién tich 4,6m® Nay yéu cau ong H1
ba Th tra lai. Toa 4n cip so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng H,
ba O 1a khong dung, déng thoi ong H ba O khang cdo yéu cau budc 6ng H1, ba Th
phai chiu toan b chi phi thim dinh.

Tai phién Toa phuc thim 6ng H1, ba Th va éng H, ba O déu giit nguyén
khéng cdo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

- Vé t6 tung: Tai giai doan xét xir phiic tham, Hoi dong xét xiur nhiing ngudi
tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hién va tuan tha ding cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1
dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua 6ng H1, ba Th dong thoi ciing khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng H, ba O, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao ho so vu an, céc tai licu, chimmg ctr da dugc xem xét va két qua
tranh tyng tai phién toa.

[1]. V€ t0 tung: Viéc vang mdt cia nhitng nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan khong lién quan dén khang cdo, viéc xét xur vu an khong anh huong gi dén
cac duong su khac, Kiém sat vién va cac duong su déu dé nghi xét xir vu an.

[2]. Xem xét khang cdo cua ong H1 ba Th, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xem ngudn gdc va quyén st dung céc thira dat co xay ra tranh chap
giita cac duong sy, nhan thay :

- Nguon gdc thira dat sb 421 va 422, to ban d6 s6 7, Thi trin B (trudc day 1a
thira s6 348, to ban d6 s6 7) 1a cua ba Tran Thi G va 6ng Pham Hiru Sy, da duoc
UBND huyén B cip gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) vio ngay
22/12/2003, dién tich 229m® niam 2006 do c6 nhu cau chuyén nhuwong cho 6ng
Pham Vin T1 va ba Nguyén Thi C1 nén ba G c6 don xin tach thanh 02 thira, thira
421 c6 dién tich 121,4m?, thira sb 422 c6 dién tich 136,2m?, tong dién tich 02 thua
dat da tach ra 12 257,6m” (tang 28,6m” so véi GCNQSDD cip nam 2003).

Sau khi tach thira, ba G da chuyén nhuong thira dat 421 (tic 1a thia 44) cho
ong T1 ba C1, éng T1 ba C1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién
tich 121,4m°. Dén ngay 11/02/2015 éng T1, ba C1 chuyén nhugng lai thira dat noi
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trén cho 6ng H, ba O, ngay 24/3/2015 Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai,
Chi nhanh B da chinh Iy bién dong thira dat s6 421 sang tén ong H, ba O.

Déi voi thira dat 422, ngay 31/10/2007 ba G tiép tuc chuyén nhuong cho ong
H, ba O, dén ngay 14/3/2008 ong H ba O chuyén nhuong lai thira dat sé 422 cho
6ng Pham Van L1, sau d6, dén ngay 09/7/2007 thi 6ng L1 dd chuyén nhuong lai
thira dat 422 cho 6ng H, ba O va di dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén B chinh 1y sang tén cho 6ng H, ba O.

Nhu vay, dén thoi diém phat sinh tranh chap, quyén st dung ca hai thira dat
421 va 422 néu trén déu thudc vé vo chong éng H, ba O.

Déi v6i thira dat sb 336, to ban do sb 7, dién tich 400,7m” ciia 6ng H1 ba Th
c6 ngudn gdc trude ddy do Nha nudc giao va nhan chuyén nhuong mot phan cua
ba L& Thi Suong dugc Nha nudc cong nhan va UBND huyén B cép GCNQSDD,
ngay 22/7/2003 cho Ong HI1, ba Th, sau d6 éng HI, ba Th duoc cap doi lai
GCNQSDD vao ngay 22/12/2013, dién tich 400,7m? qua cac lan cip gidy, dién
tich cua thura dat 336, 12 400,7m? khong thay dbi. Nam 2014 6ng H1 ba Th da xay
dung nha cua kién cé.

Theo Bién ban thAm dinh, do dac ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Ngii, hién trang hién nay thtra dat 336 ctia 6ng H1, ba Th c6 dién tich 1a
380m? (chua tinh phéan tranh chip) giam 20,7 m% so véi Gidy ching nhan cta 6ng
H1, ba Th. Hién trang déat cua ong H, ba O nhu sau: Thtra 422, c6 dién tich
135,1m?, hién trang thira 421, c6 dién tich 119m®.

Xét thdy: V6i qua trinh stir dung, chuyén nhuong va chinh 1y bién dong néu
trén cho thay viéc xac 1ap quyén sir dung hai thira dat 421 va 422 néu trén ciia ong
H, ba O c6 sau viéc xéac lap quyén st dung thira dat 336 ctia ong H1, ba Th. Viéc
st dung dét cua cua ong H1, ba Th 6n dinh vé dién tich, khong c6 can ctr xac dinh
6ng H1, ba Th c6 hanh vi l4n chiém dét, hodc khong gian cua ong H, ba O. Thoi
diém xay dung nha cua ong H1, ba Th Ia lién ké voi nha dét cia 6ng S¥, ba G
nhung khong c6 tranh chap.

[2.2]. Xem xét di¢n tich, x4c dinh ranh gi61 cua cac thira dat vao thoi diém
chuyén nhuong, chinh 1y bién dong thay rang: Theo Cong vian sd 248/CNBT ngay
20/02/2019 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky déat dai huyén B vé viéc tach thira,
cap d6i va dién tich ting 1én sau khi tach 1a 28,6m” 1a do ... “Trong qud trinh do
dac, lgp ban do dia chinh nam 2001 va ké khai, dang ky cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt la khong chinh xdc so véi ranh gidi thuc té hién trang dang
qudn 1y va sit dung ciia ba Tran Thi G nén cé chénh léch vé dién tich” ... “Trong
qud trinh thyc hién tach thira dat va chuyén nhirong quyén siv dung dat tir thoi
diém 2006 c6 sw chieng kién va thong nhat ciia chi sir dung dat (ba Tran Thi Gap)
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va cdc chi sik dung ddt lan can (ba Nguyén Thi Th, vo ciia éng Nguyén Minh HI,
ba Bui Thi S) dén nam 2015 khong co su tranh chd'p xay ra. Viéc thuc hién cac thu
tuc, chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thuc hién cdc quyén ciia nguoi sir dung
ddt ciia Phong tai nguyén va méi truong, vin Phong dang ky dat dai la ding trinh
tw thu tuc theo quy dinh”...

Hoi dong xét xir xét thay: Nam 2006, khi 1am thi tuc tach thira, Phong tai
nguyén va moi trudng va UBND Thi tran B tién hanh lap Bién ban kiém tra thuc
dia vao ngay 19/12/2006, nhung tai thoi diém d6 da c6 nha cua 6ng H1, ba Th, vi
vay, khi do dac d6i véi thira 348, d3 do ca phan dién tich 6ng H1, ba Th di xay
dung nha kién cd,vao hai thira dét xin tach thira cia ba G, dan dén cac quan hé
chuyén nhugng khéac sau dé chi cin ¢t vao cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat da cp cho ba G. Viéc 1y giai ciia Van phong diang ky dat dai Chi nhanh huyén
B nhu d4 néu trén 1a khong dung boi ranh gidi st dung dét gitta ba G voi 6ng HI,
ba Th da dugc xac dinh trudc do. Viéc ba Th (vg ong H1) ba S c6 ky vao bién
ban do dat néu trén 1a chi nham xéac dinh ranh gi61 theo hién trang ho da xay dung,
str dung va gitip cho ba G hoan thanh thu tuc tach thira. Ba Th khong thé x4c dinh
dugc trong s6 liéu d6 co dién tich dat va khong gian ngdi nha ma minh da xay
dung. Mic khac, qua trinh str dung dat cia ong S (43 mat), ba G véi ong H1 va ba
Th tir nam 2003 (thoi diém cac bén dugc cap Gidy ching nhan) 1a 6n dinh, khong
c6 tranh chap. Nam 2004, trude khi xdy dung 6ng H1 c6 xin gidy phép xay dung
va ho so thiét ké. Thoi diém nay 6ng Sy, ba G dang 1a chu s dung dét lién ké
khong co y kién gi va thong nhét viéc xay dung nha cia 6ng H1, ba Th. Viéc ba G
trinh bay vao thoi diém ong H1, ba Th xay dung nha, c6 htra hen khi nao ba G lam
nha thi ong HI, ba Th s& cit bo mdt phan nha c6 1an chiém khong gian, 16i khai
nay ctia ba G khong ¢ chung ct, tai liéu gi dé chimg minh.

Nhu vay, vé ranh gidi, tinh trang x4y dung nha cira va viéc st dung dat, khong
gian trén dat giita hai ho gia dinh ong H1, ba Th vdi ong S¥, ba G da dugc xéac
dinh tir nam 2004, trude thdi diém ba G xin tach thira va chuyén nhuong dat cho
cho 6ng T1, ba C1 va dng H, ba O.

Xem x¢&t viéc tang di¢n tich 28,6m? khi tach thira 348, xét théiy: Nam 2003
ba G duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W393151 ngay 22/12/2003
tai thira s6 348, to ban dd s 7, thi trdn B, dién tich 229m® Ngay 18/12/2006 ba G
xin tach thira, sau khi tach dién tich ting 28,6m> Vé mit nguyén tic khi tach thua
1a phai gilr nguyén dién tich dat da dugc cap Gidy chung nhan (néu dam bao cac
diéu kién, quy dinh vé tach thtra). Truong hop dién tich qua do dac co ting 1én thi
tham quyén cap Gidy chung nhan dbi véi dién tich tang 1én 1a duoc UBND huyén
B cong nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai diéu 52 Luat dat dai nam 2003.
Sau khi dii diéu kién chinh 1y dién tich ting thi Vian phong dang ky dat dai méi
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chinh 1y bién dong d6i véi dién tich tang 1én. Mat khac qué trinh do dat kiém tra
Phong tai nguyén va moi truong huyén B cling nhu UBND huyén B khong xéc
dinh duoc 28,6m2 dat tang 1én nam & vi tri nao trén thira dt 348 cua ba G (trc 02
thira 421,422 ctia 6ng H, ba O hién nay). Do vay, viéc chinh 1y dién tich ting Ién
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cta van phong dang ky dat dai
chi nhanh B tinh Quang Ngai 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Mat khac, qua
do dac thAm dinh thi thira dat sb 336 cua 6ng H1, ba Th giam 20,7 m® (chua tinh
phan tranh chap) Vian phong diang ky dat dai Chi nhanh huyén B khong xéac dinh
nguyén nhan dién tich dat bi giam cta thira 336 ma chi xac dinh thira 348 ting lén
1a do sai sot qua cac lan do dac 1a khong ding.

Tir nhitng phan tich néu trén xét thiy Toa an so thidm dd chp nhdn yéu cau
khai kién cta ong H, ba O budc ong H1, ba Th thao d& mot sé hang muc cong
trinh nha tra lai 6,9m% Thudc thira sb 348 (ttrc thura 421, 422 hi¢én nay) 1a khong co
can cu.

[3]. Xét khang cdo yéu cau chip nhan yéu cau phan té cua 6ng HI ba Th vé
dién tich 2,4m”va thio d& mai hién tra dién tich 7,4m?, xét thiy: Nam 2004 6ng H1
ba Th di xay dung nha kién cd thi ba G ciing dd xay dung ngdi nha cap 4 lién ké
sat voi ngdi nha ong H1 ba Th. Ong H1 ba Th khong c6 v kién gi. Xem nhu ranh
gio1 dat va vi tri xay dung cua hai bén da duogc xac dinh. Vi nhitng nhan dinh néu
trén, Ban 4n so tham di khong chap nhan yéu cau cua 6ng H1, ba Th vé viéc budc
ong H, ba O théo d& phan Kiot tra lai dién tich 2,4m” (0,3m x 8m) tai thira s6 422,
t& ban dd sb 7 va budce 6ng H, ba O thdo d& mai hién 7,4m? thira dat 349, to ban d6
s6 7) 1a ¢6 can clr phap luat. Do vay, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cdo ctia ong H1 ba Th ddi v&i ndi dung nay.

Péi voi khang céo cia ong H1, ba Th vé viéc yéu cau hity Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén B cip ngay 24/3/2008, cho 6ng Pham Vin L1,
huy chinh 1y bién dong tai trang 4 cua gidy ching nhan ndi trén vé ndi dung
chuyén nhugng cho ong H, ba O dugc Vian phong dat dai tinh Quang Ngai, Chi
nhanh huyén B chinh 1y ngay 24/3/2015, tai thira dat s6 422, to ban do s6 7, dién
tich 136,2m? va hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén B cip
cho ong T1, ba C1 ngay 27/12/2016, hity chinh 1y bién dong tai trang 04 ndi dung
chuyén nhuong cho ong H ba O duge Chi nhanh vin phong ding ky quyén st
dung dat xac nhan ngdy 24/3/2015, tai thira dat sé 421, to ban d6 sd 7, dién tich
121,4m®. Xét thay, hai bén dwong sy tranh chap dét lién ké yéu cau thao dd tai san
trén dat; doi lai quyén str dung dat nhung Hoi dong xét xir khong cap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, viéc diéu chinh lai dién tich phai thong qua do dac cua
cac co quan chuyén mon, c6 chitc nang méi xac dinh duoc, do vay chua c6 can ctr
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xac dinh ro vé hién trang st dung dat nén Hoi dong xét xtir khong chap nhén khang
cao néu trén cua o6ng H1, ba Th, gilt nguyén ndi dung nay cua Ban an so tham.

[4]. Xem xét khang cdo ctia ong H, ba O vé viéc yéu cau xem xét sira Ban an
so tham, budc ong H1, ba Th tra lai ph?m dién tich dat 4,6m2, thira s6 349, to ban
d6 s6 7 (phan dién tich xay dung chudng ga).

Xét thiy: Ngay 07/5/2007 ong H, ba O dugc cap d6i Gidy chirng nhan quyén
st dung dit ddi voi thira dat s6 349, to ban dd sé 7, dién tich 178m” . Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai don khang céo, ong H va ba O trinh bay: Do khong dé
y dén dién tich da giam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, tir trude dén
nay khong sir dung, qua trinh tir nim 2007 dén nay khong c6 v kién gi vé dién tich
4,6m? néu trén nén ong H1, ba Th da l4n chiém 1am chudng ga, vi vdy tai Ban 4n
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién nay 1a ¢ can ct, dung phap lut. Do
vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo d6i voi ndi dung yéu cau ciia ong
H1 ba Th tréa lai 4,6m®.

[5]. Pbi voi khang cdo yéu cau budc 6ng H1, ba Th phai chiu toan bo chi
phi tham dinh cta ong H, ba O. Xét thay, do sira Ban 4n so thim nén Hoi dong xét
xtr can cur duy dinh tai cac Diéu 147 Bo luat to tung dan sy va Nghi Quyét
326/2016/ NQ- UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi sira
lai phan chi phi t6 tung, an phi din sy so thAm theo ding quy dinh ctia phap luat.

[6]. P6i v6i phan dinh chi cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi nén Hoi dong xét xtr phuc thim khong xem xét.

[7]. Vé chi phi t6 tung: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H,
ba O va khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong H1, ba Th nén cin ctr theo céc
Piéu 157; 158 161; 162; 165; 166 cua Bo luat Té tung dan sy cac duong su phai
chiu chi phi t6 tung tai giai doan so thdm theo quy dinh cua phéap luat, cu thé nhu
sau: V¢ chi phi t6 tung tai giai doan so tham: Tong cong chi phi té tung sé tién 1a
55.100.000 dong, (trong dé 3 ldan do dac tong céng la 17.700.000 dong, chi phi
xem xét, tham dinh tai ché so tién 2.400.000 dong, chi phi kiém dinh chdt lwong
cong trinh $6 tién la 35.000.000 dong).

- Ong H, ba O 1a nguyén don, d c6 yéu cau do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va giam dinh nén phai chiu chi phi do dac lan tha nhat, s6 tién 1a 5.600.000
d6ng; lan tht tha 2, s6 tién 1a 6.500.000 dong; chi phi xem xét, tham dinh tai chd
s6 tién 2.400.000 dong va chi phi kiém dinh chat luong cong trinh sb tién la
35.000.000 dong. Tong cong chi phi t6 tung 6ng H, ba O phai chiu la
49.500.000ddng, ong H, ba O di ndp 43.900.000d6ng, con thiéu 5.600.000d6ng.

Do khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua ong H1, ba Th, 6ng HI, ba Th da
yéu cau do dac lan tha hai nén phai chiu chi phi do dac, sé tién 1a 5.600.000 dong,
ong H1, ba Th da ndp du.
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[8]. V& an phi dan su so tham, phic thim: Ap dung Piéu 147 B luat T
tung dan su; Piéu 26; diém b khoan 2, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét $b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

- V& 4n phi dan su phuc thAim: Tong cong an phi so thim dugc xac dinh theo
gia tri tranh chip 1a: 71.990.000d6ng x 5% = 3.599.500d6ng.

+ Ong H, ba O phai chiu 2.685.500d6ng, ong H, ba O di ndp 466.000 dong,
con phai nop thém 2.219.500d6ng

+ Ong H1, ba Th phai chiu (16.800.000dong + 1.480.000dong) x 5% =
914.000dong, 6ng H1 ba Th da nop 150.000 ddng, con phai ndp thém
764.000d6ng.

- V& an phi dan su phtic thAm: Do chip nhan khang céo nén ong H1, ba Th
khong phai chiu an phi phuc tham, do khong chap nhan khang cdo cua 6ng H ba O
nén ong H, ba O phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH

Can ctr: Khoan 1, khoan 2 diéu 308; Biéu 309, Picu 313 Bo luat té tung dan
Su.

1/. Chap nhan mdt phan khang céo cua 6ng H1 ba Th, sira mot phan Ban an
so tham, khong chap nhan khang cao cua 6ng H1, ba Th ddi vé viéc budc 6ng H,
ba O lai dién tich 2,4m” ,thao d& mai hién tra dién tich 7,4m° va yéu cau huy Gidy
chting nhén quyén st dung dét, huy viéc chinh 1y bién dong; Khong chip nhan
khang cdo cua 6ng H ba O vé viéc budc ong H1 ba Th tra lai dién tich 4,6m”.

Can ctr cac Diéu 26, 34, Diéu 244 B luat té tung dan sy nam 2015 Diéu
166, Piéu 174, Piéu 175, Piéu 176, Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 48;
Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Biéu 166, khoan 1, Piéu 168, khoan 1 diéu 170
Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Ngoc H, ba Nguyen Thi Kim O. Cu thé cic yéu cau sau: Budc ong Nguyén Minh
H1, ba Nguyén Thi Th phai thao do tudng xay gach, mong gach phia sau thira dat
s6 421 va thira 422, to ban db sd 7 ¢6 chiéu dai 7,34m dé tra lai dién tich 3, 3m?;
Thao d& phan tudng x4y gach, mong da ché 10i ra phia sau thira dat sd 336, to ban
d6 s6 7, thi trdn B, huyén B nam trén thira dat sb 422, to ban do sé 7 dé tra lai dién
tich 1,2m? cho ong H, ba O; Thao dg, cit bo 3 6 van che ctra so, trong d6 0 van sb
01 tang hai c6 kich thuoe: 0,35m X 1,98m, 6 van s 02 tang hai c6 kich thudc:
0,35m x 1,98m va 6 van s6 03 tang ba co kich thudc: 0,.2m x 1,4m  trén khong gian
gan voi ngdi nha cap 11 cia 6ng H1, ba Th, chiéu theo phuong thang dtimg nam
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trén thira dat s6 422, to ban d6 sb 7; Cit bo mang nudc tang thuong (s€ no) ]6i ra
co kich thuoe 17,76m x 0,2m va cat bo phan ban cong, go chi ndi 16i ra tai tang 2
co kich thude 17,76m X 0,2m trén khong gian gan voi ngdi nha cap II cua ong H1,
ba Th, chiéu theo phuong thang ding nam trén thira dat s6 422, to ban d6 s6 7.

2/. Binh chi xét xur doi véi phan yeu cau khoi kién cua ong Nguyen Ngoc H,
ba Nguyen Thi Kim O vé viéc buge ong Nguyen Minh H1, ba Nguyen Thi Th tra
lai dién tich dat phia dong thtra dat s6 422, to ban do so 7 chiéu ngang 0,1 m chiéu
dai 27m dién tich 2,7m2. ‘ , i

3/. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyen Minh
H1, ba Nguyén Thi Th. Cu thé cac yéu cau sau: Buoc ong H, ba O thio d& nha
gach, mong da ché, tuong xay gach, mai lop tole dé tra lai dién tich 2,4m* (0,3m x
8m) tai thira dat sb 422, to ban d6 s6 7; Thao d& mai hién lop ton tra lai dién tich
7,4m? phia sau thira dat s6 349, to ban d6 sb 7, thi tran B, huyén B va yéu cau hiay
cac quyét dinh, thi tuc hanh chinh sau: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 x
101355, s6 vao s6 01251 QSDD/922/2003/QPUB-H do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 22/12/2003 cho ho 6ng Nguyén Minh H1, d6i véi thira dat s6 336, to ban
d6 sb 7, thi tran B, huyén B; Giay chang nhan quyén sir dung dat so vao s6 H
02030 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 24/3/2008 cho ong Pham Vian L1 dbi
voi thira dit s6 422, to ban @6 sb 07, dién tich 136,2m* va huy ndi dung chinh 1y
bién dong trang 4 gidy chiing nhan vai ndi dung chuyén nhuong cho ong Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O duoc Vin phong Pang ky dat dai tinh, chi nhanh
huyén B xac nhan ngay 24/7/2013; Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 xé ri so
H 07347 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngdy 27/12/2006 cho 6ng Pham Vin
T1, ba Nguyén Thi C1 d6i véi thira dat s6 421, to ban do s6 07, dién tich 121,4m?
va hay noi dung chinh 1y bién dong trang 4 gidy chiing nhan véi noi dung chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim O dugc Vin phong Ping
ky dat dai tinh, chi nhanh huyén B x4c nhan ngay 24/3/2015.

Ong H1, ba Th 6ng H, ba O c6 trach nhiém dén cac co quan chuyén mén, co
chtic ning va c6 thAm quyén dé yéu cau do dac, xac dinh dung theo hién trang dat
va tai san trén dat dé diéu chinh dién tich va lap cac thu tuc theo quy dinh cia phap
luat vé dét dai va xay dung

4/. V& chi phi tb tung tai giai doan so thAm: Ap dung cac Piéu 157; 158 161;
162; 165; 166; Bo luat T6 tung dan sy. Tong cong chi phi t6 tung so tién 1a
55.100.000 dong, (trong dé do dac tong céng la 17.700.000 dong, chi phi xem xét,
thdm dinh tai ché sé tién 2.400.000 dong, chi phi kiém dinh chdt lwong céong trinh
sé tien Ia 35.000.000 dong).

Ong H, ba O phai chiu chi phi do dac lan tht nhat sé tién 1a 5.600.000 ddng,
lan thr thir 2 s6 tién 1a 6.500.000 dong, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s tién
2.400.000 d¢6ng va chi phi kiém dinh chat luong cong trinh s6 tién 1a 35.000.000
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d6ng. Tong cong chi phi t6 tung 6ng H, ba O phai chiu 13 49.500.000d6ng, ong H,
ba O di nop 43.900.000d6ng, con thiéu 5.600.000d6Ng.

Ong H1, ba Th phai chju chi phi do dac lan tha hai, s tién 1a 5.600.000 déng,
ong H1, ba Th da nop du.

5/. V& an phi dan sy so tham, phuac tham: Ap dung Diéu 147 BO luat TH
tung dan su; Piéu 26; diém b khoan 2, Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

- An phi dan sy so thim: Tong cong an phi so tham dugc xac dinh theo gia
trj tranh chap 1a: 71.990.000d0ng x 5% = 3.599.500 dong (Ba triéu ndm tram chin
muoi chin nghin ndam tram dong).

+ Ong H, ba O phai chiu 2.685.500d6ng, ong H, ba O di nop 466.000 dong
tai Bién lai 011303, ngay 13/4/2017 cia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai,
con phai nop thém 2.219.500 dong (Hai triéu hai tram muwoi chin nghin ndam trdam
dong).

+ Ong HI1, ba Th phai chiu 914.000dong, 6ng H1 ba Th di ndp 150.000
dong tai Bién lai s6 011309 ngay 11/7/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Ngii, con thiéu 764.000d6ng (Bdy trdam sdu muwoi bon nghin dong).

- Vé an phi dan sy phic tham:

+ Ong H1 ba Th khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, s tién 300.000
ddéng ong H1 ba Th da nodp tai Bién lai sé 0006023 ngay 14/8/2020 ctia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Ngii, dugc trir vao tién an phi so tham con thiéu
764.000d0ng, con phai ndp thém 464.000 dong (Bén tram sdu muoi bén nghin
dong).

+ Ong H, ba O phai chiu 300.000 dong, 6ng H ba O da ndp du tai Bién lai s6
0006024, ngay 17/8/2020 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quéang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngai; (i ky)

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Cong Thi
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