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V/v Tranh chép hop dong dit
coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tron.

2. Ong Nguyén Vin Ninh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Lam Qudc Bao — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nim 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh xét xtr so thAm cong khai vu &n dan su thu 1y s6: 530/2023/TLST-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap dan su vé hop dong dit coc”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 39/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam
2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Bach T, sinh nim 1970; dia chi: 4p N, xa T, thi xa

H, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Phan Vin V, sinh nim 1957; dia chi:
khu pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (Theo van ban uy quyén ngay 02
thang 4 ndm 2024); cd mat.

2. Bi don: Ong L& Thanh P, sinh ndm 1964; dia chi: 4p C, xi C, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xr vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don, ong Phan Van V trinh bay: Ngay
16-3-2023, ba T co dit coc cho 6ng P s6 tién 20.000.000 dong dé thoa thudn sang
nhuong phan dat co dién tich ngang 05 m x dai hét dat, gia thoa thuén sang
nhuong 1a 500.000.000 dong Trong gidy dit coc mua ban dat khong c6 ghi dién
tich cu thé, khong c6 ghi phan dat sang nhuong thudc thira s miy, to ban dd nao,
chi biét phén dat sang nhuong toa lac tai 4p C, xi C, huyén G, tinh Ty Ninh, ndi
dung gidy dit coc ciing khong thé hién thdi gian ndo ra cong chimg hop dong.
Khi lam gidy dat coc, khong co vo ong P 12 Nguyén Thi N ky tén vi ba N khéng
c6 nha. Ba T nghe noi hién tai ong P d3 chuyén nhuong phan dit nay cho ngudi
khac, da vi pham nghia vu thoa thuan trong hop ddng dit coc. Nay ba T khai kién
yéu cau ong P phai tra cho ba T s tién 60.000.000 ddng, trong d6 ¢ 20.000.000
déng tién dit coc va 40.000.000 dong tién phat coc.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 16-01-2024, 6ng Lé Thanh P trinh bay: éng
thira nhin ¢6 nhan cua ba T sb tién 20.000.000 dong dé thoa thuén sang nhuong
cho ba T phan dat c6 chiéu ngang 05 m x dai hét dat, gia thoa thuan sang nhuong
1a 500.000.000 dong. Trong hop dong dit coc khong co ghi thoi gian dé hoan tat
tha tuc chuyén nhuong. Nguyén nhan chua thuc hién hop déng chuyén nhuong
cho ba T 14 do vo 6ng 1a Nguyén Thi N da chét ngay 19-3-2023, hién tai, cic con
ctia 6ng ciing khong mudn sang nhuong phan dat nay cho ba T. Nay ong chi dong
¥ tra cho ba T s6 tién 22.000.000 ddng, trong d6 c6 20.000.000 dong tién dit coc
va 2.000.000 dong hd tro 13i suat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va
giai quyét vy an:

- Ve to tung: Tham phén, Ho1 déng qxét xtt, Thu ky phién toa; ’ViéC chép
hanh cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tur khi thu 1y vu an cho dén khi vao
nghi an dugc thuc hién dang theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.

- Vé néi dung: Dé‘nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua pguyén don \‘/é viéc budc ’6ng P tra lai so ti}%n coc 20.000.000 dépg,
khong chap nheflp y‘éu cau phat coc ‘sé tién 40.000.000 dong; ghi nhan 6ng P dong
y tra cho ba T s0 tién 22.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liég, chirng ctr d@ dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyen giai quyét vu an: Ba Pham

Bach T c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc ong Lé Thanh P tra so
tién 60.000.000 dong theo cam két trong hop dong dit coc. Ong P c6 dia chi: ap
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C, xa C, huyén G, tinh Tay Ninh. Do dé, can cur theo quy dinh tai khoan 3 biéu
26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su thi quan h¢
tranh chap trong vu 4n ndy 1a “Tranh chap hop ddng dit coc”, thude thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

[1.2] Vé sy vang mit cua duong su: Ong P Vang mat tai phién toa nhung co
don dé nghi Toa 4n xét x(r ving mit nén vu an van duoc tién hanh xét xtr theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Cac duong su déu théng nhét co giao nhan sb tién coc
20.000.000 déng, muc dich 6ng P sang nhuong cho ba T ph?m dét toa lac tai é&,
xd C, huyén G, tinh Tay Ninh. Xét thiy, trong ndi dung gidy dit coc mua dat
khéng c6 thé hién dién tich cu thé (chi ghi dién tich ngang 05 m x dai hét dat),
khong c6 s6 thira, to ban do, vi tri dat cu thé hay trich luc thtra dit can sang
nhuong va cling khong thé hién thoi gian nao ra cong chimg hop dong. Hon nita,
nguyén don cong nhan day la tai san chung cua vo chong ong P, ba N, nhung tai
thoi diém ky két hop dong dat coc khong c6 mat ba N, 03 ngay sau khi dét coc thi
ba N chét nén khong thé hién dugc ¥ chi ba N ¢6 muon chuyén nhuong cho ba T
hay khong. Nén viéc ky két hop dong dat coc giira ba T voi 6ng P chua dam bao
vé mit chi thé ky két hop dong nén din dén hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 117 caa Bo luat dan su nam 2015. Do hop ddéng vo hiéu,
nén budc 6ng P c6 trach nhiém tra cho ba T s6 tién 20.000.000 dong. Tuy nhién,
tai bién ban ghi 101 khai ngdy 16-01-2024, 6ng P dong y tra cho ba T sd tién
22.000.000 dong nén ghi nhan.

[3] Tl nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan
mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc 6ng P c6 trach nhiém tra cho
ba T s6 tién 22.000.000 dong, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba T d6i
v6i s6 tién 38.000.000 dong.

[4] Xét d€ nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau 1a c6 can ¢t nén
Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[4] Vé dn phi: Cin ci theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi, cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat; ba T phai chiu 1.900.000
dong tién an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khong duoc chap nhan;
mic du 6ng L& Thanh P di 60 tudi nhung ong P khong c6 don dé nghi mién tién
an phi nop cho Toa 4an theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, nén
6ng P phai chiu 1.100.000 dong tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015; can cur
B6 luat dan sy nam 2015 can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

l. Chép‘ nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Bach T dbi véi dng
Lé Thanh P vé viéc “Tranh chap dan su vé hgp dong dat coc”.

Budc ong L& Thanh P 6 trach nhiém trd cho ba Pham Bach T s6 tién
22.000.000 (hai muwoi hai triéu) dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cdu thi hanh cia nguoi dwoc thi hanh édn cho dén
khi thi hanh én xong, tat cd cdc khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B lugt déan sy nam 2015,

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua ba Pham Bach T vé
viéc budc 6ng L€ Thanh P tra s6 tién phat coc 38.000.000 (ba muoi tam triéu)
dong.

3. Vé 4n phi:

3.1. Ba Pham Bach T phai chiu 1.900.000 (mgt triéu, chin tram nghin)
dong. Puoc khau trir 1.500.000 (mdt triéu, ndm tram nghin) dong vao tién tam
g an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0013486 ngay 18-12-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh TAy Ninh. Ba T phai con ndp tiép sb tién
400.000 (bon tram nghin) dong.

3.2. Ong L& Thanh P phai chiu 1.100.000 (mdt triéu, mét tram nghin) déng.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh T4y Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngy tuyén an. Puong sy véng
mit co quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: ; , . AN
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén






