TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 116/2023/DS-PT
Ngay: 16-9-2023
VIv: “Tranh chap kién doi tai san;
tranh chap hop dong cho thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii tog phién tod: Ong Lai Vian Tung
Cdc Tham phan: Ong Mai Anh Tuin

Ong Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dai dién Vién kiéigc sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 56/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2023
vé “Tranh chép kién doi tai san va hop dong cho thué nha”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham sé 197/2023/QDXX-PT ngay
23 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Q, sinh nim 1973; noi dang ky thuong tra: S6
41 duong Lé Hong S, phuong C, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Quynh Ng, sinh nam 1973; noi dang
ky thuong tra: S6 96 duong Nguyén Kh, phuong Tr, thanh phd N, tinh Nam Dinh;
noi cu tra: S6 96 duong Nguyén Kh, phuong Tr, thanh phd N, tinh Nam Dinh (theo
hop ddng uy quyén ngay 07-10-2022).

- Bi don: Ong Tran Vin V, sinh nam 1969; noi ding ky thuong tra: S6 68
duong B, phuong Tr, thanh phd N, tinh Nam Pinh; noi cu tra: S6 374 dudng P, x4
N, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Dirc H, sinh nim 1959; noi cu tra: S6 241, dudng Tr, phudng
Q, thanh phd N, tinh Nam Binh.

2. Ba Bui Thj Thu HI, sinh nim 1967; noi cu tra: S6 241, duong Tr, phuong
Q, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

3. Ba Lé Thi Thanh H2, sinh nam 1980; noi cu tra: S6 227, dudng P, phuong
C, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

4. Ong Tran Thé D, sinh nim 1968; noi cu tra: S6 227, duong B, phuong C,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thanh H2, sinh nam 1980; no1 cu
tri: S6 227, duong P, phuong C, thanh phd N, tinh Nam Dinh (vin ban uy quyén
ngay 06-12-2022).

5. Ba Vit Thi Thu H3, sinh nam 1974; noi ding ky thuong tra: S6 136, phd
M, phuong Vi Hoang, thanh pho N, tinh Nam Binh; noi cu tra: S6 374, duong D, Xa
N, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi lam chitng: Ba Tran Thi Ph, sinh nam 1972; noi cu tra: S6 14, duong
Tran Bich S, phuong Tr, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Vin V 1a bi don, ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran
Thé D, 6ng Nguyén Dirc H, ba Bui Thi Thu H1 la ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

Tai phién toa phuc tham: C6 miat ba Vii Thi Quynh Ng, 6ng Tran Vian V, ba Vil
Thi Thu H3; ving mat ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D, 6ng Nguyén Puc H,
ba Bui Thi Thu H1, ba Tran Thi Ph).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ndp ngay 24 thang 10 nam 2022 va trong qua trinh tham
gia to tung, nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don (ba Hoang Thi Q) la ba
Vi Thi Quynh Ng trinh bay:

Ba Hoang Thi Q khong quen biét tat ca nhitng ngudi co lién quan trong vu 4n,
bao gom vo chong ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Dirc H, vo chong ba Lé Thi
Thanh H2 va 6ng Tran Thé D, 6ng Tran Vian V va ba Vil Thi Thu H3.

Khoang cudi thang 9 nam 2021, ba Hoang Thi Q thiy c6 nguoi méi gidi bat
dong san la ba Tran Thi Ph dang bai viét trén mang xa hdi Facebook rao ban can nha
s6 374 duong D, x N, thanh phd N, tinh Nam Dinh véi gia 4.300.000.000 dong
(bén ty ba tram triéu dong). Do ba Hoang Thi Q ciing dang nhu cau mua nha dé kinh
doanh nén d3 goi dién cho ngudi mdi gidi 1a ba Tran Thi Ph dé tim hiéu. Sau d6 ba
Tran Thi Ph d3 gui anh chup gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia can nha d6 cho
ba Hoang Thi Q xem. Ba Hoang Thi Q xem gidy chimg nhan quyén sir dung dit va
thay cin nha di duoc sang tén cho ba Bui Thi Thu H1 dugc khoang 02 nim. Tiép



theo, ba Hoang Thi Q con dugc ba Tran Thi Ph dua di xem vi tri cin nha va quan
sat can nha tur phia ngoai trudc khi lién h¢ vo1 chu ban nha.

Sau khi da xem can nha tir phia ngoai, ba Hoang Thi Q c¢6 thién chi mua nha
that nén ba Tran Thi Ph da dua ba Hoang Thi Q dén tryuc tiép gap ba Bui Thi Thu
H1 dé ban bac, thoa thuin viéc mua ban nha. Ba Hoang Thi Q da dugc ba Bui Thi
Thu H1 dan dén truc tiép xem cin nha sé 374 dudong D tong cong khoang 03 lan.
Viéc ba Hoang Thi Q xem nha trudc khi théng nhét gid cd mua ban dugc thuc hién
rat k§ cang; c6 lan ba Hoang Thi Q con dan theo ca nguoi than va ban bé dén xem
nha, ciing xem xét hién trang tit ca cac phong tir ting 1 dén tang 4 va cac khu vuc
khac nhu nha vé sinh, bép... Trong nhimng 1an dén xem nha thi c6 1an ba Hoang Thi
Q thiy cira d3 mo séan, c6 lan thi cira dong va ba Bui Thi Thu H1 dung chia khéa
dién dé ma cira cho vao xem nha. Trong nhimg 1an di xem nha thi ¢6 1an ba Hoang
Thi Q thdy c6 nguoi ¢ trong nha, tuy nhién trudc d6 ba Bui Thi Thu H1 di néi la
cin nha hién dang cho thué nén ba Hoang Thi Q ciing khong thic mac gi. Vé phia
nhitng nguoi dang 6 tai cin nha dé déu biét 1a ba Hoang Thi Q dén xem nha dé mua,
tuy nhién ho van dé ba Hoang Thi Q xem xét khip moi noi, moi chd va khong c¢6 y
kién gi. Ho ciing chimg kién ba Hoang Thi Q trao d6i v&i ba Bui Thi Thu HI vé viéc
mua ban nha va ciing khong tham gia gi vé gia ca mua ban nha hodc cac van dé khac.

Sau khi xem nha khoang 03 1an, vao ngay 10-10-2021 thi ba Hoang Thi Q va
ba Bui Thi Thu H1 théa thuin va théng nhat viéc mua ban cin nha s6 374 duong D,
xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Hai bén thoa thuan gia mua ban can nha la
4.000.000.000 dong (bdn ty dong). Tai van phong mdi gidi bat dong san, ngudi moi
gidi 1a ba Tran Thi Ph d3 viét ho gidy dit coc s6 tién 500.000.000 dong (ndm trim
triéu dong), sau d6 ba Hoang Thi Q va ba Bui Thi Thu H1 ky xac nhan. Ba Hoang
Thi Q d4 giao du cho ba Bui Thi Thu H1 sé tién dit coc 13 500.000.000 dong. Khoang
05 ngay sau thi ba Hoang Thi Q va ba Bui Thi Thu H1 hen nhau di cong chimg hop
d6ng mua ban cin nha va thanh toan hét sé tién con lai. Ngudi moi gidi 1a ba Tran
Thi Ph d3 dua ba Hoang Thi Q va vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H
ra Vin phong cong ching Hoang A dé 1am hop dong mua ban nha. Mau hop dong
mua ban nha la cia Van phong cong chimg Hoang A soan. Tai van phong cong
chtng, ba Hoang Thi Q da tra ndt s6 tién mua nha con lai 1a 3.500.000.000 dong (ba
ty nam trdm triéu dong) cho ba Bui Thi Thu H1. Ba Bui Thi Thu H1 d nhén du tién,
viét xac nhan viéc nhan tién vao mit sau cla gidy dit coc va giao gidy ching nhan
quyén str dung dat ban gbc cin nha cho ba Hoang Thi Q. Sau d6 hai bén ky hop
ddng, Cong ching vién ching thuc hop dong. Ngoai ra ba Bui Thi Thu H1 con giao
cho ba Hoang Thi Q c4c loai gidy to nhu s6 ho khau, cian cude cong dan cong chimg
theo hudng dan ctiia Cong ching vién dé ndp ra Trung tim giao dich mot cira 1am
thu tuc sang tén can nha.

Ngay sau khi ky hop dong mua ban nha thi ba Hoang Thi Q da ndp hd so ra
Trung tim giao dich mot ctra dé 1am thu tuc sang tén cin nha. Ngay 14-10-2021 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N di xac nhan ding ky bién dong mua



ban nha cua ba Hoang Thi Q tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat cii. Sau
nay thi ba Hoang Thi Q da dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap
doi sang gidy chiing nhan quyén str dung dat mai.

Vé viéc ban giao nha thi khi ky hop dong mua ban nha, ba Bui Thi Thu H1 da
no6i voi ba Hoang Thi Q 1a hét thang 10 nam 2021 s& hét hop ddng cho thué nha, khi
d6 ba Bui Thi Thu H1 s€ ban giao can nha cho ba Hoang Thi Q. Ngay 05-11-2021
ba Bui Thi Thu H1 d3 din ba Hoang Thi Q dén cin nha 374 dudong D dé viét gidy
ban giao can nha, dong thoi ba Bui Thi Thu H1 ciing ban giao chia khoa dién cira
cubn cdn nha cho ba Hoang Thi Q. Sdng ngay 20-11-2021 ba Hoang Thi Q tién hanh
don d6 dac vao nha. Chuyén xe chd dd dau tién thi ba Hoang Thi Q don db vao nha
binh thuong. Pén khi chuyén xe thir hai chd d6 dén thi bi 6ng Tran Vian V ngan cén,
khong cho chuyén d6 vao nha va goi Cong an dén giai quyét.

Hién tai ba Hoang Thi Q xac dinh da mua xong can nha s6 374 duong b, xa
N, thanh phé N, tinh Nam Pinh; d4 dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop 1. Vi vay ba Hoang Thi Q yéu cau Toa an budc
6ng Tran Van V va nhitng ngudi cung cu tra phai di chuyén toan bo d6 dac, tai san
di noi khéc va tré lai toan bd can nha va quyén sir dung dét tai thira dat s6 27, to ban
d6 s6 8.2, dia chi: S6 374 duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Pinh cho ba Hoang
Thi Q. Péi véi yéu cau ciia ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Pac H dé nghi Toa
an giai quyét tranh chap hop dong thué cin nha s 374 duong B, x& N, thanh phd N,
tinh Nam Dinh thi ba Hoang Thi Q khong c6 ¥ kién gi.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don 1a 6ng Tran Van V trinh bay: Trudc
day 6ng khong quen biét vo chong ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Puic H, khong
quen biét ba Hoang Thi Q. Ong chi bit ddu quen vo chong ba Lé Thi Thanh H2 va
6ng Tran Thé D tir khoang thang 9 nam 2019 do mdt ngudi ban cia 6ng 13 6ng Pham
Vian D gidi thi€u. Muc dich 6ng Pham Van D giéi thiéu vo chéng ba L& Thi Thanh
H2 va 6ng Tran Thé D 1a dé gitp ong vay vén ngan hang.

Can nha sb 374 duong D, x4 N, thanh phé N, tinh Nam Dinh thudc s& hiru
cua 6ng va ba Vi Thi Thu H3, dugc mua tir nam 2010. Nam 2014 6ng da thao do
toan bd can nha cii, xay dung lai toan bd cin nha méi gdm 04 ting va 01 ting ling
nhu hién tai. Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban dau ghi tén chi s¢ hitu 1a 6ng
Tran Vin V va ba Vii Thi Thu H3.

Tai thoi diém thang 9 nim 2019 6ng dang vay tién tai Ngan hang A thanh ph
N, s tién vay 1a 1.700.000.000 dong (mdt ty bay trdm triéu dong), thé chip bang
can nha sb 374 duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Binh. Do cong viéc kinh
doanh truéc d6 cua gia dinh dng bi thua 16, mudn chuyén ddi loai hinh kinh doanh
khac nén 6ng du dinh s& ban cin nha nay di dé tra tién vay cho Ngan hang A va lay
vbn kinh doanh. Ong da thoa thuan miéng 14 s& ban cin nha cho mot nguoi ho hang
v6i gid 4.500.000.000 dong (bon ty nam trim triéu dong), tuy nhién chua lam tha
tuc gi. Khi 6ng noéi chuyén véi 6ng Pham Vin D vé viéc s& ban nha dé tra ng va ldy
vbn 1am an thi 6ng Pham Vin D néi v6i ong 1a khong nén ban nha, 6ng Pham Vin

4



D s& dan ban lam tin dung, c6 quen biét nhiéu ngan hang dén xem nha va giup 1am
thu tuc vay ngan hang nhiéu hon sd tién no cii. Sau do, ong Pham Van D dua vo
chdéng ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D va 01 can bd ngan hang (6ng khong
biét tén) dén nha ong. Ong da noi rd viéc dang can vay thém von, gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia cin nha dang thé chip cho Ngan hang A. Ca hai vo chong ba
Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D déu néi voi éng 13 cin nha sb 374 duong D ¢6
kha ning thé chap dé vay ngan hang duoc 3.000.000.000 dong (ba ty dong) va viéc
tra ng, rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang A ra dé thé chap cho
ngan hang khac s& rat nhanh chong, chi trong khoang thoi gian 3,4 ngay 1a xong.

Vi tin tudng nén ong da df)ng y nho vo chéng ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran
Thé D gitip 1am cac tha tuc dé chuyén sang vay tién ngan hang khac. Ngay trong
ngay hom d6, vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D da mang sb tién
1.700.000.000 dong cung 6ng dén Ngan hang A thanh phé N dé tat toan khoan vay.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua cin nha s6 374 duong D, x4 N, thanh ph()
N, tinh Nam Dinh thi 6ng glao ludn cho vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran
Thé D dé 1am hd so vay von. Ong cling néi rd nguyén vong 1a mudn vay thém sb
tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Ngoai ra, hai bén con thoa thuan ong s& phai
tra 13i 2.000 ddng/1.000.000 dong/01 ngay dbi véi s tién 1.700.000.000 dong ma
vo chong ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D da cho vay dé tra ng Ngan hang A.

Khoang 2 tuan sau thi vo chéng ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D lai no6i
v6i 6ng 1a ba Vii Thi Thu H3 (d6ng sé hitu cin nha) bi vudng no xau nén khong vay
dugc. Ong Tran Thé D da huéng dan ba Vil Thi Thu H3 1am thu tuc chuyén nhuong
dé mot minh 6ng dimg tén s& hitu can nha sé 374 duong D, x4 N, thanh phd N, tinh
Nam Dinh. Nhung dén 02 thang sau, mac du vo chéng ong Tran Thé D, b Lé Thj
Thanh H2 da dua rat nhiéu can bd ngan hang dén xem nha nhung 6ng van khong
duoc ngan hang nao cho vay tién véi sb tién cao hon.

Trong thoi gian chd vay dugc tién ¢ ngan hang khac thi ong trién khai viéc
mé quan méi dé kinh doanh hang hai san. Tién vén md quan do vo chong ba Lé Thi
Thanh H2, 6ng Tran Thé D cho vay. Tong cong sb tién 6ng da vay thém la
900.000.000 ddng (chin tram triéu ddng), véi 13 sudt 1a 2.000 dong/1.000.000
d6ng/01 ngay. Thoi han cia tat ca cac khoan vay 1a khi nao 6ng vay duoc tién ngan
hang thi sé& tra hét toan bo cac khoan no.

Sau vai thang khong vay duoc tién ngan hang, trong khi van dang phai vay
tién vo chong 6ng Tran Thé D, ba Lé Thi Thanh H2 véi 14i suat rat cao nén ban than
ong ciing rat lo ling va da nho rat nhiéu ban bé dung tén cin nha sb 374 duong D,
x& N, thanh phd N, tinh Nam Dinh dé vay tién ngan hang nhung khong ai nhén 10i
gilp. Lic ndy vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D néi s& nho vo chong
ba Bui Thi Thu H1 (l1a ¢6 cta ba Lé Thi Thanh H2) dtng tén cin nha dé thé chap
vay tién ngan hang. Tuy nhién ba Lé Thi Thanh H2 néi 14 vo chong ba Bui Thi Thu
H1 va dng Nguyén Dtc H s& khong vay tién gitip ngudi ngoai, vi vdy ong khong
dugc gap truc tiép ba Bui Thi Thu HI ma nho¢ vo ché)ng ba L& Thi Thanh H2, 6ng
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Tran Thé D dtng ra giup moi viéc. Ong da cung vi ong Tran Thé D dén Van phong
Cong ching Hoang A dé ky hop dong chuyén nhugng cin nha sé 374 duong D, x4
N, thanh phd N, tinh Nam Dinh cho vo chdng ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Dirc
H. Tai van phong cong chung chi c¢6 6ng ky cac hgp dong mua ban cin nha, con vo
chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Dtrc H ky hop déng mua ban vao lac nao thi
ong khong biét.

Sau khi ong ky hop dong chuyén nhuong cin nha cho ba Bui Thi Thu H1
duogc vai tudn thi vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D thong bao cin nha
374 duong D chi thé chdp vay ngan hang duoc sb tién 2.200.000.000 dong (hai ty
hai tram triéu dong). Lic nay éng budc phai dong y vay ngan hang sb tién trén.
Nhung cy thé viéc ba Bui Thi Thu H1 d3 thé chip can nha sb 374 duong D cho ngan
hang nao, vay bao nhiéu tién, thdi han vay bao 1au thi 6ng khong dugc thong bao.

Ngay budi téi ngay 25-12-2019, khi dugc ngan hang giai ngan s tién cho vay
2.200.000.000 dong thi gitta 6ng va vo chong ba Lé Thi Thanh H2, éng Tran Thé D
da thuc hién viéc quyét toan ng voi nhau. Theo thoa thudn, 6ng xac nhan tai thoi
diém ngay 25-12-2019 6ng con dang ng vo chéng ba Lé Thi Thanh H2, éng Tran
Thé D s6 tién no gdc 1a 2.600.000.000 dong va 310.000.000 dong tién 13i, tong cong
2.910.000.000 ddng (hai ty chin trim mudi triéu ddng). SO tién thé chap cin nha 374
duong b vay ngan hang dugc 2.200.000.000 dong s& trir vao sé ng goc. SO tién ong
con no lai 13 710.000.000 dong, bao gdom mdot phan ng gdc va tién 13i sé tinh 14i suat
1.000 d6ng/1.000.000 dong/01 ngay. Ong phai dua thém 01 gidy ching nhan quyén
str dung dat & xa Hai Nam, huyén Hai Hau (dung tén 6ng) cho vo chong ba Lé Thi
Thanh H2, 6ng Tran Thé D dé 1am tin. Hai bén thong nhat khi nao éng ban duogc cin
nha s6 374 duong D thi phai sé tra s6 tién vay ngan hang va tra ca gdc, 14i cho khoan
no ndy. Viéc quyét toan no, thoa thuan vay no nay giita hai bén khong 1ap vin ban
ghi nhan.

Sau khi vay duoc ngan hang sd tién 2.200.000.000 dong thi hang thang 6ng
tra tién 14i cho ba Lé Thi Thanh H2 theo 14i sut ngan hang, dao dong theo timg thoi
diém khoang 9%-10%. Thoi han vay ciing tinh theo thoi han cho vay ctia ngan hang,
c6 1an thi 10 thang phai dao von, sau d6 thi 06 thang phai dao von. Ong van tra 1ai
déu dan hang thang, v4i s6 tién 13i tir khoang 16.000.000 ddng/thang dén 18.000.000
dong/thang. Trén thyc té thi 6ng da tra cho ba Lé Thi Thanh H2 bang tién mat, theo
s6 tién ong c6 dugc hang thang, c6 thang ong dua 20.000.000 dong, c6 thang ong
dua 10.000.000 ddng, duy nhat ¢ 01 1an dng chuyén khoan cho éng Tran Thé D s6
tién 1a 10.000.000 dong. Viéc tra tién 1ai ciia 6ng khong c6 ky xac nhan hodc c6 tai
lidu nao khac chimg minh, chi c6 ba Lé Thi Thanh H2 tu ghi vao s6 theo ddi cua
minh. Thang nao ma 6ng cham tra tién 13i thi ba Lé Thi Thanh H2 va 6ng Tran Thé
D déu nhan tin giyc tra tién rat nhiéu 1an. Viéc tra tién 13i cia ong két thiic vao thang
10 nam 2021, khi ma ba Bui Thi Thu H1 khong thé chap cian nha sé 374 duong D
dé vay tién ngan hang nira, rat gidy chimg nhan quyén str dung dt ra va ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Q.



Sau khi vay tien duoc ngan hang dugc mdt thoi gian, vo chéng ba Lé Thi
Thanh H2, 6ng Tran Thé D néi voi 6ng 1a ba Bui Thi Thu H1 nghi ngd va da rat
nhiéu 1an hoi viée tai sao ong van & lai tai cdn nha s6 374 duong D, x& N, thanh phé
N, tinh Nam Dinh. Vi vay vo chéng ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D yeéu cau
ong viét 01 gidy thué nha, muc dich ho néi 1a s& dua gidy thué nha cho ba Bui Thi
Thu H1 xem dé khong nghi ngo nita. Vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé
D ciing hira sau khi cho ba Bui Thi Thu H1 xem thi s& xé gidy thué nha di ngay, tuy
nhién trén thuc té gidy thué nha do 6ng viét di dugc huy hay chua thi dng khong
biét. Dén khoang thang 3 nim 2021 thi ba Lé Thi Thanh H2 c6 nhin tin cho dng bao
ba Bui Thi Thu H1 khong ddng y dimg tén vay ho tién ngan hang nita, 6ng mudn
nho ai dmg tén cin nha dé vay tién thi nho nguoi khac. Tuy nhién sau d6 gitra 6ng
va vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D khong ban bac gi thém vé viéc
nhd nguoi khac dimg tén dé vay tién ngan hang hodc ban cin nha sd 374 duong P
dé tra ng ngan hang.

Ngay tir dau nam 2020, khi thay viéc vay tién ngan hang gip kho khan va
khong vay thém dugc sb tién mong mudn, ong da quyét dinh ban cian nha sb 374
duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh dé tra no. f)ng c6 nho vo chéng ba Lé
Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D va mdt s6 ban bé gidi thiéu viéc ban nha, dong thoi
ong ciing treo bién ban nha tai cira can nha s6 374 duong B, xd N, thanh phé N, tinh
Nam Dinh. S6 dién thoai lién hé ghi trén bién ban nha 13 s6 dién thoai ctia ba Lé Thi
Thanh H2. Gia ban nha 6ng thong bao 1a tir khoang 4.500.000.000 dong dén
5.000.000.000 dong. Pong thoi 6ng ciing dwa cho vo chdng ba Lé Thi Thanh H2,
6ng Tran Thé D 01 chia khéa dién cira cudn cua cin nha dé néu c6 ngudi mua nha
thi vo chong ba Lé Thi Thanh H2, éng Tran Thé D s& dan khach dén xem nha. Ong
cling da n6i 1 minh s& 12 ngudi quyét dinh vé gia ban nha. Tuy nhién khi 6ng noi
gia ban nha cho khach dén xem thi déu bi vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran
Thé D c6 nhing hanh vi khac dé pha dam, ngin can, thuong xuyén chi néi véi khach
xem nha 13 can nha 374 duong D chi co gia dudi 4.000.000.000 dong. Thoi gian sau
nay ong da doi lai chia khoa nha nhung ba Lé Thi Thanh H2 néi 1a d danh mét. Ong
khang dinh trong ndm 2021 khong c6 khach dén xem mua nha, vo chong ba Lé Thi
Thanh H2 va 6ng Tran Thé D ciing khong dua ai khac dén xem dé mua nha, ong
cling chua 1an nao thay ba Hoang Thi Q truc tiép dén xem cin nha 374 duong P.

Ong hoan toan khong biét viéc ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Duc H béan
cin nha sb 374 duong D, x& N, thanh phd N, tinh Nam Dinh cho ba Hoang Thi Q
nhu thé ndo. Trén thuc té tir truée cho dén hién tai thi gia dinh 6ng van quan 1y cin
nha, chua x4c dinh ban nha cho ai khac. Bén budi sang ngay 20-11-2021 ba Hoang
Thi Q va mot s6 nguoi dén ty y mé ctra va don d6 vao nha. Do 6ng khong ban nha
nén da ngin can va goi Cong an dén giai quyét.

Hién tai, 6ng Tran Vin V khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua ba
Hoang Thi Q; yéu cau Toa an x4c dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira 6ng voi vo chong ba Bui Thi Thu HI, 6ng Nguyén Dtc H va hop ddng



chuyén nhuong quyén st dung dat giﬁ’a vo chdng ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén
buc H véi ba Hoang Thi Q déu 13 hop ddng gia tao; cac ddi tuong c6 ddu hiéu pham
to1 lam dung tin nh1em chiém doat tai san 1a cin nha cia gia dinh 6ng. Ong Tran Vian
V khéng dua ra yéu cau giai quyét bdi thuong trong trudng hop Toa an xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Ptc H, ba Bui Thi Thu
H1 voi ba Hoang Thi Q 13 ngay tinh. Trudng hop néu Toa an xac dinh cac hop dong
chuyén nhuong 1a vo hiéu, 6ng dugc Toa an cho nhéan lai quyén s& hitu cian nha sb
374 duong D, x& N, thanh phd N, tinh Nam Dinh thi ong s& tra lai cho vo chong ba
Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D sé tién no gdce 1a 2.200.000.000 dong va tién 1ai
theo 13i suat ngan hang dén thoi diém vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén
Puc H ky hop dong chuyén nhuong can nha cho ba Hoang Thi Q vao thang 10 nim
2021. Tir thoi diém thang 10 ndm 2021 trd di thi ong khong phai tra 13i nira.

Pbi voi yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu H1 vé
tranh chap hop dong thué nha va yéu cau tra tién thué nha thi 6ng Tran Vin V xac
dinh 1a khong c6 that. Vi vay ong Tran Vian V khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia
6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu HI.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguoi
c6 quyéen loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu H1) 1a 6ng
Phung Pac Khoa trinh bay:

Vo chong ba Bui Thi Thu HI va 6ng Nguyén Ptc H khong quen biét ong
Tran Van V va ba Vit Thi Thu H3, khong quen biét ba Hoang Thi Q. Ba Bui Thi
Thu H1 c6 quen biét v6i ba Lé Thi Thanh H2 nhung khong phai 1a ho hang. Ban
than ba Lé Thi Thanh H2 c6 1am mdi gi6i nha dat.

Cubi ndm 2019, thong qua ba Lé Thi Thanh H2 giéi thiéu thi vo chong ba BUi
Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puac H biét c¢6 cin nha s6 374 duong P, xa N, thanh phé
N, tinh Nam DPinh dang rao ban. Sau khi da quyet dinh mua can nha nay, ngay 11-
12-2019 vo chong ba Bui Thi Thu H1, Ong Nguyén Dirc H véi ong Tran Vin V da
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai
Vin phong coéng chimg Hoang Anh, s6 cong ching 2256, Q4/TPCC-HPGD. Sau
khi nhan chuyén nhuong, vo chéng ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H d3 lam
thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat va da dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh ph6 N x4c nhan dang ky bién dong vao ngay 17-12-2019 tai trang
4 gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi hoan thanh viéc mua can nha sb6 374 duong D, xa N, thanh phé N,
tinh Nam Binh, vi chua ¢6 nhu cu sir dung nén vo chong ba Bui Thi Thu H1, éng
Nguyén Puc H di uy quyén cho ba Lé Thi Thanh H2 quan 1y, cho thué cin nha.
Tién cho thué nha duoc xac dinh 1a 2.000.000 dong/thang. Thoi han ty quyén 1a 01
nam, két thic vao ngay 31-12-2020. Sau d6, ba Lé Thi Thanh H2 d4 cho ong Tran
Vin V thué lai cin nha ma 6ng Tran Van V da ban dé 6. Vi vay gia dinh ong Tran
Vin V con & lai can nha sé 374 dudng P véi tu cach 1a nguoi thué nha.



Ngay 12-10-2021 vo chdng ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Birc H di ban
cin nha sb 374 duong D, x& N, thanh phd N, tinh Nam Dinh cho ba Hoang Thi Q
vé6i gia 4.000.000.000 dong (bdn ty déng). Viéc mua ban cin nha véi ba Hoang Thi
Q thong qua nguoi moi gidi bat dong san 1a ba Tran Thi Ph. Trong qué trinh xem
nha, giao dich gitta vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H véi ba Hoang
Thi Q déu dugc thuc hién cong khai, ong Tran Vin V biét va khong c6 ¥ kién hoic
phan ddi gi. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita vo chong ba Bui Thi Thu H1, dng Nguyén Dtc H v6i ba Hoang Thi Q duoc
cong chimg hop 18, ba Hoang Thi Q di thanh toan cho ba Bui Thi Thu H1 s6 tién
mua nha 1a 4.000.000.000 dong. Sau d6 ba Hoang Thi Q da lam thu tuc ding ky
chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén va di dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Vi vay, hién tai vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H ¢6 quan
diém nhat tri véi yéu cau khéi kién cua ba Hoang Thi Q; dé nghi Toa &n xac dinh
6ng Tran Van V 1a nguoi thué nha, hién tai khong duoc cho thué nha nita nén c6
nghia vu phai tra lai can nha s6 374 duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh
cho chu s¢ hiru hop phap 1a ba Hoang Thi Q. Pong thoi ba Bui Thi Thu H1, 6ng
Nguyén Dtrc H yéu cau Toa an cong nhan giao dich thué nha gitra ba Bui Thi Thu
H1, 6ng Nguyen Puc H v6i 6ng Tran Van V, dugc giao két tir ngay 17-12-2019, co
hiéu luc cho dén ngay 12-10-2021; yéu cau Toa an budc 6 ong Tran Vin V va ba Lé
Thi Thanh H2 c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha ké tir thoi diém hét han uy
quyén cho thué nha 1a ngay 01-01-2021 dén ngay 12-10-2021 véi gia tién thué nha
13 2.000.000 dong/thang, twong dwong sd tién thué nha 1a 18.000.000 dong.

* Trong qué trinh tham gia t6 tung, nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan,
dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Tran Thé D 1a ba Lé Thi Thanh
H2 trinh bay:

Vo chong ba Lé Thi Thanh H2 va 6ng Tran Thé D c¢6 quan hé quen biét véi
vo chong ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Pic H dugc khoang vai nim; c¢6 quen
biét voi ong Tran Vian V va ba Vil Thi Thu H3 tir khoang thang 8 nam 2019 qua mét
ngudi ban tén 1a Duong. Vo chong ba khong quen biét v6i ba Hoang Thi Q.

Vao khoang thang 9 nam 2019, tat ca ban bé trong nhém choi ciing déu biét
la 6ng Tran Van V dang thé chap can nha s6 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh
Nam Dinh cho ngan hang va thudc dién no x4u, nhung 6ng Tran Vin V can vay
thém tién dé 1ay vén 1am an. Ong Tran Vian V di nho moi ngudi ding ra gitp thé
chap cin nha dé vay tién ngan hang khac nhung khong ai giup duoc. Sau do, 6ng
Tran Van V d3 treo bién ban nha va rao ban nha trén cac hoi nhom bat dong san, cac
van phong bat dong san. Do ba ciing lam moi gidi bat dong san nén c6 rao ho viéc
ban cin nha cta ong Tran Van V trén Facebook. Vi vdy ba Bui Thi Thu H1 méi biét
dugc cian nha sé 374 duong P dang duoc rao ban. Khoang thang 12 nim 2019 ba
Bui Thi Thu H1 da gip truc tiép va thoa thuan véi 6ng Tran Vin V gia mua cin nha
s6 374 duong D 14 2.900.000.000 ddng (hai ty chin tram triéu dong). Sau khi théng
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nhét viéc mua ban cin nha, ong Tran Vin V va vo chéng ba Bui Thi Thu H1, éng
Nguyén Duc H d3 dén Vin phong cong chimg Hoang A dé ky hop dong chuyén
nhuong. Sau d6, vg chong ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Dtc H da 1am thu tuc
sang tén cin nha va thé chap can nha dé vay tién ngan hang nhu thé nao thi ba khong
biét.

Sau khi ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Pirc H voi 6ng Tran Van V ky hop
d6ng mua nha va da tra day du sé tién s tién mua nha 2.900.000.000 déng, 6ng Tran
Van V ¢0 néi véi ba la dang con ng rat nhiéu nguoi, néu dé bi doi no nhiéu thi ong
Tran Vian V sé bi dubi viée. Vi vay ong Tran Van V d3 nho vo chéng ba noéi voi ba
Bui Thi Thu H1 cho thué lai cin nha sé 374 duong B dé ¢. Ba da néi v6i ba Bui Thi
Thu H1 cho 6ng Tran Van V thué lai cin nha thi ba Bui Thi Thu H1 dong ¥ va giao
cho ba quan 1y viéc thué nha. Ba Bui Thi Thu H1 d3 lap gidy uy quyén cho ba quan
Iy viéc cho thué can nha, viéc iy quyén c6 thdi han 01 nam, hét han Gy quyén vao
ngay 31-12-2020. Khi thué lai cin nha dé ¢ thi ong Tran Van V c¢6 ty viét 01 gidy
thué nha dua cho ba giit. Gia thué nha 1a 2.000.000 dong/thang. Ong Tran Van V da
tra cho ba s tién thué nha ciia ndm 2020 1a 24.000.000 dong. Sang nam tiép theo thi
6ng Tran Vin V mdi tra cho ba s tién thué nha 1 10.000.000 dong (qua viéc chuyén
khoan cho 6ng Tran Thé D). Tong cong tién thué nha ma ong Tran Van V da tra 1a
34.000.000 dong.

Sau khi d4 ban cin nha s6 374 duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh
roi lai thué lai can nha dé ¢ khoang 02 thang thi dng Tran Vin V néi mudn chudc lai
can nha da ban cho ba Bui Thi Thu H1. Ba cling da no6i lai v&i ba Bui Thi Thu H1
vig¢c Ong Tran Van V mudn mua lai can nha. Ba Bui Thi Thu H1 cling trd lo1 la néu
6ng Tran Van V mudn mua lai cin nha thi hai bén sé& thoa thuan vé gia. Sau d6 thi
ba khong thdy 6ng Tran Vian V néi lai vé viéc ndy nita. Pén khoang giita ndm 2021
thi ba Bui Thi Thu H1 thong bao cho ba biét 1a s& khong cho thué cin nha s6 374
duong D nita va s& rao ban cin nha. Ba da dén nha thong bao cho 6ng Tran Vin V
biét viéc ba Bui Thi Thu H1 doi lai cin nha s6 374 duong D dé ban. Ong Tran Vin
V htra khi nao ba Bui Thi Thu H1 ban dugc nha cho nguoi khac thi sé don di. Ciing
tir thoi diém d6 thi 6ng Tran Van V khong tra tién thué nha nira vi khong biét can
nha s€ dugc ba Bui Thi Thu H1 ban khi nao.

Ba khong biét viéc v chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Ptc H di ban
nha cin nha s6 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh cho ba Hoang Thi
Q nhu thé ndo. Chi sau khi ba Bui Thi Thu H1 ban cin nha vao khoang thang 10
nam 2021, ba Bui Thi Thu H1 néi v6i vo chong ba sang thong bao cho 6ng Tran
Vian V don do dac ra khoi nha dé ban giao cho chu moi. C)ng Tran Thé D da nhiéu
lan dén nha tim 6ng Tran Van V nhung khong gip, goi dién thi 6ng Tran Vin V
khong nghe may. Ong Tran Thé D da phai dén tan co quan lam viéc cua 6ng Tran
Vin V dé thong bao viéc ba Bui Thi Thu H1 d4 ban can nha s6 374 duong P va yéu
cau ong Tran Vin V phai don d6 dac ra khoi nha dé ban giao cho chu méi. Khi dugc
6ng Tran Thé D thdng béo thi 6ng Tran Vin V khong c6 y kién phan tmg gi.
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Dbi voi viée ba Bui Thi Thu HI va 6ng Nguyén B H ¢6 yéu cau doc 1ap dé
nghl Toa an giai quyét tranh chap hop dong thué nha thi ba xac nhan viéc cho ong
Tran Vin V thué lai can nha s6 374 duong D, xa N thanh phd N, tinh Nam Dinh 12
c6 that. Khi thué nha thi 6ng Tran Van V ¢6 viét gidy thué nha, nhung hién tai khong
15 13 ai dang giit gidy thué nha nay. Ong Tran Vian V di tra hét tién thué nha cia
nam 2020 13 24.000.000 ddng, tién thué nha ctiia nam 2021 thi 6ng Tran Vian V méi
tra duge 10.000.000 dong. Toan bd sb tién thué nha 6ng Tran Van V da tra thi ba da
chuyén lai cho ba Bui Thi Thu H1.

Hién tai ba L& Thi Thanh H2 c6 quan diém x4c nhan viéc ba Bui Thi Thu H1,
ong Tran Pic Hung d3 mua cin nha sé 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh Nam
Dinh ctia 6ng Tran Van V 1a c6 that; sau khi dd mua cin nha, ba Bui Thi Thu H1 d3
cho 6ng Tran Van V thué lai cdn nha. Ba Lé Thi Thanh H2 dé nghi Toa an giai quyét
cac tranh chap trong vu 4an theo quy dinh cta phép luat, khong c6 yéu cau gi khac.

* Trong qua trinh tham gia to tung, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Vii Thi Thu H3 trinh bay: Nam 2011 ba va 6ng Tran Van V mua chung cin nha
s6 374 duong D, xd N, thanh phd N, tinh Nam Dinh véi gia 1.800.000.000 dong
(mot ty tam tram triéu dong), thoi diém do 14 cin nha 1,5 ting. Pén nam 2013 ba va
6ng Tran Vin V da pha d& toan bd ngdi nha cii va xay lai thanh can nha 5 tang nhu
hién tai. Ba va ong Tran Van V da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i toan bo nha dat.

Trong qua trinh & tai cin nha sd 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh Nam
Pinh, ba va 6ng Tran Vin V di thé chip can nha cho nhiéu ngan hang khac nhau dé
1y von kinh doanh. Tir ndm 2017 thi cin nha dugc thé chap cho Ngan hang A thanh
phd N dé vay s tién 1.700.000.000 ddng (mot ty bay tram triéu dong). Cudi nim
2019 do viéc kinh doanh cii gip kho khin, ba va ong Tran Van V mudn chuyén doi
sang kinh doanh nha hang hai san va muén nang han murc vay tién nhung Ngan hang
A khong cho nang cip goi vay.

Do ba va ng Tran Van V ¢ quen biét vg chong ong Tran Thé D, ba Lé Thi
Thanh H2 nén di nho thé chip can nha tai ngan hang khac dé vay véi han mire cao
hon. Ong Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2 di dua 01 can bo ngan hang dén nha
ba tham dinh va hua sé& giup thé chap cin nha dé vay s6 tién 3.000.000.000 dong. Vé
thoi gian, 6ng Tran Thé D néi chi trong khoang thoi gian 2,3 ngay la xong cac cac
thu tuc g1a1 ngan. Vi vay ba va ong Tran Vin V da nho 6 ong Tran Thé D dtmg ra glup
viéc vay tién ngan hang. Ong Tran Thé D d4 tam u’ng s tién 1.700. OOO 000 dong dé
ba va éng Tran Vin V tra ng Ngan hang A, iy glay chu’ng nhan quyén sir dung dat
ctia can nha sb 374 du’cmg D ra; ngoal ra 6ng Tran Thé D con cho vay thém sé tién
900.000.000 ddng dé ba va éng Tran Van V md nha hang hai san.

Tuy nhién sau d6 mac du Ong Tran Thé D da du’a rat nhiéu can bo ngan hang
dén tham dinh cin nha nhu’ng ho déu noi chi vay du’Gc s tién rat thap, dong thoi Ong
Tran Thé D con néi ba nam trong danh sach no x4u nén khong vay duoc tién. Vi vay
ba da phai lam thu tuc chuyén nhuong dé cho 6ng Tran Vin V dtng tén s& hitu toan
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b6 cin nha s 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh. Thé nhung cac ngan
hang van khong ddng y cho vay v6i han mirc cao hon. Ong Tran Vin V di ban véi
ong Tran Thé D, ¢6 su ching kién ctia mot sd ban beé vé viéc nhd vo chéng ong Tran
Thé D, ba Lé Thi Thanh H2 dung tén can nha dé thé chip vay ngan hang dugc han
murc cao hon. Luc ndy, ong Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2 néi ciing dang vay
ngan hang nén s& nho ba co 1a ba Bui Thi Thu H1 dang lam dai 1y kinh doanh son
KOVA, c6 uy tin cao thi s& vay ngan hang dugc han mirc rat cao. Ong Tran Thé D
d3 dua 6ng Tran Van V ra vin phong cong chimg lam thi tuc ky sin vao hop dong
chuyén nhuong trude, con nhitng viéc khac 6ng Tran Thé D hira s& lo lidu. Thoi
diém ong Tran Van V ky hop dong chuyén nhuong cin nha s6 374 dudng D, tai vin
phong cong chimg khong c6 mit vo chong ba Bui Thi Thu H1, dng Nguyén Puc H.

Cubi thang 12 nam 2019, 6ng Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2 néi 1a da
nhd ba Bui Thi Thu H1 dung tén nhung ciing chi vay duoc ngan hang so tién
2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong). Sau d6 6ng Tran Thé D va ba Lé
Thi Thanh H2 da tinh toan véi ba va 6ng Tran Van V vé khoan ng gitra hai bén, theo
d6 tién no gdce 13 2.600.000.000 dong va tién 14i 1a 310.000.000 dong. Trir di sb tién
vay dugc ngan hang, 6ng Tran Vian V phai nhan ng 710.000.000 dong va thé chap
01 manh dat & qué cho 6ng Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2.

Pén khoang cudi nam 2020 thi ba Lé Thi Thanh H2 goi dién noéi voi ong Tran
Vin V 12 ba Bui Thi Thu H1 néi 13 cin nha ctia 6ng Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh
H2 thi moi dung tén dé vay ho tién ngan hang, dong thoi ba Bui Thi Thu H1 nghi
ngd 1a dang vay tién ho cho 6ng Tran Vian V. Vi viy, ba Lé Thi Thanh H2 bao ong
Tran Vin V dua cho 01 chia khoa diéu khién cira cudn cua cin nha va viét 01 gidy
thué lai cin nha sé 374 duong B dé ba Lé Thi Thanh H2 vé dua cho ba Bui Thi Thu
H1 xem, thé hién cin nha 1a ctia ba Lé Thi Thanh H2 di mua. Ong Tran Van V da
nghi ngd nhung van viét gidy thué nha dua cho ba Lé Thi Thanh H2, dong thoi da
ghi am lai cudc noi chuyén.

Do tinh hinh dich bénh Covid-19 nén vi¢c kinh doanh cua ba va 6ng Tran Vin
V gip kho khin. Ba va ong Tran Vin V da quyét dinh treo bién ban cin nha s 374
duong P. Ba Lé Thi Thanh H2 ndi ¢6 nhidu mbi quan hé c6 thé moi gidi ban nha va
s& giup ban nha, vi vay khi treo bién ban nha ¢ ctra cin nha s 374 duong D ciing
ghi s6 dién thoai lién hé ciia ba Lé Thi Thanh H2. Ciing c6 rat nhiéu khach dén xem
dé mua nha, tuy nhién trong khi ba va 6ng Tran Van V yéu cau gia ban nha la khoang
tir 5.000.000.000 dong - 5.500.000.000 ddng thi ba Lé Thi Thanh H2 thudng ndi véi
khach 1a cin nha chi c6 gia khoang 4.000.000.000 dong nham gay kho khin, mudn
tiép tuc 14y 13i vay. Vi vdy viéc rao ban cian nha khong thanh cong.

Cudi nam 2021, c6 mot nguodi dan 6ng va mot nguoi phu nir dén noi 1am viéc
ctia dng Tran Van V néi 1a ¢ mua can nha s6 374 duong B, xa N, thanh phé N, tinh
Nam Dinh va yéu cau ong Tran Vin V don nha dé tra cin nha cho ba Hoang Thi Q.
Tiép theo ho con dan gidy chimg nhan quyén sir dung dat va yéu cau don nha & ctra
can nha, dan & cot dién xung quanh khu vuc lam mét uy tin, danh du cua ba va ong
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Tran Van V. Dén khoang 06 gid 30 phut sang ngay 20-12-2021, c6 rat nhiéu ngum
dén tu ¥ dung chia khoa dién mo cu’a cudn r6i khuén vac dd dac dwa vao nha. Ong
Tran Vin V d4 phai goi dién yéu cau Cong an xa N va Cong an thanh phd N dén giai

quyét.

Hién tai, ba Vii Thi Thu H3 ¢6 quan diém 1a 6ng Tran Van V chi nho dtng
tén can nha so 374 duong D, Xa N, thanh pho N, tinh Nam Dinh dé thé chap vay tién
ngan hang chir khong ban nha; 6ng Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2 da c6 hanh
vi cho vay nang 1ai va ltra ddo dé chiém doat can nha cua ba va 6ng Tran Van V.

* Trong qué trinh tham gia t6 tung, ngudi 1am ching 13 ba Tran Thi Ph trinh
bay: Ban than ba lam cong viéc moi gidi, dau tu bat dong san tu do. Thong thuong
néu c6 ai nhd mua nha hodc ban nha thi ba s& ding thong tin 1én cac trang Facebook,
Zalo cua ca nhan. Khi c6 khach hang mua ban nha dét thi ba s& két nbi dé hai bén
lién lac, thuong luong truc tiép voi nhau. Ba cling s& lam chiimg viéc dit coc, ho trg
ho lam thil tuc mua ban dé dugc nhan tién hoa hong. Vé gia ca mua ban bat dong
san thi do hai bén mua ban ty thoa thuan véi nhau. Trude d6 ba khong quen biét vo
chong ba Bui Thi Thu HI va 6ng Nguyén Puc H, vo chong ba Lé Thi Thanh H2 va
6ng Tran Thé D, 6ng Tran Van V va ba Vii Thi Thu H3.

Khoang thang 7 nam 2021, ba Bui Thi Thu H1 14y s6 dién thoai cua ba duoc
dang cong khai trén cac trang mdi gidi nha dat va chu dong goi dién cho ba nho ban
cin nha s6 374 duong D, xa N, thanh phd N. Gia ban nha ba Bui Thi Thu H1 mong
mudn ban dugc 1a 4.300.000.000 dong (bon ty ba trim triéu dong). Ba di yéu cau
ba Bui Thi Thu H1 guri anh chup gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cin nha.
Sau d6 ba dang bai ban can nha trén trang Facebook va Zalo cua ca nhan, dong thoi
chia sé€ thong tin ban nha trén cac hoi nhom moi gioi bat dong san, cac ban be lam
nghé moi gidi bat dong san. Ngoai ra, trong cung thoi gian d6 ciing ¢ rat nhiéu
nhom méi gidi bat dong san khac cling ding bai rao ban cong khai ddi véi cin nha
nay. Bai dang quang cdo ban nha cta ba va cac bai dang khac rao ban can nha nay
déu dua gia 4.300.000.000 dong (bdn ty ba tram triéu déng) nhu yéu ciu ban nha
ctia ba Bui Thi Thu H1. Sau d6 ba con ding lai bai ban cin nha nay khoang 3,4 1an.
Tir thang 8 nam 2021 thi ¢6 khoang 2 dén 3 nguoi khach di hoi vé cin nha nay.
Nhiing 1an nay ba déu di lién hé v6i ba Bui Thi Thu HI dé dan khach dén truc tiép
xem nha. Tuy nhién nhiing khach nay déu chi dén xem nha mét lan r6i thoi, khong
dit van dé mua ban ddi véi can nha.

Khoang cudi thang 9 ndm 2021 thi ba Hoang Thi Q goi dién cho ba hoi vé cin
nha sb 374 duong D. Ba cling da lién h¢, sau d6 da cung vdi ba Bui Thi Thu HI dua
ba Hoang Thi Q dén xem can nha tryc tiép 03 1an. Trong nhimg 1an dan ba Hoang
Thi Q dén xem nha thi c6 lan c6 ngudi & trong nha, ¢6 1an khong co ai & nha. Nhiing
lan khong c6 ai ¢ trong nha thi ba Bui Thi Thu HI d3 dung chia khoa dién mo cira
nhom cudn dé vao nha. Nhimng 1an dén xem nha ma thay trong nha c6 ngudi o thi ba
c6 hoi va duge ba Bui Thi Thu H1 tra 161 1a “Chi cho nguoi ta thué nha. Khi nao chi
ban duoc nha thi ho s& don di”. Nhimng ngudi dang ¢ trong cin nha déu biét ba va ba
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Bui Thi Thu H1 dan khach dén xem dé mua nha, biét c6 viéc trao d6i nhu vay nhung
khong c6 ai tham gia hay phan doi gi ca.

Sau khi xem nha 03 14n thi ba Hoang Thi Q dong ¥ mua cin nha s 374 duong
P va truc tiép thoa thuan véi ba Bui Thi Thu H1 gia mua nha 1a 4.000.000.000 dong
(bdn ty dong). Ba 1a ngudi viét ho gidy dat coc sé tién 500.000.000 dong (ndm trim
triéu dong) cho ba Hoang Thi Q va ba Bui Thi Thu H1 ky x4c nhan. Khoang vai
ngay sau thi hai bén hen nhau thanh toan nét tién mua nha va cong chtmg hop dong
mua ban nha. Ba di dwa ba Hoang Thi Q va vo chong ba Bui Thi Thu HI, dng
Nguyén Durc H d¢én Vian phong cong chimg Hoang A dé lam hop dong mua ban nha.
Mau hop dong mua ban nha 13 ctia Vin phong cong chirng Hoang A soan. Tai van
phong cong chu’ng, ba Hoang Thi Q da tra nét s6 tién 3.500.000.000 dong (ba ty nam
tram tri€u dong) con lai cho ba Bui Thi Thu H1. Ba Bui Thi Thu H1 da giao bia do
ban gdc ciia cin nha va ban sao mot s6 gidy to tiy than cho ba Hoang Thi Q. Sau d6
hai bén ky hop dong mua ban, Céng chung vién chtng thuc hop dong.

Vé viéc ban giao cin nha s6 374 duong D trén thyc té thi ba chi nhd 13 khi ba
Hoang Thi Q hoi khi nio ban giao nha thi ba Bui Thi Thu H1 ¢6 néi “Hét thang nay
thi hét hop dong véi nguoi thué nha. Chi s& bao ngudi ta don di va ban giao nha cho
em”. Ngoai ra, ba khong biét ndi dung nao khac lién quan dén viéc cac bén 1am thu
tuc ding ky sang tén tai co quan nha nudc c6 tham quyén; ciing khong biét sau nay
giita cac bén di xay ra tranh chap nhu thé nao.

* Sau khi xay ra tranh chap, ngay 25-11-2021 6ng Tran Vin V ¢6 don trinh
béo tb giac t6i pham gtri Co quan Canh séat diéu tra Céng an tinh Nam Dinh va Vién
kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh. Co quan Canh st diéu tra Cong an tinh Nam
Dinh di tién hanh cac hoat dong xac minh, thu thap chimg ctr. Ngay 18-5-2022, Co
quan Canh sat diéu tra Céng an tinh Nam Pinh d4 ra Quyét dinh khong khai t6 vu
an hinh su s6 13/QD-PCO1. Sau khi thu 1y vu 4n dan su, Toa 4n nhin dan thanh phé
N di c¢6 van ban yéu cau va dugc Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Nam Dinh
cung cip ban sao toan bo hd so giai quyét tin bao t6i pham ddi v6i vu viée noi trén.

* Tai phién toa so tham, cac duong sy déu giit nguyén cac quan diém di trinh
bay va cac yéu cau dé nghi Toa an xem xét giai quyét dd duoc néu trong qua trinh
Toda 4n lap ho so vu an. Ong Tran Van V giit nguyén quan diém chi yéu cau Toa an
xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat déu vo hiéu do gia tao;
yéu cau Toa an chuyén ho so cho Co quan diéu tra khéi t6 vu an hinh su; khong dua
ra yéu cau Toa an giai quyét vé van dé bdi thudng thiét hai trong truong hop Toa an
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng Nguyén Pic H va
ba Bui Thi Thu H1 véi ba Hoang Thi Q 1a giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh, ¢
hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tt ndi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 19/2023/DS-ST ngéy 14 théng 6
nam 2023 cta Toa an nhén dan thanh pho N da quyet dinh: Can ct Piéu 122, Piéu

124, Diéu 131, Diéu 133, biéu 164, biéu 223, Diéu 320, biéu 321, biéu 385, biéu
398, Piéu 430, Diéu 434, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503 Bo
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luat Dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 va
khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi khoa XIV;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi Q.

Xac dinh ba Hoang Thi Q 1a chu s¢ hitu hop phap ddi voi toan bd quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 17, to
ban d6 8.2; dia chi thira dit: Thon Pich L&, xd N, thanh phé N, tinh Nam Dinh (s6
nha 374 duong B, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh); da dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Nam Pinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD 304490 ngay 02-11-2021.

Budc 6ng Tran Van V va ba Vil Thi Thu H3 phai giao lai cho ba Hoang Thi
Q toan b can nha va quyén stir dung dat tai thira dat s6 17, to ban d6 8.2, dia chi: So6
374 duong P, xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu HI vé viéc yéu cau
cong nhan giao dich thué nha véi 6ng Tran Van V duoc giao két tir ngay 17-12-2019
c6 hiéu luc cho dén ngay 12-10-2021 1a hop phap. Tuyén bd giao dich thué nha giira
hai bén 1a giao dich dan su v6 hiéu do gia tao.

Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Ptc H va ba BUi Thi Thu H1 vé viéc doi ong
Tran Van V thanh toan tién thué nha ké tir ngay 01-01-2021 dén ngay 12-10-2021
1a 18.000.000 dong (muoi tam triéu dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén khéng céo va
bién phap thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 27-6-2023 6ng Tran Van V 1a bi don trong vu 4n c6 don khang cdo ban
an dan su so tham xét xtr ngay 14-6-2023 vé tranh chap kién doi tai san ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd N. Ly do khéng c4o ban 4n ctia Toa 4n cap so thém khong dung
voi su that khach quan cua vu an dan to1 viée khong dam bao quyen loi ich hop
phap cho 6ng Viét. Pé nghi Toa an cp phiic tham xem xét cac van dé néu trén va
giai quyét lai vu an theo hudng huy toan bo ban an so tham ngdy 14-6-3023 ctia Toa
4n nhan dan thanh phd N, dé giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.

Ngay 28-6-2023 vo chong ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé D, vo chong
ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an ¢ don khang cdo mot phan ban an so tham sb 19/2023/DS-ST ngay 14-
6-2023 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd N vy 4n “Tranh chip kién doi tai san va hop
ddng cho thué nha”, dé nghi Toa an cdp phuc tham xem xét lai ban 4n theo trinh tu
phuc tham dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat giira ong Tran Van V va vo chong ong Nguyén Dtc H, ba Bui Thi Thu
H1 va hop déng thué nha gitra hai bén, dé dam bao su that cua vu an, quyén va loi
ich chinh dadng cho céc bén.
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Tai phién toa phiic thim: Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van
giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng Tran Vin V va nhitng ngudi cling
cu tru phai di chuyén toan bod dd dac, tai san di noi khac va tra lai toan bd cian nha
va quyén sir dung dat tai thira dat s6 27, to ban d6 s6 8.2, dia chi: S6 374 du:ong b,
xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh cho ba Hoang Thi Q. Ong Tran Van V van giit
nguyen ¥ kién da trinh bay tai Tod an cip so tham, giit nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Toa 4n cip phtic thAm huy ban an so thim cua Toa 4n nhan dan thanh phd
N. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Vé td
tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc thadm, Tham phan va Hoi dong xét xir
va thu ky phién toa di tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong
su chap hanh ding cac quy dinh phép luat té tung dan su, quyén loi ctia cac duong sy
duoc bao dam.

Vé ndi dung: Cin ctr vao céc tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so vu an, Cin ct
vao cac Dicu 122, Dicu 124, Diéu 131, Diéu 133, Diéu 164, Diéu 223, Diéu 320,
Diéu 321, Diéu 385, Diéu 398, Diéu 430, Diéu 434, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501,
Piéu 502, Biéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015 di ¢ di co s¢ dé chip nhan yéu cu
khoi kién cia ba Hoang Thi Q. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat giita ba Hoang Thi Q véi vo chong ba Bui Thi Thu HI, éng
Nguyén Dirc H dugc xac dinh véi nguoi thir ba ngay tinh, nén ba Q la chu s hitu,
str dung hop phap d6i vai toan bo quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dét tai thira dat s6 17, to ban do 8.2; dia chi: S6 nha 374 dudng b,
x& N, thanh phé N, tinh Nam Pinh. D& nghi Hoi dong xét xir budc ong Tran Vin V
va ba Vi Thi Thu H3 phai giao cin nha va quyén st dung dét tai dia chi: S6 374
duong B, xa N, thanh phé N, tinh Nam Dinh cho ba Hoang Thi Q. Tuyén bd giao
dich thué nha gitta vg chong 6ng Nguyén Pirc H, ba Bui Thi Thu HI véi ong Tran
Vin V 1a giao dich dan su vo hiéu do gia tao. Bac yéu cdu cia 6ng Nguyén Piac H
va ba Bui Thi Thu H1 vé viéc doi ong Tran Vin V thanh toan tién thué nha ké tir
ngay 01-01-2021 dén ngay 12-10-2021 1a 18.000.000 dong. D& nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nam 2015 khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia 6ng Tran Vin V, vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D, vo chong
ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Dtic H giit nguyén ban an so tham. Vé an phi duong
su phai nop theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét don khang cdo caa 6ng Tran Vin V, vo chong ba Lé Thi Thanh H2,
6ng Tran Thé D, vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Pic H 1am trong thoi
han luat dinh phii hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 272; khoan 1 Biéu 273; DPiéu
276 BO luat TH tung Dan su nén dugc Ho1 déng xét xur chép nhan xem xét giai quyét.
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[2] Vé t6 tung: Ba Hoang Thi Q ving mit tai phién toa nhung da c6 ngudi dai
dién theo uy quyén ba Vii Thi Quynh Ng tham gia phién toa, vo chong ba Lé Thi
Thanh H2, 6ng Tran Thé D, vo chdng ba Bui Thi Thu H1, dng Nguyén Bic H di co
don xin xét xur Véng mat. Vi vay, can ct khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy,
Tda 4n tién hanh xét x{r vu 4n vang mit ho.

[3] V& quan hé phap luat: Toa an cdp so tham dd xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong vu dn nay la “Tranh chap kién doi tai san va tranh chap hop dong
thué nha” la hoan toan chinh xac.

[4] Xét khang cdo cua 6ng Tran Vin V, vo chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng
Tran Thé D, vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Dtrc H thiy rang: V& ngudn
gbc can nha va quyén sir dung dét tai dia chi sé 374 duong D, x4 N, thanh phd N,
tinh Nam Pinh duoc ba Vii Thi Thu H3 va 6ng Tran Van V mua ngay 28-10-2011,
da dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cap gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
BG 436879 ngay 19-12-2011. Nam 2014 6ng Tran Van V va ba Vii Thi Thu H3 da
xay dung thanh cin nha 4 tang nhu hién tai. Tir ngay 29-12-2011 dén ngay 26-10-
2016 6ng Tran Van V va ba Vii Thi Thu H3 thé chap cin nha dé vay tién tai Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam - chi nhanh Nam Dinh. Tir ngay
26-10-2016 dén ngay 17-10-2019 dng Tran Van V va ba Vil Thi Thu H3 thé chép
cin nha dé vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam -
Chi nhanh thanh phé N. Ngay 17-10-2019 ba Vii Thi Thu H3 da chuyén nhugng
toan bo phan s hitu chung ctia minh trong cin nha cho 6ng Tran Vin V, sau d6 ong
Tran Van V da dugc So Tai nguyen va Moéi truong tmh Nam Pinh cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé CR 023573 ngay 22 10 2019
Hién tai 6ng Tran Van V Va ba Vi Thi Thu H3 khong co tranh chap gi vé nguon gbe
hinh thanh ciing nhu quyén s& hitu cin nha va quyén sir dung dat dén thoi diém thang
10 nam 2019, nhu vy tai thoi diém nay, toan bo cin nha va quyén sir dung thira dét
s6 17, to ban db 8.2, dia chi: S6 374 duong D, xa N, thanh phé N, tinh Nam Pinh 1a
thudc so hitu hop phap ctia éng Tran Vian V.

[5] Qua trinh thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat giita 6ng Tran Vin V v6i 6ng Nguyén Dtc H, ba Bui Thi Thu HI:
Tai thoi diém dau thang 10 nam 2019, éng Tran Van V va ba Vii Thi Thu H3 dang
vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
thanh phd N theo Hop dong tin dung s6 3201LAV201900315 ngay 08-3-2019, han
mirc toi da 1a 1.700.000.000 dong. Ngay 02-4-2019 6ng Tran Van V va ba Vil Thi
Thu H3 d3 vay sb tién tdi da ctia han murc tin dung 1 1.700.000.000 dong, muc dich
vay dé mua ban xe 6-t cii va cho thué xe tu 14i, 13i suat trong han 9%/nam, thoi han
vay dén ngay 02-02-2020, tra gdc va 1di cudi ky. Tai san thé chap 13 cin nha va
quyén sir dung thira dat s6 17, to ban do 8.2, dia chi: S6 374 duong P, xa N, thanh
phé N, tinh Nam Dinh, gi4 tri tham dinh ctia ngan hang d6i v6i tai san bao dam theo
phu luc ngay 08-3-2019 12 2.331.600.000 déng. Nhu vay 16i khai ctua 6ng Tran Vin
V va ba Vii Thi Thu H3 vé viéc tai thoi diém thang 10 ndm 2019 dang vay tién ngan
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hang, chua vi pham cac nghia vu ctia hop dong tin dung nhung khéng duoc ning
thém han muc tin dung, khong dugc vay thém tién dé chuyén doi mo hinh kinh
doanh 14 ¢6 co sé chdp nhan. Dé co tién chuyén d6i mo hinh kinh doanh tir kinh
doanh xe 6-t6 tr l4i sang m¢ nha hang hai san, ong Tran Van V va ba Vii Thi Thu
H3 d3 nho nhiéu nguoi quen biét, trong d6 c6 vo chong ong Tran Thé D va ba Lé
Thi Thanh H2 gitp thu tuc dé vay ngan hang khac v6i han mirc cao hon. Ong Tran
Thé D, ba Lé Thi Thanh H2 d4 cho 6ng Tran Vian V va ba Vii Thi Thu H3 vay tién
dé tra hét no Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
thanh phd N, 14y lai gidy chimg nhan quyén st dung dét, dong thoi cho 6ng Tran
Vin V vay thém tién ¢é mo nha hang hai san. Sau d6 ong Tran Thé D va ba Lé Thi
Thanh H2 da huéng dan ba Vil Thi Thu H3 1am tha tyc chuyén nhuong cho 6ng
Tran Vin V toan bo phan s¢ hiru chung, dé 6ng Tran Van V mot minh dimg tén s
hiru cin nha va quyén st dung thira dat s6 17, to ban d6 8.2, dia chi: S6 374 duong
P, xa N, thanh phd N, tinh Nam Dinh d¢ 6ng Tran Vin V mdt minh ding ra vay tién
ngan hang. Mic du vy, 6ng Tran Van V van khong dugc cic ngan hang chap nhan
cho vay v61 han mirc cao hon, nén sau do theo su hudng dan cua ong Tran Thé D va
ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Van V da phai dong y ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Pac H va ba Bui Thi
Thu H1, dé nho ba Bui Thi Thu H1 dtng ra thé chap cin nha va vay tién tai Ngan
hang thuwong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.
Mic du 6ng Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Nguyén Pirc H va ba Bui Thi
Thu H1 déu c6 10i khai xac dinh di mua ctia ong Tran Vin V cin nha va quyén sir
dung thira dat s6 17, to ban do 8.2, dia chi: S6 374 duong P, x& N, thanh phd N, tinh
Nam Dinh véi gia tién 2.900.000.000 dong, khong cé viéc nhd ba Bui Thi Thu H1
dung tén can nha dé vay ho tién ngan hang. Tuy nhién, cin cit vao ndi dung céc tin
nhan giita ong Tran Van V v6i ong Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2; ndi dung
cac ban ghi 4m cudc ndi chuyén gilta ong Tran Van V va ba Lé Thi Thanh H2; tai
liéu do Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Nam thé hién ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 11-12-2019,
dugc ding ky bién dong nhin chuyén nhuong ngay 17-12-2019 thi dng Nguyén Dt
H va ba Bui Thi Thu H1 di thé chap can nha nay cho ngan hang vao ngay 25-12-
2019 dé vay sd tién 2.200.000.000 dong; toan bo so tién vay dugc tir ngan hang, ba
Bui Thi Thu H1 khéng truc tiép nhan ma chuyén qua tai khoan ctia nguoi khac, trong
04 hop dong vay tién ngan hang thi ¢ dén 02 14n toan b sd tién 2.200.000.000 dong
dugc chuyén dén tai khoan ciia 6ng Tran Thé D; trong qua trinh ba Bui Thi Thu H1
thanh toan tién 14i hang thang cta ca 04 hop dong vay tién, ciing c6 nhiéu 1an ba L&
Thi Thanh H2 chuyén tién qua tai khoan cho ba Bui Thi Thu HI véi ndi dung “Chau
Huyén chuyén tién 13i vay”, “Chau Huyén nop 14i” hodc “Chau Huyén chuyén tién
1ai BIDV”, véi sb tién va thoi gian trung khop véi khoan thu 13i cia Ngan hang
thuong mai c6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam cho vay
thé chip cin nha s6 374 duong . Ngoai ra, 6ng Nguyén Pirc H va ba Bui Thi Thu
H1 ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo khac thé hién d3 tra tién mua nha cta 6ng
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Tran Van V. Vi viy, co co so xac dinh: Thong qua ba Lé Thi Thanh H2 va 6ng Tran
Thé D, 6ng Tran Vin V di ky hop dong chuyén nhugng cin nha va quyén sir dung
thira dat s6 17, to ban d6 8.2, dia chi: S6 374 dudng B, xa N, thanh phé N, tinh Nam
Dinh cho 6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu H1 véi muc dich nho ba Bui Thi
Thu H1 démg tén cin nha dé thé chap cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam dé vay s6 tién 2.200.000.000 dong.

[6] Xét viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin
lién véi dat gitra 6ng Tran Vin V véi ong Nguyén Dt H, ba Bui Thi Thu H1: Ngay
11-12-2019 6ng Tran Vin V da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 17, to ban d6 8.2, dia chi: S6 374 duong D, x4
N, thanh phd N, tinh Nam Dinh cho ong Nguyén Purc H va ba Bui Thi Thu H1. Hop
déng dugc Van phong cong chung Hoang A cong Chung s 2256, quyén sb
04/TPCC-HDPGD. Tuy nhién, cin ctr vao nhan dinh & phan trén vé nguyén nhan ky
hop dong, can cir khoan 3 Piéu 2 ciia hop dong quy dinh viéc thanh toan so tién
chuyén nhuong do cac bén tu thuc hién nhung vo chong 6ng Nguyén Dutc H, ba Bui
Thi Thu H1 khong c6 tai li¢u, chung ctit chu’ng minh d4 thanh toan tién mua cén nha
cho 6ng Tran Van V. V1 vay, c6 co so dé xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dt va tai san gan lién véi dat giita 6ng Tran Vin V va vo chong 6ng Nguyen
btrc H, ba Bui Thi Thu H1 dugc Van phong cong chimg Hoang A cong ching so
2256, quyén s6 04/TPCC-HPGD ngay 11-12-2019 1a gia tao. Khang cio cta vo
chong ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D, vo chong ba Bui Thi Thu HI, 6ng
Nguyén Birc H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat giira 6ng Tran Vin V va vo chdng 6ng Nguyén Dtc H, ba
Bui Thi Thu H1 13 khong ¢ co s& chap nhan.

[7] Xét cac van d¢é lién quan trude khi ky hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat: Trong qué trinh nhd ba Bui Thi Thu H1 dung
tén cin nha dé vay tién ngan hang, mic du ong Tran Vian V khai van tra du tién 13
hang thang, tuy nhién can cir vao cac tin nhan trao doi giita 6ng Tran Van V voi ong
Tran Thé D va ba Lé Thi Thanh H2, ndi dung ban ghi 4m cudc noi chuyén giita 6ng
Tran Van V voi ba Lé Thi Thanh H2, dong thoi 6ng Tran Van V khong xuit trinh
dugc céc tai lidu, ching cir thé hién viéc da tra day du tién 14i. Vi vay, c6 di co sé
dé xéac dinh sau khi nhd ba Bui Thi Thu H1 vay dugc tién ngan hang, 6ng Tran Vin
V da thuong xuyén cham tra tién 13i, khong c6 tién dé ddo no ngan hang khi dén han
két thuc hop dong vay tién cii; ngoai ra con co su viée ong Tran Thé D, ba Lé Thj
Thanh H2 va dng Tran Van V déu che dau, khong cho ba Bui Thi Thu H1 biét ban
chat sy viéc 13 6 ong Tran Van V nho ba Bui Thi Thu H1 dtng tén cin nha sb 374
du:ong b dé vay tién ngan hang. Vi vay, dén khi ba Bui Thi Thu H1 nghi ng0’ va dén
cuoi ky vay ngan hang lan tht 4 thi ba Bui Thi Thu H1 da khong dong y y tiép tuc thé
chap can nha dé vay tién ngan hang nira. Pé c6 tién tra ng, khoang tir dau nam 2020
6ng Tran Vin V dd quyét dinh treo bién ban cin nha sé 374 duong D, xa N, thanh
phd N, tinh Nam Dinh. Dén khoang thang 8 nam 2021, khi dugc thong bao ba Bui
Thi Thu H1 khong vay ho tién ngan hang nira, 6ng Tran Vian V lai tiép tuc nho vo
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chdng 6ng Tran Thé D, ba Lé Thi Thanh H2 cing v6i mot s6 ban bé khac rao ban
can nha va thong bao ban cin nha trén cac nhom mai gidi mua ban nha dat. Vé phia
ba Bui Thi Thu H1, dé tranh bi ngan hang xép hang no xdu va xu 1y phat mai tai san
thé chip nén ciing di rao ban can nha sé 374 duong B cong khai trén cac nhdm moi
gid1 mua ban nha dat cua mang xa hoi Zalo, Facebook. Nhu vay, c6 can ctr dé xac
dinh tir gitta ndm 2021, can nha s 374 dudng P da duoc rao ban mot cach cong khai
va rong rai.

[8] Xét vé hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta ong Nguyén Duc H, ba Bui Thi Thu HI véi ba Hoang Thi Q: Théng qua
ngudi moi gidi mua ban nha dat 1a ba Tran Thi Ph, b Hoang Thi Q d3 duoc din dén
xem cin nha tir bén ngoai, duoc xem anh chup gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia can nha s6 374 dudng D, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh mang tén cha sé
hiru 1a 6ng Nguyén Puc H va ba Bui Thi Thu H1. Sau khi ba Hoang Thi Q truc tiép
gap ba Bui Thi Thu H1 dé trao d6i viéc mua ban nha, ba Hoang Thi Q va ban be,
nguoi than da dugce din dén xem truc tiép cin nha tong cong khoang 03 1an. Viéc ba
Hoang Thi Q xem cin nha s6 374 duong P trude khi giao két hop ddng mua ban nha
duogc thuc hién cong khai. Can cur 161 khai ctia ba Hoang Thi Q, 161 khai cia ba Lé
Thi Thanh H2, 161 khai cua nguoi dai dién cho ba Bui Thi Thu HI va 161 khai cua
nguoi 1am chimg 1a ba Tran Thi Ph déu xac dinh c6 1an dén xem nha thi thay co
nguoi & trong nha nén c6 co sd xac dinh khi ba Hoang Thi Q dén xem cdn nha dé
quyét dinh viéc mua béan thi ong Tran Van V va ba Vi Thi Thu H3 hoan toan c6 du
kha ning va diéu kién dé biét duoc c6 nguoi dén xem mua nha; khi nhig ngudi do
khéng trao d6i, ban bac gi viéc mua nha v6i éng Tran Van V va ba Vii Thi Thu H3,
chi trao d6i viéc mua ban nha véi ba Bui Thi Thu H1 hoic ngudi dai dién ctua ba Bui
Thi Thu H1 nhung dng Tran Van V va ba Vi Thi Thu H3 khéng c6 ¥ kién tham gia
hodc phan dbi gi. Vé phia ba Hoang Thi Q trudc khi di xem cin nha sé 374 duong
P dé quyét dinh viéc mua ban da biét rd can nha da duoc diang ky bién dong xac
dinh cha s¢ hiru 1a 6ng Nguyén Dtrc H va ba Bui Thi Thu H1. Trong nhitng lan di
xem nha thi ba Hoang Thi Q déu thay ba Bui Thi Thu H1 c¢6 chia khéa dé mo cira
cin nha; nhitng 1an thdy c6 ngudi ¢ trong nha thi khong thiy ho phan dbi hodc tham
gia gi vao viéc thoa thuan mua ban nha; dong thoi trudc d6 ba Bui Thi Thu H1 da
néi can nha hién dang cho thué, ngudi thué nha sé€ tra lai nha khi ba Bui Thi Thu
H1 ban dugc cin nha. Vi vy, c6 co sd dé xac dinh viéc ba Hoang Thi Q tir khi bat
dau tim hiéu, thuc hién viéc xem xét cian nha sd 374 duong D trude khi tién hanh
giao két hop déng mua ban cin nha déu hoan toan duoc thyc hién mot cach cong
khai, ngay tinh; dong thoi ba Hoang Thi Q ciing khong thé biét duoc hop dong mua
ban cin nha giita 6ng Tran Van V voi ong Nguyén Puic H, ba Bui Thi Thu H1 trude
do 1a giao dich gia tao.

[9] Xét qua trinh thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
dang ky bién dong dit dai tai co quan nha nudc ¢ thim quyén: Vao ngay 10-10-
2021, sau khi ba Hoang Thi Q va ba Bui Thi Thu H1 d3 ban bac va thdng nhét gia
mua ban cin nha sd 374 duong B, x& N, thanh phé N, tinh Nam Dinh la
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4.000.000.000 dong (bén ty dong), ngudi moi gidi 1a ba Tran Thi Ph dd 1am chung
va viét ho ba Hoang Thi Q va ba Bui Thi Thu H1 gidy dit coc mua ban nha véi sb
tién dit coc 1a 500.000.000 ddng (ndm trim triéu dong). Pén ngay 12-10-2021, ba
Hoang Thi Q va vo chéng 6ng Nguyén Ptc H, ba Bui Thi Thu H1 cung véi ngudi
moi gidi 1a ba Tran Thi Ph da dén Vian phong cong ching Hoang A dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Noi dung cua hop
ddng co day du cac diéu khoan co ban va khong trai quy dinh cta phap luat. Hop
dong da duoc cong chung s 1848, quyén sd 04/TPCC-HPGD. Cin cir Diéu 385,
Diéu 398, Diéu 430, Diéu 434, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nim
2015 thi hop dong chuyén nhuong giita ba Hoang Thi Q va 6ng Nguyén Puc H, ba
Bui Thi Thu H1 13 hop phép. Cung véi viée ky hop dong, ba Hoang Thi Q da thanh
toan day du sd tién mua nha con lai 1a 3.500.000.000 dong (ba ty nim trim triéu
d6ng). Ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Puc H di nhan s6 tién mua nha con lai,
viét xac nhan vé viéc dd nhan du tién mua nha vao mat sau cua giéy dat coc. Ba Bui
Thi Thu H1 ciing da thanh toan phi méi gidi cho ba Tran Thi Ph. Sau khi ky hop
d6ng mua ban cin nha sé 374 dudong B, ba Hoang Thi Q d& ndp hd so chuyén nhuong
tai Trung tAm giao dich hanh chinh mét ctra thanh phé N dé 1am thu tuc sang tén cin
nha. Ngay 14-10-2021 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd N d3 xac
nhan viéc mua ban ciia ba Hoang Thi Q tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung
dat cii. Sau d6 S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Nam Dinh di cp d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD
304490 ngay 02-11-2021 cho ba Hoang Thi Q. Can ctr quy dinh tai Biéu 503 B luat
Dan sy nam 2015 thi ba Hoang Thi Q da thyc hién day du quy dinh vé viéc dang ky
chuyén quyén sir dung dat va di duoc co quan Nha nude c6 thim quyén cong nhan
quyén s& hitu hop phap doi véi thira dat s6 17, to ban do 8.2, dia chi: S6 374 duong
P, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

[10] Xét giao dich dan su v&i nguoi thir ba ngay tinh va xac dinh quyén s
hiru hién tai d6i v6i quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 17,
to ban do 8.2, dja chi: S6 374 duong D, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh: Mic du
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta 6ng
Tran Vian V va vo chong ong Nguyén Pic H, ba Bui Thi Thu H1 duoc Vin phong
cong ching Hoang A cong ching s6 2256, quyén s6 04/TPCC-HPGD ngay 11-12-
2019 1a giao dich dan sy gia tao. Tuy nhién, sau d6 6ng Nguyén Dtrc H, ba Bui Thi
Thu H1 d& dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N xac nhan diang
ky bién dong nhan chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 15-12-2019. Tiép
theo, dén ngay 12- 10-2021 oOng Nguyen btrc H, ba Bui Thi Thu HI da chuyen
nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 17, to ban do6
8.2, dia chi: S6 374 duong P, xa N, thanh phd N, tinh Nam Binh cho ba Hoang Thi
Q theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét, duoc
Vin phong cong chimg Hoang A cong ching sé 1848, quyén sé 04/TPCC-HPGD.
Can ¢t nhan dinh & trén vé viée xac dinh viéc ba Hoang Thi Q da mua can nha $6
374 duong D hoan toan cong khai, ngay tinh va khong cé kha ning biét duoc giao
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dich cua 6ng Tran Vin V voi vo chong ong Nguyén Pac H, ba Bui Thi Thu Hl
trude d6 1a giao dich dan sy gia tao; dong thoi ba Hoang Thi Q da thanh toan xong
toan bo tién mua nha cho ba Bui Thi Thu H1 va dd dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd N x4c nhan dang ky bién dong quyén st dung dat vao ngay 14-
10-2021. Sau d6 ba Hoang Thi Q da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam
Pinh cap Gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé DD 304490 ngay 02-11-2021. Nhu vay, cin ctr quy dinh tai khoan
2 Piéu 133 BO luat Dan sy nam 2015 thi truong hop mua nha cua ba Hoang Thi Q
thudc truong hop giao dich dan su dugc xac 1ap, thuc hién vo1 ngudi thir ba ngay
tinh. Giao dich mua nha ctia ba Hoang Thi Q 1a giao dich hop phap, khong bi v6
hi¢u va c6 hi¢u luc thyc hi¢n. Giao dich dan sy cuia nguoi thr ba ngay tinh la ba
Hoang Thi Q duogc phap luat cong nhan va bao v¢ tinh tu thoi diém duogc x4c nhan
dang ky bién dong quyén sir dung dat 1a ngay 14-10-2021.

[11] Xét ¥ kién cta 6ng Tran Van V cho rang khi ba Hoang Thi Q mua cin
nha s6 374 duong B, x& N, thanh phd N, tinh Nam Pinh ma khong duoc thyc té ban
giao cin nha, gidy bién nhan ban giao nha ghi ngay 05-11-2021 giira ba Bui Thi Thu
H1 v4i ba Hoang Thi Q 1a gia tao nén giao dich mua nha ctia ba Hoang Thi Q khong
thudc trudng hop mua ban ngay tinh, Hoi dong xét xir thay rang: Khi hai bén trong
giai doan thuong luong, ba Bui Thi Thu H1 d& n6i cho ba Hoang Thi Q biét trudc 1a
can nha dang cho thué; sau khi thuc hién viéc ky hop déng mua ban nha, ba Bui Thi
Thu H1 va ba Hoang Thi Q thong nhat dé hét thang 10 nam 2021 thi s& chdm dut
hop dong cho thué nha va tién hanh ban giao cin nha cho ba Hoang Thi Q I céc
thoa thuan khong trai phap luat, ciing dién ra phd bién trong cac trudng hop mua ban
d6i v6i nha & ma dang cho nguoi khac thué. Vé gidy bién nhan ban giao nha ghi
ngay 05-11-2021 13 ¢6 sau thoi diém giao dich mua nha cia ba Hoang Thi Q da dugc
cong nhan 1a giao dich dan sy v&i nguoi thir ba ngay tinh (ngay 14-10-2021) nhu da
nhan dinh ¢ trén. Vi vay, khong lam anh huong to1 tinh hop phap cua giao dich dan
sy da duoc cong nhan, Chl ¢ ¥ nghia thé hién nhan thic cua ba Bui Thi Thu H1
trong viéc chuyen giao quyén st dung cin nha cho ba Hoang Thi Q sau khi da thong
bao khong tiép tuc cho 6ng Tran Vin V thué nha nita. Vi vy, ddy khong phai la cac
cin ctr dé xac dinh viéc mua nha ciia ba Hoang Thi Q la khong ngay tinh. Tir nhan
dinh trén, can cu Diéu 223 B6 luat Dan sy nam 2015, Hoi déng xét xir s€ xac dinh
ba Hoang Thi Q c6 quyén s& hiru hop phap dbi véi toan bd quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gén 1ién voi dét tai thira dat s6 17, to ban d6 8.2; dija chi
thira dat: Thon DPich L&, xa N, thanh phd N, tinh Nam Dinh (sé nha 374 duong D,
x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh); budc 6ng Tran Vin V va ba Vi Thi Thu H3
phai giao lai cho ba Hoang Thi Q toan bd cin nha va quyén st dung dat noi trén.
Khang cio ctia 6ng Viét dé nghi Toa an cap phac tham huy toan bo ban an so tham
ngay 14-6-3023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N, dé giai quyét theo ding quy dinh
ctia phép luét 1a khong c6 co s chip nhan.

[12] Xét quyén yéu cau doi bdi thudng thiét hai ctia d6ng Tran Van V: Can ctr

cac nhan dinh & trén vé ngudn gbe can nha va quyén sir dung dét tai dia chi: S6 374
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duong B, x& N, thanh phé N, tinh Nam Dinh truoc day thudc s& hiru hop phap cua
6ng Tran Vian V, vé h0’p dong chuyén nhu’orng quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ong Tran Vin V va vg chong ong Nguyen buc H, ba Bu1 Thl Thu H1
dugc Van phong cong ching Hoang A cong ching sb 2256, quyén sé 04/TPCC-
HPGD ngay 11-12-2019 1a giao dich gia tao. Tuy nhién, do hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dt gitta ba Bui Thi Thu HI1, dng
Nguyén Ptc H vé6i ba Hoang Thi Q, duoc Vian phong cong chimg Hoang A cong
chung s6 1848, quyén sd 04/TPCC-HPGD ngay 12-10-2021 di duogc xac dinh 1a
giao dich dan su véi nguoi thr ba ngay tinh; sau d6 ba Hoang Thi Q da duogc co
quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 DD 304490 ngay 02-11-2021 nén 6ng Tran
Vin V di mat quyén sé hitu ddi v6i can nha va quyén st dung dat. Ong Tran Van V
chi dugc doi boi thudng thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 Bo luat Déan sy
nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng Tran Vin
V da nhiéu 1an dugc giai thich vé quyén yéu cau doi boi thuong thiét hai. Tuy nhién,
6ng Tran Van V chi dua ra yéu cau doi lai cin nha s6 374 duong D va dé nghi khoi
t6 vu an hinh sy, khong dua ra yéu cau doi boi thuong thiét hai. Vi vay, Hoi dong
xét xtr cAp so tham khong xem xét, giai quyét vé phan boi thuong thiét hai. Ong Tran
Vin V ¢6 quyén lam don khai kién yéu cau doi boi thudng thiét hai thanh vu an dan
su khac khi ¢ yéu cau.

[13] Xét vé tranh chap hop dong thué nha: Can ctr cac nhan dinh ¢ trén vé
viéc x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita 6ng Tran Vin V va vo chong ong Nguyén Puc H, ba Bui Thi Thu H1 duoc
Vin phong coéng chimg Hoang A cong chimg sb 2256, quyén s6 04/TPCC-HPGD
ngay 11-12-2019 1a giao dich dan sy gia tao, ong Tran Vin V chi nho ba Bui Thi
Thu H1 dung tén can nha s6 374 duong D, x4 N, thanh phd N, tinh Nam Dinh dé
vay ho tién ngan hang. Vi vay, mic du cac duong sy trong vu an déu thira nhan ong
Tran Van V c¢6 viét gidy thué cin nha sé 374 duong D, x4 N, thanh phd N, tinh Nam
Dinh nhung can ctr quy dinh tai Piéu 320 va biéu 321 B6 luat Dan su nam 2015 thi
sau khi thé chip can nha dé vay tién thi 6ng Tran Vin V van c6 quyén tiép tuc st
dung can nha. Hoi dong xét xir s& bac yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Ptc H va ba
Bui Thi Thu H1, xac dinh giao dich cho thué nha gitra ba Bui Thi Thu H1 va 6ng
Tran Van V 1a giao dich dan su vo hiéu do gia tao. Bai vi, giao dich dan sy thué nha
giita ba Bui Thi Thu H1 va 6ng Tran Vin V 14 giao dich dan su v6 hiéu nén khong
lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, can clr Piéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau cua ba Bui Thi Thu H1 va éng
Nguyén Dtrc H vé viéc doi so tién thué nha tir ngay 01-01-2021 dén ngay 12-10-
2021 1a 18.000.000 dong. Khang cio ciia v chong ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran
Thé D, vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Puc H dé nghi Toa 4n cap phiic
thAm xem xét lai hop déng thué nha gitra hai bén, dé dam bao sy that cta vu an,
quyén va loi ich chinh dang cho cac bén 1 ciing khong c¢6 co s¢ chip nhan.
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[14] Qua nhimng phan tich néu trén di cho thdy nhitng két luan trong ban an
so tham 13 hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh ctia phap luét. Toa an cap so tham
da ap dung dung cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an. Tai phien toa phuc
tham dng Tran Vian V ciing khong dua ra dugc cac chimg ctr va 1y 18 dé chung minh
cho yéu cau khang céo cua ong Viét 1a c6 can ctr va hop phép. Vi vay, yéu cau khang
cao cua Ong Viét, ba Huyen ong Diing, ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Dtic H
khéng duogc chip nhan can gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[15] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua 6ng Tran Vin V, vo chong
ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D, vo chong ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén
Puc H khong dugc chdp nhan, nén 6ng Viét, vo chong ba Huyén ong Diing, vo
chong ba Bui Thi Thu H1, ong Hung phai ndp an phi dan sy phtic thAm nhung duoc
dbi trir vao sd tién ndp tam tng an phi phuc thim 6ng Viét, ba Huyén, ba Bui Thi
Thu H1 di nop mdi ngudi 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
N theo c4c bién lai thu s6 0000184, 0000186, 0000187 ngay 28-6-2023, 6ng Viét,
vo chdng ba Huyén 6ng Diing, vo chong ba Bui Thi Thu H1, éng Hung da thi hanh
xong an phi dan sy phuc tham.

[16] Nhirng quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Khong chap
nhan khang co ctiia 6ng Tran Vin V, vo chong ba Lé Thi Thanh H2, dng Tran Thé
D, vo chdng ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Pirc H. Giir nguyén 4n so tham.

Can ct cac Diéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 133, Piéu 164, Piéu 223,
Piéu 320, biéu 321, Piéu 385, Dicu 398, Biéu 430, Piéu 434, Dicu 468, Piéu 500,
Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157,
Piéu 165, khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; khoan 2 va khoan 6
Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Giir nguyén Quyét dinh ban 4an so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 14-6-2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Nam Binh.

2. An phi dan su phtc tham: Budc 6ng Tran Vin V phai nop 300.000 dong,
vo chdng ba Lé Thi Thanh H2, 6ng Tran Thé D phai nép 300.000 dong, vo chdng
ba Bui Thi Thu H1, 6ng Nguyén Duc H phai ndp 300.000 dong nhung duge ddi trir
vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong tai c4c bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1& phi s6 0000184, 0000186, 0000187 ngay 28-6-2023 ciia Chi cuc Thi hanh
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an dan sy thanh phd N. Ong Viét, vo chdng ba Huyén ong Diing, vo chong ba BUi
Thi Thu H1, 6ng Hung da nop du an phi dan sy phuac tham.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi phai thi hanh an dan sy
bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND thanh phé N;
- Chi cuc THADS thanh phd N;
- Luu HS, VP.

Lai Van Tung
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