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V/Iv: Tranh chip hop ddng thué
van phong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phong

Céc Tham phan:
Ba Ha Thanh Thuy
Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh,

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ong Ton Manh Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 03 thang 7, ngay 19 va ngay 26 thang 8 nam 2020 tai tru so
Toa an nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh xét xtr phlic tham cong khai vu &n thu ly
s6 74/2020/TLPT-KDTM ngay 24 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop
d6ng thué van phong”.

Do Ban &n dan sy so tham s 252/2019/KDTM-ST ngady 26 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sé 2314/2020/QD-PT ngay
12/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 5159/2020/QP-PT ngay 11/6/2020 va
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 3799/2020/QD—PT ngay 28/7/2020,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH W

Dia chi: 116 duong T, Phuong 15, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Piang Ngoc Pac L1, sinh nim
1987 (vang mat ngay 19 va ngiy 26 thang 8 nam 2020), dia chi: 116 duong T,
Phuong 15, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, chirc danh: Giam doc; la dai dién
theo phap luat.

Bi don: Ong Nguyén L — Cha Doanh nghiép Tu nhan L, sinh nim 1946 (c6
mat)
Dia chi: 170 — 170bis — 172E duong B, phudng P, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh.
~ Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Tran Thi Van A, sinh ndm 1988
(vang mat ngay 19 va ngay 26 thang 8 nam 2020), dia chi: 457/24A duong C,



Phuong 13, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh; 14 dai dién theo Gy quyén theo vin
ban ty quyén ngay 24/9/2019.

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ba P Thi Thanh T (c6
mat), 1a Luat su ciia Van phong Luat su T, thuoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén L — Cha Doanh nghiép Tu nhén L.
NQI DUNG VU AN:

Tom tat ngi dung vu &n va quyét dinh ciia Bdn dn so thdm nhw sau:

Theo don khdi kign ngay 13/01/2017 ciia nguyén don la Cong ty TNHH W
(sau day viet tat la Cong ty W), loi trinh bay cia dai dién hop phdp cua nguyén don
nhu sau:

Ngay 19/12/2013, Cong ty W va bi don la 6ng Nguyen L - Chu Doanh nghiép
Tu nhan L(sau day viét tit & DNTN L) da ky Hop ddng thué van phong s
12/2013. Noi dung hop ddng: Cong ty W thué van phong dién tich 220m? — Tang 6
Tryc 1-2-3-4-5 Toa nha N Building, s 170 - 170Bis - 172E duong B, phuong P,
Quan 1, Thanh pho HO Chi Minh. Thoi han thué: 02 niam, bit dau tor ngay
01/01/2014 va két thic vao ngay 31/12/2015. Cong ty W dat coc s6 tién tuong
duong 03 thang tién thué gém tién thué va phi quan ly 269.182dong x 220m?2 x 03
thang = 177.660.120ddng. Tién thué va phi quan 1y (63.450d6ng) cong véi 10%
thué VAT sé& dugc thanh todn theo timg quy trong vong 10 ngay dau cia thang dau
tién trong quy dén ky han thanh toan 296.100dong/m?/thang x 220m? x 03 thang =
195.426.000d6ng. Cong ty W da dat coc cho DNTN L s6 tién 1a 177.660.120d0ng.

Sau khi hét han hop dong, céc bén khong tién hanh ky hop dong thué méi hozc
phu luc hop dong thué nhung DNTN L dong y cho tiép tuc thué véi gia thué trén.

Ngay 12/8/2016, DNTN L ¢6 Van ban s6 25 végi noi dung thong bao thoi han
hop dong dén ngay 31/12/2015 da cham dut va dén nay da 09 thang tir thang 01
dén thang 9 ndm 2016, DNTN L da thu tlen thué van phong vei gia thué theo hop
d6ng da hét thoi han nhung Cong ty W van chua ¢ sy phan hoi vé van dé tiép tuc
ky hop ddng theo gia méi va thoi han cia hop ddng, Cong ty W dé nghi gié theo thi
truong van phong loai B tai thoi diém hién tai 1a 20USD/m? nhung s& ky gia wu dai
cho Cong ty W la 18USD/m?, thai han hop ddng 6 thé tir 02 dén 03 nam. DNTN L
dé nghi Cong ty W ky hop dong trudc ngay 15/9/2016, néu sau ngay 30/9/2016 van
chua giai quyét ky hop ddng thi nhiing thang st dung tré han hop dong, DNTN L
s& thu tién thué va phi quan ly gap doi so voi gia thué trong hop dong nhung thoi
han cho phép sir dung khéng qua 02 thang theo Diéu 111 khoan 26 hop dong.

Ngay 12/9/2016, Cong ty W gui Ban Quan ly Toa nha N vé viéc khong tlep
tuc ky méi hop ddng thué ké tir ngay 01/10/2016 va Cong ty W s& c¢b ging sip xép
don ra khoi nha trudc ngay 30/9/2016.

Ngay 03/10/2016, Cong ty W da hoan tat viéc di doi van phong va ban giao
mat bang (trong do c6 viéc phuc hoi hién trang ban dau mat bang thué) nhung
DNTN L co tinh tri hodn viéc thanh ly hop dong, hoan tra tién dat coc vi cho rang
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mat bang c6 mot s6 diém chua hoan thién. Cong ty W da nhiéu lan dé nghi DNTN
L cho tiép can mat bang va hoan thién mit bang (néu cd) theo yéu cau caa DNTN L
nhung DNTN L khong dong ¥ cho nguyén don tiép can mat bang va dua ra nhiing
dé nghi khéng hop ly.

Ngay 08/11/2016, Cong ty W da phdi hop cling Cong an phuong P, Quan 1,
Thanh pho Ho Chi Minh lién hé nhung DNTN L khong hop tac.

Ngay 17/11/2016, Cong ty W c6 Don d& nghi DNTN L hoan tra
177.660.120d0ng tién dat coc nhung bi don khong thanh toan.

Sau d6, DNTN L ¢6 Vin ban sé 24/2016/VP thong bao nguyén don di vi
pham hop ddng theo diéu 111 khoan 1, diéu V khoan 17, Biéu 1X khoan 5 caa hop
ddng thué, DNTN L di du co so tich thu tién dit coc theo khoan 2 diéu 1X caa hop
ddng va két toan cong no con lai d& nghi nguyén don thanh toan 187.216.435d6ng
truéc ngay 30/11/2016 d& d6i bén tién hanh thanh 1y hop dong, gdém:
6.514.200d0ng tién thué trong han tir ngay 01 dén ngay 03 thang 10 nim 2016,
130.284.000d0ng tién chiém giir phan thué qua han mot thang, 4.000.000d6ng phi
lap vi bang, 18.700.006ddng tién vat tu son nudc theo hoa don sé 0018927,
4.680.000d6ng tién cong son nudc, 5.500.000d0ng tién vat tu dién gom hé théng
day dién, dén méang 1,2m, quat hat va CB, 5.400.000d6ng tién céng 09 ngay,
2.000.000d6ng tién cong khic phuc hé théng PCCC, 9.132.804ddng tién ngoai gid
tir ngay 01/7/2016 dén ngay 04/10/2016, 1.005.425ddng tién sir dung dién tir ngay
23/9/2016 dén ngay 20/10/2016.

cong ty W khong ddng y va khai kién yéu cau bi don thanh toan
177.660.120d6ng tién dat coc va 3.997.352d6ng tién 14i do cham thuc hién nghia
vu thanh toan tam tinh tir ngay 03/10/2016 dén ngay 03/01/2017 theo lai suat
9%/nam.

Cong ty W khong dong Y véi cac yéu cau phan tb cua bi don.

Theo don phan to dé ngay 14/5/2018 cia bj don, loi trinh bay cia nguoi dai
dién hop phap cua bi don la ba Tran Thi Van A trinh bay:

DNTN L xac nhan c6 ky Hop dong thué vin phong sé 12/2013 ngay
19/12/2013 véi ndi dung ding nhu nguyén don trinh bay. Vao thoi diém ky hop
dong nay, nguyén don 1a Cong ty TNHH Mét thanh vién véi 100% vén gop la cua
Cong ty Co phan W1 — Tong Giam dbc 1a nguoi dai dién theo phép luat.

Sau khi hét han hop dong, hai bén van tiép tuc thuc hién viéc thué van phong
theo hgp dong da ky néu trén.

Ngay 12/8/2016, DNTN L cé vin ban vé viéc ky hop dong thué mai va mic
gid mai.

Ngay 12/9/2016, nguyén don gtri thdng béo vé viéc khong tiép tuc ky mai hop
dong thué ké tir ngay 01/10/2016. Sau d¢6, DNTN L nhan dugc van ban cua nguyén
don dé& nghi cham diit hop dong. Hai bén ky bién ban xac nhan nguyén don s& phuc
hdi nguyén trang mat bang dé tra lai cho bj don va bi don da yéu cau phai dng TM
dén giai quyét vi khdng biét dng Ngd Lé Chi Nh 12 ai.



Ngay 03/10/2016, DNTN L va 6ng Ngb Lé Chi Nh, la dai dién nguyén don,
c¢6 ky Van ban kiém tra mat bang thué va xac nhan cac hang muc khong ding k¥
thuat gom: Son tuong khong déu va khong ddng mau; Chua tram 15 trén twong; Tat
ca dén mang 1,2m va 0,6m khong treo xich; 02 cai bao khoi khong hoat dong; Quat
hat am tran 02 cai khéng hoat dong; Truc 3-4 bi nhay CB dén; Pén downlight
khong hoat dong dung véi yéu cau cua PCCC.

DNTN L cho ring nguyén don da vi pham Hop dong thué van phong s
12/2013 ngay 19/12/2013, cu thé:

- Hop dong thué vin phong da ky co thoi han dén ngay 31/12/2015. Tuy
nhién, trong vong 03 thang truéc khi hét thoi han trén, nguyén don khong c6 thong
bao vé viéc khong tiép tuc thuc hién hop déng nén coi nhu cac bén van tiép tuc
thue hién hop dong cii da ky két va chi thoa thuan lai gia thué, nhung nguyén don
khong thoa thuan lai gid méi dé hai bén tiép tuc thuc hién hop dong ma chi thong
b4o cham dut hop dong. Nhu vy, nguyén don don phuong cham dut hop dong da
vi pham quy dinh tai muc 5 diéu IX caa hop ddng (trang 29/37);

- Ngay 09/8/2016 (van con trong thai han hop dong thué), nguyén don thuc
hién thay d6i noi dung diang ky doanh nghiép lan tha 5, theo d6, nguyén don da
chuyén doi tir Cong ty TNHH Mot thanh vién véi 100% von gép la cia Cong ty Co
phan W1 thanh Cong ty TNHH hai thanh vién tr¢ 1€n, trong d6 Cong ty Cb6 phan
W1 chi con 14% von gop khdng con quyén chi phéi, quyét dinh déi voi nguyén
don va thay ddi nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Ngd Lé Chi Nh ma khong
thong bao cho DNTN L biét va khong dugc su dong y bang vin ban cua bi don.
Hanh vi ndy dugc xem nhu 1a da chuyén giao hop dong thué, vi pham quy dinh tai
muc 17 diéu V caa hop dong (trang 22/37);

- Theo quy dinh tai muc 1 Diéu VIII cua hop dong (trang 26/37), khi nguyén
don vi pham hop dong thi DNTN L ¢6 quyen tich thu tién dat coc va nguyén don
phai thanh toan cho bi don khoan tién boi thuong tuong duwong 03 thang tién thué
(bao gom tién thué va phi quan ly). Ngoai ra, nguyén don khi giao tra mat bang cho
DNTN L da khoéng khdi phuc lai nguyén trang nhu lac ban dau khién DNTN L
khong thé ngay lap tic cho ngudi khéc thué lai ma phai tén thoi gian, chi phi sta
chira.

Do nguyén don vi pham hop d6ng nén DNTN L khong dong y tra
177.660.120d6ng tién dat coc cho nguyén don va c6 yéu cau phan to bugc nguyén
don phai thanh toan céc khoan tién do vi pham hgp dong, gom:

- 195.426.000d6ng tién bdi thuong bang 03 thang tién thué gop (gom tién thué
va phi quan ly);

- 130.284.000d0ng tién thué mot thang (v6i mic tién thué va phi quan 1y duoc
tinh gap doi) 1a thoi gian dé sta chira, khac phuc phan thué dugc quy dinh tai muc
26 dieu Il hgp dong;

- 18.700.006ddng tién vat tu son nudc theo Hoa don gia tri gia ting s6 0018927
ngay 21/11/2016 cua Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu T;



- 4.680.000dong tién 18 cong son nudc (520.000d6ng/02cong tho/ngay) theo
Phiéu chi ngay 19/11/2016;

- 5.500.000d0ng tién vat tr dién dé khoi phuc hé thong ddy dién theo Hoa don
gid tri gia tang so0 0002458 ngay 21/11/2016 cua Cong ty TNHH D (photo);

- 5.400.000dong tien cang thg 09 ngay (02 cong x 300.000dong/ngay) theo
Phiéu chi ngay 14/11/2016;

- 2.000.000d0ng tién cong sira chira va phuc hoi hé thong chira chay tu dong
theo Phicu chi khong ghi ngay thang nam 2016;

- 9.132.804dong tién ngoai giv tr ngay 01/7/2016 dén ngay 04/10/2016 theo
Phiéu dé nghi thanh toan ngay 16/10/2016 va Bang lam viéc ngoai gio;

- 1.005.425d0ng tién st dung dién tir ngdy 23/9/2016 den ngay 20/10/2016
theo Phicu dée nghi thanh toan va Xac nhan sur dung dién cung ngay 21/10/2016;

- 4.000.000d0ng phi lap vi biang theo Hop déng dich vu sb
1727/HbDV.VB/VPTPL-TC ngay 27/10/2016 cua Vian phong Thura phat lai Quan
1 va Phiéu thu s6 405Q1 ngay 27/10/2016 (photo).

Tai phién toa so tham,

Nguyén don c6 don dé nghi xét x& vang mat, nguyén don giit nguyén yéu cau
bi don hoan tra tién dit coc 177.660.120ddng, tién 1ai do cham thuc hién nghia vu
tir ngay 03/10/2016 dén ngay xét xu so tham, theo muc Iai suat 1a 9%/nam. Pong
thoi, nguyén don tw nguyén thanh toan cho bi don 18.700.006d6ng tién vat tu son
nudc theo Hoa don gia tri gia ting s6 0018927 ngay 21/11/2016 cia Cong ty TNHH
Thuong mai — Dich vu T; 4.680.000d0ng tién 18 cong son nude (520.000 ddng/02
cong tho/ngay) theo Phiéu chi ngay 19/11/2016; 5.500.000d6ng tién vat tu dién dé
khoi phuc hé thong day dién theo Hoa don gia tri gia ting s6 0002458 ngay
21/11/2016 cia Cong ty TNHH B; 5.400.000d6ng tién cong tho 09 ngay (02 cong
x 300.000d6ng/ngay) theo Phiéu chi ngay 14/11/2016; 2.000.000d6ng tién cong
stra chira va phuc hoi hé théng chira chay tu dong theo Phiéu chi khong ghi ngay
thang nam 2016. Ngoai ra, nguyén don ty nguyén thanh toan tién thué nha tir ngay
01/10/2016 dén ngay 03/10/2016 1a 6.304.065d6ng cho bi don, can trir cac khoan
tién ma DNTN L phai tra cho nguyén don.

Bi don vang mat tai phién toa lan tht hai mic du da duoc Toa an téng dat hop
18 van ban t tung.

Tai Bdn dn so tham sé 252/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019 cia Toa &n nhan
dan Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty W.

Buoc DNTN L c¢6 nghia vu thanh toan cho Céng ty W 177.660.120d6ng tién
dit coc va 49.151.011ddng tién 14i do cham thuc hién nghia vu thanh toan tién dit
coc tir ngay 31/10/2016 dén ngay 26/11/2019 theo Hop dong thué van phong s
12/2013 ngay 19/12/2013.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 caa DNTN L.



Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét va an: DNTN L c6 quyén khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét lai vu an dan su. Tién tam @ng an phi dan su so thim ma
DNTN L di nop 1a 9.403.206d6ng theo bién lai thu tién s6 0023325 ngay
24/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh dugc
sung vao cbng quy nha nudc.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty W thanh toan chi phi khéi phuc, hoan
thién nha thué cho DNTN L, bao gom:

- 18.700.006ddng tién vat tu son nudc theo Hoa don gia tri gia tang s6 0018927
ngay 21/11/2016 cua Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu T;

- 4.680.000d0ng tién 18 cong son nudc (520.000d6ng/02 cong tho/ngay) theo

Phiéu chi ngay 19/11/2016;

- 5.500.000d06ng tién vat tu dién dé khoi phuc hé thong day dién theo Hoa don
gia tri gia tang so0 0002458 ngay 21/11/2016 cua Cong ty TNHH b;

- 5.400.000dong tien cong tho 09 ngay (02 cong x 300.000dong/ngay) theo

Phiéu chi ngay 14/11/2016;

- 2.000.000d6ng tién cong sira chira va phuc hoi hé thong chira chay tu dong
theo Phicu chi khong ghi ngay thang nam 2016.

Tong cong 1a 36.280.006d6ng.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty W thanh toan tién thué nha tir ngay
01/10/2016 den ngay 03/10/2016 la 6.304.065d¢6ng cho DNTN L.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi so thim va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 28/01/2019, DNTN L khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don la 6ng Nguyén L — Chiz DNTN L trinh bay tgi phién tda ngay 19 va
ngay 26 thang 8 nam 2020 nhw sau:

Ong thay doi céc y kién trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyen cia ong
la ba Tran Thi Van A da trinh bay tai phién toa phuc tham ngay 03/7/2020.

Ong xac dinh DNTN L chi khang cdo sira mot phan ban 4n so tham, khong
chap nhén hoan tra s6 tién dat coc 177.660. 120dong da nhén cua Cong ty W, cling

Véi $6 tlen lai do cham thuc hién nghia vu tra tién dat coc va yéu cau gitr nguyén
phan quyét dinh con lai khac cua ban an so tham.

Y kjén trinh bay va cén ctr chung minh cho yéu cé‘u khang céo cuia DNTN L
nhu y kién trinh bay va phat biéu cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa
ong tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don la ba P6 Thi Thanh T
trinh bay:

Hop dong thué Van phong s6 12/2013 ngay 19/12/2013 giita Cong ty W Véi
DNTN L dua trén co s¢ Giay Chirng nhan dang ky Pau tu s6 411043002158.



Gidy Chung nhan ding ky Pau tu da chung nhan Cong ty C6 phan W1, tru so
tai nhat Ban, c6 100% vén diéu 1¢, dang ky thanh 1ap doanh nghiép va thuc hién dy
an dau tu, tén doanh nghiép 1a Cong ty TNHH W, loai hinh la Céng ty TNHH Mot
thanh vién, dia chi tru s¢ chinh tai 145 Bién Bién Phu, phuong Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat cua Doanh nghiép 1a ong
MT.

Ngay 01/02/2016, Cong ty W ding ky thay doi lan thi 03, chuyén dbi loai
hinh doanh nghi¢p tir Cong ty TNHH Mgt thanh vién thanh Cong ty TNHH Hai
thanh vién W va phan vbn gop cua Cong ty C6 phan W1 chi con 14%, khdng con
nam quyén chi phéi.

Ngay 29/6/2016, Cong ty W ding ky thay doi lan thir 04, thay doi ngudi dai
dién theo phap luat caa Cong ty la 6ng Ngo Lé Chi Nh.

Ngay 09/8/2016, Cong ty W dang ky thay doi lan thir 05, dang ky thay doi
thanh vién méi la Taninguc Hi Soto, ty 1€ von gbp la 86% va Cong ty Co phan W1
chi con 14%.

Ngay 27/4/2020, Cong ty W tiép tuc thay ddi lan thi 09, dang ky thay doi
nguoi dai dién theo phép luat Ia ong Bang Ngoc buc L1.

Tai khoan 17 Piéu V caa Hop ddng quy dinh vé chuyen nhuong: “...Trong
sudt thoi han cua Hop d6ng, bén thué khong dugc chuyén nhuong,.. Néu ben thué
cho thué lai, chuyén nhuong hop dong dudi bat ky hinh thirc nao... ma khong cé sy
dong y trudc bang van ban cua bén cho thué thi bén cho thué c6 quyén cham dut
hop dong va xir ly vi pham theo diéu khoan cua hop dong da quy dinh... Cho myc
dich cua dleu nay néu truong hop bén thué la Cong ty thi bat ky viéc hop nhat hogc
tai co cau VOn do Bén thué tién hanh hoac bat ky su thay doi nao dbi voi cac co
dong da s6 hoic ¢ quyén chi phdi bén thué s& duoc xem 1a viéc chuyén giao Hop
dong thué nay”.

Tai khoan 1 diéu VIII caa Hop dong quy dinh: “Trong truong hop Hop ddng
thué bi cham dit theo quy dinh tai diéu nay. Bén cho thué co quyén giir tién coc
tuong duong v6i 03 thang tién thué gop va Bén thué van phai chiu thanh toan cho
bén cho thué khoan tién bdi thuong tuong duwong vai 03 thang tién thué gop. Gom
tién thué va phi quan ly”.

Tai Diéu IX cia hop dong quy dinh vé tien dit coc va hoan tra tien coc:
“Ngoai trir truong hop Bén thué vi pham hop dong.

Bén cho thué s& hoan tré lai tién dat coc cho bén thué khdng tinh I3i suét trong
vong ba muoi (30) ngay sau khi két thdc thoi han hgp dong va sau khi cac viéc sau
da thuc hién:

Bén thué da khoi phuc va phuc hoi sita chita lai nguyén trang nhu luc ban dau
ma bén cho thué da ban giao cho bén thué trong tinh trang tét dugc bén cho thué
chap nhan. Phan thué tréng da duoc giao lai cho nén cho thué trong diéu kién quy
dinh tai hop dong nay va bén thué di thanh toan tat ca cac khoan tién thué, phi
quan ly va chi phi khac con ton dong. Trong trudng hop hop ddng nay bi cham dit



vi bén thué vi pham hop dong, bén cho thué s& tich thu tién dit coc va sb tién dat
coc d6 s€ dugc bén cho thué toan quyen su dung.”

Viéc Céng Washinengine thay dbi loai hinh doanh nghiép, thay di thanh vién
gop vén, thay doi nguoi dai dién trong thoi gian hop ddng con hiéu luc néu trén 1a
da vi pham khoan 17 diéu V (trang 22/37) cua Hop dong thué Vin phong sd
12/2013 ngay 19/12/2013.

Mit khac, dén nay Cong ty W chua khdi phuc va phuc hdi sta chira lai
nguyén trang mat bang nhu lic ban dau ma bén cho thué di ban giao cho bén thué
trong tinh trang tot dugc bén cho thué chap nhan, chwa thanh toan tat ca cac khoan
tién thu@, phi quan Iy va chi phi khac con tdn dong nhu thoéa thuan cua hai bén tai
Diéu IX cua hop dong thué.

Do Cong ty W vi pham hop dong va den nay chua thuc hién cong viéc nhu da
théa thuan trong hop dong theo quy dinh vé tlen dat coc va hoan tra tién dat coc
nén Cong ty W yéu cau DNTN L hoan tra tién coc va tién 14i do cham thuc hién
nghia vu tra tién coc 1a khong co co so.

Vi vay, dé& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cia DNTN L,
stra ban 4n an so tham khong chap nhan phan yéu cau khai kién cua nguyén don
y&u cau bi don hoan tra tién dat coc va tién 14i do cham tra tién dat coc, yéu cau git
nguy@n cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham nhu yéu cau phia bj don.

Nguyén don 1a Cong ty W ¢6 éng Ddng Ngoc Pdc L1 1a dai dién theo phap
ludt ciia nguyén don trinh bay tai phién toa ngay 03/7/2020:

Cong ty W ding ky 1an dau ngay 31/01/2013 theo gidy ching nhan dau tu sd
411043002158. Cong ty da chuyén doi tir Cong ty TNHH Mot thanh vién thanh
Cong ty TNHH Hai thanh vién. Hién tai, Céng ty gom 02 thanh vién la Cong ty Co
phan W1 c6 ty 1é vén gop 1a 14% va Tanniguchi Soto ¢6 ty 1¢ von gop 1a 86%.

’ Ong 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty W tur ngay 27/4/2020 (theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, dang thay doi lan thr 9 ngay 27/4/2020).

Cong ty W da giri cho DNTN L thong bao chiam dut hop dong thué ké tir ngay
30/9/2016.

Ong thira nhan tai khoan 17 Piéu V Hop dong thué van phong s 12/2013
ngay 19/12/2013 gitta Cong ty W va DNTN L ¢6 thoa thuén ndi dung nhu phia bi
don trinh bay. Tuy nl}ién, viéc thay in thanh vién va loai hjnh doanh nghiép qﬁa
Cong ty va viéc chuyén nhugng hop dong khong lam thay doi viéc ké thira quyén,
nghia vu ctia Cong ty W.

~ Theo khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 139/2007/ND-CP thi Cong ty W chuyen
doi tr Cong ty TNHH mot thanh vién thanh Cong ty TNHH hai thanh vién s& ke
thira toan bo quyeén va chiu trach nhiém vé cac khoan ng, ké ca hop dong.

Do vay, Cong ty W khong vi pham hop dong nén yéu cau giit nguyén ban an
so tham.



Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh ve vi¢c tuan theo phap lugt trong qua trinh gidi quyet vy an ¢ giai doan
phuac tham:

V& t6 tung:

~ Qua trinh tir thy 1y cho dén tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu da
tién hanh dtng trinh tu t6 tung; Pon khang cao cta bi don hop 1€ va trong thoi han
khang cao.

V& noi dung:

Nguyén don la Cong ty W va bi don la DNTN L do 6ng Nguyén L 1a chi
doanh nghi¢p da ky Hop dong thué van phong s6 12/2013 ngay 19/12/2013. Theo
hop dong, thot han thué 1a 02 nam tr 01/01/2014 dén ngay 31/12/2015.

Sau khi hét han hop ddng, hai bén van tiép tuc thuc hién hop ddng thué, bén
thué van tra tién thué dén ngay 30/9/2016 nhung khong ky hop dong mai. Bén thué
da di doi tu ngay 03/10/2016, viéc nguyén don dang ky thay dol gidy phep kinh
doanh cua doanh nghiép 1a khong vi pham hop dong va tai cip so tham, phia
nguyén don da ty nguyén thanh toan chi phi khdi phuc, hoan thién nha thué va tién
thué nha dén ngay 03/10/2016.

Do vay, xét thiy khang céo cta bj don khong ¢6 co s¢. Can cir khoan 1 Bicu
308, d¢ nghi Ho1 dong xet xir phic tham gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai ligu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
cén ctr vao ket qud tranh tung va y kien phat bi€u cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xtr phac tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc té tung:

Pon va thu tuc khang céo cua duong su la hop 1€, trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh da thu 1y giai quyet vy an
theo thu tuc so tham 1a phu hop quy dinh tai khodn 1 Bicu 30, diém b khoan 1 bicu
35, diém a khoan 1 biéu 39 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ngi dung:

Xeét yéu cau khang cdo cia DNTN L, Ho1 d@)ng x€t x1r phuc tham nhan dinh :

Can cur 1ot trinh bay cua cac duong sy va tai liéu chung cur trong ho so vu 4n,
c6 co s¢ xac dinh: Cong ty W va DNTN L do 6ng Nguyen L la chu doanh nghiép
da ky ket Hop dong thué van phong so 12/2013 ngay 19/12/2013 va Phu luc A.

Theo Hop dong thué vin phong va theo Phu luc A cua Hop ddng néu trén thi
thoi han thué la 02 ndm tr ngay 01/01/2014 den ngay 31/12/2015 va bén thué c6
thé kéo dai thoi gian thué thém 02 nim nira cua hop dong nay va nhing diéu khoan

va diéu kién cua hop dong nay s¢ duoc ap dung trong sudt thoi gian kéo dai trir
nhimg diéu khoan lién quan dén thoi han thué, gia thué ap dung.



Thuc té thuc hién hop dong, sau khi hét han thué theo Hop dong thué vin
phong s6 12/2013 ngay 19/12/2013, cac bén khéng tién hanh ky két hop déng hoac
phu luc hop dong thué méi nhung tiép tuc thuc hién hop dong, thanh toan tién thué,
véi gia thué theo hop dong thué da ky cho dén ngay 30/9/2016.

Tai Toa &n cap so tham, phia nguyén don 6 don deé nghi xét xir vang mét, phia b
don da dugc Toa an tong dat triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén Toa an Cap so tham
dinh chi giai quyét Yyéu cau phan t6 cua bi don, dong thoi can cir khoan 4 Biéu 91 Bo
luat T6 tung dan su tién hanh giai quyét vu an theo nhiing chting cir da thu thap duoc cd
trong hd so vu an.

Tai phién tda phic tham, hai bén duong su thira nhan vao ngay 12/8/2016,
DNTN L giri van ban cho Céng ty W théng bao hét han hop dong va ngay
12/9/2016, Cong ty W gui dén Ban Quan ly Toa nha N vé viéc khong tiép tuc ky
méi hop dong thué ké tir ngay 01/10/2016 va s& cd ging sap xép don ra khoi nha
trudc ngay 30/9/2016. Do vay, cb co s xac dinh thyuc té doi bén da chap nhan kéo
dai thoi han thué nhu thoéa thuan tai Hop ddng thué va Phu luc A cua Hop déng
thué néu trén, dong y cham duat Hop ddng thué vian phong s6 12/2013 ngay
19/12/2013 va Phu luc A hop ddng thué ké tir ngay 30/9/2016.

Theo Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép cia Cong ty W tir khi thanh 1ap
lan dau dén khi dang ky thay doi 1an thir 9 vao ngay 27/4/2020 do dai dién theo
phap luat cua Céng ty W 1a ng Ping Ngoc Pac L1 cung cap tai phién toa phic
tham 13 tai liéu, ching cr méi do phia nguyén don cung cap cho thay tai thoi diém
Cong ty W va DNTN L ky két Hop dong thué vin phong sé 12/2013 ngay
19/12/2013 va Phu lyc A thi Cong ty W 1a phap nhan duoc thanh lap theo Giay
Chuang nhan dang ky Dau tu s6 411043002158, dugc Uy ban nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh ching nhan lan dau ngay 31/01/2013, chiing nhan Céng ty Co6 phan
W1 (Cong ty dugc thanh lap tai Nhat Ban) dang ky thanh 1ap doanh nghiép va thyuc
hién dy 4n dau tu tai Viét Nnam, tén doanh nghiép 1a Cong ty TNHH W, loai hinh
la Cong ty TNHH Mot thanh vién.

Dén ngay 01/02/2016, Cong ty W dang ky thay ddi lan 3, chuyén doi loai hinh
doanh nghiép tur Cong ty TNHH mat thanh vién chuyén do6i thanh Cong ty TNHH
hai Thanh vién, trong d6 ty 1€ phan von gop cua Cong ty Co6 phan W1 la 14%.

Xét thay, viéc Cong ty W dang ky thay d6i loai hinh doanh nghiép tir Cong ty
TNHH mgt thanh vién chuyén d6i thanh Céng ty TNHH hai thanh vién va thyc
hién thay doi ty 1é von gop cua thanh vién gop von trong thoi gian hop dong thué
vin phong gifta hai bén van con thuc hién nhung khéng thong bao cho DNTN L
biét la da vi pham thoa thuan caa hai bén theo khoan 17 Biéu V caa hop dong thué.

Phan khéc, tai cap so tham, Cong ty W ty nguyén thanh toan chi phi khoi
phuc, hoan thién nha thué va tién thué tir ngay 01/10/2016 dén ngay 03/10/2016
cho 6ng Nguyén L 1a Chu DNTN L thé hién Cong ty W chua thuc hién cong viéc
d3 khéi phuc va phuc hoi sira chita lai nguy@n trang nhu lac ban dau nhu thoa thuan
cuia doi bén vé diéu kien hoan tra tién dat coc theo Biéu 1X cua hop dong thué.

Theo 1X cua hop dong thué vé tién dit coc va hoan tra tién dat coc cac bén
thoa thuan: “...Ngoai trir truong hop Bén thué vi pham hop ddng. Bén cho thué s&
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hoan tra lai tiép dat coc cho Bén thué khong tinh lai suat trong vong ba muoi (30)
ngay sau khi két thdc thoi han hgp dong va sau khi cac viéc sau da duoc thuc hién:

Bén thué da khéi phuc va phuc hdi sita chira lai nguyén trang nhu luc ban dau
ma bén cho thué dé ban giao cho bén thué trong tinh trang tot dugc bén cho thué
chap nhan. Phan thué trong da duoc giao lai cho Bén cho thué trong diéu kién quy
dinh tai hop dong nay va Bén thué da thanh toan tat ca cac khoan tien thué, phi
quan ly va chi phi khac con ton dong. Trong truong hop hgp dong nay bi cham dut
vi bén thué vi pham hop dong, Bén cho thué sé tich thu tién dat coc va so tién dat
coc do s€ dugc bén cho thué toan quyén sir dung.”

~ Xét thay, Cong ty W ¢6 vi pham quy dinh vé chuyén nhuong theo khoan 17
bieu V cua hop dong thué va chua thuc hién xong viéc khoi phuc va phyc hoi sita
chira lai nguyén trang phan vin phong thué sau khi két thic thoi han hop dong theo
Diéu IX cua hop ddng quy dinh vé hoan tra tién dat coc. Do dé, viéc 6ng Nguyen L
la Chu DNTN L khang cao khong chap nhan hoan tra cho Cong ty W tIeI} dat coc
da nhan cua Cong ty W va tien lai do cham thuc hién nghia vu hoan tra tién coc la
co co sé de dugc chap nhan.

Y kién ctia dai dién hop phap ciia Cong Washinengine cho rang viéc thay doi
thanh vién va loai hinh doanh nghi¢p cua ,C(“)ng ty W, cling nhu viéc chuyén
nhuong hop dong khong lam thay doi viéc ke thira quyen, nghia vu ciia Cong ty W
theo khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 139/2007/ND-CP nén yéu cau gitr nguyen ban an
so tham 1a khong cé co sé.

V6i nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét chap nhan khang céo
cua bi don, stra ban an so tham nhu yéu cau cua bi don.

Phan quyét dinh cia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi theo thu
tuc phac tham cé hi¢u luc phép luat ké tir thoi dieém hét thoi han khang céo, khang
nghi.

V& &n phi dan sy:

Céc dwong su phai chiu &n phi twong tng v6i phan yéu cau khong dugc chap
nha}n theo quy dinh’ tai biéu 147, 148 B luat To tung dan su; biéu 26, bieu 29 va
bicu 48 Nghi quyet so 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, Piéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su;

Can ctt Diéu 492, Diéu 495, Diéu 496, DBiéu 500 Bo luat Dan su nam 2005;

Can ct Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015;

Cian ¢t Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;
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~ Can ctr Dieu 29, Dieu 48 Nghj quyet s 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi.

Cian cir diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/9/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung
mot so6 quy dinh caa phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Sira ban 4n so tham:
Chép nhan khang céo caa dng Nguyén L, 1a chi Doanh nghiép Tu nhan L:

Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH W yéu cau dng Nguyén L, la
chu Doanh nghiép Tu nhan L ¢6 nghia vu thanh todn cho Céng ty TNHH W
177.660.120d6ng (Mot traim bay muoi bay triéu, sau trim sau muoi ngan, mot trim
hai muoi déng) tién dat coc va 49.151. 01ldéng (bén muoi chin tri¢u, mot tram
nam muoi mét ngan, khong tram mudi mot dong) tién 14i do cham thyc hién nghia
vu thanh toan tlen dat coc tir ngay 31/10/2016 dén ngay 26/11/2019 theo Hop dong
thué van phong s6 12/2013 ngay 19/12/2013.

Phan quyét dinh cia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi theo thu
tuc phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tur thoi diém hét thot han khang cao, khang
nghi:

Dinh chi giai quyét yéu cau phan té cia 6ng Nguyén L, 1a chu Doanh nghiép
Tu nhan L.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét‘vu an: Ong Nguyén L, lIa cha Doanh
nghiép Tu nhan L, c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vy an dan suy.

Ghi nhan sy tu nguyén cia Cong ty TNHH W thanh toan chi phi khoi phuc,
hoan thién nha thué cho 6ng Nguyén L, 1a chit Doanh nghiép Tu nhan L, tong cong
la 36.280.006d6ng (ba muoi séu tridu, hai trim tdm muoi ngan, khong tram 1é sau
d6ng) bao gom: 18.700.006d6ng tién vat tu son nudc theo Hoa don gié tri gia ting
s6 0018927 ngay 21/11/2016 cua Coéng ty TNHH Thuong mai — Dich vu T;
4.680.000d0ng tién 18 cong son nudc (520.000d6ng/02 cong tho/ngay) theo Phiéu
chi ngay 19/11/2016; 5.500.000d6ng tién vat tu dién dé khdi phuc hé théng day
dién theo Hoa don gia tri gia tang s6 0002458 ngay 21/11/2016 caa Cong ty TNHH
P; 5.400.000dong tién cong tho 09 ngay (02 cdng x 300.000d6ng/ngay) theo Phiéu
chi ngay 14/11/2016; 2.000.000d6ng tién cong stra chita va phuc hdi hé thdng chira
chéy tu dong theo Phiéu chi khong ghi ngay thang nam 2016.

Ghi nhan su ty nguyén caa Cong ty TNHH W thanh toan tién thué nha tur
ngay 01/10/2016 dén ngay 03/10/2016 1a 6.304.065d6ng cho 6ng Nguyén L, 1a chi
Doanh nghiép Tu nhan L.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

Thi hanh tai Co quan tthi hanh an dan sy c6 tham quyén.
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Vé an phi:
An phi dan su so tham:

Sung vao cong quy so tién tam ang an phi dan sy so tham ma dng Nguyén L,
la chi Doanh nghiép Tu nhan L, d3 nop 1a 9.403.206d6ng (chin triéu, bon tram 1é
ba ngan, hai traim 1é sau d6ng) theo bién lai thu tién s6 0023325 ngay 24/7/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh duoc sung vao cong
quy nha nudc.

cong ty TNHH W chju 11.340.557d6ng (muoi mot trigu, ba tram bén muoi
ngan, ndm trdm ndm muoi bay ddng), duoc trir vao s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a
4.541.437ddng theo bién lai s6 0019111 ngay 17/02/2017 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh. Cong ty TNHH W con phai nop
6.799.120d6ng (s&u triéu, bay trim chin muoi chin ngan, mot trim hai muoi dong).

An phi dan su phic tham:

Ong Nguyén L, 1a cha Doanh nghiép Tu nhan L khong phai chiu an phi phiic
tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén L, 14 chit Doanh nghiép Tu nhan L s6 tién tam tng
an phi phlc thdm d3 nop 1a 2.000.000ddng (hai triéu dong) theo bién lai sb ngay
0005688 ngay 06/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

N0’\i ",’1@”1A L ™. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan Cap cao tai TPHCM,; °

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Tda an nhan dan Quan 1;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1;

- Cac duong sy;

- Luu hd so (15).

Nguyén Thi Phong
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