TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sb: 669/2023/DS-PT
Ngay 21 - 9 - 2023
V/v Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat hop
dong vay tai san va yéu cau huy
gidy ching nhan quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan

Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/9/2023 va ngay 21/9/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thém cong khai vu g’m thu 1}’( sO
134/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 3 ndm 2023 ve vi¢c “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san va yéu cau huy gidy chimg
nhdn quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 60/2022/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dén tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s 1933/2023/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trung T, sinh ndm 1970; noi cu tra: khom T,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong Tran Trung T: Ba Duong Thi Dat Th,
sinh nam 1974. (c6 mat)

bia chi: ép A, thi tran A1, huyén Al, tinh An Giang.

- Bi don :

~ lU.Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1950; noi cu tru: khom B, phuong B1, thanh
pho L, tinh An Giang. (vang mat)



2/. Ong Huynh Minh Kh, sinh nam 1953 (chét ngay 21/3/2015).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Huynh Minh Kh gbm: ba
Nguyén Thi Y, sinh nam 1950; ba Huynh Thi Yén Tr, sinh nam 1977. (vang mat)

Cung noi cu tra: khoém B, phuong B1, thanh phé L, tinh An Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ong Tran Van H, sinh ndm 1952. (ving mit)

2/. BA Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1953. (ving mit)

Cung noi cu tra: khém B2, phuong B3, thanh phé L, tinh An Giang.

3/. So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang (c6 don xin xét x{r vang mit)
Dia chi: dudng Tr, phuong B3, thanh phd L, tinh An Giang.

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Trung T.

NQI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia dng Tran Trung T ¢6 6ng V6 Van O trinh bay:

Ong T c6 cho 6ng Kh, ba Y vay tién nhiéu lan so tién cu thé nhu sau:

Ngay 01/10/2011 vay s6 tién 1.200.000.000 dong (mét ty hai tram triéu dong);

Ngay 08/12/2011 vay s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong);

Ngay 10/01/2012 vay sé tién 1.000.000.000 ddng (mat ty dong);

Ngay 07/02/2012 vay sé tién 812.000.000 dong (tam trim mudi hai triéu dong).

Tong cong 6ng Kh, ba Y da vay 6ng T 1a 3.312.000.000 dong (ba ty ba trim
muoi hai tri¢u dong). Tat ca cac lan vay tién néu trén déu co lap thanh bién nhan,
ong Kh, ba Y cling c6 ky t€n va ghi ho tén vao bién nhan. Muc dich ong Kh, ba Y
vay tién 6ng T la dé dao han ngan he‘mg nhung sau d6 vi ngan hang khong tiép tuc
cho vay lai nén 6ng Kh, ba Y khong c6 kha nang tra ng cho 6ng T. Do do ong Kh,
ba Y thoa thuan va cam két chuyén nhuong 04 thira dat dé giam trir s6 ng gdm:

+ Thira dat sb 228,,’[0 ban d6 sb 22 dlen tich 154,9m,2 dét toa lac tai phuong
B1, L, An Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 AM
315903 ngay 10/11/2008 do UBND thanh pho L cap cho 6ng Kh, ba Y dang tén.

+ Thira dat s6 129, to ban d6 s6 22 dién tich 226,7m?, toa lac tai phuong B1,
thanh phé L, tinh An Giang theo GCNQSDP s6 AM 315904
ngdy 10/11/2008 do UBND thanh phé L cip cho 6ng Kh, ba Y
dang tén.

Hai thira dat nay gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong va thé hién 1a:
“Td cam két” mua ban dat (viét tay, khéng ngay thang, khéng c6 cong chang
chung thuc).



+ Thua dat s6 130, to ban d6 s6 03 dign tich 1.553,2m? dat toa lac tai
phuong M, L, An Giang theo GCNQSDD s6 AB 286644 ngay
24/12/2004 do UBND thanh pho L cap cho 6ng Kh, ba Y ding
tén.

+ Thira dét s6 58, to ban d6 s6 03 dién tich 600m? dat toa lac tai phuong
M, L, An Giang theo GCNQSDD so AB 286643 ngay
24/12/2004 do UBND thanh pho L cap cho 6ng Kh, ba Y ding
tén.

Hai thira dat nay gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong va the hién 2
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tay, khong ngay thang, khdng
c6 cdng chung chung thuc).

~ Nhu vy, véi su chuyén nhuong nay thi tong so tien Ia 2.500.000.000
dong. So tien con no 1a 812.000.000 dong (tam tram muoi hai triéu dong).

Tuy nhién, dén ngay 07/02/2012 ba Y, 6ng Kh lai chuyén nhuong
quyén s dung dat d6i vai 02 thua dat tai M ma trude day ba Y, 6ng
Kh d6ng y chuyén nhuong cho dng T (theo to cam két mua ban dat viét tay,
khong ngay thang, khdng c6 cong chang ching thuc) lai cho 6ng Tran Vin H.
Con hai thaa dat tai B1 thi 6ng Kh, ba Y cho lai con gai la ba Huynh
Thi Yén Tr.

Nay 6ng Tran Trung T c6 cac yéu cau sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi Y va ba Huynh Thi Yén Tr c6 trach nhiém
lién déi tra cho 6ng s tién vay 1a 812.000.000 dong cung véi 13i suat theo quy
dinh phap luat thoi gian tinh tir ngay 07/02/2012 va tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong 04 thira dat nhu dd néu trén;

- Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDP s6 100 ngay 07/02/2012
gitta 0ng Huynh Kim Kh, ba Nguyén Thi Y va 6ng Tran Van H véi 02
thira dat:

+ Thira dét s6 130, to ban do so 3 dién tich 1.553,20m* GCNQSDD s6
AB 286644 do UBND thanh pho L cap ngay 24/12/2004 tai phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang.

+ Thira dét so 58, to ban do so 3 dign tich 600m? GCNQSDP s6 AB
286643 do UBND thanh pho L cap ngay 24/12/2004 tai phuong M, thanh pho L,
tinh An Giang.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 CS 07656 va CS 07657
ngay 09/5/2016 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap cho ong Tran
Van H va ba Nguyen Thi Thu Th.

- Y&u cau tuyén b hop ddng ting cho quyen su dung dat gitta ba Nguyen
Thi Y va ba Huynh Thi Yén Tr v hiéu va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir



dung dét s6 CS 06997 va CS 06998 ngay 07/7/2017 cua S Tai nguyén va Moi
trrong tinh An Giang cap cho ba Huynh Thi Yén Tr.

Tuy nhién tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T,
6ng V& Van O xin rat lai mot phan yéu cau khai kién doi véi ba Nguyén Thi Y do
|a: chi y8u cau ba Y lién déi trach nhiém cung ba Huynh Thi Yén Tr tra cho 6ng T
s6 tién vén 1a 3.312.000.000d va tién 14i theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay
07/02/2012 dén nay va yéu cau hiy bo GCNQSDD s6 CS 07656 va CS 07657 ngay
09/05/2016 cap cho 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Thu Th; GCNQSDD sé CS
06997, CS 06998 ngay 07/7/2017 cap cho ba Huynh Thi Yén Tr (cac GCNQSDD
déu do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh An Giang cap). Bong thoi rit lai yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng T véi ong Kh, ba Y di Voi
04 thira d4t trén.

Bi don ba Nguyén Th; Y trinh bay:

Vao nam 2010 vo chong ba c6 vay Ngan hang C An Giang so tién
800.000.000 dong, do lam an thiéu hut khdng cd tién dong 13i ngan hang nén vo
chong ba dén gap 6ng T vay tién dé dong 131 ngan hang. Qua cac 1an vay thi thuc
té vo chong ba chi thiéu no vay caa 6ng Tran Trung T s tién 205.000.000 dong.
Vi sé tién vay nho nén khong co thé chap gi va ciing khong ¢6 1am bién nhan nhung
c6 tinh 1&i ngay.

Bén canh d6 dng T thay vo chong ba c6 04 miéng dat nén goi y mua lai, vi
hoan canh kho khin nén vo chong ba d¢ong y ban lai cho 6ng T. Lic nay do toan
bo 04 thira dét trén v chong ba da thé chap ngén hang nén vg chong ba dé nghi
ong T bo tlen dé rat s6 do ra va dén van phong cong chung lam hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dt. Tuy nhién, dng T yéu cau vo chong ba phai ky tén va
lan tay vao gidy nhan no dé 1am tin. Sau khi ky tén xong thi v chong ba cling véi
ong T dén phong cong chimg dé 1am dy thao hgp dong chuyén nhuong quyen sit
dung dét, nhung khong thdy 6ng T dua tién cho vo chong ba dén ngan hang lay s&
do ra nén van phong cong chung khdng cong ching hop dong gitra vo chong ba
véi 6ng T. Do 6ng T that hira nén vo chong ba chuyén nhuong hai thira dat ¢ M
cho dng Ho dé tra tién ngan hang, con hai thira con lai ciing da cho con 1a Huynh
Thi Yén Tr. Nay ba thtra nhan chi thiéu ng T sé tién 205.000.000 déng, ngoai ra
ba khong con vay 6ng T s6 tién nao khac. Con viéc dng T khai kién yéu cau ba co
trach nhiém lién déi tra cho dng T s6 tién vay 1a 812.000.000 dong va tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong 04 thira dat nhu da cam két cho éng T thi ba khong déng
y. Vi cac gidy to nhan tién thuc té 1a dé 1am tin cho viéc chuyén nhugng dat chir
vo chong ba khéng nhan thém tién tir 6ng T, 6ng T di boi ude khong giao tién cho
ba rdt s6 do thi ba khdng chuyén nhwong dat cho cho éng T.

Ngoai ra, ba Y cd yéu cau ddi chat véi dng T vé s tién vay va yéu cau giam
dinh chit viét cua ba voi 6ng Kh trong cac bién nhan ng ngay 01/10/2011, ngay
08/12/2011, ngay 10/01/2012, ngay 07/02/2012 va t& cam két mua ban dat khdng
ngay thang.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Kh 1a ba Hupnh Th; Yén Tr trinh
bay: Theo ba duoc biét thi ba, me ba la 6ng Kh, ba Y chi thiéu 6ng T s6 tién
205.000.000 ddng, so tién nay ba me ba vay dé dong 1ai ngén hang va khong cé
lam bién nhan; ngoai ra ba me ba khéng con vay dng T sb tién nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Van H trinh bay:

Ong nhan chuyén,nhu’gng cua 6ng Kh, ba Y hoan toan theo quy dinh cua
phap luat va hop phap doi vaéi hai thira dat sau:

Thira dat s6 130, to ban do s6 3 dién tich 1.553,20m? GCNQSDD s6 AB
286644 do UBND thanh pho L cap ngay 24/12/2004 tai phuong M, thanh pho L,
tinh An Giang.

Thira dat s6 58, to ban do s6 3 dién tich 600m? GCNQSDD s6 AB 286643
do UBND thanh pho L cap ngay 24/12/2004 tai phwong M, thanh pho L, tinh An
Giang.

_ Quyén str dung 02 thira dat nay da dwgc chuyén tén va cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Van H, ba Nguyen Thi Thu Th.
~ Doi véi vy kién nay gitra 6ng T va ba Y, dng Kh 6ng khong c6 y kien va xin
vang mat trong suot qué trinh Toa an moi lam viéc, hoa giai, doi chat va xét xu.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 60/2022/DS-ST ngay 19/10/2022, Toa &n nhan
dan tinh An Giang da quyet dinh:

Cin ctr cac Pieu 471, Diéu 473, Diéu 474, Dicu 475, Dicu 476 cua By lujt
dan su nam 2005, Dicu 463, Diéu 466, Dicu 467, Dicu 468, Diéu 688 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, I phi Toa an;

1/. Dinh chi mdt phan yéu cau khei kién cia dng Tran Trung T vé viéc cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat gitra dng véi ong Huynh Kim
Kh, ba Nguyen Thi Y doi vai 04 thua dat:

Thira dat s6 228, to ban dd sb 22 dién tich 154,9m? gidy chiing nhan QSDP
s6 AM 315903 do UBND thanh phé L cap ngay 10/11/2008 tai phuong B1, thanh
phd L, tinh An Giang.

Thira dat s6 129, to ban dd sb 22 dién tich 226,7m? gidy chiing nhan QSDD
s6 AM 315904 do UBND thanh phé L cap ngay 10/11/2008 tai phuong B1, thanh
phd L, tinh An Giang.

Thra dat s6 130, to ban d6 sé 3 dién tich 1.553,20m?
QSDP s AB 286644 do UBND thanh phé L  cép
tai phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.



~ Thua dét s 58, to ban do s6 3 dign tich 600m? giay ching nhan QSDD
s6 AB 286643 do UBND thanh phdé L cap ngay 24/12/2004 tai
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

2/. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua dng Tran Trung T.

Buoc ba Nguyén Thi Y phai tra cho 6ng Tran Trung T s tién
709.120.0004d (Bay tram linh chin triéu mot tram hai muoi nghin dong).

Trong truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop ddng ma cé4c bén co
thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so
tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan
nhung phai phi hop véi quy dinh cia phap luat; néu khéng cé thoa thuan vé
muc 14i suat thi quyét dinh theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

3/. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Trung T vé viéc yéu cau hay
hop dong chuyén nhugng va hop dong ting cho quyén st dung dét giita 6ng
Huynh Kim Kh, ba Nguyén Thi Y voi 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi
Thu Th va ba Huynh Thi Yén Tr, huy cac giay ching nhan quyen st dung
dat s6 CS 07656 va CS 07657 ngay 09/5/2016 cap cho ong Tran Van H, ba
Nguyén Thi Thu Th va giay ching nhan quyén s dung dat sé6 CS 06997 va
CS 06998 ngay 07/7/2017 cap cho ba Huynh Thi Yén Tr (déu do So Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khéang
cao vu an theo luat dinh.

Ngay 25/10/2022, dng Tran Trung T c¢6 don khang co toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai di¢n theo uy quyg%n cua nguyén don dé
nghi Hoi dong Xxét xir huy ban én so tham dé xet xu lai do cap so tham o6 vi pham
thu tuc t6 tung.

Bi don ba Nguyén Thi Y va ba Huynh Thi Yén Tr (ngudi ké thura quyen,
nghia vu t6 tung cua 6ng Huynh Minh Kh) da dugc Toa an triu tap hop 1€ nhung
vang mat, khong co ly do.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh ph HO Chi Minh phét
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Vé chap hanh phép luat: Hoi déng xét xir phic tham va cac duong su thuc
hién ding cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c6 can cir, ding quy dinh
phap luat. Be nghi Hoi dong xét xu bac khang cao cua nguyén don, gitr nguyén
ban an so tham,



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
hoi, tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ct, ¥
ctr, ¥ kién cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phuc thAm
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia 6ng Tran Trung T 1am trong han luat
dinh, dugc HG1 dong xét xir xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Tran Trung T cho rang trong khoang nam 2011-2012, vg chong
6ng Kh, ba 'Y co vay ciia dng T sd tién 3.312.000.000 dong; do khong co tién tra
no nén 6ng Kh, ba Y thong nhit thoa thuan chuyén nhuong 04 thira dat cho 6ng T
v6i gia 2.5000.000.000 dong dé can trir ng, con lai 812.000.000 tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng. Pé ~chimg minh cho 16i trinh bay cua minh, 6ng T Xudt trinh céac
tai liéu gom: (1) gidy nhan ng ngay 01/10/2011, sd tién 1. 200.000.000 dong; (2)
gidy nhan ng ngay 08/12/2011 s6 tién 300.000. 000 dong; (3) gidy nhan no ghi ngay
10/01/2012 s6 tién 1.000.000.000 dong; (4) gidy nhan no ghi ngay 07/02/2012 s6
tién 812.000.000 dong; (5) hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng
Huynh Kim Kh, ba Nguyén Thi Y v&i 6ng Tran Trung T khong dé ngay thang; (6)
hop dong ny quyén dé ngay 08/12/2011 giita 6ng Kh, ba Y va 6ng T.

Xét thay, 6ng T cho rang 6ng Kh, ba Y khong di kha ning tra 3.312.000.000
ddng theo cac gidy bién nhan ng néu trén nén thoa thuan chuyén nhuong 04 thira
dat cho dng T: tuy nhién cic gidy bién nhan ng ngay 01/10/2011, 08/12/2011,
10/01/2012 lai c6 noi dung “trong khodn tién mua dat M”, “trong khodn tién mua
dat & cau can xdy... ”; tac thoa thuan mua ban dat, khdng phai théa thuan vay muon
no. Ngoai ra, gidy bién nhan no dau tién duoc lap ngay 01/10/2010, trude thoi diém
cac bén lap hop ddng uy quyén ngay 08/12/2011 (6ng T cho riang dé thay thé cho
hop dong chuyén nhuong do tai san dang dugc thé chap tai Ngan hang); sau d6 hai
bén lai 1ap thém 01 gidy nhan ng khac ngay 10/01/2012, cing ndi dung nhan ng
trong khoan tién ban dat. Xét vé trinh tu 1ap cac van ban déu khdng phu hop véi
loi trinh bay cua 6ng T vé noi dung su viéc. Nhu vay, dua trén 03 gidy bién nhan
6ng T cung cap, thé hién 1oi trinh bay caa 6ng T vé viéc 6ng Kh, ba Y vay tién cua
ong T trudc khi thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a khong co so.

Déi vai viéc chuyén nhuong quyen st dung dat, ngoai hop dong uy quyen
ngay 08/12/2011, éng T cung cap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong c6 ngay thang, khong dugc cong ching, chung thyc. Ong T cho rang 6ng
Kh, ba Y di thoa thuan chuyén nhuong 04 thira dat voi gid 2,5 ty dong nhung thay
vi 6ng T 1a ngudi nhan no va phai thanh toan tién chuyén nhwong cho ng Kh, ba
Y thi 6ng Kh, ba Y 1a nguoi nhan ng véi ong T 1a khéng phu hop.

Vi céc phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co so cong nhan
doi vai tai liéu, chirng cu la giay nhan ng ngay 01/10/2011, giay nhan ng ngay
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08/12/2011, gidy nhan ng ngay 10/01/2012 dé budc phia bi don phai chiu trach
nhiém thuc hién nghia vu tra no.

[2.2] Déi véi gidy nhan ng ghi ngay 07/02/2012 c6 néi dung dng Kh, ba Y
c6 nhan tién ng cia 6ng T s6 tién 812.000.000 dong. Noi dung gidy bién nhan nay
khong lién quan vai ndi dung chuyén nhuong 04 thira ¢4t ma dng T ciing nhu 6ng
Kh, ba Y trinh bay. Bang thai, phit hop véi hop ddng vay lap cling ngay 07/02/2012
thé hién dng Kh, ba Y vay caa 6ng T s tién 800.000.000 dong, tir ngay 07/02/2012
dén ngay 09/02/2012 phai tra ca tién goc va lai tong cong 812.000.000 dong. Do
do, c6 co s¢ xéac dinh gitra nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viéc cho vay sd
tién gdc 800.000.000 dong.

Ba Y, ba Tr (ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 0ng Kh) ciing xéac
dinh gira 6ng Kh, ba Y cé quan hé vay muon tién nhung s tién thuc té 6ng Kh,
ba Y muon 6ng T 13 205.000.000 ddng; dong thoi thira nhan chit ky, dau lan tay
trén cac giay nhan no do dng T xuat trinh (bao gdom giay bién nhan no va hop dong
vay ngay 07/02/2012) 1a caa 6ng Kh, ba Y; song céc giy nay do ong T lap khéng,
ding ap luc budc dng Kh, ba Y phai ky va lan tay; thoi diém ong Kh, ba Y ky va
lan tay thi ndi dung trong giay nhan no bo tréng, khéng ghi rd sé tien vay. Xét thay,
bi don thira nhan viéc ¢ ky va lan tay vao cac van ban ghi ng; bi don khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr cho rang viée ky cac van ban nay 1a do nguyén don ép
budc hoac lap khéng. Vi vay, bi don phai chiu trach nhiém d6i véi nghia vu ma
minh d3 cam két.

Toa an cap so tham xac dinh giira nguyén don va bi don ¢6 quan hé vay
muon tién, tuy nhién bi don chi thira nhan ¢é vay s6 tien 205.000.000 dong nén chi
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don sé tién 205.000.000 doéng. Thay rang, ngoai loi trinh bay cua ba Y
trong qua trinh té tung thi ba Y, ba Tr khong dua ra duoc tai liéu, ching ci nao thé
hién gitta nguyén don, bi don c6 thoéa thuan vé viéc cho vay s tién 205.000.000
dong nhu bi don trinh bay, ciing nhu tai liéu, ching cir vé viéc giao nhan sé tién
205.000.000 d¢ong. Toa an cap so tham chi budc bi don hoan tra 205.000.000 dong
1a khong c6 can cir, khdng pht hop véi céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu én.

[2.3] Panh gia tai liéu, chung ctr do cac bén cung cap ciing nhu 10i trinh bay
clia cac duong su trong vu &n, Hoi dong xét xir xét thay co can cir chap nhan mot
phan yéu Cau khaoi kién caa nguyen don, budc bi don hoan tra cho nguyén don
khoan no gdc 800.000.000 ddng va 14i phat sinh dén ngay xét xur so tham.

Vé 14 suat, theo hop dong vay 1ap ngay 07/02/2012 thi bi don c6 nghia vu
hoan tra tién cho nguyén don trong thoi han 03 ngay (tir 07/02/2012 dén hét ngay
09/02/2012), 14i suat twong tng 0,75%/ngay; sau ngay 09/02/2012 thi l4i suat duoc
ap dung 1a 0,25%/ngay. Muc 14i suat cac bén thoa thuan khdng phu hop véi quy
dinh cua B luat Dan sy nam 2015 nén can 4p dung quy dinh cua Bo luat Dan su
nam 2005 dé giai quyét.



Can ctr Biéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
db6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 14i suat, phat vi pham thi trong tredng hop nay l4i trong han dugc
xac dinh 1a do cac bén thoa thuin nhung khong vuot qué 150% l4i suit co ban do
Ngén hang Nha nudc cong bd tai thoi diém xac 1ap hop déng; 13i trén ng gdc qua
han chua tra theo I3 suat co ban do Ngan hang Nha nuéc céng b tai thoi diém tra
no. Theo Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang Nha
nuéc Vit Nam thi mac 14i suat co ban 1a 9%/nam, twong ung 0,75%/thang (duoc
ap dung dén nay).

Nhu vay, tién 14i phat sinh cua cta khoan vay duge xac dinh nhu sau:

~ Lai suat trong han tir ngay 07/02/2012 dén ngay 09/02/2012: 800.000.000
dong x 0,0375%/ngay x 03 ngay = 900.000 dong.

L&i suat quéa han tir ngdy 10/02/2012 dén ngay xét xu so tham (19/10/2022)
1a: 800.000.000 dong x 0,75%/thang x 128 thang 09 ngay = 769.800.000 dong.

Tong tién \{6n va lai phat sinh budc bi don phai thanh toan cho nguyén don
la: 800.000.000 dong + 1.012.500 dong + 769.800.000 dong = 1.570.700.000 dong.

[2.4] Bdi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va hop dong ting cho
quyén six dung dat va cac giay chiing nhan quyén sir dung dat co lién quan trong
vu an, thay rang thoa thuan gitra 6ng T vai 6ng Kh, ba Y vé viéc chuyén nhuong
04 thira dat 1a khong c6 can ctr xac dinh nhu di phan tich trén. Trong khi d6, 6ng
Tran Vian H, ba Nguyén Thi Thu Th, ba Huynh Thi Yén Tr nhan chuyén nhuong,
ting cho trén co so hop ddng hop phép; da duoc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat. Do d6, khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau nay cua ong Tran Trung T.

[2.5] T nhitng phan tich trén, Hoi giong Xet Xu xet thiy khang céo cua
nguyén don c6 co sé chap nhan mot phan, can stra an so tham theo hudng da nhan
dinh trén.

[3] VVé chi phi t6 tung, &n phi:

- Chi phi té tung dugc thyuc hién theo quyét dinh cta ban an so tham.

- An phi so thAm dugc xac dinh lai nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Y, 6ng Huynh Minh Kh (c6 ba Nguyén Thi Y, ba Huynh
Thi Yén Tr ké thira quyén, nghia vu t6 tung) phai chiu an phi doi voi khoan tién
phai thanh toan cho éng Tran Trung T 800.000.000 ddng 1a: 20.000.000 dong +
((800.000.000 ddng — 400.000.000 ddng) x 4%) = 36.000.000 ddng.

+0Ong Tran Trung T phai chiu 4n phi d6i véi phan yéu cau khong duoc Toa
an chap nhan 2.512.000.000 dong la: 72.000.000 dong + ((2.512.000.000 déng —
2.000.000.000 dong) x 2%) = 82.240.000 dong.

- An phi phtic tham: Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén 6ng Tran
Trung T khdng phai chiu an phi phdc tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DBiéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Chép nhan mét phan khang céo cua éng Tran Trung T.

Stra Ban an dan sy so tham sb 60/2022/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2022
cua Toa an nhan déan tinh An Giang.

Ap dung biéu 471, biéu 473, Biéu 474, Biéu 476 cua Bo luat dan sy nim
2005; biéu 468, Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, gitt quan Iy va sir dung &n phi,
I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Trung T vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng voi 6ng Huynh Kim
Kh, ba Nguyén Thi Y dbi vai 04 thira dat:

~ Thura dat s6 228, to ban do s6 22 dién tich 154,9m? gidy chang nhan QSDD
so AM 315903 do UBND thanh pho L cap ngay 10/11/2008 tai phuong B1, thanh
pho L, tinh An Giang.

~ Thua dat s6 129, to ban do s6 22 dién tich 226,7m? gidy chang nhan QSDD
so AM 315904 do UBND thanh pho L cap ngay 10/11/2008 tai phuong B1, thanh
pho L, tinh An Giang.

Thua dat s6 130, to ban do so 3 dién tich 1.553,20m?
QSDP s AB 286644 do UBND thanh phé L  cép
tai phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

~ Thira dat s6 58, to ban do s6 3 dién tich 600m? giay ching nhan QSDD
so AB 286643 do UBND thanh pho L cap ngay 24/12/2004 tai
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

2/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Trung T.

Buoc ba Nguyén Thi Y, 6ng Huynh Minh Kh (c6 ba Nguyén Thi Y, ba
Huynh Thi Yén Tr ke thura quyen, nghia vu to tung) phai tra cho 6ng Tran Trung
T so tien 1.570.700.000 dong (Mgt ty nam tram bay muoi trigu bay tram nghin
dong).

K¢ tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an
theo muc 1&i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
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luat; néu khdng c6 thoa thuan ve muc 13i suat thi quyét dinh theo mic 14i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3/. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Trung T vé viéc yéu cau huay
hop ddng chuyén nhuong va hop ddng ting cho quyén st dung dét giira 6ng
Huynh Kim Kh, ba Nguyén Thi Y véi 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi
Thu Th va ba HUynh Thi Yén Tr, hay cac gidy ching nhan quyen st dung
dat sé6 CS 07656 va CS 07657 ngay 09/5/2016 cap cho ong Tran Van H, ba
Nguyén Thi Thu Th va gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 CS 06997 va
CS 06998 ngay 07/7/2017 cap cho ba Huynh Thi Yén Tr (déu do So Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap).

4/. Chi phi tb tung duoc thuc hién theo quyét dinh caa ban an so tham.
5/. An phi so tham:

- Ba Nguyén Thi Y, 6ng Huynh Minh Kh (c6 ba Nguyén Thj Y, ba Huynh
Thi Yén Tr ké thwra quyén, nghia vu t6 tung) phai chiu 36.000.000 dong.

- Ong Tran Trung T phai chiu an 82.240.000 dong; khau trir 24.560.000 dong
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0010011 ngay 15/8/2016 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh pho L; éng T con phai np tiep 57.680.000 dong.

6/. An phi phlc tham: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén 6ng Tran
Trung T khong phai chiu &n phi phic tham. Hoan tra cho dng Tran Trung T 300.000
d6ng tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0000024 ngay 31/10/2022 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

7/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Joa &n nihan dén toi ca; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- DS (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b. TTPT. Hoang Thanh Diing
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