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V/v tranh chap hop dong thué quyén
str dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ong Nguyén B4 Thinh
 Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 28 thang 4 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh da xet xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
50/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2023, v€ viéc: “Tranh chap hop dong
thué quyén sur dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s 373/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 661/2023/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc thdm so6
3020/2023/Qb-PT ngay 17/3/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1979; dia chi: 458/58/8A
duong HTP, phuong BT, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pao Kim B, sinh nam:
1981; dia chi: 53/1/28 duong TKD, phuong TD, Quan Z, Thanh phé HO Chi

Minh — La nguoi dai dién theo ty quyén (Vian ban uy quyén sé 50/2022/GUQ
ngay 11/7/2022), (c6 mat).

2. Bi don: ’
2.1. Ong L& Quang M, sinh nam: 1971; dia chi: 119 t6 3, ap 3, xa P, huyén
X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



2.2. Ba L€ Thi N, sinh nam: 1970; dia chi: 297B duong LVL, to 3, ép 3, xa
P, huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.3. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim: 1979; dja chi: 71B duong PHL, ép 2,
xa P, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cia éng Lé Quang M, ba Lé Thi N va ba Nguyén
Thi Lé H: Ba Nguyén Ngoc Tay L; dia chi: B2101 chung cu 328 duong VK,
phuong G, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh — La ngudi dai dién theo oy quyén
(Vin ban iy quyén ngay 14/3/2023 tai Van phong Cong chimg T), (co mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Thanh T1, siqh nam: 1979; dia chi: 458/58/8A duong HTP,
phuong BT, Quéan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 madt).

3.2. Ong Tran bang K, smh nam: 1977, fiia chi: 160/91/51/2/24 duong Q,
phuong PN, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.3. Ong Pham Ar}h V, sinh ném; 1972; dia chi: 299 duong TP, Phuong 15,
Quéan W, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin D — nguyén don. Ong Lé Quang M, ba
Lé Thi N va ba Nguyén Thi L¢ H — bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién; Pon khéi kién bé sung, Pon phdn t6, ban tw khai; bién
ban hoa giai cung cac tai lieu chung cw khdc co trong ho so noi dung vu dn
duwoc xac dinh nhu sau:

Ong Nguyén Van D va ba Lé Thi Thanh T1 trinh bay: Ngay 18/8/2017,
ong Nguyen Van D véi 6ng Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N
ky két hop ddng thué quyén st dung dat. Theo ndi dung cia Hop dong Ong M,
ba H va ba N cho ong D thué quyén sur dung dat ctia hai thura dat sé 322,321,
ban dd so 57 tai x4 NP, huyén X, thanh phé HO6 Chi Minh (Thua dat s6 322, t0
ban dd sb 57, dién tich 768,1m? theo Glay ching nhan quyen str dung dat s6 BQ
556118 ngay 12/12/2013 va Thura dat sb 321, to ban d6 s6 57, dién tich 716,9m>
theo Gidy ching nhin quyén str dung dét sb BO 375368 ngay 12/12/2013) voi
muc dich kinh doanh va bén thué dugc toan quyén st dung dién tich voi chiéu
ngang theo mit tién duong LVL 1a 18m, dai 25,3m tinh tir 16 gidi duong, trong
thoi han 05 (ndam) tr ngay ky hop dong, gia thué la 10.000.000d/thang (muoi
triéu dong/thang) Sau khi ky hop dong, bén cho thué di xin gidy phep xay dung
va giao dat cho bén thué xay dung cong trinh trén hai thira dat trén. Vo chdng
ong D, ba T1 (bén thué) da d6 dat nang nén 1én cao thém 70cm véi tong dién
tich mit san 1a 4554 m?, xdy dung cong trinh bao gdm 04 gian hang phia mit
tién va phan nha xudng phia sau; gia tri xay dung 1a 600.000.000 dong (sau trim
triéu dong). Bén thué di mé ctra hang ban d6 in sang, ctra hang cura sit, cira
hang budn ban thiét bi dién nude, dit tru s¢ cong ty va trang bi cac may moc dé
san xudt dd gia dung bang nhura tai day.



Sau khi hét 03 nam thué, Ong M yéu ciu ting tién thué dat thém 50% (tir
10 triéu/thang 1€n 15 triéu/thang) nhung vo chdng 6 6ng D khong dong ¥ vi theo
thoa thudn trong hop ddng sau 03 nam thué co thé ting gia thué nhung khong
qua 10% nén hai bén xdy ra mau thuin va phia bj don c6 cho ngudi dén yéu cau
tra lai dat thué nhung ngudi nay khong phai 1a chu so hiru tai san. Ngay
07/01/2021, bén thué vira chuyén tién thué cua thang 01/2021 cho bén cho thué
thi vao luc 06 gio ngay 16/01/2021, c6 mdt nhdém nguoi tu xung la ngudi nha
C)ng M, ba H va ba N mang dung cu: ton, sat, cOt sat, may moc... xong vao dia
diém thué la 16n yéu cu gia dinh 6ng D, ba T1 ra khoi nha va khoang 10 gio,
nhoém ngudi nay dung ton vay kin mat tién khu dét cho thué; gia dinh 6ng D, ba
T1 d4 1én tiéng phan ddi, tuy nhién ho hung hing va bat chap. Nguyén ca phan
mat tién bé ngang 18m bj rao kin, khong c6 16i di, cac gian hang khong thé kinh
doanh dugc. Viéc nay da xdm pham dén chd &, co s& kinh doanh, anh huong
cudc sbéng, tinh than, budc 6ng D ba T1 phai dong ctra 100% tir ngay 16/01/2021
cho t&i nay (mit bang bi phia bi don rao lai tir ngay 16/01/2021 dén ngay
20/4/2022).

Theo diéu 2 cua hop dong thué quyén sir dung dat “Thoi han thué quyén Sur
dung dat la 05 (ndm) nam. Tir ngay 18 thang 8 ndam 2017 dén ngay het hop dong
18 thang 08 nam 2022 va trong truong hop, mot trong hai bén muén két thic
hop dong nay trude thoi han thi phai théng bdo cho bén kia biét trude it nhat 03
(ba) thang”. Do d6, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Quang M, ba
Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N phai boi thuong toan b thi¢t hai cho 6ng ba
nhu sau: Thu nhap bj mat hang thang d6i véi cira hang an: 9.000.000 dong (Chin
triéu déng/1 thang); thu nhap bj mat hang thang d6i voi ctra hang sit: 5.000.000
dong (Nam tri¢u d6ng/thang); thu nhap bi mat hang thang di v6i cira hang budn
ban thlet bi dién nudc: 15.000.000 dong (Muo1 lam triéu dong/thang) xuong
san xuat hang tiéu dung: 10.000.000 dong (Muoi triéu ddng/thang). Tong cong
thiét hai tam tinh tir ngay 16/01/2021 dén ngay 16/8/2022 1a 18 thang la
852.000.000 dong (cira hang an: 162.000.000 dong; cira hang sit: 90.000.000
ddng; ctra hang budn ban thiét bi dién nude: 270.000.000 dong; xudng san xuat
hang tiéu dung: 180.000.000 dong; thiét hai vé xay dung (phan d6 dat, do bé
tong, lat gach): 150.000.000 dong); phan xay dung trén dat s& tu thdo d& di nén
khong tinh.

Khong chap nhan yéu cau phan tb cia bi don vé viée:

1/ Tuyén bd hop ddng thué quyén st dung dat ngay 18/8/2017 duogc ky két
gitra 6ng Nguyén Vin D voi ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé
Thi N chim dit ngay 01/12/2020;

2/ Yéu cau 6ng Nguyén Vin D thao d& toan bd cong trinh xdy dung trén
dat thué va tra lai dat thué cho ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé
Thi N;

3/ Yéu ciu _ong Nguyen Vin D boi thuong thiét hai vi khoang thoi gian
chiém dung quyén sir dung dat trai phap luat khién bi don khong thé khai thac



dugc quyén st dung dét tir 01/12/2020 dén ngay xét xtr so thim (thiét hai tam
tinh dén ngay 01/9/2022) 1a: 15.000.000dong/thang x 33 thang = 495.000.000
dong vi phia bi don dd cho nguoi rao chin mit bang lai lam nguyén don khong
kinh doanh duogc nén phia nguyén don khong co trach nhiém tra tién thué trong
thoi gian nay va bi don chua bdi thuong thiét hai cho nguyén don nén nguyén
don khong dong ¥ tra lai mat bang cho bi don.

Ba Nguyén Thi Thao A dai dién 6ng Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va
ba L& Thi N trinh bay: Ngay 18/8/2017, 6ng L€ Quang M, ba Nguyen Thi Lé H
va ba L& Thi N déa ky hop dong cho 6ng Nguyén Vin D thué quyén st dung dat
thira dat s6 322, 321, to ban do s6 57 tai xd ND, huyén X, Thanh phé H6 Chi
Minh. Theo thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong:

“Trong truong hop, mot trong hai bén muén két thiic hop dong nay trudc
thoi han thi phai thong bdo cho bén kia biét truoc it nhat 03 (ba) thang.

Trong trwong hop hai Bén cham ditt hop dong thué, Bén thué cé trich
nhiém tra lai mdt bang cho bén cho thué. Trong vong 07 (bdy) néu Bén thué
khéng tw thdo do cong trinh dé tra mdt bang thi xem nhu céng trinh xdy dung
thudc vé quyén sir dung ciia Bén cho thué.”

Vao thang 8/2020, Ong M, ba H va ba N d4 ban bac voi nhau va théng nhét
vé viéc 13y lai dat cho thué dé gia dinh str dung nén da goi dién, giri thong bao
nhiéu lan dén 6ng D vé viéc cham dat hop dong cho thué. Cu thé, ngay
01/9/2020, cac ong ba (Ong M va ba N) di dan thong béo vé viéc chdm dit ‘hop
d6ng thué, tra lai dat tai dia diém cho thué dét voi su xac nhan cta Trudng a ap 3,
x3 ND, huyén X 1a ong Lé Qudc Hlva sy ching kién cua nguoi dan & gan khu
dat 12 6ng Pham Chi C va 6ng Truong Qudc T2. Trong thong bao néu rd: “Qud
thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay 01/9/2020 khong giao tra lai mat bang thi téi
s€ lam hang rao rao dat lai @é quan Iy sir dung theo nhu cau cia Gia dinh ching

”. Tuy nhién, khi hét thoi han 03 (ba) thang ong D van khong tra lai mit bang
Vél v6i tinh thﬁn thién chi, bén cho thué di dé cho 6ng D ty nguyén thyc hién
trong thoi gian 01 (mdt) thang nita, nhung hét thang 12/2020 ong D van khong
chiu di doi. Do d6, ngay 16/01/2021, bén cho thué budc phai thyc hién rao chin
lai dat nhu d3 théng bao.

Bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don vi
theo Hop dong thué quyén sir dung dat da ky két gitra hai bén ngay 18/8/2017 va
theo thong bao tra lai dat thué ngay 01/9/2020 thi Hop ddng da cham durt tir thoi
diém ngay 01/12/2020, tac la sau 03 (ba) thang ké tir khi thong bao cham dut
hop dong, tra lai dat thué. Pong thoi, ¢ yéu ciu phan tb:

1/ Tuyén hop ddng thué quyén st dung dat ngay 18/8/2017 duoc ky két
gitra Oong Nguyen Vin D voi ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé
Thi N chim diit ngay 01/12/2020;

2/ Yéu cau ong Nguyén Vin D thao d& toan bd cong trinh xay dyng trén
dat thué va tra lai dat thué cho ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé
Thi N;



3/ Yéu ciu _ong Nguyen Vin D boi thuong thiét hai vi khoang thoi gian
chiém dung quyén str dung dat trai phap luat khién bi don khong thé khai thac
dugc quyén su dung dat tir 01/12/2020 dén ngay xét xir so tham (thiét hai tam
tinh dén ngay 01/9/2022) 1a: 15.000.000d6ng/thang x 33thang =
495.000.000dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Tran Dang K trinh bay: Ngay
15/8/2019, 6ng Tran Ping K véi ong Nguyén Van D da ky Hop ddng hop tac
kinh doanh s6 04/HDHTKD vo61 ndi dung: ong D gop von bang toan bo khu vuc
nha xudéng phia sau 16 dat tai thira dat s6 322, 321, to ban dd sd 57 tai xd ND,
huyén X; 6ng K gop vbn bang mdy moc, day chuyen thiét bi dé phuc vu cho
viéc san xudt hang tiéu dung; mdi thang 6ng K tra cho ong D 10.000.000d6ng;
thoi han hop tac kinh doanh 13 03 (ba) nim. Nhung dén ngay 16/01/2021, é6ng D
d3 cho nguoi rao hét toan bo khu vuc phia trude nén 6ng K khong vao duge nha
xuong dé san xuét kinh doanh. Do dng D vi pham hop dong hop tac kinh doanh
nén 6ng D phai boi thudng thiét hai cho ong K va hai bén di thoa thuan 1a 6ng D
s& boi thuong 10.000.000d6ng/thang x 14 thang = 140.000.000 dong sau khi
Ong M, ba H va ba N bdi thuong cho 6ng D.

Pbi v6i vu kién, ong K dé nghi Toa an xem xét chip nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don bdi thudng cho éng D dé ong D bdi thudng thiét hai
cho 6ng; néu 6ng D khong bdi thudng cho 6ng sau khi vu an két thic thi 6ng s&
kién 6ng D ¢ vu kién khac.

Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan - - ong Pham Anh V trinh bay: Ngay
01/05/2020, 6ng Pham Anh V véi ong Nguyen Van D da ky Hop ddng hop tac
kinh doanh v6i ndi dung: 6ng D gop von giao cho ong V phan dién tich mat
bang 4m x 12m tai thira dét s6 322, 321, to ban do sb 57 tai xa ND, huyén X dé
ong V kinh doanh ctra hang gia cong d6 sat va mdi thang 6ng V tra cho ong D
5.000.000d0ng; thoi han hop tac kinh doanh 1a 02 (hai) nim. Nhung dén ngay
16/01/2021, 6ng D d3 cho nguoi rao hét toan bd khu vuc phia trude nén ong V
khong vao duge cira hang dé kinh doanh. Do éng D vi pham hop déng hop tac
kinh doanh nén 6ng Doanh phai bdi thuong thiét hai cho ong V va hai bén da
thoa thuan 1a ong D s& bdi thuong 70.000.000 dong sau khi Ong M, ba H va ba
N bdi thuong cho ong D.

Péi v6i vu kién, ong Pham Anh V dé nghi Toa an xem xét chép nhan yéu
cau cua nguyén don budc bi don boi thuong cho éng D dé 6ng D bdi thuong
thi€t hai cho o6ng; néu 6ng D khong boi thuong cho 6ng sau khi vu an két thuc
thi ong s€ kién 6ng D & vu kién khéc.

Tai phién Toa so tham,

Ong Pao Kim B dai dién nguyén don va ba Lé Thi Thanh T1 trinh bay:
Cin ctr vao Diéu 428 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé don phuong chim
dirt hop dong thi bén cho thué da vi pham vé thoi han cho thué, tang gia trong
thoi han thué khong ding thoa thuén trong hop dong, tir y rdo chan toan b6 mat
bang kinh doanh nén dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khai
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kién cua nguyén don: bugc ong LE Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi
N phai boi thudng toan bo thiét hai cho ong Nguyén Vin D nhu sau: Thu nhap
bi mat hang thang d6i voi ctra hang an: 162.000.000 dong; cira hang st:
90.000.000 dong, ctra hang budn ban thiét bi dién nudc: 270. 000.000 dong;
Xuong san xuat hang tiéu dung: 180.000.000 dong; thiét hai vé xay dung:
300.000.000 dong (phan d6 dat, d6 bé tong, 1at gach nén); phan xdy dung trén
dat s& tu thao d& di nén khong tinh; téng cong: 1.002.000.000 dong (mot ty 1é
hai triéu déng) va 6ng Nguyén Vian D thao d& toan bd cong trinh xay dung trén
dat, di doi toan bo tai san trén dat tra lai mat b::ing cho bi don trong thoi gian 1,5
thang tinh tr ngdy nhan duoc toan b sb tién bdi thudng.

Khong chép nhan toan bd yéu ciu phan t5 cta bi don

Ba Nguyén Ngoc Tay L (ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi
don) va ba Nguyén Thi Thao A (Ngudi dai dién hgp phap cua bi don) trinh bay:
giit nguyén ¥ kién, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vi theo Hop dong thué quyén sir dung dat da ky két giita hai bén ngay
18/8/2017 va Theo thong béo tra lai dat thué ngay 01/9/2020 thi Hop dong da
cham durt tir thoi diém ngay 01/12/2020, tirc 14 sau 03 (ba) thang ké tir khi thong
bao chim dirt hop dong, tra lai dat thue.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau phan tb cta bi don:

1. Tuyén hop dong thué quyén st dung dat ngay 18/8/2017 duogc ky két
gitta Ong Nguyen Vin D vé6i 6ng Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé
Thi N chdm dut ngay 01/12/2020;

2. Hop dong thué quyen sir dung dat chAm dut tir ngay 01/12/2020, nhung
6ng Nguyén Vian D van chiém dung dat trai phap luat, khong tra lai dat thué cho
bi don lam bi don khong thé khai thac duoc quyén st dung dat tir 01/12/2020
dén ngay xét xir so thim (thiét hai tam tinh dén ngay 01/9/2022) nén dé nghi Hoi
dong xét xtr budc nguyén don bdi thuong cho bj don: 15.000.000 ddng/thang x
21 thang = 315.000.000 dong;

3.Yéu cau ong Nguyén Vin D thao d& ’toém bo tai sdn ma ong Nguyén Vian
D da dau tu trén dat thué tai hai thtra dat so6 322, 321, to ban do s6 57 xa ND,
huyén X, Thanh ph6 HO Chi Minh va tra lai dat thué cho ong Lé Quang M, ba
Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an c6
hi¢u luc phap luat.

Ong Pham Anh V, 6ng Tran Pang K c¢6 don xin xét x{r ving mit va giir
nguyén y kién trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 373/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1/ Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Vin D vé viée
bugc bi don 6ng Lé Quang M, ba Nguyén Thi L¢ H va ba L& Thi N boi thuong
s0 tién 1.002.000.000 dong (Mot ty khong trdm ¢ hai tri¢u dong).



2/ Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Quang M, ba Nguyen Thi
Lé H va ba Lé Thi N vé viéc: Tuyén hop dong thué quyén sir dung dat ngay
18/8/2017 duoc ky két gitta 6ng Nguyen Véan D véi 6ng Lé Quang M, ba
Nguyén Thi Lé H va ba L& Thi N chdm dut ngay 01/12/2020.

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong L& Quang M, ba Nguyén Thi
Lé H va ba Lé Thi N vé viéc: budc ong Nguyen Van D thao d& toan b tai san
ma 6ng Nguyén Vin D da dau tu trén dat thué tai hai thira dat s6 322, 321, to
ban d6 sd 57 xa ND, huyén X, Thanh phd Hd Chi Minh va tra lai dat thué cho
ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat.

4/ Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ong Lé Quang M, ba
Nguyén Thi Lé H va ba Leé Thi N y€u cau nguyén don ong Nguyeén Van D boi
thuong so6 tien 315.000.000 dong (Ba tram muoi 1am tri¢u dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén v€ an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don — dng Nguyén Vin D, bi don — 6ng L&
Quang M, ba L& Thi N va ba Lé Thi L¢ Hoa khang cdo ban an so tham.

Tai phién tda phuc thim: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;
nguyén don, bi don khéng rat yéu cau khang cdo, cic duong sy khong thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo — ong Nguyén Vin D do 6ng Pao Kim B dai dién trinh bay:
Nguyén don khang céo ban an so thim, cin ctr vao Piéu 428 Bo luat Dan su vé don
phuong cham dut thuc hién hop dong, dé nghi Hoi dong xét xur phuc thdm stra ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén X chip thuan yéu cau khoi kién cua nguyeén
don trong viéc budc bi don bdi thuong do vi pham hop dong thué, tu y rao chén can
trd viée kinh doanh gay thiét hai cho nguyén don va bdi thuong phﬁn d6 dat, 6 bé
tong, lat gach nén véi tong sb tlen 1.002.000.000 déng. Pong thoi, nguyén don
dong ¥ ¥y chim dut hop dong thué quyen sir dung dat va thao d& cong trinh xay dung
trén dat sau khi bi don bdi thuong s tién trén, yéu ciu bi don phai tra lai s tién
nguyén don di dit coc 1a 30.000.000 dong.

Nguyén don ndp thém céc tai liéu, ching ctt gdm: Ban sao chup Gidy phép
xay dung s6 1255/GPXD-UBND ngay 25/8/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén X,
Bién ban treo thao thiét bi do dém ctia Cong ty dién luc Duyén Hai, 2 gidy bao
tién nudc.

Nguoi khang cao — ong L& Quang M, ba Le Thi N va ba L& Thi L¢ Hoa do
ba Nguyen Ngoc Tay L dai dién trinh bay: Phia bi don khang cao mot phan ban
an so tham, dé nghi Hoi dong x€t XU chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban
an so thim chip nhan yéu cau phan té cua bi don, bugc nguyén don bodi thudng
thiét hai cho bi don do chiém dung quyén sir dung dat trai véi hop dong thué,
trai phap luat khién bi don khong thé khai thac duoc quyén st dung dat ké tir
ngay 01/12/2020 dén ngay 01/9/2022 véi gia thué 15.000.000 dong/thang x 21



thang = 315.000.000 dong. Bi don dong y hoan trd cho nguyén don so tién dat
coc 30.000.000 dong.

Bi don ndp thém céc tai liéu, chimg ctr gém Pon xin x4ac nhan cua 6ng Pham
Chi QI, 6ng Truong Quyét T3 va 6ng Lé Quoc Hlngay 26/4/2023 c6 ching thyc
chit ky ctia Uy ban nhan dan xa N, huyén X vé viéc 1am ching théng bao yéu cau
tra lai dat thué ctia bi don ddi v6i nguyén don vao ngay 01/9/2020.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong subt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi
dong xét xur phtic tham va cac duong sy da thuc hi¢n thu tuc, trinh tu theo diing
quy dinh cua phép luat.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don va bi don; tai phién toa, bi don tu nguyén hoan tra cho nguyén don
30.000.000 ddng tién coc nén d& nghi sta Ban an dan sy so thim s
373/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén X,
Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan su tu nguyén cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: V& su vang mat cta duong sy tai phién toa, ngudi cd quyén
loi, nghiia vy lién quan — 6ng Tran Pang K va 6ng Pham Anh V ving mit méc du
da duoc téng dat hop 1€ quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hoan phién
tda; do d6, Hoi dong xét xtr phiic thdm can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung
dan sy tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung:

Theo cac tai lidu, ching cr thu thap duoc trong qua trinh giai quyét va xét
xu vu an, sy thira nhan cua cac duong su, ngay 18/8/2017, gitta nguyén don va
bi don ¢6 ky hop ddng thué quyén sir dung dat cua hai thua dat sb 322, 321, t6
ban do sd 57 tai xa ND, huyén X, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén st dung
ctia bi don. Theo ndi dung Hop dong, bi don cho nguyén don thué toan b quyén
stt dung dat noi trén véi muc dich kinh doanh, thdi han 05 (nim), gia thué 1a
10.000.000 d6ng/thang (mudi triéu déng/théng), truong hop cham dat hop dong
trwée thoi han phai thong bao cho nhau biét trude 3 thang, nguyén don c6 dit
coc cho bi don 30.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, nguyén don di d6 dat
nang nén, xay dung cong trinh bao gom 04 gian hang phia mat tién, phan nha
xuong phia sau va dé hop tac kinh doanh m¢ ctra hang ban d6 an sang, cira hang
clra sat, ctra hang budn ban thiét bi dién nudc, dat tru so cong ty va trang bi cac
may moc dé san xuat d6 gia dung bang nhuya tai day. Khi hét 03 nam thué, ngay
01/9/2020, bi don c6 théng bao véi nguyén don vé viéc chdm dit hop dong
trudc thoi han, viée thong bao co su chimg kién ciia hai ngudi lam ching va
Trudng 4p 3, xi P, huyén X. Nguyén don khong dong v tra lai dat thué va ngay



16/01/2021 phia bi don mang dung cu: ton, sit, cot sit, may moc rao kin mat
tién khu dat cho thué va sau khi bi rao chén lai phia nguyén don khong kinh
doanh va khong thanh toan tién thué nira. Nguyén don yéu cau bdi thuong thu
nhép bi mat clia cac cira hang an, cua hang sat, cira hang dién nudc, xuong san
xuat hang tiéu dung tong cong 1a 702.000.000 dong; bdi thuong phan d6 dat, d6
bé tong, lat gach nén 1a 300.000.000 dong. Bi don phan té yéu cau nguyén don
bdi thuong do chiém dung quyén st dung dat trai hop dong thué, trai phap luat
khién bi don khong thé khai thac dugc quyén st dung dat 1a 315.000.000 dong
va thdo d& cong trinh xay dung trén dat giao dét lai cho bj don trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ban an co hiéu luc phép lut.

[2.1] Xét yéu cau khang cdo dé nghi stra ban an so tham cta nguyén don néu
trén thay rang:

Theo Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/8/2017, hai bén c6 thoa
thuan tai Biéu 2 nhu sau:

“Trong truong hop, mét trong hai bén muén két thic hop dong nay trudc
thoi han thi phai thong bdo cho bén kia biét truedc it nhdt la 03 (ba) thang.

Truong hop hai bén cham dit hop dong thué, Bén thué cé trach nhiém tra
lai mat bang cho Bén cho thué”

Trén co sé thoa thuan trén, ngay 01/9/2020, bi don da phat hanh Thong bao
tra lai dat thué co sy xac nhan cia Trudng ép 3, xa ND, huyén X 1a 6ng L& Quéc
H1 va sy ching kién cua ngudi dan ¢ gan khu dat 1a ong Pham Chi C va ong
Truong Qudc T2, théng bao co nodi dung: “Qud thoi han 03 (ba) thang ké tir
ngay 01/9/2020 khong giao tra lai mat bang thi téi sé lam hang rdo rao dat lai
dé quan 1y sir dung theo nhu cau cia Gia dinh ching téi”. Tai phién toa phtic
tham, bi don giao nop thém ching cr la cac Don xin xac nhan cta 6ng Pham Chi
Ql, ong Truong Quyét T3 va ong L¢ Québc H1 c6 chimg thue chir ky cua Uy ban
nhan dan xa Nb, huyén X vé viée xac nhan truce tiép chimg kién bj don da thyc hién
théng bao yéu cau tra lai dat thué ctia bi don ddi véi nguyén don vao ngay 01/9/2020.

Nhu vay, bén cho thué da thuc hién dung theo thda thuan tai Diéu 2 cua
Hop dong thué 1a thong béo hop 1& cho bén thué trude 03 (ba) thang vé viée
chim dut hop déng thué trude thoi han va hai bén khong dat dugc thoa thudn vé
viéc tiép tuc thuc hién hop déng; tai phién toa phuc tham, nguyén don cling
d6ng y chdm dat hop dong; do d6, cap so thim chap nhan yéu cau cua bi don vé
viéc cham dit hop dong vao ngay 01/12/2020 1a ¢6 co s6.

Xét thdy, trong hop dong thué khong co diéu khoan nao xac dinh 1a khi
cham dut hop dong trude thoi han thi hai bén phai thoa thuan vé viéc bdi thudng
cong trinh xay dung trén dat hay boi thuong mét thu nhap caa bén thué quyén st
dung dat; mat khac, phan cudi trang 05 cta hop dong thué quyén st dung dat
cac bén co thoa thuan: “Néu bén cho thué dat (bén A) ldy lai trwde 3 nam thi sé
hé tro cho bén thué (bén B) 30.000.000d (ba muwoi triéu dong)” — Nhu vay, thé
hién r6 khong co6 thoa thuin nao khac vé viéc chdm dut hop ddng trude thoi han



thi phai cing ban bac thuong luong véi nhau vé cac khoan chi phi ma bén thué
dau tu vao mat bang hay thiét hai néu c6 cho bén thué.

Theo Khoan 3 Diéu 428 Bo luat Dan su quy dinh:

“3. Khi hop ddng bi don phuong chim dit thuc hién thi hop dong chim
dirt ké tir thoi diém bén kia nhan duoc thong bao chim dat. Cac bén khong phai
tiép tuc thuc hién nghia vy, trr thoa thuén vé phat vi pham, boi thudng thiét hai
va thoa thuan vé giai quyet tranh chap. Bén da thyuc hién nghia vu c6 quyén yéu
cau bén kia thanh toan phan nghia vu di thyuc hién.”

Do d6, Hoi déng xét xtr so tham khong chap nhdn yéu cau boi thuong thiét
hai cta nguyén don la phu hop v6i thoa thuén cua hai bén va phu hop quy dinh
phap luat; Hoi dong xét xir phuc tham xét khong co so sé chap nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don.

[2.2] Xét khang cao cua bi don de nghi stra mot phan ban an so tham chap
nhan yéu cu phan té ctia bi don yéu ciu nguyén don boi thuong sd tién thue dat
do nguyén don khong giao tra dat va bi don khong duoc sir dung dét, thay rang:

Can cu o1 khai cua nguyén don va sy thtra nhén cua bi don thi ngay
16/01/2021, bi don di tién hanh rao kin mat tién khu dat cho thué (bé ngang 18
m) bang ton va dén ngay 20/4/2022 mdéi thio d& hang rao. Nhu vay, trong sudt
thoi gian nay phia nguyén don da khong str dung, khai thac duge mat bang thué;
khong thue hién dugc quyén thué quyén st dung dat thué va viéc nay la 101 cua
bi don nén cap so tham khong c6 chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc
budc nguyén don bdi thudng cho bi don: 15.000.000 déng/thang x 21 thang =
315.000.000 ddng 1a c6 co s6.

Tai Diéu 2 cua hop ddng c6 quy dinh:

Trong truong hop hai bén chdm ditt hop dong thué, Bén thué cé trdch
nhiém tra lai mdt bang cho bén cho thué. Trong vong 07 (bdy) ngay néu Bén
thué khong tw thdo dé cong trinh dé tra mat bang thi xem nhw cong trinh xdy
dung thudc vé quyén sir dung ciia Bén cho thué.

Do chip nhan yéu cau chim dirt hop dong ctia bi don thi cin budc nguyén
don thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat thué va tra lai dat thué cho bi
don trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit 1a c¢6 co s
va phu hop quy dinh phéap luat; do do, khong chap nhan khang cao cta bi don
can gilt nguyén phan quyét dinh ndy cta ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham nguyén don co yéu cau va bi don tu nguyén hoan
tra cho nguyén don sb tién coc 1a 30.000.000 dong; chp nhan sy tu nguyén cua
bi don 1a c6 191 cho nguyén don nén ghi nhan.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy khong c¢6 co sé
chép nhan khang cdo ctia nguyén don va bi don. pé nghi cua dai di€én Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh pht hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét
xir nén chip nhan; tuy nhién, do ghi nhan sy tu nguyén cta bi don tai phién toa
vé viéc hoan tra cho nguyén don tién coc 30.00.000 dong nén can sira Ban an dan
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su so tham s6 373/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vé an phi dan su so tham va chi phi té tung, cip so thérn da quyét dinh phu
hop quy dinh phap luat nén gitr nguyen. Do stra ban an so thadm nén nguyén don,
bi don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,
- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Didu 309 Bo luat T tung dan su 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bd sung mot
sO diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don - 6ng Nguyén Vin D,
bi don — 6ng Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N, sira Ban an dan
su so tham s6 373/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 ctia Tda an nhan dan
huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh:

1. Khéng chip nhén yéu ciu cua nguyén don - ong Nguyén Van D vé viéc
bucf)c bi don - 6ng Lé‘ Quang M, ba Nguyén Thi L¢ H va 1:3:21 Lé Thi N bdi thuong so
tién 1.002.000.000 dong (mot ty khong tram 1¢ hai tri¢u dong).

2. Chap nhan yéu cau _phan t6 ctia bi don - 6ng Lé Quang M, ba Nguyen
Thi Lé H va ba Lé Thi N vé viéc: Tuyén hop ddng thué quyén sir dung dat ngay
18/8/2017 duoc ky két giita ong Nguyen Van D véi ong L€ Quang M, ba
Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N chdm dut ngay 01/12/2020.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don - ong Lé Quang M, ba Nguyén
Thi L& H va ba Lé Thi N vé viéc: budc ong Nguyen Van D thao do toan b tai
san ma ong Nguyén Vin D di dau tu trén dat thugé tai hai thura dat sb 322, 321,
td ban dd s6 57 xa ND, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh va tra lai dat thué cho
ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N trong thdi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don - 6ng Lé Quang M, ba
Nguyén Thi L¢é H va ba L€ Thi N yéu cau nguyén don - ong Nguyén Vian D boi
thuong so tién 315.000.000 dong (ba trim mudi 1am triéu dong).

‘ 5. Ghi nhan su tu nguyén cua bi don Ve‘ viéc hoan tra cho nguyén don s6
tién dat coc 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don _khong thi
hanh khoan tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra thém tién 14i theo
muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015, tuong trng
v6i thoi gian va s tién chua thi hanh an.
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5. V& an phi va chi phi t6 tung:
5.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin D phai chiu an phi tong cong 42.660.000 dong (bdn
muoi hai triéu sau trim sau muoi ngan dong) nhung duoc trir vao sb tién tam
tng an phi da nop 1a 7.300.000 dong (bay triéu ba trim ngan ddong) theo bién lai
thu tién tam @ng an phi s AA/2019/0073462 ngay 30/3/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh va 25.500.000 dong (hai
muoi 1im triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2021/0037789 ngay 17/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Van D con phai ndp thém 9.860.000
d6ng (chin triéu tim trim sau muoi ngan dong)

Ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N _phai chiu an phi
15.750.000 dong (muoi lam triéu bay tram ndm muoi ngan d6ng) nhung duoc
trir vao s tién tam Gng an phi da nop la 12.500.000 dong (muoi hai triéu nam
trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s AA/2021/0037945
ngdy 09/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén X, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N con phai ndp
thém 3.250.000 dong (ba triéu hai trim nim muoi ngan dong).

5.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin D khéng phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng D s6 tién tam
g an phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi toa an sé6 AA/2022/0014265 ngay 13/10/2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ong Lé Quang M, ba Nguyén Thi Lé H va ba Lé Thi N khong phai chiu an
phi, hoan tra cho Ong M, ba H va ba N mdi ngudi 300.000 déng (ba trim ngan
d6ng) tam tmg 4n phi phiic thim d4 ndp theo cac Bién lai thu tam g an phi, 1& phi
toa an s6 AA/2022/0014525, AA/2022/0014526 va AA/2022/0014527 cing ngay
12/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

5.3. Yé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don -
ong Nguyén Van D phai chiu va da dong du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM,;
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- Chi cuc THA DS huyén X;
- TAND huyén X;

- Cac duong sy;

- Luu hd so (T/20).

Vii Thi Thu Huong
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